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Temeljem odredbi ¢lanka 550. b. Zakona o trgovackim drustvima (NN,111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 152/11, 111/12, 144/12, 68/13, 110/15, 40/19 ) (u daljnjem tekstu:
ZTD), Uprava drustva TEMPLAR drustvo s ograniéenom odgovornodéu za trgovinu i usluge, Osijek
(Grad Osijek), Daruvarska 84, OIB: 11015919734, MBS: 030074512, Trgovacki sud u Osijeku (u
daljnjem tekstu: TEMPLAR d.o.0., Osijek), dana 18.02.2022. god.
(osamnaestogveljatedvijetisu¢edvadesetdrugegodine) izradila je sljededi:

PLAN PODJELE DRUSTVA TEMPLAR d.o.0., Osijek

1. Uvod

Ovim Planom podjele detaljno se ureduje statusna promjena podjela odnosno odvajanja s osnivanjem
trgovackog drudtva TEMPLAR drustvo s ograniéenom odgovorno$éu za trgovinu i usluge, Osijek (Grad
Osijek), Daruvarska 84, OIB: 11015919734, MBS: 030074512, Trgovaéki sud u Osijeku prijenosom vige
dijelova imovine drustva TEMPLAR drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za trgovinu i usluge, Osijek
(Grad Osijek), Daruvarska 84, OIB: 11015919734, MBS: 030074512, Trgovacki sud u Osijeku kao
drustva koje se dijeli i koje ne prestaje, na jedno novo drustvo koje se osniva radi provodenja podjele
(odvajanje s osnivanjem).

Sastavni dio ovog Plana €ine prilozi od 1. do 5.
2, Tvrtka i sjediSte drustva koje se dijeli (£1.550 b.,st.2.,toé.1. ZTD)

(1) Drudtvo TEMPLAR drustvo s ograniéenom odgovorno$cu za trgovinu i usluge, Osijek (Grad Osijek),
Daruvarska 84, OIB: 11015919734 upisano je pri nadleznom Trgovaékom u Osijeku pod brojem MBS:
030074512,

(2) Drustvo ima temeljni kapital u iznosu od 40.000,00 kuna (slovima: éetrdeset tisu¢a kuna) u novcu,
a podijeljen je na 4 (Cetiri) poslovna udjela iste nominalne vrijednosti, a ¢lanovi drustva su:

1. GORAN MIKINCIC, Osijek, Vij. I. Me3trovi¢a 33, OIB: 74841384744, Elan druitva, koji u druétvu

ima dva poslovna udjela, i to :
a. jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisu¢akuna), redni
broj 1.;
b. jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisuéakuna), redni
broj 3.;

2. SINISA MIKINCIC, Osijek, Daruvarska 84, OIB: 80462229995, ¢lan drudtva, koji u drudtvu ima
dva poslovna udjela, i to :
a. jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisuéakuna), redni
broj 2.;
b. jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisu¢akuna), redni
broj 4.

3. Prijedlog Drudtvenog ugovora novog drustva (€1.550 b.,st.2.,toé.2. ZTD)

(1) U prilozima pod rednim br. 1. ovog Plana podjele nalazi se prijediog Drustvenog ugovora novog
drustva koje se osniva radi provodenja odvajanja, a koji prijedlog ini sastavni dio ovog Plana podjele,
i to:

a) prijedlog Drustvenog ugovora novog drudtva koje se osniva pod tvrtkom RIVER SPA d.0.0. sa
sjedistem u Osijeku i s temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn (slovima: dv ] suca kuna);
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(2) Uprava odnosno Skupitina novog drudtava RIVER SPA d.0.0., koja se osniva ovim Planom podijele,
ovladtene su prilikom osnivanja navedenog drudtva promijeniti naziv tvrtke tog drudtva ukoliko bi
postojala nemogucnost upisa drustva pod navedenim nazivom u sudski registar ili ukoliko bi za to
postojao drugi vaZan razlog.

4. Ilzjava o podjeli i prijenosu dijela imovine TEMPLAR d.o.0., Osijek na novo drustvo (&1.550
b.,st.2.,toé.3. ZTD)

(1) Podjela TEMPLAR d.0.0., Osijek provodi se podjelom odnosno odvajanjem s osnivanjem na naéin
da dio imovine tog drustva, a da to druétvo ne prestaje, se prenosi na novo drustvo RIVER SPA d.o.o.,
Osijek, koje je po svom pravnom obliku drustva s ogranicenom odgovornoicu, s pravnim posljedicama
sveopceg pravnog sljednistva.

(2) Odvajanje imovine provesti ¢e se na slijedeci nacin:

a) TEMPLAR d.0.0., Osijek kao druétvo koje se dijeli, zadrava imovinu i obveze kao ¥to je
navedeno u Reviziji drudtva WERKMANN d.o.o., Osijek, koja je u prilogu br. 3 ovog Plana podjele;

b) RIVER SPA d.0.0., Osijek kao novo druitvo koje se osniva radi provodenja odvajanja prenosi
se imovina pobliZe navedena u prilogu br. 2 ovog Plana podjele odnosno sve ono $to je navedeno u
Reviziji drustva WERKMANN d.o.0., Osijek i to sa pravima i pokretninama koje se vode prema bilanci
koja je sastavni dio Revizije dru§tva WERKMANN d.0.0., Osijek koje je u prilogu br. 3 ovog Plana podjele.

4. Omjer zamjene udjela u druitvu koje se dijeli za udjele u novom drustvu (£1.550 b.,st.2.,toé.4. ZTD)

(1) TEMPLAR d.0.0., Osijek (kao druétvo koje se dijeli) prije podjele imalo je temeljni kapital u iznosu
40.000,00 kuna (slovima: Cetrdesettisu¢akuna) u pravima i novcu koji se sastoji od &etiri poslovna
udjela i to:
1) GORAN MIKINCIC, Osijek, Vij. . Mestroviéa 33, OIB: 74841384744, &lan drustva, koji u drustvu ima
dva poslovna udjela, i to :
a. jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisu¢akuna), redni broj 1.;
b. jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisucakuna), redni broj 3.;

2) SINISA MIKINCIC, Osijek, Daruvarska 84, OIB: 80462229995, ¢lan druitva, koji u druétvu ima dva
poslovna udjela, i to :
a. jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisu¢akuna), redni broj 2.;
b. jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisu¢akuna), redni broj 4.

(2) U sklopu provedbe ovog Plana podjele, smanjuje se temeljni kapital druftva TEMPLAR d.o.0., Osijek
(kao drustvo koje se dijeli) sa iznosa 40.000,00 kuna (slovima: etrdesettisu¢a kuna) za iznos 20.000,00
kn (slovima: dvadesettisuéa kuna) na iznos 20.000,00 kn (slovima: dvadesettisuéa kuna). Smanjenjem
temeljnog kapitala prenose se poslovni udjeli i to GORAN MIKINCIC, Osijek, Vij. I. MeStrovica 33, OIB:
74841384744, prenosi jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisué¢akuna),
redni broj 1. na novo drustvo RIVER SPA d.0.0., Osijek, a SINISA MIKINCIC, Osijek, Daruvarska 84, OIB:
80462229995, prenosi jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisué¢akuna),
redni broj 2. na novo drustvo RIVER SPA d.0.0., Osijek.

Nakon prijenosa, u drutvu TEMPLAR d.o.0., Osijek poslovni udjeli ostaju, a kako slijedi:
1. GORAN MIKINCIC, Osijek, Vij. I. Mestrovi¢a 33, OIB: 74841384744, &lan drustva, koji u drustvu
ima jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisué¢akuna), redni broj
3. te isti postaje redni broj 1.; L
7///7/_/. =

This PDF document was edited with Icecream PDF Editor. 3
Upgrade to PRO to remove watermark.



https://icecreamapps.com/PDF-Editor/upgrade.html?v=3.18&t=9

2. SINISA MIKINCIC, Osijek, Daruvarska 84, OIB: 80462229995, ¢lan drustva, koji u drustvu ima
jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisu¢akuna), redni broj 4. te

J : _ postaje redni broj 2.;

(3) Na drutvo RIVER SPA d.o.0., Osijek, koje se osniva u postupku podjele odvajanja s osnivanjem,
prenosi se imovina i obveze kako je navedeno u Reviziji dru§tva WERKMANN d.0.0., Osijek, koja je u
prilogu br. 3 ovog Plana podjele. RIVER SPA d.o0.0., Osijek, kao novo drudtvo, osniva se temeljnim
kapitalom u iznosu 20.000,00 kn (slovima: dvadesettisu¢a kuna) i to smanjenjem temeljnog kapitala u
drutvu TEMPLAR d.0.0., Osijek odnosno preno3enjem temeljnog kapitala na novo druétvo. Clanovi
drustva RIVER SPA d.0.0., Osijek sa sljedecim poslovnim udjelima ¢e postati:

1. GORAN MIKINCIC, Osijek, Vij. I. Mestrovi¢a 33, OIB: 74841384744, koji u druftvu ima jedan
poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisu¢akuna), redni broj 1.;

2. SINISA MIKINCIC, Osijek, Daruvarska 84, OIB: 80462229995, ¢lan drutva, koji u drudtvu ima
jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (desettisu¢akuna), redni broj 2.;

5. Iznos doplate u novcu (£1.550 b.,st.2.,toé.5. ZTD)

Nema potrebe za doplatom u novcu.

6. Pojedinosti o smanjenju temeljnog kapitala TEMPLAR d.o.0., Osijek (kao drutva koje se dijeli)
(€1.550 b.,st.2.,toé.6. ZTD)

(1) Temeljni kapital TEMPLAR d.0.0., Osijek smanjuje se sa iznosa 40.000,00 kuna (slovima: Zetrdeset
tisuca kuna) za iznos 20.000,00 kn (slovima: dvadeset tisuéa kuna) na iznos 20.000,00 kn (slovima:
dvadeset tisuca kuna), sve prema pojedinostima detaljno opisanima u to&ki 4. ovog Plana podjele.

(2) Smanjenjem temeljnog kapitala odreduje se temeljni kapital dru$tva TEMPLAR d.0.0., Osijek kao
druitva koje se dijeli i ne prestaje, u iznosu od 20.000,00 kn (slovima: dvadesettisu¢a kuna), a sve
prema pojedinostima o temeljnom kapitalu detaljno opisanima u to&ki 4. ovog Plana podjele.

7. Pojedinosti o stjecanju udjela u novim drustvima (£1.550 b.,st.2.,toé.7. ZTD)

Kako je ve¢ naznateno u totki 4. ovog Plana podjele stjecanje udjela izvriiti ¢e se na slijedeéi naéin:

1. Za drustvo RIVER SPA d.o.0., Osijek
- prenosi se imovina, prava i obveze kako je navedeno u Reviziji druitva WERKMANN d.o0.0.,

Osijek, koja je u prilogu br. 3 ovog Plana podjele koji ¢ini temeljni kapital dru$tva od 20.000,00 kn
(slovima: dvadesettisu¢a kuna) s élanovima.

8. Dan poslovnih uinaka podjele (¢1.550 b.,st.2.,toé.8. ZTD)

S obzirom da je diobena bilanca sastavljena s 31.12;2021. god.
(tridesetprviprosincadvijetisu¢edvadesetprvegodine), kao dan poslovnih uginaka podjele odreduje se
dan 31.12.2021. god. (tridesetprviprosincadvijetisu¢edvadesetprvegodine) odnosno od tog dana
radnje koje poduzima TEMPLAR d.0.0., Osijek, kao druitvo koje se dijeli, vrijede kao da su poduzete u
ime i za racun drustava RIVER SPA d.o0.0., Osijek.

9. Udjeli s posebnim poloZajem ili posebnim pravima (€1.550 b.,st.2.,toé.9. ZTD)

stoje udjeli s

Utvrduje se da u TEMPLAR d.0.0., Osijek (kao drudtvu koje se dijeli i ne prestaje) ne_
posebnim poloZajem ili s posebnim pravima., %
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10. Posebne pogodnosti &lanovima Uprave, &lanovima Nadzornog odbora i revizoru (£1.550
b.,st.2.,t0€.10. ZTD)

Utvrduje se da nema posebnih pogodnosti danih bilo kojem ¢lanu Uprave, bilo kojem ¢lanu Nadzornog
odbora (budu¢i da ga nema formiranog) ni revizoru drustva TEMPLAR d.0.0., Osijek (kao drustva koje
se dijeli i ne prestaje), kao niti bilo kojem &lanu Uprave drustva RIVER SPA d.0.0., Osijek.

11. Opis i raspored dijelova imovine i obveza (£1.550 b.,st.2.,to¢.11. ZTD)

(1) TEMPLAR d.0.0., Osijek kao drutvo koje se dijeli i ne prestaje, zadriava sljedecu imovinu i obveze:
U diobenoj bilanci naznaéeno je koju imovinu i koje obveze zadriava TEMPLAR d.o.0., Osijek na nacin
da je navedena imovina (dugotrajna i kratkotrajna) u kunskoj vrijednosti s opisom te imovine prema
diobenoj bilanci na dan 31.12.2021. god. (tridesetprviprosincadvijetisucedvadesetprvegodine).

(2) Na drustvo TEMPLAR d.0.0., Osijek kao novo drustvo koje se osniva radi provodenja odvajanja s
osnivanjem, prenosi se sljede¢a imovina i obveze:

U pregledu imovine koja se odvaja i prenosi u dru$tvo RIVER SPA d.o.0., Osijek naznaceno je koja se
imovina i obveze prenose na RIVER SPA d.o.0., Osijek na natin da je navedena imovina (dugotrajna) u
kunskoj vrijednosti s opisom te imovine prema diobenoj bilanci na dan 31.12.2021. god.
(tridesetprviprosincadvijetisu¢edvadesetprvegodine). U istoj bilanci nalazi se popis i opis nekretnina,
pokretnina te prava koje se sa druitva TEMPLAR d.0.0., Osijek prenose na RIVER SPA d.o.0., Osijek. U
diobenoj bilanci opisan je i odreden kapital koji se prenosi na RIVER SPA d.0.0., Osijek.

(3) Tabularne izjave za pokretnine:

TEMPLAR d.0.0., Osijek izri¢ito izjavljuje da dozvoljava drudtvu RIVER SPA d.0.0., Osijek da bez ikakve
njegove daljnje dozvole, a temeljem ovog Plana podjele i rje3enja Trgovatkog suda u Osijeku o upisu
podjele i osnivanja drudtva RIVER SPA d.0.0., Osijek, izvrsi pri nadleZnom tijelu upis prava vlasnitva na
svoje ime na svim pokretninama koje se ovim Planom podjele prenose na ime i vlasni$tvo drustva RIVER

SPA d.o.0., Osijek.
(4) Tabularne izjave za prava:

TEMPLAR d.0.0., Osijek izri¢ito izjavljuje da dozvoljava drustvu RIVER SPA d.o.0., Osijek da bez ikakve
njegove daljnje dozvole, a temeljem ovog Plana podjele i rjeSenja Trgovatkog suda u Osijeku o upisu
podjele i osnivanja drustva RIVER SPA d.0.0., Osijek, izvr3i pri svim tijelima na svoje ime na svim pravima
koje se ovim Planom podjele prenose na ime i vlasnistvo drutva RIVER SPAd.0.0., Osijek, koje ukljucuje

sva prava i to:
1. Prava iz Ugovora o zakupu poslovnog objekta ZOO HOTELA i javne povriine uz hotel od

23.04,2019. god. (dvadesettretitravnjadvijetisu¢edevetnaestegodine) koji ugovor je sklopljen
izmedu druftva UNIKOM d.o.0. i Grada Osijek kao zakupodavaca i drudtva TEMPLAR d.o.0.,
Osijek kao zakupnika;

(5) Univerzalna tabularna izjava:

TEMPLAR d.0.0., Osijek izri¢ito izjavljuje da dozvoljava drudtvu RIVER SPA d.0.0., Osijek da bez ikakve
njegove daljnje dozvole, a temeljem ovog Plana podjele i rie$enja Trgovatkog suda u Osijeku o upisu
1 podjele i osnivanja druitva RIVER SPA d.0.0., Osijek da bez njegovog znanja i suglasnosti u zemljidnim i
svim drugim javnim knjigama izvrdi upis svojeg prava vlasnidtva posebno na gore navedenim
nekretninama, pokretninama i svoj drugoj imovini koja eventualno nije navede m Planu
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podjele, a nalazi se u diobenoj bilanci, te u svim poslovnim knjigama i drugim javnim knjigama i
ocevidnicima izvr3i upis prijenosa prava vlasniStva na eventualnim pokretninama kao i svih pokretnina
koja se nalaze u diobenoj bilanci drustva te i sva prava koja se vode na imenu dru$tva TEMPLAR d.0.0.,
Osijek, a Ciji prijenos se upisuje u javne knjige i druge oéevidnike, na svoje ime odnosno ime druétva
RIVER SPA d.o.0., Osijek, a koje se nalaze u diobenoj bilanci.

12. Raspored onih dijelova imovine koje nije moguce dodijeliti niti jednom od drustava (&.550
b.,st.2.,t0é.12. ZTD)

Utvrduje se da nema dijelova imovine koje na temelju ovog Plana podjele ne bi bilo moguée dodijeliti
niti jednom od drustava.

13. Bilance (¢1.550 b.,st.2.,t0é.13, ZTD)

(1) SadrZano u Reviziji drustva WERKMANN d.o.0., Osijek, koja je u prilogu br. 3 ovog Plana podjele
nalazi se zakljutna bilanca i nalazi se diobena bilanca iz koje je vidljivo koji dio imovine i obveza ostaje
drudtvu TEMPLAR d.o.0., Osijek (kao drustvu koje se dijeli i ne prestaje) nakon provedenog odvajanja
drustva TEMPLAR d.o.0., Osijek (kao druitva koje se dijeli i ne prestaje), a sastavljena prema stanju na
dan 31.12.2021. god. (tridesetprviprosincadvijetisu¢edvadesetprvegodine);

(2) Sadrano u Reviziji drustva WERKMANN d.0.0., Osijek, koja je u prilogu br. 3 ovog Plana podjele
nalaze se pogetna bilanca drutava RIVER SPA d.o.0., Osijek (kao novog drustava) prema stanju na dan
31.12.2021. god. (tridesetprviprosincadvijetisu¢edvadesetprvegodine);

14. 1znos novéane doplate (€1.550 b.,st.2.,to€.13. ZTD)
Nema potrebe za novéanom doplatom.
15. Revizija podjele (€1.550 e. ZTD) i revizija osnivanja novog druitva (1.550 c.,st.4. ZTD)

(1) Reviziju podjele obavilo je revizorsko druitvo WERKMANN d.0.0., Osijek, Ivana Gunduli¢a 28,
upisano u sudskom registru Trgovatkog suda u Osijeku pod brojem MBS: 030044142, OIB:
18830752007, imenovano od strane Trgovatkog suda rjedenjem 18 R1-31/2021-3 od 12.01.2022. god.
(dvanaestogsije¢njadvijetisu¢edvadesetdrugegodine);

Ovo revizorsko izvjeS¢e potpisano od ovladtenog revizora dana 10.02.2022. god.
(desetogveljaCedvijetisucedvadesetdrugegodine) se prilaze ovom Planu podjele kao njegov prilog br.

5

(2) Reviziju osnivanja za novoosnovano drustvo obavilo je revizorsko dru$tvo WERKMANN d.o.0.,
Osijek, Ivana Gunduli¢a 28, upisano u sudskom registru Trgovackog suda u Osijeku pod brojem MBS:
030044142, OI1B: 18830752007, imenovano od strane Trgovatkog suda rjefenjem 18 R1-31/2021-3 od
12.01.2022. god. (dvanaestogsijeénjadvijetisuéedvadesetdrugegodine);

Ovo revizorsko izvjedce potpisano od ovladtenog revizora dana 10.02.2022. god.
(desetogveljatedvijetisu¢edvadesetdrugegodine) se prilaie ovom Planu podjele kao njegov prilog br 3.

16. Prijenos Ugovora o radu te ujedno i radnika u novoosnovano drustvo RIVER SPA d.o.0., Osijek
Na novo drustvo se prenose i Ugovori o radu u neizmijenjenom obliku i to sljedeéih radnika:

1 FIKRETA DORDIJEVSKI iz Osijeka, Prenjska 37, OIB: 47059552915
. MARTINA KRATOFIL iz Saptinovaca, Burdevac, Zelena 9, OIB: 90093185489 ///
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3 PATRICK STEINER iz Sarvasa, Dravska 64, OIB: 25975825893
4, SUZANA KNEZEVIC iz Ade, 4. juli 7, OIB: 63990032472

L LIDUA ZALAC iz Osijeka, Bosutska 13, OIB: 09177768009

6 KATICA HOZIJAN iz Tvrdavice, Tvrdavica 145, OIB: 63090467759

7 ANA VECL MIHAUEVIC iz Osijeka, Dubrovatka 129, OIB: 27998004333
8. DAJANA FRANJKOVIC iz Brije$¢a, Duga ulica 122, OIB: 76482384152

9. PETRA KOLESARIC iz Ladimirevaca, Ive Lole Ribara 35, OIB: 2345591267
10. HRVOJE VUKOQJEVIC iz Osijeka, Zrmanjska 25, OIB: 71669025129

11, ZLATKO SAJLER iz Cepina, Rudera Bogkovica 4 A, OIB: 57063238296

12, CIZMADIJA DEJAN iz Osijeka, Opatijska 51, OIB: 62314094615

13. CINDRIC ZEUKO iz Osijeka, Jadranska 7, OIB : 38405762162

14, INAE GUEDES CABALLERO iz JUNDIAI, SAO PAULO

U postupku podjele drustvo RIVER SPA d.o.0., Osijek preuzima prava i obveze iz Ugovora o radu u
neizmijenjenom obliku prema gore navedenom popisu, a uprava drutva se o istoj promjeni obvezna
savjetovati s Radni¢kim vijeéem odnosno sindikatom koje niti u druétvu TEMPLAR d.o.0., Osijek, niti u
drustvu RIVERSPA d.0.0., Osijek nije formirano tako da nema prepreka za provodenje postupka podjele
odnosno odvajanja s preuzimanjem, a radnici ¢iji se Ugovori o radu prenose se u potpunosti slau s
prijenosom navedenih Ugovora.

17. Zavrine odredbe

Ovaj Plan podjele dostaviti ¢e se sudskom registru Trgovackog suda u Osijeku te ¢e se objaviti na
internetskoj stranici drustva, ukoliko ga ima, a s koje ¢e ga biti moguce preuzeti bez naknade.

Plan podjele stupa na snagu kada ga svojom odlukom odobri Skup&tina druétva TEMPLAR d.o.0., Osijek,
a pravne posljedice nastupaju upisom podjele u sudski registar.

UPRAVA:
TEMPLAR d.o.0. za trgovinu i usluge, Osijek (Grad Osijek), MreZnitka 2, OIB: 45178681206, MBS:

030016260, Trgovaéki sud u Osijeku

SINISA MIKINCIC, di

Prilozi:
1. Prijedlog Drustvenog ugovora drustva RIVER SPA d.0.0., Osijek;

2. Diobena bilanca
3.Revizija statusne promjene podjele odnosno odvajanja s osnivanjem koji je izradila ovlaiteno

revizorsko drustvo WERKMANN d.o0.0., Osijek;
4. Ugovora o zakupu poslovnog objekta ZOO HOTELA i javne povriine uz hotel od 23.04.2019. god.

(dvadesettrecitravnjadvijetisu¢edevetnaestegodine);
5. Popis radnika ¢iji se Ugovori o radu prenose na novo drustvo RIVER SPA d.0.0., Osijek;
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o
I. 'l'
REPUBLIKA HRVATSKA Posl. broj: OU=- /22-1
JAVNI BILJEZNIK

Mirjana Bori¢
31000 Osijek, Vij. J. Gotovea 13

1. GORAN MIKINEICG, Osijek, Vij. I. Medtroviéa 33, OIB: 74841384744,
&iji sam identitet utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 115502223

2. SINISA MIKINGIG, Osijek, Daruvarska 84, OIB: 80462229995, ciji
sam identitet utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 113413200

Isti su preda mnom kao javnim biljeZnikom zaklju&ili drustveni
ugovor, pobliZe navedenu u ovom aktll,===m——m=memmm—eem=—==————es s ==

Prije sastavljanja i potpisivanja odluke o sklapanju dru3tvencg
ugovora utvrdila sam da su stranke sposobne i ovla3tene za njezino
donosenje, objasnila sam im smisao i posljedice odluke i uvjerila se
u njihovu pravu i ozbiljnu volju.---=--=-=--=--=-----oossommmsmmEmEETTET

_---.—-_—__-..—...——__..——..—___.-—_.-___.-—.-—_—..—__.—__-——..——_--_—_.—._---—_._—__

DRUSTVENI UGOVOR
o osnivanju
RIVER SPA drudtvo s ogranidenom odgovornoscu za trgovinu i usluge
Osijek (Grad Osijek)

‘.-—__—.—-..__.—__...-—_-—_—-.-__...___...—_.—__--.__._.__..._—....-__—..._—-—__-.-.———__-...-._-—

€¢lanak 1.
Ovim drudtvenim ugovorom osniva&i osnivaju drudtvoe s ogranicenom
odgovorno§éu radi obavljanja gospodarske djelatnosti 1 njime
rjeSavaju sva bitna pitanja od znadaja za rad i poslovanje drudtva.-

...-—_-.-—_...—.._—-—.-——_.__..._-—__.-.—_-——___—_.-__...---—_-....-..—_-_—_.————.—.—_--.___

RIVER SPA drustvo s ograni&enom odgovornodcu za trgovinu i usluge---
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Poslovnu adresu dru3tva po potrebi odreduje i mijenja uprava drudtva
svojom posebnom odlukom,-=======—=—mmm e e oo

Clanak 4.
Drustvo ima svoj pecat koji ée koristiti u pravnom prometu s tekstom
pune 1ili skrac¢ene tvrtke 1 sjediStem druStva, a uprava drudtva

propisuje oblik, veli¢inu i naéin uporabe pedata.-----=—-=—m——cmeeeo-

Drustvo moZe osnivati podruZnice o &emu posebnu odluku donose

osnivagi.—=-------sm e e e

III PREDMET POSLOVANJA = DJELATNOSTI---=-=-== === m e
Clanak 5.

Predmet poslovanja ¢e se utvrditi u posebnoj Odluci o utvrdenju
predmeta poslovanja, a sve sukladno odredbi ¢&lanka 33. i &lanka 34.
Zakona o trgovackim drusStvima (NN 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
lie8/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, €8/13,

110/15, 40/2019) s=====mmmmm e e e e
1v CLANOVI DRUSTVA I TEMELJINI KAPITAL DRUSTVA----=-=-=m-memmm e
Clanak 6.

Clanovi drustva, sa sljedeé¢im poslovnim udjelima su:=--========--—e--

i ——— i ———————— 1 ———

- GORAN MIKINCIC, Osijek, Vij. I. MeStroviéa 33, OIB: 74841384744, s
jednim poslovnim udjelom u nominalnom iznosu od 10.000,00

(desettisuc¢akuna) kuna, preuzetim u cijelosti, red.br.l.;-=---=--=---

- SINISA MIKINCIC, Osijek, Daruvarska 84, OIB: 80462229995, s jednim
poslovnim udjelom u nominalnom iznosu od 10.000,00
(desettisucakuna), preuzetim u cijelosti, red.br.2.-=--=-----c—ceeee--

Clanak 7
Temeljni kapital drustva iznosi 20.000,00 kn (slovima:
dvadesettisuca) kuna, a unesen Jje u cijelosti 1 preuzet u
cijelosti,===m—mmmmm e e e
Clanak 8.

Dru3tvo moZe odlukem dru3tva predvidjeti pribavljanje dodatnih
sredstava uno3enjem novih poslovnih udjela.-=======--mccccmcamceeaa-

Clanak 9.
Poslovni udjeli 1 dijelovi poslovnog udjela mogu se prenositi i
NAS LSO VAEL ¢ = o i o e oo e o e i 5 2 e 1 o e e e e s e
U slu€aju nasljedivanja poslovnog udjela od &lana Dru3tva nije
potrebna suglasnost Dru3tva. Prihvacanjem nasljedstva poslovnih
udjela Dru3tva i stjecanjem ¢&lanstva u Drudtvu, nasljednik prihvada
sva prava i obveze koje postoje na dotiénom poslovnom udjelu Drustva
u trenutku nasljedivanja.--==-====-m e m e e -
Ako €lan drultva stekne nove poslovne udjele, svaki od udjela toga
¢lana zadrZava samostalnost, osim ukoliko ¢&lan drustva, uz
suglasnost skup3tine Drustva, ne donese odluku da ¢e spojiti svoje
poslovne udjele,-——-——cmmccmcm e e e r e e e -
Za prijenos poslovnog udjela potreban je ugovor zakljuden u obliku

JanobilieInicke 18DLAVE .-~ —m ot e e e o e i e e
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Clanak 10,
Clanovi druitva imaju pravo prvokupa u sluaju prodaje poslovnih
udjela, —=-=mermccnmc e m s e e s e n e n s s e e e ——-——
Poslovni udjeli i .dijelovi poslovnih udjela mogu se prenositi uz
odredene uvjete:-==-——==mcccccm e —————

- ukoliko jedan osnivaé Zeli prodati svoj poslovni udjel mora ga
prvo podijeliti (za 35to nije potrebna odluka skupStine) te ponuditi
na Jjednake dijelove drugim osnivac¢ima. Drugi osnivaéi na ponudu
moraju odgovoriti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primljene
pismene ponude}=====rm—crmcmmr e e e e e e e e e ———————
- ukoliko osniva& kojem je dana ponuda navedenu ponudu odbije ili se
u ostavljenom roku o njej ne ocituje, osnivaé mora istu ponudu dati
na razmatranje samom Drustvu, odnosno Upravi DruStva, koja ima isti
rok od 15 (petnaest) dana od dana primljene pismene ponude za

- ukoliko niti Drudtvo ne prihvati ponudu o kupnji vlastitog
poslovnog udjela niti se u ostavljenom roku o&ituje, osnivaé& drustva
moZe svoju ponudu, pod istim uvjetima dati treé¢im osobama,----------
Smatrat ¢e da je ponuda primljena protekom roka od 3 (tri) dana od
dana kada je u formi preporuene poStanske po3iljke predana u

po3tanskl ured.,=-—==—--cmmmmm e — -
Clanak 11.

Dru3tvo u pravnom prometu nastupa u svoje ime i za svoj radun,------

Za obveze stvorene u pravnom prometu dru3tvo odgovara svom svojom

IO L TUORN; v on ow e v 1 - o ..t 0 4 8 23 £ 1 5.0 o 7 o o e e
Clanak 12.

Clan dru3tva moZe istupiti i biti isklju&en iz drudtva iz razloga
Predvidenil ZAKONOM . == s e o s o o e e s i e e

Clanak 13.
Uprava druStva duZna je voditi knjigu poslovnih udjela.-------—--—-—-
Knjiga poslovnih udjela vodi se na nac¢in propisan zakonom,---=-------
V ORGANI DRUSTVA--===c oo e e e e e e e e e e e
Clanak 14.
Organi drultva SUi=-===—==meem—cee e e e e e e e e e e ——— e
= UDEAVE GRS E Vo e o o o i o il s o e o o e e o e e b 0
= skupsStina druStva, —==——cmr e r e e e n e e e e e e e e e e e
Clanak 15.
Uprava dru3tva sastoji se od jednog do cCetiri ¢&lana - direktora,
koje swvojom odlinkom imenuje SKUPSLina. -——r—rr—rerccamemereeee e ————

Ukoliko se uprava sastoji od vide ¢&lanova jedan od njih moZe biti
imenovan za predsjednika uprave. Ako uprava ima jednog €lana isti je

direktor.=====--memmm e -
Clanovi uprave - direktori zastupaju drustvo pojedinaéno i
samostalno, osim ako Skup3tina ne donese drugac¢iju odluku prilikom
IMENOVAN A, = rr e e e s e e e e e e e e e e e e e e

Clanak 16.
Uprava mora voditi poslove drusStva s pozorno3éu urednog i savjesnog
gospodarstvenika i ¢uvati poslovne tajne drustva,-----=——=-—=—————---
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-organizira, koordinira i kontrolira ukupni proces rada u drustvu;--
-donosi odluke i zaklju&uje ugovore s treéima u okviru djelatnosti-

Drultva; ———-——-—---crsmm e m—— e e e e e e s m e s s o s S s —Sseme s s S s

1 OONO8A} — = - — S S - s s e e S e — s eSS E - S s e s s
= daje 1 opeZivd PrOKREUr~————===rmer—eosses nSra eSS TSR e
-odluéuje o drugim pitanjima u skladu sa zakonom,-------—--=-=====-===

Clanak 18.
Odluku o ukupnim primanjima pojedinog &lana Uprave DruStva, to jest
direktora, donosi Skup3tina Drustva, i to brinu¢i se prilikom
dono%enja navedene odluke da ukupni iznosi primanja budu u
r primjerenom odnosu posla koji obavlja &lan Uprave DruStva, to jest
direktor, 1 stanja Drudtva.————=—r=-rros=sSsse=hgeesmEmnisnmilmes e

—— . - . S - S —— S ——— ;T - ———

— . . S S G T W e A N S — T T S A S S S e S S - S e S - - - -

1 Clanak 21.
Skup3tina Drustva odrfava se barem jednom svake poslovne godine.
Skup3tina Dru3tva ¢ée osim toga biti odrZana i kada je prema ovom

y ugovoru ili prema zakonskim odredbama potrebno donijeti neku odluku,
ili na zahtjev &lana uprave ili nekog ¢&lana drultva, ili kada je
odrZavanje Skupitine dru3tva u interesu Drudtva,----==-——-——--=====-

" Skupstine dru3tva odrZavaju se u sjediStu dru3tva ili na nekom
drugom mjestu s kojim ¢e biti suglasni svi €&lanovi drudtva.---------

. €¢lanak 22.

Skupstina Druitva moZe donositi pravovaljane odluke samo ako su na
njoj prisutni ¢&lanovi Drustva ili njihovi zastupnici koji
predstavljaju najmanje 51% (pedesetjedanposto) ukupnog temeljnog

kapitala Drustva (obiZna velina) .,--===c—ssssmesmcccssssscscuonmamenme-
U sludaju da ne bude potrebnog kvoruma na SkupStini Drustva, a kako

je odredeno u prethodnom stavku, sazvat ¢e se sljedeca Skupstina s
istim dnevnim redom i ta ¢e Skup3tina imati kvorum bez obzira na

zastupljenost temeljnog kapitala.----==--=-=---=-----=-sssossmsssmses

i Clanak 23.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da skup3tina DruStva odluéuje
veéinom danih glasova prisutnih &lanova Druitva, osim ako drugac&ije

nije odredeno zakonom ili ovim ugovorom,-=-==—==-=====-s=ss=s-so--oo-
Slijedeée odluke skup3tine DruStva moraju se donijeti s najmanje %
(tri &etvrtine) danih glasova na skup3tini Drudtva, i toi-----===---
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Clanak 24.
Skup3tinu dru3tva u pravilu saziva Uprava druStva, u skladu s
odredbama Zakona o trgovackim druStvima, preporuc¢enim pismom
upu¢enim svim &lanovima drustva, najmanje 7 (sedam) dana prije
odrZavanja skupdtine.,====s=cemcec e e e e e e e e e e - ——
Na skupStini koja nije uredno sazvana mogu se donositi pravovaljane
odluke samo onda ako su na njoj prisutni i/ili =zastupljeni svi

osnivadi odnosno Clanovi Drydtva .=+ ——remsvasrscocssswssnnonsenensnss

Nije potrebno odrZati SkupStinu Dru3tva ako svi &lanovi drustva

pismeno izjave da su suglasni s donoSenjem odluka.,-------—-=—====——=-=-
Clanak 25.

U pozivu za sjednicu SkupStine, Uprava je duZna 3to je moguce
preciznije i to&nije odrediti dnevni red SkupStine.----=-==-c———ee--
Ako je predmet odluéivanja na sjednici Skup3tine izmjena Dru3tvenog
ugovora, tada ¢e se navesti 1 glavne izmjene istoga, koje se

PO e E 1 e e o e ol e oA P o e o e e e e e

Clanak 26.
Dobit dru3tva ustanovljuje se na kraju godine za poslovnu godinu na
osnovi godi3njeg obrafuna uspjeha poslovanja druStva.,------=-=-=—==-—=--
Dobit se nakon izmirenja zakonskih obveza rasporeduje u skladu sa
zakonom prema odluci ¢&lanova drudtva, s time da se tijekom godine
moZe isplac¢ivati akontacija dobitl ,====—ecccemcecceccc e e e e e c———-

Clanak 27.
Clanovi dru3tva snose rizik poslovanja s onim udjelom s kojim
SudielRiu UrdEEET; e e e e e s S e e e R e e e e e e e e
Ako drustvo po godi3njem obradunu iskaZe gubitak, taj ¢e se gubitak
pokriti samo iz sredstava koja se po zakonu mogu koristiti =za
pokeide gubltaka,—=r=—r-=rr—mmrmrm e S s S a e e e e e R e e

Clanak 28.
Dru3tvo je osnovano na neodredeno vrijeme.
Trodkovs osnivania snosi Grultv  comemsemetmassmsinmieh e -

Clanak 29.
Drudtvo prestaje na jedan od na&ina propisanih Zakonom o trgovackim
drudtvima ili temeljem drugih pozitivnih propisa Republike
HEVELTKE o =m o s r sy o st oy o o o o o e S S e s s g o s 6 S RO gy S e

Clanak 30.
U svemu ostalome 3to nije regulirano odredbama ovog temeljnog akta
drustva, primjenjivat ¢e se odgovarajuce odredbe Zakona o trgovackim
drustvima, te drugih odgovarajuéih zakena.-—~—~—rt-————--——-——————-

Clanak 31.
Za sporove koji bi nastali iz ovog akta nadleZan je Trgovacki sud u
RS T A i o i v i e oo o g e A AT P W Y i
Clanak 32.

Izmjene i dopune ovog akta valjane su ako su donijete 1 potpisane
od StEane SIANOVE GEUBLVE, == =omm s e oo o N e 5 9 o8 5 A S o v
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Osnivacdi drustva:

GORAN MIKINGIG //S;Nién MIKINGIC

JAVNI BILJEZNIK
Mirjana Borié

i ——— 1 ——— - ——— —————— - -

Jav.bilj.nagrada zaradunata u iznosu od 750,00 kuna + 25 § PDV-a-=-=======—==—o—u=-"
Jav.bilj.pristojba zaraunata u iznosu od 60,00 Kuna.--==--=—-me e mmmm—m e
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“Templar dio.0:na; |- :.Templar d.0.0.
31,12, k] B RwerSPAd o0, : (nakon podje[g.]

Z:_ifu_”s_@@tﬁd' 'VIN’K’ A ""f., R R G R v < .- I '"“»‘39‘ ’sz"i.,’é,"'\, ey

Nematerijalna imovina 200.593,83 0 00 200 593,83
Koncesije, patentl, licencije, robne i usluZne marke, 200.593,83 0,00 200.593,83
softver | ostala prava
Materijalna imovina 3.418.904,50 395.627,48 3.023.277,02
Gradevinski objekti 17.783,57 0,00 17.783,57
Postrojenja | oprema 1.464.388,30 329.437,69 1.134.950,61
Alati, pogonski inventar | transportna imovina 311.876,44 66.189,79 245.686,65
Ulaganje u nekretnine 1.624.856,19 0,00 1.624.856,19
Dugotrajna financijska imovina 152.806,49 0,00 152.806,49
Dani zajmovi, depoziti | sli¢no 152.806,49 0,00 152.806,49
KRATKOTRAINAIMOVINA =~ * = T 601.105,00°]. .. - +20.000,00|"; S 6715105008
Zalihe 457.033,91 0,00 457.033,91
Sirovine | materijal 457.033,91 0,00 457.033,91
Potraiivanja 129.549,83 0,00 129.549,83
PotraZivanja od kupaca 107.057,39 0,00 107.057,39
PotraZivanja od driave i drugih institucija 22.492,44 0,00 22.492,44
Kratkotrajna financijska imovina 9.160,24 0,00 9.160,24
Dani zajmovi, depoziti i sli€no 9.160,24 0,00 9.160,24
Novac u banci i blagajni 95 361,02 20.000,00 75.361,02

S e D T T

o o3Key rﬁUDUéﬁQ‘w Qf?!-“\ R #2508t 3L (’:ﬁ'é‘;" Ll el

\OBRAC [HODI - ers A 0 . i o
JRORNOSAKTIVA, - BRI EE TR '“%ms‘ 74 o (4298595658

J::i\. Bria ciamii T 'w’ﬁfw ?"*&'-‘;5‘32'»(113. v Per (R £ NOEL) b w@ ¢

Temeljni (upisani) kapital 40.000,00 20.,000,00 20,000,00
Revalorizacijske rezerve 0,00 0,00 0,00
Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 540.869,99 395.627,48 145.242,51
Zadriana dobit 540.869,99 0,00 137.428,75
Dobit ili gubitak poslovne godine 101.308,37 0,00 101.308,37
Doblt poslovne godine 101.308,37 0,00 101.308,37

T oA T Y A Ry sat g IOep [ 21,7 I R S VAR O o L
Obveze za zajmove, depozite i sl. 295.936,85 0,00 295.936,85
Obveze prema bankama idr. finan. Institucilama 2.264.383,38 0,00 2.264.383,38

TKRATKOROZNE(OE RS e r e Rl S VTSR R B SRR &
Obveze prema dobavljaélma 1.083.225,74 0,00 1.083.225,74
Obveze prema zaposlenicima 157.702,92 0,00 X 157.702,92
Obveze za poreze, doprinose i sliéna davanja 230.793,88 0,00 230.793,88

RO AST At R R D 7 2 [, A 220131 P e A 15167 718 A 298503 650

u, LEK
Wi ] 1'J".“'1‘1”4

This PDF document was edited with Icecream PDF Editor.

Upgrade to PRO to remove watermark.



https://icecreamapps.com/PDF-Editor/upgrade.html?v=3.18&t=9

PRILOG 3

This PDF document was edited with Icecream PDF Editor.

Upgrade to PRO to remove watermark.



https://icecreamapps.com/PDF-Editor/upgrade.html?v=3.18&t=9

za komunalno gospodarstvo, Osijek, RuZina 11/a, OIB:
zastupano po direktoru drustva Davoru Viéu,

 UNIKOM d.o.0.
07507345484, MBS: 030060225,

2. GRAD OSIJEK, Osijek, F. Kuhaéa 9, 018 30050049642 zastupan po gmdonaeelmku

' :’Ivanu T I U S s A
;s }edne strane, (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)----========

-------------

3 TEMPLAR d.0.0. za trgovinu i usluge, Osijek, Daruvarska 84 OIB: 11015919734,
~ MBS: 030074512, zastupano po direktoru drudtva Sinigi Mikin&iéu;--------=---=sesmcrcmrmaeccn
_ s druge strane (u daljnjem tekstu- ZaKupnik)=========sesrememmenmmreemaaans

———

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG OBJEKTA .
Z0O HOTELA I ZEMLIISTA UZ HOTEL

——

L T mmmee--

Clanak 1.
(1) Ugovorne strane utvrduju da je predmet ovog Ugovora zakup poslovnog objekta ZOO
Hotela (energetski razred C) sagradenog na k..br. 13, povrsine 1584 m2 i zemljista uz hotel,
povrsine 1978 m2, Tvrdavica 1, ukupne povrsine 3561,92 m2, upisano u z.k.ul.br. 827 u k.o.

Tvrdavica - Podravije, mummmmy_mm hotela, restorana, cafe-

bara i svim drugim sadrZajima zajedno sa sitnim inventarom, a sve prema popisu — inventuri na
dan preuzimanja objekta u zakup (u daljnjem tekstu: predmeti zakupa). Poslovni prostor se
sastojl od prizemlja koje Cine: ulaz, restoran i servisni prostori, ukupne povrsine: 840,59 m2 te
prvog kata koji ¢ine: ured uprave/apartman i 18 soba, ukupne povrsine 743,33 m2, sveukupno
1583,92 m2. Popis, odnosno inventura je sastavljena prilikom primopredaje objekta i &ini sastavni

dio OVOg UQOVOra,-========s=ssmsemmmmnnns aan R
(2) Ugovorne strane utvrduju da je predmet ovog Ugovora i zakup 170 m2 odnosno dijela

zemljista k.&.br. 14 upisane u z.k.ul. br. 846 u k.0. Tvrdavica - Podravije, koji se nalazi uz
istoénu stranu objekta ZOO Hotela, radi postavljanja terasa za pruzanje ugostiteljskih usluga (u

daljnjem tekstu: predmeti zakupa) ---------- rmeemneees

II STANJE U ZEML’II§NIM KNJIGAMA

Clanak 2.
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju stanje u zemljisnim knjigama s danasnjim danom za
navedene Cestice, a kako slijedi:-------===s=s=snsaeus-x -~
» Za Nekretninu upisane pri Zemljidnoknjiznom odjelu Osijek, Katastarska opéina: 320749
TVRDAVICA-PODRAVLIE, Broj ZK uloska: 827, k.&br 13, Broj D.L. 29 u naravi
TVRDAVICA VD povrﬁme 2895 m2, DVORISTE povrsine 1978, HOTEL, TVRDAVICA VD 1
povrSine 917 m2 §to ukupno iznosi 2895 m2 je u cijelosti (1/1) viasnik GRAD OSIJEK,
OIB: 30050049642, -=-=+-===ssremmmsmmmmamrmemmmesmneee
* Za Nekretninu upisane pri Zemljidnoknjiznom odjelu Osijek, Katastarska opcina: 320749,
TVRDAVICA-PODRAVLIE, Broj ZK ulodka: 846, k.C.br 14, Broj D.L. 29 u naravi
TVRDAVICA VD povrdine 7955 m2, ZEML). ZA SPORT | REK. Povriine 7955 m2 Sto
ukupno iznosi 7955 m2 je u cijelosti (1/1) vlasnik GRAD OSIJEK, OIB-
30050049642;- CeEGE R
(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako postoji Ugovor o zajednickom ulaganju u izgradnju
poslovnog objekta ,ZOO RESTORAN" iz srpnja 2002. (dvijetisuéedruge) godine, Aneks navedenog
ugovora iz veljace 2005. (dvijetisu¢epetegodine) godine te DODATAK II navedenog ugovora od

09.12.2009. (devetiprosincadvijetisuéedevete) godine.- ™
(3) Gore citiranim ugovorom te aneksom i dodatkom utvrdeno je kako ce UNIKOM d.o.0. i GRAD

Osijek uéi u suvlasnistvo gore navedenih estica, a na temelju ulaganja drustva UNIKOM d.o.0. u
navedene ol 1o - R R ——————————
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(5) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako UNIKOM d.o.0. temeljem gore citiranog ugovora te ;
aneksa i dodatka istom ima aktivno pravo sudjelovati u ovom Ugovoru kao zakupodavac zajedno

s GRADOM OSLJEKOM .-- e TSR X

III NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA £t

————————— ——— ———
X Y

Clanak 3. bk
(1) Zakupnik ¢e predmete zakupa koristiti za obavljanje hotelijersko-ugostiteljske djelatnosti,--=--- b4 g

(2) Zakupnik stoga nece modi koristiti predmete zakupa za obavljanje djelatnosti koje bi bile 7 ;(
razlicite od gore predvidene, osim ako Ugovorne strane ne dogovore | potpisu drukcije.-=----===-=-- b 5o

------------ -———

IV ZAKUPNINA

Clanak 4. .
(1) Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu UNIKOM d.o.0, za zakup predmeta zakupa placati
mjesecnu zakupninu u iznosu od 25.000,00 kn (slovima: dvadesetpettisuéa kuna) + PDV,
unaprijed, najkasnije do svakog 10 (desetog) dana u mjesecu, podevdl od dana uvodenja u
posjed predmeta zakupa,-----=-======s==ssssssemmmncecce-

(2) Zakupnik je duZan zakupninu iz prethodnmog stavka plaéati na Ziro radun Zakupodavca
UNIKOM d.o.0., broj: IBAN HR8123400091100164914 kod PBZ d.d. Zagreb, virmanskim nalogom
ili opéom uplatnicom ===--=eeeesmerammmnemnnns -

(3) Zakupodavac UNIKOM d.0.0. ¢e Zakupniku ispostaviti raéun za placanje mjeseéne zakupnine
svaki mjesec do 15. (petnaestog) u mjesecu za naredni mjesec.--
(4) Zakupodavac UNIKOM d.o0.0. se obvezuje pripadajudi dio zakupnine Iz stavka 1. ovog ¢lanka
bez PDV-a, u omjeru od 12,5%, upladivati najkasnije do 20. (dvadesetog) dana u mjesecu
drugom Zakupodavcu i to Gradu Osljeku na broj: IBAN HR5023600001831200002 s pozivom na
broj | vrstu prihoda HR 247722-0042110 kod Zagrebalke banke d.d -------sereereem-

(5) U slu€aju promjene zakonskih propisa Zakupodavac UNIKOM d.0.0. se obvezuje zakupninu iz %i’ i
prethodnog stavka uplacivati s porezom na dodanu vrijednost., ---- - A

Clanak 5. 0=
(1) Ugovorne strane su suglasne da ¢e se placanje zakupnine smatrati izvréenim u trenutku
uplate Zakupnika na raéun Zakupodavca UNIKOM d.0.0.. - - =
(2) U slucaju neplacanja zakupnine, Zakupodavac ¢e naplacivati od Zakupnika na dospjele, a Bis
neplacene iznose zakupnine zakonsku zateznu kamatu obradunatu sukladno pozitivnim propisima ! gﬁ

RH od trenutka dospijeca do uplate.----------=-ssemmmmrmmmmmmreeeee .

emee e ————

Clanak 6.
(1) Placanje prema Zakupodavcu ée se izvriti na sljededi Naking--==------====ssse= et
- S naslova zakupnine najprije ce se izvrsiti placanje eventualnih zateznih kamata za zaostala &%
placanja, a potom same zakupnine (od najranije do najnovije). “
(2) Ugovorne strane su suglasne da ¢e od dana stupanja u prostor sve rezijske i druge trotkove h;i.,,
uz suglasnost Zakupodavca glasiti izravno na Zakupnika. Zakupodavac je do danog trenutka

Clanak 7. &
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e ovaj Ugovor biti punovaZan, te da e oznadavati g

nastanak uzajamnih obveza pocevsi od datuma potpisivanja istoga.- - e
(2) Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme u trajanju od 5 (pet) godina racunajuéi od dana

uvodenja Zakupnika u posjed predmeta zakupa.
(3) Zakupodavac je duan Zakupnika uvesti u posjed odmah po potpisu ovog Ugovora, a

najkasnije u roku 2 dana od potpisa UQOVOra,===-=--==ssesmmsmrmmmmsrmsmmnemcsemensemmeemeeemm e
(4) Dan uvodenja Zakupnika u posjed predmeta zakupa naznacen je u svrhu odredivanja poletka

trajanja petogodiSnjeg zakupa i placanja vezanih uz zyinu i druge trodkove prema\\
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Clanak 8.

zakupnik se obvezuje zapoteti obavljanje djelatnosti u roku od 20 dana ratunajuci od datuma
denja u posjed. Pod zapoCinjanjem obavljanja djelatnosti podrazumijeva se besprijekorno
kcloniranje kao i ishodenje svih dozvola potrebnih za obavijanje djelatnosti. e

e J

Clanak 9.
1) Ugovorne strane utvrduju da eventualni nastavak koristenja poslovnog prostora od strane
akupnika i nakon isteka roka zakupa ne podrazumijeva automatsko produljenje ili obnovu ovog
~Ugovora. - “eeee
29) Zakupnik je duZan 120 dana prije isteka roka na koji je ovaj Ugovor sklopljen, uz uvjet da u
otpunosti ispunjava obveze iz ovog Ugovora, podnijeti Zakupodavcu pisani zahtjev za davanje
_ponude za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme na rok od pet gedina, pod
~jstim uvjetima kao u ovom Ugovoru o zakupu, a Zakupodavac je duZan najkasnije 90 dana prije
~ isteka roka na koji je ovaj Ugovor sklopljen, Zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog
~ ugovora ili ga pisanim putem obavijesti da mu nece ponuditi sklapanje novog ugovora o
zakupu.---- - - -
(3) Ako Zakupnik ne podnese pisani zahtjev u roku iz stavka 2. ovog Clanka ili ga Zakupodavac
pisanim putem obavijesti da mu nece ponuditi sklapanje novog ugovora 0 zakupu, za predmet
zakupa objavit ée se natjedaj za davanje u zakup.---============ssrssreesrmemmm e e o n s
(4) Ako Zakupnik ne prihvati ponudu Zakupodavca za sklapanje novog ugovora o zakupu
najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je ovaj Ugovor sklopljen, zakupni odnos je prestao
istekom roka na koji je ovaj Ugovor skloplien, a Zakupodavac ¢e nakon stupanja u posjed
predmeta zakupa raspisati javni natjecaj za njegovo davanje u zakup,-=========s=s==ssszszsosmmassooos

Clanak 10.
(1) Predmeti zakupa - oprema, uredaji i sitni inventar uzimaju se u zakup u videnom stanju ¢ime
se iskljufuju svi naknadni prigovori Zakupnika glede eventualnih nedostataka tih

predmeta.--- -- .
(2) Ostali predmeti zakupa se uzimaju u zakup takoder u videnom stanju navedenom u zapisniku

i foto dokumentaciji, ¢ime se iskljufuju svi naknadni prigovori Zakupnika glede eventualnih
nedostataka tih predmeta -—--------+--- _

i VI PRAVA I OBVEZE ZAKUPNIKA

R

T -

_ -(':Ianak 11,
(1) Zakupnik nema pravo na povrat sredstava uloZenih u uredenje | odrZavanje predmeta
ZaKUPA ~-==-m==memmmmrmm oo -
Clanak 12.

(1) Zakupnik za vrijeme trajanja zakupa odgovara za zakupljene predmete | za sve instalacije
izvedene u njihovoj unutradnjosti.-----=====+====mmssmmmemreseonconams -

(2) Zakupnik se obvezuje predmete zakupa koristiti paZnjom dobrog gospodara, drzati ih u
urednom i dobrom tehnickom stanju, podtivatl pravila sigurnosti i higijene, snositi sve troskove
tekuéeg odrZavanja predmeta zakupa, obnavljati uredaje i opremu, iste odrZavati ispravnim te
vrsiti o svom trosku redovite periodiéne preglede svih postrojenja strojeva i uredaja sukladno
propisima, bez prava na povrat uloZenih sredstava. - -

(3) Pod tekudim odrfavanjem smatra se Cis¢enje, sobo-slikarski radovi, sitniji popravci na

- Instalacijama i sli¢no. e 4

- ————

------ -

I el LT

e Clanak 13.
- (1) Zakupnik je duzan odmah obavijestiti Zakupodavca o svim eventualnim Stetama na predmetu

T A ————— S aivrn
2) Zakupnik je duZan o svom trodku izvrsiti popravke i odtecenja predmeta zakupa koje je sam

uzro€io ili su ih prouzrodile osobe koje se koriste predmetimg zakupa.-------
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Clanak 14.
(1) Za sve radove na rekonstrukciji ili bilo koje druge radove na predmetima zakupa, Zakupni
duZan pisanim putem traZiti suglasnost Zakupodavca i nema pravo na povrat uloZeni

sredstava,-«------==ssereremmacnnan - -

- ——

Clanak 15. 4
(1) Zakupnik ne smije bez izri¢ite suglasnosti Zakupodavca Ciniti preinake poslovnog objekta iz
Elanka 1. stavka 1. ovog Ugovora kojima se mijenJa konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili

vanjski izgled poslovnoga ob_]ekta -------------- ke

Clanak 16.
(1) Zakupnik se odrie prava primjene instituta stjecanja bez osnove | poslovodstva bez naloga,
bez obzira je li u poslovni prostor ulagao sa ili bez suglasnosti Zakupodavca osim u slucajevima
nuZne i Zurne intervencije zbog otklanjanja daljnjih Steta za predmete zakupa | to pod uvjetom da
razlozi takve intervencije nisu posljedtca propusta Zakupmka ili osobe koje se koﬂste predmetima

P4 LT

D L L LT T

Clanak 17.
(1) Zakupnik je duZan o svom trodku ishoditi svu potrebnu dokumentaciju za lzdavanje odobrenja

za obavljanje ugovorene djelatnosti.

-

Clanak 18.
(1) Zakupnik moZe postavijati natpise sa svojim nazivom i reklamno-propagandne panoe na

predmetima zakupa. T

..... -

Clanak 19.
(1) Nakon prestanka zakupa Zakupnik je duzan predatl Zakupodavcu predmete zakupa u stanju u

kojem ga je koristio. =
(2) Prilikom predaje sastavlja se zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetl zakupa u vrijeme

predaje. - .

-

Clanak 20.
(1) Ugovorne strane potvrduju da je Zakupnik prije potpisa ugovora o zakupu dostavio
Zakupodavcu jednu propisno po javnom biljezniku propisno solemniziranu bjanko zaduZnicu koja
pokriva godi$nji iznos ugovorenoga zakupa, kao osiguranje redovnog podmirenja
zakupnine.- - wemmmmnna 0

Clanak 21.
(1) Ugovor o zakupu sklapa se kao ovrsna isprava sukladno odredbi Zakona o zakupu i proda3|
poslovnog prostora. e
(2) Slijedom navedenog, ugovorne strane suglasne su da ovaj Ugovor ima snagu ovréne isprave u
smislu ¢lanka 54, Zakona o javnom biljeznistvu.- .
(3) Zakupnik daje izri€itu suglasnost da zakupodavac na temelju ovog ugovora kao ovrsne isprave
mozZe protiv njega zatraZiti i provesti neposrednu prisilnu ovrhu na cjelokupnoj njihovoj pokretnoj
i nepokretnoj imovini radi naplate dospjelih potraZivanja po osnovi zakupnine Ili bilo kakvih drugih
troskova po ovom Ugovoru === ---
(4) Zakupnik daje izri¢itu suglasnost da Zakupodavac moze neposredno na temelju ovog Ugovora
kao ovrine isprave po raskidu Ugovora ili proteku otkaznog roka, bez daljnjih pitanja ili
odobrenja, protiv njih traZiti prisilnu ovrhu radi |seIJenja i predaje u posjed prostora iz ovog
0 o o o] - T
(5) Ugovorne strane suglasne su da ¢e javnl biljeznik na ovaj ugovor staviti potvrdu ovrénosti, o
njegovej dospjelosti, na temelju pisanog zahtjeva zakupodavca u kojem ce biti naznacena izjava
zakupodavca da zakupnik nije u roku izvrsio svoje obveze iz ovog ugovora.--
(6) Zakupodavac | Zakupnik pristaju da se dospjelost nov€anih obveza Zakupnika ovog ugovora

dokazuje lzvodom 5 raéuna zakupodavca UNIKOM d.o.0. Navedeni izvod bit ¢e dokaz koji ¢e se
= a_temelju istog ée se dospJeJost
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PRAVA I OBVEZE ZAKUPODAVCA

Clanak 22.
Zakupodavac jam¢i Zakupniku da je viasnik predmeta zakupa i da iste nisu opterecene

i .i’z ima trecih osoba, da nisu u faktiénom posjedu trecih osoba te da se o pitanju viasnistva ne
b spor pred nadleznim tijelima,-------=-s=== -
i Clanak 23.
) Prilikom primopredaje predmeta zakupa sacinit ¢e se Zapisnik te foto dokumentacija o stanju i
9, ledu predmeta zakupa koji je sastavni dio ovog Ugovora.
na i
da Clanak 24.

(1) Zakupodavac se obvezuje podmiriti sve tekuce trogkove koji terete predmete zakupat a koji su
nastali do dana uvodenja u posjed Zakupnika.---- - s

memeer e e —————

Clanak 25.

(1) Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac moze za vrijeme trajanja zakupa najmanje dva

puta godidnje oglasiti prodaju predmeta zakupa iz Clanka 1. stavka 1. ovog Ugovora, pod uvjetom
~da Zakupnik ima pravo prvokupa po uvjetima najpovoljnije ponude (najvise ponudenoj

Kupoprodajnoj Cijeni).-====-=s-=-ccesemm e -
- (2) U slutaju prodaje predmeta zakupa Zakupodavac mo¥e jednostrano otkazati ovaj Ugovor uz
~ otkazni rok od 6 (Sest) mjeseci, bez prava Zakupnika na naknadu 3tete bilo koje vrste, a koja bi
| uslijed toga za njega mogla nastati, ===------sesmmeeememreu-e

-----

P

= Clanak 26.

£ (1) Zakupodavac nije odgovoran za Stete nastale na dobrima u Zakupnikovu vlasnistvu uslijed
- prirodnih nepogoda kao $to su poplava, poZar, vandalisticka djela, krade ili drugi sliéni dogadayji,

bez obzira na njihovu vrstu, uzrok, trajanje i opseg. lzuzetak Cine slucajevi u kojima bi
Zakupodavac Stetu prouzroio namjerno Iii nepafnjom. U potonjem slucaju, ako dode do

§  odtecenja predmeta zakupa, Zakupodavac ce izvrEiti neophodne popravke u cilju uklanjanja Stete,
g @ visina zakupnine ¢e se smanjiti razmjerno neupotrebljivosti dijela predmeta zakupa .do
' dovrSenja popravaka. Zakupodavac je obvezan otkloniti takvu Stetu u roku od najvise 2 (dva)

Mjeseca,--=-------=sssmees Gt P

£ Clanak 27,

gt f‘-“ (1) Zakupnik je obvezan provoditi sve mjere zatite od poZara, odrzavati | ispitivati funkcionalnost
~ uredaja koje koristi, instalacija (elektricne, plinske, ventilacijske i druge namjene) dimnjaka i
~ loZidta, stabilnost sustava za gadenje pozara, aparate za gadenje poZara, sustava za zastitu od
' munja i drugo prema rokovima i na nadin propisan zakonom kojim se ureduje sustav zadtite od
pozara propisima donesenim na temelju tog zakona, tehnickim normativima, normama i uputama

proizvodaca, aktima Grada Osijeka i posebnim propisima ovisno o djelatnosti
B 4L (1o 4 — - -
- (2) O provedenim mjerama zaétite od pozara, odrZavanju i ispitivanju ispravnosti i funkcionalnosti
- Uredaja i instalacija iz prethodnog  stavka, Zakupnik je duZan  posjedovati

AOKUMBNLACH U, »=vs=mrrmeressovmrresemsamnmmmes

-------------

--------------

IX PRESTANAK UGOVORA PRIJE ISTEKA ROKA ZAKUPA

---------------------------- Clanak 28.
(1) Obje strane mogu otkazati ovaj Ugovor i prije isteka roka zakupa na nadin da najmanje 6
Sest) mjeseci prije otkaza pisanim putem obavijeste drugu ugovornu stranu o svojoj
namijeri, RS SO e D e

-----
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Clanak 29. |

(1) Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor u svako doba bez obzira na ugovorne odredbe o
trajanju zakupa, uz atkazni rok od 30 (trideset) dana, ako;----===========ssmmesemmmm e _
1. Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi predmete zakupa protivno ovom
Ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duZne paznje;------======r==srmesemeree-. E
2. Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane
opomene Zakupodavca;-----
3. Zakupnik dio ili cijeli predmet zakupa da u podzakup,
4. Zakupnik u predmetu zakupa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, bez opravdanog razloga duZe od

mjesec dana ne obavlja ugovorenu djelatnost;-=---====-=-====zs-=

5. se Zakupnik ne pridrzava odredbi Odluke o0 komunalnom redu Grada Osijeka te Odluke o
dopustenim razinama buke prilikom odrzavanja javnih skupova, razonode, zabavnih |

drugih aktivnosti na podrudju grada Osijeka;--=-==-======s=sssmmmmssssss
6. Zakupnik bez odobrenja ili suglasnostl Zakupodavca vrsi preinake na predmetima

zakupa;
7. Zakupnik izgubl pravo na obavljanje ugovorene dJelatnosti temeljem r]eéenja nadleznog

L) ———
8. Nastanu okolnosti ovim Ugovorom utvrdene kao razlog za raskid odnosno otkaz Ugovora.

-------- -

Clanak 30

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik duZan najkasnije u roku od 8 (osam) dana
po isteku otkaznog roka Zakupodavcu predatl predmete zakupa u urednom stanju, slobodne od
osoba i stvari.-------------- sememmmnmeas

(2) Nakon isteka roka iz prethodnog stavka Zakupnik nema vide nikakva prava nad predmet:ma
zakupa i ovladCuje Zakupodavca da bez daljnjih pitanja ili dozvola, odmah, po potrebi i prisilnom
ovrhom, ude u posjed predmeta zakupa, a sve sukladno odredbi ¢lanka 21. ovog
UQOVOI@ === == m e e

(3) Ukoliko bi Zakupnik imao dug po osnovi koristenja predmeta zakupa, Zakupodavac mozZe robu
ili namjestaj koji bi zatekao zadrzati kao djelomi&nu kompenzaciju za eventualne dugove do pune
naplate. e
(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée zavrdna primopredaja predmeta zakupa Dbiti
potvrdena zapisnikom kojega ¢e potpisati obje ugovorne strane, a u sluéaju da Zakupodavac
mora primijeniti prisilnu ovrhu za ulazak u posjed istu moZe obaviti bez zapisnika | prisutnosti

Zakupnika.---- e S ————

X1 ZAVR§NE ODREDBE

--------------

Clanak 31.
(1) Zakupnik je suglasan da Zakupodavac na predmetima zakupa uvede eventualne izmjene koje
bi znacile pomak u pogledu moderniziranja | odrZavanja, utede energije i dr.
(2) Zakupodavac ¢e obavijestiti Zakupnika o namjeri izvodenja radova u roku od najkasnije 2
(dva) mjeseca prije samog poéetka njihovog izvodenja. Takvi radovn moéi ée se |zvoditl | bez

suglasnosti ZaKupnika,-====-==ssessemsseascnsecccassammarmmnnnns
(3) Ako iz gore navedenih razloga obavljanje djelatnosti bude onemogucena ih ozblljno

zaprijeCena, Zakupmk ¢e za to razdoblje bltl osloboden plaéanja zakupnme

Clanak 32,

(1) Zakupnik nema pravo na nikakva potraZivanja prema Zakupodavcu u sluaju lodeg
funkcioniranja instalacija za grijanje, klimatizaciju, elektri¢nih, vodnih instalacija ukoliko se utvrdi
da je do navedenog loSeg funkcioniranja odnosno problema doslo uslijed vide sile, odlukom
nadleZnih predstavnika viasti ili bilo kakvog problema unutar dlspe&erske mreze elektriéne ili
vodovodne za koju nije odgovoran Zakupodavac. - -

(2) Zakupodavac nema obvezu Zakupniku osigurati alternativni sistem. Gore navedeno ne moze
biti razlogom zahtjeva Zakupnika za naknadom Stete, raskidom, ili odustajanjem od ovog‘

Ugovora.--

. i i 4/
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be o3 £ Clanak 33.
0 kupnik ne moZe prenositi tre¢ima prava | obveze koje proizlaze iz Ugovora, u protivnom

R Ny govor €e biti Otkazan -+--------ssxsswesmmsmsesmeess -
vom | A N |

b Clanak 34.

1) Ukoliko se Ugovorne strane ne dogovore drugacije, sve obavijesti i objaSnjenja povezana s
Invim Ugovorom moraju biti u pismenom obliku osobno uru&ena, ili u obliku preporutenog pisma s
sovratnicom.-- mm-meeemrmmmeeanoes ——ee ----
i

it Clanak 35.
(1) Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve moguce sporove iz ovog Ugovora rjesavati
Enorazumno, a u protivnom ukoliko se na taj nacin spor ne bi mogao rijesiti, o sporu odlu¢uje

-------------------------------------

'''''

~ nadlezni sud u Osijeku. -

Clanak 36. "
~ (1) Ugovorne strane izjavijuju da su prije potpisivanja ovog Ugovora procitale, odredbama ovog
‘Ugovora navedene priloge i da ih smatraju sastavnim dijelom ovog Ugovora.

Clanak 37.
(1) Na odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se neposredno odredbe Zakona o
akupu | kupoprodaji poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima. -

-----

' Clanak 38.

(1) Ovaj Ugovor je izraz suglasnosti volje Ugovornih strana i u znak njegova prihvacanja
viastoruéno ga potpisuju. Skioplien je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka od kojih Zakupodavac
zadrzava 5 (pet) primjeraka, a Zakupnik 2 (dva) primjerka.------- -

U Osijeku, 23.04.2019.g.(dvadesettreéItravnjadvijetisuéedevetnaestegodlne)

.....

Za Zakupnika: Za Zakupodavca:
TEMPLAR d.0.0. . UNIKOM d.o0.0.
 SiniSa Mikini¢, direktor RO ¢, dipl.ing.grad., direktor
: 0 1NRON '
Ll TE_%&J%(R ae 2o komunalne 2o 300 -
V4 o18: 1101593 ; (8| LA - Grad Osijek

e '* w57 o\ Gradonacelnik
&R A Vrkic, dipl.iur.

7Y/ OSUEK
fig: 11015919734
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REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljemnik
Mirjana Bori¢
Osijek, Vijenac J. Gotovea 13

T p—

Poslovni broj: OV-5327/2019

Ja, javni biljeznik Mirjana Borié, Osijek, Vijenac J. Gotovea 13, potvrdujem da je stranka:

SINISA MIKINCIC, OIB 80462229995, OSIJEK, DARUVARSKA 84, kao direktor
TEMPLAR d.o.0., MBS 030074512, OIB 11015919734, Osijek, DARUVARSKA 84, ¢iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br 113413200 PU Osjetko-baran;ska, ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, kao

zakupnik,
podnijela prednju privatnu isprava: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG OBJEKTA ZOO
HOTELA1 ZEMLJISTA UZHOTEL, 23.04.2019. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljemitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog

javnobilje2nickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljenitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvata pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba napladena po tar br 7. i 1. ZJP u izosu od 150,00 kn,
Javnobiljeni¢ka nagrada naplacena po &l 16. u vezi s €l. 12. PPIT-a u izosu od 1.125,00 kn
uvedana za PDV u iznosu od 281,25 kn.

Osijek, 25.04.2019.

Za juvnog biljeznika
Javnobiljeinitki prisiednik
Sanda Jeli¢ Marugic¢

] /
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Ay NESLUZBENA KOPIJA

i

PUBLIKA HRVATSKA

péinskisud u Osijeku
EMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSIJEK
stanje ni dan: 24.04.2019, 23:43

atastarska opcina: 320749, TVRDAVICA-PODRAVLJE Broj ZK uloSka: 827

roj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-3717/2019

ktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske Paviine’
| Rbr. [ Katastarske |Broj D.L.| Cestice/Nain uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj Ry PPR
cestice wiradc
I 13 29 |[TVRDAVICA VD 2895
DVORISTE 1978
HOTEL, TVRDPAVICA VD | 917
UKUPNO: 2895
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 21.01.2010. broj Z-577/10
21 Temeljem rjesenja Ministarstva regionalnog razvoja, Sumarstva i vodnoga gospodarstva od 01.12.2009. kiasa:
© UPIA1034-01/09-01/0668, Ur.broj. $38-10/3-1-87-09/0002 , zabilje2uje se svojstvo vodnog dobra kod k.&.br,
13 i 14, upisane u A
B
g Vlastovnica
|Rbr, l Sadriaj upisa Primjedha
_;_ 1. Viasni¢ki dio: 1/1
" |GRAD OSIJEK, OIB: 27669859421
“ c
! Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
I
.1 Zaprimljeno 21.01.2010. broj Z-577/10
Temeljem rjeSenja Ministarstva regionalnog razvoja, Sumarstva i vodnoga gospodarstva
od 01.12,2009, klasa: UPIAT 034-01/09-01/0668, Ur.broj: 538-10/3-1-87-09/0002 ,
zabiljeZuje se pravo prvokupa kod k.&.br. 13 i 14, upisane u A, za korist:
" REPUBLIKA HRVATSKA
‘otvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 24.04.2019,
P o 1/
iz BZP-a (datum 1 vijeme izrade) 25.04,2019, 08:59:44 ,//_,- Stranica. |
PDF do e as edited ecream PD dito i,"
pgrade to PRO to remove waterma
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| REPUBLIKA HRVATSKA

- B Op¢inski sud u Osijeku

o ZEMALJISNOKNJIIZNT ODJEL OSIJEK
B Sganje na dan: 24.04.2019. 23:43

e
- W atastarska opéina: 320749, TVRDAVICA-PODRAVLJE Broj ZK uloSka: 846

| Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-15270/2017

[ Aktivne plombe:
B 1 [zvadak iz BZP-a

A :
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Bavvitasl

katastarske [Broj D.L.| &estice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj B ' PPR
destice zgrade
14 29 TVRDAVICA VD 7955
B ZEMLJ,ZA SPORT | REK 7955
] UKUPNO: 7955

1 DRUG! ODJELJAK
arm Sadriaj upisa [Primjedba

Zaprimljeno 21.01.2010. broj 2-577/10
21 Temeljem rjedenja Ministarstva regionalnog razvoj
1 UPINL 034-01/09-01/0668, Ur.broj: 538-10/3-1-87-09/0002, zabiljezuje

14, upisane u A

a, §umarstva i vodnoga gospodarstva od 01.12.2009. klasa:
se svojstvo vodnog dobra kod k.&.br.

B
Vlastovnica

Sadriaj upisa

Rbr. Primjedba
~ 4 |1. Viasni&ki dio: 1/

1 |GRAD OSIJEK, OIB: 27669859421

©

o~ Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

S| 1.1 Zaprimljeno 21.01.2010. broj Z-577/10
Temeljem rjelenja Ministarstva regionalnog razvojs, Sumarstva i vodnoga gospodarstva
od 01.12.2009. klasa: UPI/I1 034-01/09-01/0668, Ur.broj: 538-10/3-1-87-09/0002 ,

. zabilje2uje se pravo prvokupa kod k.&.br. 14, upisane u A, 22 korist:
A REPUBLIKA HRVATSKA

Zaprimljeno 31.03.2010. broj Z-3244/10
Temeljem ugovora o osnivanju prava slu
br. Ov=1472/10 uknjiZuje s¢ pravo sluZnosti rad
~ zaTS Tvrdavicalna gkbr. 14, upisana na A, za korist:

| HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D., OIB: 28921978587, ZAG REB, UL.

GRADA VUKOVARA 37

#nosti radi izgradnje i odrZavanja od 02.02.2010.
i izgradnje i odr2avabnja KB 10 (20) kV

Z -
25.04.2019, 09:00; Stu‘?ncg |
v

Ve
A

7 a

%

P-a (datum 1 vrijeme izrade)
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 320749, TVRDAVICA-PODRAVLIE

C
Teretovnica

Broj ZK uloika: 846

Rbr.

Sadriaj upisa

lznos

Primjedba

3.1

Zaprimljeno 05.07.2017.g. pod brojem 2-15270/2017

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&, 14, 14, Na temelju Ugovora o osnivanju
prava sluZnosti radi izgradnje transformatorske stanice TS 10(20) 0,4 kV Tvrdavica 2, br,
OV-4006/17 od 31.05.2017.g, uknjiZuje se pravo sluznosti radi izgradnje
transformatorske stanice TS 10(20) 0,4 kV Tvrdavica 2 u povriini od 35 m2, koja prolazi
kroz nekretninu, u korist

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA
VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 24.04.2019,

Stranica; 2

Ispis 1z BZP-a (datum 1 vijeme izrade) // 9, 09:00:47
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REVIZIJA » RACUNOVODSTVO
POSLOVNO SAVJETOVAN]JE

IZVJESCE

o provedenoj reviziji Plana podjele drustva TEMPLAR d.o.o0. Osijek
i Drustva u osnivanju RIVER SPA d.o.o. iz Osijeka

eno 1992, godine ————
a 28, 31000 Osijek * MBS 030044142 » OIB 18830752007
387, Erste & Steiermiirkische Bank

weljnim kapitalom od 20.000 kuna s Uprava: Ednard Werfomann
* wnviv.werkmann.bn: « ured@werkmann.br
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I UVOD

Revizorsko druitvo WERKMANN d.o.0. za poslovne usluge, Osijek, Ivana Gunduli¢a 28, OIB:
18830752007 imenovano je za revizora u postupku podjele drustva TEMPLAR d.0.0. za trgovinu i

usluge, Daruvarska 84, Osijek - odvajanje s osnivanjem.

Revizor u postupku podjele s osnivanjem mora izraditi pismeno izvjesée u kojemu ée obaviti
ispitivanje po odredbama &1.182., 550.¢ i 550 d. uz odgovarajucu primjenu odredbi €1.512. do 549,
te 550. b do 550.p Zakona o trgovagkim druStvima, a posebno provjeriti hoée li nakon podjele
stvarna vrijednost neto aktive drustva koja se dijeli biti najmanje jednaka iznosu temeljnog kapitala
uvecanog za rezerve koje to drustvo mora imati.

Uprava je sastavila Plan podjele drustva TEMPLAR i predotila ga revizoru na davanje misljenja.

I SUBJEKTI PLANA PODJELE
Uprava drultva koje se dijeli izradila je Plan podjele Drustva

Subjekti Plana podjele su:
- drustvo TEMPLAR d.0.0. za trgovinu i usluge iz Osijka, Daruvarska 84 MBS 030074512, OIB
11015919734, s temeljnim kapitalom od 40.000 kuna (slovima : etrdeset tisuca kuna) i sa

¢lanovima drustva :
. Goran Mikin¢i¢, Osijek, Vijenac Ivana Mestroviéa 33 , OIB: 74841384744,ima dva

poslovna udjela i to :
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 1. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset

tisuéa kuna)
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 3. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset

tisu¢a kuna)
2. Sini%a Miking&i¢, Osijek, Daruvarska 84, OIB 80462229995, ima dva poslovna udjela i
to:
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 2. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset

tisuéa kuna)
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 4. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset

tisu¢a kuna)
- Drustvo u osnivanju RIVER SPA d.o.0. iz Osijeka, (drustvo koje ¢e se osnovati iz diobe)
III. PREDMET PLANA PODJELE

Plan podjele je odvajanje vige dijelova imovine TEMPLAR d.o.0. Valpova, koje drustvo ne prestaje i
prijenos na Drustva u osnivanju RIVER SPA , kao drustva koje ¢e se osnovati podjelom.

1V. ZAKONSKI OKVIRI I SADRZAJ IZVIESCA

Postupak podjele trgovackog drustva normiran je Zakonom o trgovackim drustvima i to u Glavi VII, a
odredbama ¢1.550 do 550 r.

Medunarodni ra¢unovodstveni standardi, a i Zakon o radunovodstvu propisuje obavezni postupak
poduzetnika za slu¢aj nastanka statusnih promjena.
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V. PODJELA I PRIJENOS DIJELOVA IMOVINE

Podjela TEMPLAR provodi se odvajanjem dijela imovine tog drustva, a da to drudtvo ne prestaje,
na novo druftvo RIVER SPA, koje je po svom pravnom obliku drudtvo s ograni¢enom
odgovorno$éu, s pravnim posljedicama sveopceg pravnog sljednistva.
Odvajanje imovine provesti ée se na slijedeéi nadin:
a) TEMPLAR d.o.0. kao drudtvo koje se dijeli, zadrzava imovinu i obveze kao $to je
navedeno u Diobenoj bilanci, koja je u prilogu br.2 Plana Podjele;

Diobena bilanca izgleda ovako:

-tablica 1

] 10.0; o : Templar d.o0.0;
AT 122021, e | 1 ver SPA o0 (nakon podijele)

3

(OUGOTRAINAMBVINAT ™ . """ "1 T 37250827 L 130563748 " 33766754
Nematerijalna imovina 200.593,83 0,00 200.593,83
Koncesije, patenti, licencije, robne i usluZne marke,

softver i ostala prava 200.593,83 0,00 200.593,83
Materijalna imovina 3.418.904,50 395.627,48 3.023.277,02
Gradevinski objekti 17.783,57 0,00 17.783,57
Postrojenja | oprema 1.464.388,30 329.437,69 1.134.950,61
Alati, pogonski inventar i transportna imovina 311.876,44 66.189,79 245.686,65
Ulaganje u nekretnine 1.624.856,19 0,00 1.624.856,19
Dugotrajna financijska imovina 152.806,49 0,00 152.806,49
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 152.806,49 0,00 152.806,49
KRATKOTRAINA IMOVINA | 691.105,00/| . 20.000,00 [ i 1i671:105,00%
Zalihe 457.033,91 0,00 457.033,91 |
Sirovine i materijal 457.033,91 0,00 457.033,91
Potraiivanja 129.549,83 0,00 129.549,83
PotraZivanja od kupaca 107.057,39 0,00 107.057,39
PotraZivanja od driave i drugih institucija 22.492,44 0,00 22.492,44
Kratkotrajna financijska imovina 9.160,24 0,00 9.160,24
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 9.160,24 0,00 9.160,24

5.361,02 20.000,00 75.361,02

/KARITAL] AR S [ 6820178365 |- PR 415,627,487 i £ 266/850,
Temeljni (upisani) kapital 40.000,00 20.000,00 20.000,00
Revalorizacijske rezerve 0,00 0,00 0,00
Zadriana dobit ili preneseni gubitak 540.869,99 395.627,48 145.242,51
Zadriana dobit 540.869,99 0,00 137.428,75
Dobit ili gubitak poslovne godine 101.308,37 0,00 101.308,37
Dobit poslovne godine 101.308,37 0,00 101.308,37

@:GQ. ) T T i e 1121560132023 |- X 0,00 ﬁ'{‘!"*é.i“‘@
Obveze za zajmove, depozite i sl. 295,936,85 0,00 295.936,85
Obveze prema bankama i dr. finan. institucijama 2.264.383,38 0,00 2.264.383,38

KRATKOROENE OBV EZER-5 T it s (. - 1w - T AT 7220 | a e - 0,00] [ 1L471722)5
Obveze prema dobavljaéima 1.083.225,74 0,00 1.083.225,74
Obveze prema zaposlenicima 157.702,92 0,00 157.702,92

‘ Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 230.793,88 0,00 230.793,88

AURVRNOIRASIVAS v S sk 7 + | v - A T 2213 B e TS 627 A D e e
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b) na RIVER SPA d.0.0.kao novo drustvo koje se osniva radi provodenja odvajanja prenosi
se imovina pobliZe navedena u prilogu br.2 Plana podjele.

Imovina koji pri podjeli preuzima novoosnovano drustvo je slijedeca:

- udrudtvo RIVER SPA prema prilogu 2 Plana podjele prijenosi se imovina koja u naravi

izgleda ovako:
-tablica 2
NABAVNA KNJIGOVODSTVENA
RB. NAZIV KONTO | NABAVA VRUED. | OTPISANA VRIED. fidoletio
7 | SATOR 03100 | 27.03.2015 94.556,83 28.367,04 66.189,79
12 [ SATOR VANJSKI GRUANI | 03140 | 10.11.2016 | 387.573.76 58.136,07 329.437,69
UKUPNO 482.130,59 86.503,11 395.627,48

Ostala imovina i obveze razvidni su iz tablice 1. ovog izvjedca.
Iznos doplate u noveu

Nema doplate u noveu,

VI. SMANJENJE TEMELJNOG KAPITALA I OMJER ZAMJENE UDJELA U DRUSTVU
KOJE SE DIJELI ( &1 550b. , st2.t.4. ZTD)

TEMPLAR d.0.0. (kao drustvo koje se dijeli) prije podjele imalo je temeljni kapital u iznosu
40.00,00 kn (slovima: getrdeset tisuéa kuna) je bio podijeljen na &etiri poslovna udjela:

1. Goran Mikind&ié, Osijek, Vijenac Ivana Mestroviéa 33 , OIB: 74841384744.ima dva
poslovna udjela i to :
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 1. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset
tisu¢a kuna)
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 3. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset
tisu¢a kuna)
2. Sinifa Mikin¢ié, Osijek, Daruvarska 84, OIB 80462229995, ima dva poslovna udjela i
to:
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 2. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset
tisu¢a kuna)
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 4. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset
tisu¢a kuna)

U sklopu provedbe ovog Plana podjele, smanjuje se temeljni kapital TEMPLAR d.o.0. sa iznosa
40.000,00 kn (slovima: &etrdeset tisuéa kuna) za iznos 20.000,00 kn (slovima: dvadeset tisué¢a kuna)
na iznos 20.000,00 kn (slovima: dvadeset tisuéa kuna). Smanjenjem temeljnog kapitala prenose se

SIS : TKITCTC, C ijefiac Ivana MeStroviéa 33 , OIB: 74841384744
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prenosi jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kuna (deset tisuéa kuna) redni broj
1. na novo drustvo RIVER SPA d.o.0., Osijek , a Sinisa Mikin¢i¢, Osijek, Daruvarska 84, OIB
80462229995 prenosi jedan poslovni udjel u nominalnom iznosu od 10.000,00 kuna (deset tisu¢a
kuna) redni broj 1. na novo druitvo RIVER SPA d.o.0., Osijek.

Nakon prijenosa drustvu TEMPAR d.o.0. Osijek ostaju poslovni udjeli kako slijedi:

1. Goran Mikin¢i¢, Osijek, Vijenac Ivana Medtroviéa 33 , OIB: 74841384744,ima dva
poslovna udjela i to :
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 3. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset
tisuéa kuna) koji postaje redni broj 1.

2. SiniSa Mikin¢&ié, Osijek, Daruvarska 84, OIB 80462229995, ima dva poslovna udjela i
to:
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 4. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset
tisuéa kuna) koji postaje redni broj 2.

Drustvo RIVER SPA koje se osniva u postupku podjele odvajanja s osnivanjem prenosi se
imovina obveze kako je navedeno u tablici | poglavlja V', kao novo drustvo, osniva se temeljnim
kapitalom u iznosu od 20.000,00 (dvadeset tisuéa kuna). Taj kapital nastaje smanjenjem temeljnog
kapitala drujtva TEMPLAR d.o.0. Osijek, odnosno prenoenjem temeljnog kapitala u novo drustvo.
Clanovi drustva RIVER SPA postati ée sa slijedecim poslovnim udjelima:

1. Goran Mikin¢ié, Osijek, Vijenac Ivana Mestrovic¢a 33 , OIB: 74841384744,ima dva
poslovna udjela i to :
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 1. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset
tisuéa kuna).

2. SiniSa Mikin¢i¢, Osijek, Daruvarska 84, OIB 80462229995, ima dva poslovna udjela i
to:
- Jedan poslovni udjel pod rednim brojem 2. u nominalnom iznosu od 10.000,00 kn (deset
tisuéa kuna)

VIII 1ZVJESCE REVIZORA OSINIVANJA - ZAKLJUCAK

L. Neto vrijednost ulaganja koja preuzimaju drustva po diobenoj bilanci iskazani su realno i
objektivno i odgovaraju vrijednosti koje je drustvo imalo na dan diobene bilance.

2. Zbroj iznosa temeljnog kapitala drustva koje se dijeli i drustava nastalih diobom jednak je
temeljnom kapitalu drudtva koje se dijeli prije diobe €ime su osigurani uvjeti propisani
¢lankom 550¢ ZTD.

3. Na temelju obavljenih postupaka Revizije sukladno medunarodnim standardom, uvaZavajuéi
gore navedeno, potvrdujemo podetnu bilancu, temeljni kapital i njegovu raspodjelu,
temeljenu na Odluci udjelni¢ara,

4. Podjela Drustva TEMPLAR d.o.0. moZe se obaviti prema predloZenom Planu podjele,
obzirom da su ispunjeni uvjeti iz €1.550.b do 550.p, Zakona o trgovackim drutvima.

U Osijeku, 10.02.2022.godine
II“'-F. = p ' "
VERKMAMM

¢.0.0. za posiovne usluge

OSIJEK
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Republil{a 'i’-irvatska
Trgovaéki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Trgovacki sud u Osijeku, po sucu Augustinu JalSovec, u izvanparniénom postupku
imenovanja revizora u postupku podjele i to odvajanje s osnivanjem u drustvu
TEMPLAR d.o.0., Osijek, Daruvarska 84, OIB 11015919734, MBS 030074512, kojeg
zastupa punomocnik Tihomir Zec, odvjetnik u Odvjetnickom drustvu Zec i partneri

d.o.o. Osijek, dana 12. sije¢nja 2022.

rijesio je

. TEMPLAR d.o.0.,, Osijek, Daruvarska 84, OIB 11015919734, MBS
030074512, predlaze postupak podjele i to odvajanje s osnivanjem.

Il. U skladu s odredbom ¢€l. 40. i &l. 550.e Zakona o trgovackim dru$tvima (NN
111/93, 34/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 111/12, 68/13, 110/15 i
40/19; u daljnjem tekstu: Zakon o trgovackim drustvima) radi revizije plana
podjele iz t. 1. imenuje se WERKMANN d.o.0., Osijek, lvana Gunduli¢a 28.

Ill.  Predlagatelj je duZan revizoru staviti na raspolaganje svu potrebnu
dokumentaciju i dati mu objasnjenja i pruziti dokaze da bi se revizija mogla

obaviti.

IV. O obavljenoj reviziji mora se sastaviti pisano izvje§¢e u kojemu se moraju
navesti okolnosti iz ¢&l. 550.e. st. 3. Zakona o trgovackim drustvima.
Revizorsko izvje§¢e dostavlja se sudu (sudski registar u zbirku isprava) i

upravi drustva.

V.  Zalba protiv ovoga rje$enja ne zadrzava izvr§enje.
ObrazloZenje

1. TEMPLAR d.o.0., Osijek, Daruvarska 84, OIB 11015919734, MBS
030074512, je po punomo¢niku, kao predlagatelj, dana 11. sije¢nja 2022,
godine podnio prijedlog za imenovanje revizora u postupku podjele i to
odvajanje s osnivanjem.
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2.. U postupku ocjene prijedloga utvrdeno je da su ispunjeni uvjeti za imenovanje
revizora, te je odluéeno kao u izreci rie$enja u skladu s odredbama Zakona o
trgovackim drustvima.

U Osijeku, 12. sije¢nja 2022,

Sudac
Augustin JalSovec

Dokumaent Je alektroni&ki potpisan: | 2%

Corit
AUGUSTIN JALSOVEC e e
Vrijame potplsivanja: 2.5.4.57%8130D485233 7353838383 131353622
LeOSUEK
12-01-2022
13:35:58 ‘““‘-9"““"5'-'
CN=AUGUSTIN JALSOVEC

HITRNE]

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe nezadovoljna stranka uloZiti Zalbu Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana pismeno u 3 primjerka putem
ovog suda.
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RIVER SPA d.0.0., Osijek — POPIS RADNIKA &iji Ugovori o radu se prenose

s FIKRETA DORDIJEVSKI iz Osijeka, Prenjska 37, OIB: 47059552915

2 MARTINA KRATOFIL iz Saptinovaca, Burdevac, Zelena 9, OIB: 90093185489
3. PATRICK STEINER iz Sarvada, Dravska 64, OIB: 25975825893

4, SUZANA KNEZEVIC iz Ade, 4. juli 7, OIB: 63990032472

L LIDIJA ZALAC iz Osijeka, Bosutska 13, OI1B: 09177768009

6. KATICA HOZIJAN iz Tvrdavice, Tvrdavica 145, OIB: 63090467759

7 ANA VECL MIHAUEVIC iz Osijeka, Dubrovatka 129, OIB: 27998004333
8. DAJANA FRANJKOVIC iz Brije$¢a, Duga ulica 122, OIB: 76482384152

9, PETRA KOLESARIC iz Ladimirevaca, Ive Lole Ribara 35, OIB: 2345591267
10. HRVOJE VUKOJEVIC iz Osijeka, Zrmanjska 25, OIB: 71669025129

11.  ZLATKO SAJLER iz Cepina, Rudera Bo3kovica 4 A, OIB: 57063238296

) 4 ¢1ZMADIJA DEJAN iz Osijeka, Opatijska 51, O1B: 62314094615

13. CINDRIC ZELIKO iz Osijeka, Jadranska 7, OIB : 38405762162

14. INAE GUEDES CABALLERO iz JUNDIAI, SAQO PAULO
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