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PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
steCajni postupak

TVORNICA DUHANA UDBINA d.o.0. U STECAJU,
OIB:59742757881, Havidic¢eva ul.55, 10000 Zagreb

PROZORJE

Stanje DKP-a na dan: 17.06.2024.

GOSPODARSKE ZGRADE, PUT, DVORISTE i LIVADA,
k.€.br.3059/2, Zk.ul.br.2776, k.o.Prozorje

10370 DUGO SELO, Prozorje, Zagrebacka ul.bb

Staini sudski viestak
2a progjenu nrummT

Broj: 4 Su-1666/21
Zupanijski Sud Zagreb, 7.sije¢nja 2022.

17/06/2024/
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Republika Hrvatska
2upanigii sud u Zagredu
Trg Nikole Subica Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj 4 Su- 137/2022
Zagred, 17. veljate 2022
RJESENJE
Sudac oviadlen za cbaviane posiova sudske uprave Zupaniskog suda u
rebu, odiutupéi o pravne osobe FORB nekretnine doo. (OIB

zahtjevu
22613810691), temeljem & 126 s1. 3. | 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 3315,
82715, B2/16, 67/18, 126/19, 13020),

rijedio je

IMmu&mmmedoo umuw

Remete 62/A spunjava uviete iz 4 P © stainim ,

("Narodne Nmm- 38/14 12315, 29!‘0 i 8119) n cbavijarje posiova sudskog
Cja procij te se isto) odobrava cbavijanpe posiova
@z ja na vrijeme od tetiri godine

Il Viestalenje e obavijati stalni sudski viedtacs zaposieni U navedenocy pravnoj

Obrazlozenje

1. Pravna osoba FORB doo, jpela jo zahtiev za
posiova

ja iz podrutia procy

2. U prilog zahtjevu pravna osoba Forb nekretnine d.0.0. prilodia jo 1zvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidijivo dl)' o

73 O iz
g suda u Zagredu o imenovanju Tihomira

Boglc.twmn " potvrdu 0g zavoda za

mmmuwnm«pmwm uprlmo'w

Forb nekretnine d.0.0.. 18 ugovor o osiguraniu od odg Janje poslova
-] za pravnu osobu.

3 smmwwmwwmuu 4. Pravilnka o stalnim
sudskim viestacima, e je rigdeno kao u izreci

O tome obavijest:

1. FORB nekretnine d.o.0

2. Ministarstvo pravosuda | upcave
3 Uspis

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subica Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-1666/2021
Zagreb, 7. sijeénja 2022.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Tihomira Begi¢a (OIB 88597974950), na
temelju Elanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16, 61/19),

rijesio je

Tihomir Begi¢, dipl.ing.geod. iz Zagreba, Remete 62a, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od &etiri
godine.

Obraziozenje

Tihomir Begi¢, podnio je zahtiev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane
&l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeseno je kao
u izreci.

Sudac ovlasten
poslova sud:

O tome obavijest: X 4
1. Tihomir Begi¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. U spis

FORB d.o.0.
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metoda procjena vrijednosti nekretnina ( NN 105/15)

Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06: 146/08; 38/09
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08; 126/10;55/13 i 60/1
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Pravilnik o utvrdivanju komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu (Sluzbeni glasnik grada)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12)

Bilten standardnih kalkulacija, izdava¢ IGH

¥ Ok X 3k ok X Ok X F X ¥

KORISTENA LITERATURA

Krtali¢ V (2007)Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
Uhlir Z., Maj¢ica B. (2016) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina.DGIZ, Berislavi¢eva 1, Zagreb

4. ZADATAK

Na traZenja Narucitelja izradena je ova procjena trZiSne vrijednosti nekretnina koju ¢ine proizvodnaa zgrada i
dvoriste, a za potrebe Naruditelja za posao s financijskom institucijom.

Naruditelj : TVORNICA DUHANA UDBINA d.0.0. U STECAJU, OIB:59742757881, Havidi¢eva
ul.55, 10000 Zagreb

Nekretnina GOSPODARSKE ZGRADE, PUT, DVORISTE i LIVADA, k.&.br.3059/2,
ZKk.ul.br.2776, k.0.Prozorje
10370 DUGO SELO, Prozorje, Zagrebacka ul.bb

Dan vrednovanja: 17.06. 2024

Dan kakvoce 17.06. 2024

05973

Predmet procjene je gospodarske zgrade, put, dvoriste i livada izgradena na k.¢.br.3059/2, k.o. Prozorje. Nalazi se
sjeverno od autocest Zg -Bg, isto¢no od Dugog Sela, na adresi Zagrebacka ulica bb, kojom je povezana sa centrom i
dalje. Objekti su izgradena kao samostalne zgrada pravilnog oblika. Pristup je osiguran asfaltiranom cestom. Okolni
objekti su stambene kuce.

Zgrada su izgradena cca 1968. godine.

U Prilogu fotodokumentacija predmetne nekretnine sacinjena na dan ocevida.

OSOBNO | POVJERLIIVO 3 FORB d.o.0.



7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-
2009, cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljezili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj
razini i to ponajvise zbog niske likvidnosti na trziStu ali i visegodi$njeg pada BDP-a u RH. 1z tog razloga domaci kupci
imaju sve manje raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace
ekonomije te zbog opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima $to posljedi¢no
rezultira smanjenom potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH
te povecanje potraznje po tom osnovu jo$ uvijek nije zabiljezen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trzisno vrlo atraktivnim podru¢jima i atraktivnim
nekretninama.

BN Index

izvor: http://www.burza-nekretnina.com/statistike

Gospodarski rast zabiljezen u 2018. 1 2019. godini pozitivno utjece na potraznju za nekretninama i formiranju cijena
istih. Medutim demografski trendovi-isellavanje mladih u inozemstvo umanjuju potraznju osim za POS-ovim novim
stanovima.

Kretanje cijena stambenih nekretnina

Quariedy rates of change, % (provious quaney = 100)°

nov postojed
stambeni  |stambeni Ostalo
Tromjeseds objekt
New
Quarter dwedlings Other
2023 o1 20 09 22 -03 36 55
o2 s 53 32 32 25 7.5
Q3 03 25 01 24 -14 -1.9
o4 34 48 47 11 63 28

Prema DZS-a cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj tijekom 2023/24. godine biljeZe rast u odnosu na predhodno
tromjesjecje. Poveéana trzisSna aktivnost dogada se samo na odredenim lokacijama i novim stanovima.

8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Nekretnina: GOSPODARSKE ZGRADE, PUT, DVORISTE i LIVADA, k.&.br.3059/2, Zk.ul.br.2776, k.0.Prozorje

Lokacija : 10370 DUGO SELO, Prozorje, Zagrebacka ul.bb

Narucitelj: TVORNICA DUHANA UDBINA d.o.0. U STECAJU, OIB:59742757881, Havidi¢eva ul.55, 10000

Korisnik procjene: TVORNICA DUHANA UDBINA d.0.0. U STECAJU, OIB:59742757881, Havidi¢eva ul.55, 10000
Zanroh

Dan kakvoce 17.06.2024.

Dan vrednovanja 17.06.2024.

Osnova procjene : Trzi$na vrijednost

Metodologija procjene : Troskovna metoda

Namjena procjene : Stecajni postupak

Regija Regija 2 - Centralna Hrvatska

Zupanija - trzi$na zona 0120 Zagrebacka zupanija — zona 2

Trzi$ni polozaj 2. Veliki gradovi u unutra$njosti + more manje atraktivne lokacije

OSOBNO | POVJERLIIVO 4 FORB d.o.0.



Z.K. izvadak: Zk izvadak od 04.06.2024. u spisu

Op¢inski sud: DUGO SELO
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR PovrSina (m2)
K.O. Zkul z&br podul K.O ké.br. pos. List
PROZORIJE 2776 3059/2 ista ista isti 7,038.00
Opis nekretnine: Prema prilozenom ZK
Povrsina Gest: 7,038.00 m2
Zkul 2776  TVORNICA DUHANA UDBINA d.o.0. U STECAJU,
Vlasnik: 0OIB:59742757881, Havidi¢eva ul.55, 10000 Zagreb u 1/1
Teret: IMA prema prilozenim Zk izvadcima
Legalitet: Nekretnina upisana u Katastar i u ZK.
Nekretnina upisan u zemlji$ne knjige bez zabiljezbe za Uporabu.
Nekretnina izgradena 1968. g Legalna nekretnina.
Nekretnina ima direktni pristup na JPP
Godina gradnje : 1968
Zadnja rekonstrukcija
Oneciscenja Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje
Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke
Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
Alternativna upotreba Moguca sa ve¢im ulaganjima
Razvoj (dozvole) -
NKP : (m2) 669.75
TrZziSna vrijednost : 198,000.00 €
PRETPOSTAVKE:
Ova procjena trzisne vrijednosti pretpostavlja da su sve tvrdnje Narucitelja, po pitanju vlasnickih prava i obveza
toéne i da ne postoje smetnje koje se ne mogu otkloniti zakonskim putem.
Nacrti, opisi, vlasnicka i druga dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljena je od strane Narucitelja te
javno dostupnih institucija (katastar, gruntovnica, geoporatal Grada), te nisu posebno provjeravani.
Iako su podaci skupljeni iz pouzdanih izvora ne garantiramo to¢nost istih.
Narucitelj upoznat i suglasan sa metodom i nac¢inom izrade Elaborata.
Vrijednost prezentirana u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama te zbog istih ne preuzimamo
odgovornost zbog netoénosti istih.
9. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za procjenu vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao i pomo¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostaora. Primjenjiva
je ako psotoji dovaoljan broj (najmanje 3 ) usporedivih nekretnina, koja imaju dovoljno podudarnih obiljezja
sa procjenjivanom nekretninom.

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdenje troskovne vrijednosti nekretne iz troskova vrijednosti
gradevine i vrijednosti zemljista. Troskovna vrijednost gradevine proizilazi iz troskova gradnje uzimajuéi u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine. Vrijednost zemljista se utvrduje u pravilu Poredbenom
metodom.

PRIHODOVNA METODA je metoda u kojoj se trzi$na vrijednost nekretnine utvrduje stvaranjm prihoda od
iste. Tu se posebice misli na najamne i gospodarske nekretnine, nekretnine mjeSovite namjene, poslovne i
industrijske nekretnine. Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca i vrijednost zemljiSta kao i
uredaja.

OSOBNO | POVJERLIIVO 5
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STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Polozaj Isto¢ni dio naselja

Oblik Pravilan sa odnosom stranica 1:2, uza stranica uz javni put
Topografija terena Ravan

Infrastruktura -

Pristup na JPP Pristup na asfaltnu cestu

Namjena zemljista M

Prostorno-planska dok GUP /DPU /PPU

Dozvole -

Ostalo -

Stanje: Nekretnina je trenutno izgradeno zemljiste.

Nekretninu smo pregledali  17/06/2024/ te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Naruéitelja kao i javno dostupnim
podacima iz zemlji$nika i katastra.

STANJE OBJEKTA PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen
Kanalizacija prikljucen
Telefon

El. struja prikljuéena
Plin

ZGRADA

Godina gradnje 1968
Godina obnove

Katnost Pr

Temelji betonski
Hidroizolacija poda ne
Termoizolacija poda ne

Nosiva konstr. montazna
Ispuna drvene grede/daske
Medukatna konstr. -

Krovna k. + pokrov dvostresno/lim
Limarija -

Procelje -

Vanjska stolarija (prozori) -

Vanjska stolarija (vrata) metalna

Pregradni zidovi -
Obrada zidova -

Obrada podova betonski

Unutarnja stolarija -

Grijanje -

Ventilacija da

Klima ne

Mrezna instalacija ne

Alarm / video nadzor -

Stanje: Nekretnina je izgradena cca 1968. godine. Izvan funkcije osnovne namjene-skladistenje. U

zapus$tenom stanju-prosao tok uporabe.

OSOBNO | POVJERLIIVO 6 FORB d.o.0.



GEOMETRIJSKI PODACI

GOSPODARSKA ZGRADA
Brutto korisna povrsina (BKP) Napomea: Objekti koji nisu upisani u ZK nisu predmet procjene.

Gospodarske zgrade (184+237+142+142) 705.00 m2
o 705.00 m2
Brutto korisna povr$ina (BKP) = = 70500 m2
Netto korisna povrsina (NKP) = BKP * 0.95 = 669.75 m2

669.75 m2
Volumen objekta (BV) 705.00 35 2,467.50 m3
Brutto gradevinska povrsina (BKP) = 705.00 m2
Netto gradevinska povr§ina (NKP) = 669.75 m2
Volumen objekta (BV) 2,467.50 m3

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje U uobi¢ajenom poslovnom prometu
kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trziSmo dostupne podatke odluéili smo ovu procjenu napraviti
Troskovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trzisna vrijednost nekretnine (TV) iz trzi$nog tro$ka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena
prema vaze¢im standardima i zakonima. TroSak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
(Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz tro§kova gradnje uzimaju¢i u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
zgrade.

Za izracun vrijednosti objekta koristena je tipska vrijednost izgranje sliénog objekta prema Standardnim kalkulacijama IGH,
odnosno Etalonska vrijednost gradenja propisana od strane MGIPU. Izra¢un umanjenja utvrden je prama Pravilniku Prilog10 -
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja. Koficijent prilagodbe trzistu temeljem ¢1.62 i 63 Pravilnika.

Procijenjenu vrijednost zemljiSta izra¢unali smo usporednom metodom.

OSOBNO | POVJERLIIVO 7 FORB d.o.0.



10. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
ZEMLJISTE

Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istraZivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina MGIPU-Porezna Uprava. Odabrana je poredbena metoda
procjene temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrugje - lokalitet-cjenovni blok, sukladno GUP-u Grada
Zagreba.Odabran je dovoljan broj nekretnina istog cjenovnog bloka.

ID ZKC | povr§ina m2 vrijednost € datum ugovora €/m2 znadajno odstupanje
1| 1539794 555.00 10,698.32 17.09.2021. 19.28
2( 1944797 3,591.00 110,000.00 21.08.2023. 30.63
3| 1592261 4,754.00 35,000.00 31.01.2022. 7.36
4| 1297508 1,296.00 27,864.00 03.08.2020. 21.50
5| 2051038 851.00 20,000.00 02.01.2024. 23.50
6| 1843631 1,060.00 35,000.00 07.12.2022. 33.02
) srednja vrijednost 22.55 izlu¢ene

Zagrebacka
Zupanija

Priblizna vrijednost zemljista

OSOBNO | POVJERLIIVO

Dvorisce

Hrebinec

Zagrebadéka
Zupanija.
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11.

Pz =

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE PODACI O NEKRETNINAMA

[N

Izracun vrijednosti zemljiSta

7,038.00 m2 Pgz = m2
Nekretnina | Procjenjivana| Poredbal | Poredba4 | Poredba5 | Poredba Poredba Poredba
Grad Dugo Selo Dugo Selo | Dugo Selo | Dugo Selo | Dugo Selo | Dugo Selo | Dugo Selo
Lokacija Lukarisce Lukaris¢e | Lukaris¢e | Lukaris¢e | Lukaris¢e | Lukaris¢e | Lukarisce
Nekretnina gr.zem gr. zem gr.zem gr.zem gr.zem gr.zem gr.zem
Izvor podatakd Nalog e-Nekretnine | e-Nekretnine| e-Nekretnine| e-Nekretnine| e-Nekretnine |e-Nekretning
Vrsta podatka] kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja
Datum kupop 2Q2024 3Q2021 3Q2020 1Q2024 4Q2022 4Q2022 1Q2022
Povr§ina (m2)|  7,038.00 555.00 1,296.00 851.00
Cijena (€) 10,698.32 | 27,864.00 | 20,000.00
Cijena po m2 19.3 215 235 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
Protok vr. 2Q2024 3Q2021 3Q2020 1Q2024 4Q2022 4Q2022 1Q2022
DZS indeksi 167.17 122.62 113.35 167.17
Uskladenje 36.3% 47.5% 0.0% #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
Korekcija po m2 26.27 31.71 23.50 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
Odstupanje zbog razlitite 26.27 3171 23.50 #DIV/O0! #DIV/0! #DIV/0!
Ki 1.00 1.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
KP 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Faktor kor - 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Vrijednost ukup.(€) - 26.27 31.71 23.50 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
Ukupno korek 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Korigirana
vrijedn. po 27.16 26.27 31.71 23.50 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
m2
Odsupanje +/-30% -3.3 17 -13.5

Korigirana vrijedn. po m2
nakon izlu¢enja odstupanja
veéeg od +/- 30%

ZAKLJUCAK

27.16

izjednacenja je unutar dozvoljenog odstupanja +/-40%

Odstupanje procjenjivane i poredbenih nekretnina nakon vremenskog i interkavalitativnog

Povrsina zemljiSta 7,038.00 m2
Vrijednost po m2 27.16 €/m2
TrZzi$na vrijednost 191,170.37 € ili 191,200.00 €
ili 27.17 €/m2

OSOBNO | POVJERLIIVO

FORB d.o.0.



Trzi$na vrijednost
Gv-Gradevinska vrijednost

(troskovna metoda)

"Vrij ednost zemljista

PZ = 7,038.00 [m2 [Cz= 27.16| €/m2Pz VZ= 191,170 €
m2 €/m2 0€

Komunalni / VVodni doprinos

BV= 2,468 m3 Kd= €/m3BV Kd= 0¢€

Kv= €/m3BV Kv= 0€

Prikljucci

BGP= [ 705 [m2 Jcp=| 10.00] €/m2BGP | |  Kkp= 7,050 €

Vrijednost doprinosa i priklju¢aka = 7,050 €

Nova vrijednost objekta (Etalonska cijena gradenja u Prilogu)

NGP= | 669.75 [m2 |cizg= 100.00{ €/m2NGP V= e

Koeficjent dovrSenosti = 0.00 0.00[ €/m2NGP

Godina procjene 2024 " Godina izgradnje 1968 Starost n= 56 || Trajnost N= 20

G

Prilog 8. Pravilnika

OVK ( odrzivi vjek koriStenja gradevine )

lagane konst 20-30

usvojeno 20 g

Objekti zbog dotrajalosti nemaju gradevinsku vrijednost, participiraju vrijednost prikljucaka.

Druge okolnosti koje utjecu na vrijednost:

PRIVREMENA VRIJEDNOST

TRZISNA VRIJEDNOST
ZAKLJUCAK

Povrsina nekretnine NKP
Vrijednost po m2

Trzisna vrijednost

OSOBNO | POVJERLIIVO

(Gv)

Clanak 33.Prav. Koeficijent prilagodb 1.00

7,038.00 m2

28.16
198,220.37

€/m2
€

10

Tv=Gv x Kpt

198,220.37 €

198,220.37 €

198,000.00 €

C1.68(5) Pravilnika

FORB d.o.0.



2 MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu : GOSPODARSKE ZGRADE, PUT, DVORISTE i LIVADA, k.&.br.3059/2, Zk.ul.br.2776, k.0.Prozorje

naadresi: 10370 DUGO SELO, Prozorje, Zagrebacka ul.bb
naruditelja: TVORNICA DUHANA UDBINA d.o.0. U STECAJU, OIB:59742757881, Havidi¢eva ul.55, 10000 Za
Misljenja smo da je na dan:  17.06.2024.

- Trzi$na vrijednost (TV) nekretnine:

Srednji te¢aj HNB

| 19800000 € | 1€= 75345 Kn

ili 28.13 €/m2

TrZi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan
vrednovanja, izmedu volje kupca i volje prodavatelja, u transakciji po trzi$nim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupila upuceno, razborito bez prisile.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je na dan vrednovanja moguce
postiéi na trzistu te ova vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PDV-a ili PPN (poreza na promet
nekretnina), ovisno poreznom statusu isporucitelja i nekretnine.

Usluga pruZena od strane Procjenitelja je sukladno zahtjevu Naruditelja, sukladno pozitivnim
propisima i standardima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelju ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti.

Potvrdujemo da je Procjenitelj osobno odgovorna osoba u predmetnoj stvari, te kao takav, kao niti
pravna osoba, nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sline interese na predmetnoj
imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

OVLASTENI PROCJENITELJ

TIHOMIR BEGIC, diplLing.
Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina

Za FORB nekretnine doo ' ‘\'\% ZEE.
P.P.
TIHOMIR BEGIC, dipling.

U Zagrebu, lipanj 2024 . godine
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PRILOZI
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