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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislaviceva 11, Zagreb

Poslovni broj: 6 PZ-3360/2020-2
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeéu sastavljenom od sudaca Mirte Matié, predsjednice vije¢a, BoZzene
Zajec, sutkinje izvjestiteljice i Ruzice Omazic¢, ¢lana vijeca, u stecajnom postupku nad duznikom N. tvornica Cetaka d.o.o.
u stecaju, OIB B1, A1, odlucujuci o zalbi A. B. d.d., OIB B2, A2, koju zastupa punomocnica M. L., odvjetnica iz
Odvjetni¢kog drustva G. & partneri u A3, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-337/2019 od 23.
lipnja 2020., u sjednici vije¢a odrzanoj 12. kolovoza 2020.

rijesioje

Odbija se zalba A. B. d.d. Zagreb, kao neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj
St-337/2019 od 23. lipnja 2020.

ObrazloZenje

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-337/2019. od 23. lipnja 2020. ukinuta je odluka skupstine
vjerovnika pod rednim broje 1. donijeta na skupstini vjerovnika 17. lipnja 2020 koja glasi:

,Ovlaséuje se stecajni upravitelj da se nekretnine stecajnog duznika na kojima postoji razluéno pravo unovcavaju javnim
nadmetanjem putem sudskih javnih drazbi koje bi se odrzale pred Trgovackim sudom u Zagrebu, sve prema principu
»tko ponudi vise“, i to kako slijedi:

a) k.¢.br.B4, upisana u zk.ul.br.B5, k.o. A5, u naravi upravna zgrada, poslovna zgrada, spremiste, nadstresnica,
nadstreSnica, gospodarska zgrada, gospodarska zgrada, gospodarska zgrada, gospodarska zgrada,pomoc¢na zgrada,
pomocéna zgrada, hala, dvoriste, ukupne povrsine 9956 m2, s poc¢etnom cijenom na prvoj drazbi u skladu sa Zaklju¢kom
Trgovackog suda u Zagrebu pod posl.br. St-337/19 od 18. veljace 2020. s poCetnom cijenom na prvoj drazbi u visini od
9.891.000,00 kn;

b) k.¢.br. B6, upisana u zk.ul.br. B7, k.o. A4, u naravi poslovna zgrada- Pogon drvne galanterije, ekonomsko dvoriste,

€9 Ws-INFO° © LEXPERA Ispisano: 3. 4. 2025. Stranica 1 od 4


https://www.iusinfo.hr/sudska-praksa/VTSRH2020PzB3360A2

PZ 3360/2020-2

oranica i voénjak, povrSine 21629 m2, s po¢etnom cijenom na prvoj drazbi u skladu sa Zaklju¢ckom Trgovackog suda u
Zagrebu pod posl.br.St-337/19 od 18. veljace 2020. u iznosu od 1.609.814,10kn;

c) ¢est.zem. B8, upisanoj u zk.ul.br. 1014, k.o. A6, 16 suvlasnicki dio:14/ 12278, etazno vlasnistvo (E-16), 1. dijela koji je
suvlasnicki povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan poslovni prostor na 1. katu, oznacéen br. 333,
ukupne povrsine 14,28m2,17 suvlasnicki dio: 210/12278 etazno vlasnistvo (E-17), 1. dijela koji je suvlasni€ki povezan s
posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja jedan skladisni poslovni prostor na 1. katu, oznacen br. 37, povrsine 210
m2, s pocetnom cijenom na prvoj drazbi u skladu s procjenom ovlastenog sudskog vjestaka u iznosu od 1.010.000,00
kn. d) k.¢.br. 5847/628, upisana uzk.ul.br. 5123, k.o. Novi, etazno vlasni$tvo (E-16) Stan S7 na Ill katu, koji se sastoji od
hodnika, dvije sobe, kupaonice, kuhinje s dnevnim boravkom i terase, ukupne povrsine 48,96 m2 s pocetnom cijenom na
prvoj drazbi u skladu s procjenom ovlastenog sudskog vjestaka u iznosu od 229.438,00 kn.

Nekretnine ¢e se prodavati pod dodatnim uvjetima:

-Drazba ée zapoceti po gore navedenim pocetnim cijenama ispod kojih se nekretnina ne moze prodati. Minimalni
drazbeni korak iznosi 1.000,00 kn dok maksimalni drazbeni korak iznosi 50.000,00 kn,

-Sve poreze u svezi s prodajom snosi kupac,

-Pravo sudjelovati na drazbi imaju sve domace pravne i fizicke osobe, pod uvjetom da su uplatili jaméevinu. Jam¢evina
iznosi 10% od pocetne cijene i uplaéuje se u korist ziro racuna stecajnog duznika broj: B3, kod A. B. d.d., uz opis
pla¢anja:« uplata jamcevine u predmetu St-337/2019», te uz upis OIB-a u pozivu na broj odobrenja. Zadnji pravovaljani
dan uplate jamcevine je 5 dana prije rocista za drazbu. Kupcu ¢ée se plaéena jamcevina uracunati u cijenu, a ostalim ¢e
biti vraéena u roku od 8 dana od dana odrzavanja drazbe, bez kamata. U odnosu na sve nekretnine razlucni vjerovnici
nisu duzni platiti jamcevinu.

Ponuditelj ¢ija se ponuda prihvati kao najpovoljnija duzan je u roku od 30 dana od odrzavanja drazbe na isti racun kao i
za uplatu jamcevine, uplatiti preostali dio kupoprodajnog iznosa iz ponude. Ovaj rok smatra se bitnim sastojkom i
propustanjem roka smatra se da je ponuditelj odustao od ponude, te nema pravo na povrat jamcevine. Prodaja se vrsi
po nacelu «videno -kupljeno» u trenutku odrzavanja javne drazbe, pa prodavatelj ne odgovara kupcu za materijalne i
pravne nedostatke.

Na prvoj drazbi nekretnina iz tocke 1.a ne moZze se prodati ispod 70% njene vrijednosti $to iznosi 6.923.700,00 kn, na
drugoj drazbi da se ne moze prodati ispod 60% njene vrijednosti odnosno 5.934.600,00 kn, na trecoj drazbi da se ne
moze prodati ispod 50% njene vrijednosti odnosno ispod 4.945.500,00 kn. U sluc¢aju da se predmetna nekretnina ne
proda na ove tri drazbe podnijeti ¢e se prijedlog radi sazivanja nove skupstine o nacinima daljnjih unovcenja te
nekretnine.

Ukoliko se nekretnine pod tockom 1.b., c i d. ne unovc¢e na 1. sudskoj drazbi, pocetna cijena kod svake naredne sudske
drazbe umanijivati ¢e se po 10% u odnosu na pocetnu cijenu iz prethodne drazbe, te ¢e drazba provoditi pod gore
navedenim uvjetima.”

Tako je odlucio prvostupanjski sud po sluzbenoj duznosti na temelju odredbe ¢l. 108. st. 1. i 2. SteCajnog zakona
(,Narodne novine” broj 71/15i 104/17; dalje: SZ/17), u skladu s odredbama ¢l. 247. SZ-a koje propisuju unovéenje
predmeta, izmedu ostalih i nekretnina, na kojima postoji razlu¢no pravo, zakljucivsi da stoga odlucivanje o nacinu i
uvjetima prodaje nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo nije u ovlasti skupstine vjerovnika jer o tome odlucuje sud,
da je jedini nacin prodaje propisan odredbama ¢l. 247. SZ-a tako da prodaju nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo
provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

Zalitelj A. B. d.d. Zalbom pobija prvostupanjsko rjeSenje zbog bitne povrede odredaba parniénog postupka iz ¢l. 345.
st.1. 1. 11. Zakona o parni¢nom postupku i zbog pogresne primjene materijalnog prava. Navodi da obrazlozenje rjeSenja
treba biti jasno i razumljivo te iz istog mora biti razvidno na kojim odlu¢nim Cinjenicama i dokazima sud temelji svoju
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odluku. Sud za svoju odluku kojom ukida odluku skupstine vjerovnika ne obrazlaze koji je to zajednicki interes i koji su to
razlozi koji su istom protivni. Smatra da je doslo do pogresne primjene odredbe ¢l. 229. st. 4. SZ-a, buduci da je tom
odredbom propisano da ako stecajni vjerovnici nisu drugacije odredili nacin i uvjete prodaje, imovina duznika prodaje se
odgovaraju¢om primjenom odredbi €l. 247. i 249. SZ-a. Predlaze ovom sudu ukinuti prvostupanjsko rjeSenje i predmet
vratiti prvostupanjskom sudu na ponovno odlucivanje.

Zalba nije osnovana.

Ispitavsi pobijano rjesenje u smislu odredbe ¢l. 365. st. 2. Zakona o parni¢nom postupku (, Narodne novine" broj: 53/91,
91/92, 58/93, 112/99, 129/00, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11,25/13,89/14 i 70/19; dalje: ZPP), u
vezi s odredbom ¢l. 10. SZ-a u granicama razloga navedenih u zalbi pazeéi po sluzbenoj duznosti na bitne povrede
odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354. st. 2.t. 2., 4., 8.,9., 13. i 14. ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog prava,
ovaj sud nalazi da je prvostupanjsko rjeSenje pravilno i osnovano na zakonu.

Iz obrazloZenja rjeSenja i spisa proizlazi da je na rocistu odrzanom 17. lipnja 2020. skupstina vjerovnika donijela odluku
koju je pobijanim rjeSenjem ukinuo prvostupanjski sud, da je nesporno da na svim predmetnim nekretninama postoje
upisana razlu¢na prava, da u konkretnom slucaju nije sporno da se ne radi o donosenju odluke o prodaji imovine duznika
kao cjeline, ve¢ o unovcenju pojedinih duznikovih nekretnina (i pokretnina, od kojih su neke ve¢ unovcéene u ovom
postupku) na kojima postoje upisana razlu¢na prava.

U svezi prodaje nekretnina u sudskom postupku, suprotno zalbenim navodima, prvostupanjski je sud pravilno primijenio
odredbe materijalnog prava ¢l. 247. st. 4. SZ/17, kojim je izriCito propisan nacin i uvjeti prodaje nekretnina na kojima
postoji razluéno pravo, propisano je da elektronic¢ku javnu drazbu provodi isklju¢ivo Agencija.

Tako sud u svezi prodaje nekretnina u sudskom postupku, istice da Stecajni zakon (,Narodne novine" broj 71/15; dalje:
SZ/15) koji je stupio na snagu 1. rujna 2015. u ¢l. 247., kao i Zakon o izmjenama i dopunama Ovr$nog zakona (,Narodne
novine" broj 93/14; dalje: ZIDOZ/14 ili Novela 0Z/14) u ¢l. 45. i 43. (koje odredbe su stupile na snagu 1. sijenja 2015.
sukladno odredbi ¢l. 84. ZIDOZ/14) kada propisuju prodaju nekretnine drazbom, propisuju iskljucivo elektronicku javnu
drazbu koju provodi Agencija. Prema odredbi ¢l. 441. st. 2. SZ/15, odredba ¢l. 247. SZ/15 primjenjuje i na steCajne
postupke u tijeku, osim ako radnja prodaje nije zapocela prije stupanja na snagu toga zakona SZ/15, Zakon o izmjenama
i dopunama Stecajnog zakona iz 2017. godine (,Narodne novine" broj 104/17; dalje: ZIDSZ 2017 ili Novela SZ/17) i
Zakon o izmjenama i dopunama Ovrsnog zakona iz 2017. (,Narodne novine“ broj 73/17; dalje: ZIDOZ/17 ili Novela
0Z/17) ne propisuju moguénost sporazuma o prodaji nekretnine usmenom odnosno sudskom javhom drazbom, da
odredbom ¢l. 45. ZIDOZ/14 koja je stupila na snagu 1. sijecnja 2015. izmijenjeni su stavci 1.-3. ¢l. 97. ranije vazeceg
Ovrsnog zakona iz 2012. (,Narodne novine" broj 112/12; dalje: 0Z/12) koji su propisivali da se prodaja nekretnina
obavlja usmenom javhom drazbom i to pred sudom. Pravilno je sud zakljucio da se prodaja nekretnine obavljala prije
stupanja na snagu Novele 0Z/14 usmenom javhom drazbom pred sudom ili neposrednom pogodbom, dok je prema
novom uredenju uvedenom Novelom 0Z/14, koje se zadrzalo i danas, prodaja nekretnine usmenom javhom drazbom
zamijenjena elektronickom javnom drazbom koju provodi Agencija (¢l. 247. st. 4. SZ/17).

Pravilno je sud zaklju€io da prema pravnom uredenju iz 0Z/17, kao i prema uredenju iz Novele 0Z/14 te SZ/15i Novele
SZ/17 (u postupcima u kojima se primjenjuju navedeni zakoni), drazbu radi prodaje nekretnine ne mogu provoditi niti
sud (niti sudski ovrsitelj), niti javni biljeznik niti ovlastena osoba za promet nekretninama, ve¢ iskljucivo Agencija.

Pravilno u odnosu na zalbeni navod u smislu odredbe ¢l. 97. st. 6 0Z/17 kojom je propisano da se stranke, zalozni
vjerovnici, nositelji osobnih sluznosti i stvarnih tereta mogu sporazumijeti i to najkasnije do prodaje nekretnine na javnoj
drazbi, da se prodaja nekretnine obavi u odredenom roku neposrednom pogodbom preko ovlastene osobe za promet
nekretninama, sudskog ovrsitelja, javnog biljeznika ili na drugi nacin, sud zaklju€uje da to ne znaci da se navedene
osobe mogu sporazumijeti da se prodaja nekretnina u sudskom postupku vrsi sudskom javhom drazbom, jer navedeni
zakon kada propisuje prodaju drazbom, propisuje elektronic¢ku javnu drazbu koju provodi iskljucivo Agencija.

Shodno tome, pravilno prvostupanjski sud zakljucuje, a s obzirom da je odredbom ¢l. 247. SZ/17, kojom je izriCito
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propisan nacin i uvjeti prodaje nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo, propisano da elektronic¢ku javnu drazbu
provodi iskljuéivo Agencija, dok niti odredba €l. 97. 0Z/17, pa niti bilo koja druga odredba 0Z/17 i SZ/17 (koji zakoni su
mjerodavni u ovom postupku) ne propisuje mogucénost prodaje nekretnina sudskom (usmenom) javhom drazbom, da
odluka skupstine donijeta pod rednim brojem 1. nije u skladu sa zakonom te ujedno predstavlja nedopustena
raspolaganja u smislu odredbe ¢l. 3. st. 3. ZPP i ne moze se opravdavati ¢injenicom da je Agencija u odredenom
razdoblju zastala s provodenjem elektronickih javnih drazbi. Pravilno zaklju€ivsi da je donesena odluka skupstine pod
rednim brojem 1. protivna zakonu, da nije i ne moze biti u zajednickom interesu stecajnih vjerovnika, da u zajednickom
interesu vjerovnika nije samo da se nekretnine u ste¢ajnom postupku unovce $to prije i za $to vecu cijenu, veé i da se
postupak unovcenja nekretnina provede u skladu sa zakonom odnosno na zakonom dopusten i propisan nacin,
zakljucCivsi da niti iz sadrzaja odluke Ustavnog suda Republike Hrvatske u predmetima poslovni broj: U--3465/2017,
3912/2017 i 3498/2018 od 18. prosinca 2018., na koju se u prijedlogu za sazivanje skupstine pozvao stecajni upravitel;j i
Zalitelj u zalbi ne proizlazi da bi se stecajni vjerovnici (u postupcima pokrenutima nakon 1. rujna 2015.) mogli
sporazumijeti o prodaji nekretnine sudskom javhom drazbom.

Stoga je pravilan zaklju¢ak prvostupanjskog suda da odlucivanje o nacinu prodaje nekretnina na kojima postoji razlu¢no
pravo nije u ovlasti skupstine vjerovnika, jer o tome odlucuje sud, a jedini nacin prodaje je propisan Stecajnim zakonom
tako da prodaju nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo provodi Financijska agencija elektronickom javhom
drazbom.

Slijedom navedenog, pravilnom primjenom odredbe ¢l. 108. st. 1.1 2. SZ/17 kojom je propisano da odluku skupstine
iznimno moze ukinuti sud po sluzbenoj duznosti ako nije u zajednickom interesu vjerovnika i to najkasnije u roku od

osam dana od dana odrzavanja skupstine, prvostupanjski sud je odlucio kao u izreci rieSenja.

Zato, je valjalo odbiti zalbu kao neosnovanu i potvrditi prvostupanjsko rjeSenje prema odredbi ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s
odredbom ¢l. 10. SZ-a.

Zagreb, 12. kolovoza 2020.

Predsjednica vijeca
Mirta Mati¢
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