REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-874/2013-176
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Alenu Ali¢u, u steCajnom postupku nad

duznikom FANTAZIJA SPORT d.o.o. u ste€aju, OIB: 35688333718, Samobor, Ulica
lvana Perkovca 9, dana 13. veljace 2025.

rijesio je

Iz kupovnine u iznosu od 58.051,00 Eur postignute prodajom nekretnine
duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Samobor u zk.ul. 6775, k.o. Samobor, i to PRAVO
GRADENJA na ké&br. 176, 177, 178, 179, 175/2 169/1 i 174, upis. u zk.ul.
6773, k.o. Samobor, namiruju se troSkovi steCajnog postupka u iznosu od
58.051,00 Eur.

Po pravomocnosti ovog rjeSenja Financijska agencija izvrsiti e s raCuna za
uplatu kupovnine te posebnog raduna za uplatu jamcevine isplatu iznosa iz
to€. I. u iznosu od 58.051,00 Eur, identifikator nadmetanja: 47690, na nacin
da ¢e se duzniku FANTAZIJA SPORT d.o.o. u ste€aju, OIB: 35688333718,
Samobor, Ulica Ivana Perkovca 9, isplatiti iznos od 58.051,00 Eur uplatom na
racun (IBAN): HR8424080021100041769.

Obrazlozenje

1. Nekretnina opisana pod to€. I. izreke ovog rjeSenja Cinila je steCajnu masu

duznika. Prije prodaje na navedenoj nekretnini bilo je upisano razlu¢no pravo u korist
razluénog vjerovnika Centar banke d.d. u stecaju, OIB: 89293739230.

2. Navedena nekretnina unovéena je u ste€ajnom postupku primjenom ¢l. 247.

Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ br. 71/15, 104/17, 36/22). Citirana odredba u
konkretnom slu€aju pronalazi primjenu na temelju ¢l. 441. st. 2. SZ-a jer radnje
prodaje i unovCenja predmetne nekretnine na kojoj postoji razluéno pravo, nisu
zapocele prije stupanja na snagu navedenog zakona, ve¢ nakon njegova stupanja na
snagu 1. rujna 2015.

3. Pravomoénim rjeSenjem o dosudi od 24. rujna 2024. nekretnina opisana

pod toé. |. dosudena je trgovackom drustvu ANTUNOVIC CONSULTING j.d.o.o.,
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OIB: 83964155287, Sesvete, Kasinska cesta 31, za iznos od 58.051,00 Eur, a koji
iznos je i polozen na racun Financijske agencije.

4. Odredbom ¢l. 164. a., st. 3. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ br.
44/96,161/98, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03, 187/04, 82/06, 116/10, 25/12, 133/12,
45/13, dalje SZ) propisano je da nakon $to steCajni sudac u steCajnom postupku
unov¢i stvar ili pravo na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi, on ¢e
iz iznosa ostvarenog prodajom 1. namiriti troSkove unovCenja obraCunate prema
pravilima iz Clanka 170. ovoga Zakona, 2. namiriti trazbine razlucnih vjerovnika
prema redoslijedu predvidenom pravilima ovrSnog postupka i 3. preostali iznos
predati steCajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

5. Podneskom od 3. prosinca 2024. steCajna upraviteljica je dostavila
ispravljen obracun troSkova unov€enja predmeta razlu¢nog prava (list 1481-1485
spisa), a koji je objavljen na e-oglasnoj ploci suda. Na rocCistu za diobu kupovnine
odrzanom dana 27. sijeCnja 2025. steCajna upraviteljica u cijelosti je ostala kod
navedenog obracuna.

6. Prema obraCunu troSkova unovCenja predmeta razluénog prava opisanog
pod to€. |. izreke kojeg je dostavila ste€ajna upraviteljica, iz kupovnine u iznosu od
58.051,00 Eur imaju se namiriti troSkovi steCajnog postupka u navedenom iznosu.
Ste€ajna upraviteljica poblize je naznacila da se iz kupovnine imaju namiriti sljededi
izravni troskovi:

— troSak procjene u iznosu od 1.327,23 Eur,

— troSak po osnovi PDV-a u iznosu od 11.610,20 Eur,

— troSak po osovi naknada za pravo gradenja na gradevinskom zemljistu

za razdoblje od 2014. — 2024. u iznosu od 88.576,60 Eur.

Nadalje, steCajna upraviteljica je naznacila da se iz kupovnine imaju namiriti i sljedeci
neizravni trosSkovi:

— iznos od 16,12 Eur po osnovi pecata, javnog biljeznika, pristojbi,

— iznos od 338,51 Eur po osnovi bankarskih troskova,

— iznos od 4.301,87 Eur po osnovi troSkova knjigovodstva,

— iznos od 6.020,62 Eur po osnovi bruto nagrade steCajnom upravitelju.

7. Podnescima od 25. listopada 2024. (list 1451-1452 spisa) i 15. studenog
2024. (list 1471-1472 spisa) razlu¢ni vjerovnik Centar banka d.d. u stecaju prigovorio
je obracunu troskova unovCenja kojeg je sastavila steCajna upraviteljica u dijelu koji
se odnosi na izravan troSak PDV-a u iznosu od 11.610,20 Eur te izravan troSak po
osnovi naknada za pravo gradenja u ukupnom iznosu od 88.576,60 Eur. U odnosu
na obvezu plaéanja PDV-a razluéni vjerovnik je naveo da navedena obveza ne
postoji jer je steCajna upraviteljica trebala primijeniti institut prijenosa porezne obveze
na kupca sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost. U odnosu na obvezu
placanja naknade za pravo gradenja razlu€ni vjerovnik je u bithome naveo da
ste€ajna upraviteljica nije dostavila kompletni obradun s osnovicom uveanom za
indeks potroSackih cijena te da je naknada za pravo gradenja u zastari.

8. Sud je razmotrio prilozeni obracun troSkova unovcéenja i prigovore razluénog
vjerovnika Centar banke d.d. te je utvrdio sljedece:

8.1. U odnosu na istaknuti tro8ak po osnovi naknade za pravo gradenja na
gradevinskom zemljiStu za razdoblje od 2014. — 2024. sud je utvrdio da je stecajni
duznik do prodaje prava gradenja opisanog u izreci ovog rjeSenja bio nositel]
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predmetnog prava gradenja. Navedeno pravo gradenja uspostavljeno je na temelju
Ugovora o osnivanju prava gradenja od 30. prosinca 2009. i Zaklju¢ka Grada
Samobora od 13. veljaCe 2009. Sud je izvrSio uvid u navedeni ugovor te je utvrdeno
da je isti sklopljen na rok od 50 godina, da nije raskinut te da se istim nositelj prava
gradenja obvezao vlasniku zemljista Gradu Samoboru plaéati naknadu u iznosu od
1,35 kn po m2 godiSnje, uz povecanje svake godine za indeks potrosackih cijena u
Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini. Ste€ajna upraviteljica je istaknula da troSkovi
po osnovi naknade za pravo gradenja za razdoblje od 2014. — 2024. ukupno iznose
88.576,60 Eur i da je sukladno svojoj obvezi da vodi raCuna o obvezana nastalim
tijekom steCajnog postupka, u svojim izvjeS€ima navodila toCan iznos svake stavke
obveze koja je nastala. Nadalje, steCajna upraviteljica je istaknula da se samim
navodenjem dospjele obveze u svakom izvjeSCu prekida zastara jer je na taj nacin
priznata. Radi utvrdenja iznosa obveze po osnovi naknade za pravo gradenja sud je
izvrSio uvid u sljedeC¢e raCune koje je dostavila steCajna upraviteljica: racun br.
20/0000041 od 13. ozujka 2020., racun br. 20/00000381 od 29. prosinca 2020.,
racun br. 21/0000328 od 31. prosinca 2021., racun br. 22/0000229 od 30. prosinca
2022., raCun br. 23/0000170 od 29. prosinca 2023., racun br. 123 od 31. prosinca
2015., raCun br. 0000002 od 1. sijeCnja 2018., raCun br. 0000004 od 1. sijeCnja
2018., racun br. 0000309 od 31. prosinca 2018. Navedene racune izdane od Grada
Samobora steCajna upraviteljica je dostavila u spis &ime je vjerodostojno
dokumentirala obveze duZnika po osnovi naknade za pravo gradenja na
gradevinskom zeml;jistu u iznosu od 70.788,85 Eur. Radi se o obvezama koje izravno
terete predmet razluénog prava pa je ispravan zakljuCak steCajne upraviteljice prema
kojem navedeni troSak u stopostotnom iznosu tereti predmet prodaje te se ima
namiriti sukladno €l. 164. a., st. 3. SZ-a, dakle u redoslijedu prije trazbine razluénog
vjerovnika. Suprotno prigovoru razluénog vjerovnika, iz navedenih racuna je razvidna
i naznaka indeksa potro$ackih cijena za svako razdoblje za koje se pojedini racuni
odnose. U odnosu na istaknut prigovor zastare navedenih potrazZivanja sud smatra
pravilnim stav ste€ajne upraviteljice prema kojem izdani raCuni nisu u zastari jer ih je
steCajna upraviteljica, u skladu sa svojim obvezama da vodi raCuna o svim obvezama
nastalim tijekom stec€ajnog postupka, priznavala u svojim izvjeS¢ima navodedi iznos
svake obveze, pa tako i obveze po Ugovoru o pravu gradenja. Na taj nacin, dakle,
navodenjem dospjele obveze u svakom izvjeS¢u koje se javno objavljuje, navedena
obveza se priznaje te se, posljedi¢no tome, zastara prekida. Uvidom u spis sud je
utvrdio da je steCajna upraviteljica u svojim izvjeS¢ima, pocevsi od izvjeS¢a od 2.
ozujka 2018. redovito navodila azurirani podatak o dospjelim obvezama duznika po
osnovi troSkova naknade za pravo gradenja na gradevinskom zemljiStu. Slijedom
navedenog, iznos od najmanje 70.788,85 Eur (iznos koji je steCajna upraviteljica
dokumentirala raunima) predstavlja trosak koji izravno tereti predmet unovcenja te
se ima namiriti u redoslijedu prije trazbine razlu¢nog vjerovnika Centar banke d.d.

8.2. U odnosu na prigovor razluénog vjerovnika da duznik ne snosi teret
obveze plac¢anja PDV-a sud, kao i ste€ajni upravitelj, zakljuCuje da je ste€ajni duznik
upisan u registar obveznika PDV-a pa je duzan obraCunati i uplatiti PDV koji se
izdvaja iz kupovnine, a sve sukladno €l. 4. Zakona o porezu na dodanu vrijednost
(,Narodne novine“ , br. 73/13, 99/13, 148/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19,
138/20, 39/22, 113/22, 33/23, 114/23, 35/24 i 152/24, dalje ZPDV). Naime, u ovom
slu€aju doslo je do prijenosa prava gradenja te bi se tek prijenos vlasniStva zgrade
izgradene na temelju prava gradenja smatrao oporezivim prometom, a ¢ime bi bio
ispunjen preduvjet za primjenu ¢l. 40. ZPDV-a.
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9. U svom podnesku razlu¢ni vjerovnik Centa banka d.d. prigovorio je
obracunu u dijelu koji se ti€e visine nagrade ste€ajnom upravitelju te je istaknuo da
ste€ajnoj upraviteljici ima pripasti nagrada u iznosu od 6.020,62 Eur. SteCajna
upraviteljica je potom kasnijim podneskom te na ro€istu 27. sijeCnja 2025. predlozila
izdvajanje sredstava radi namirenja nagrade steCajnom upravitelju upravo u iznosu
od 6.020,62 Eur, ¢ime obracunati troSak unov€enja u navedenom iznosu nije sporan
jer na takav obracun nije bilo prigovora. Ste€ajna upraviteljica je navela da je u ovom
steCajnom postupku unovCena ukupna vrijednost steCajne mase u iznosu od
111.936,46 Eur od Cega se na predmetno pravo gradenja odnosi 58.051,00 Eur
odnosno 51,86%. Nadalje, steCajna upraviteljica je istaknula kako se troSkovi
unov€enja koji terete pravo gradenja s udjelom od 51,86% (neizravni troSkovi)
odnose na troSak pecCata, javnog biljeznika, pristojbi u iznosu od od 16,12 Eur,
bankarske troSkove u iznosu od 338,51 Eur, troSak knjigovodstva u iznosu od
4.301,87 Eur, te bruto nagradu ste¢ajnom upravitelju u iznosu od 6.020,62 Eur. Kako
je ste€ajna upraviteljica visinu nagrade uskladila sa iznosom naznacenim u prigovoru
razlucnog vjerovnika, ostaje za zakljucCiti da nema prigovora na obracunate neizravne
troSkove. Navedeni obracun troSkova sud je prihvatio jer ga je steCajna upraviteljica
vjerodostojno i transparentno prikazala te je prilozila i odgovaraju¢u dokumentaciju
(list 1439-1447 spisa).

10. Slijedom svega navedenog odluceno je kao u izreci.

U Zagrebu, 13. veljace 2025
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