SMOKING d.o.0. u stecaju
Ured stecajnog upravitelja

St-4867/2016

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu

Predmet: Obracun troskova unovcenja nekretnine zk.ul. 19765 k.o. Grad Zagreb
12.suvlasnicki dio etaza E-11 i prijedlog namirenja

| OBRACUN TROSKOVA UNOVCENJA

U postupku elektronicke javne drazbe sukladno zakljucku stec¢ajnog suca, temeljem Rjesenja o
dosudi od 30.12.2022.g., te Potvrde o isplati kupoprodajne cijene i Zakljucka o predaji nekretnine od
18.1.2023.g. izvrSena je prodaja nekretnine upisane kod ZK odjela Zagreb u zk.ul. 19765 k.o. Grad
Zagreb, 12. Suvlasnicki dio 1629/10000, etaza E-11, stan za najam oznake STN 202 na prvom katu,
koji se sastoji od ulaza, kuaponice, kuhinje, dvije spavaée sobe i dnevnog boravka sa blagavaonicom

podne povrsine 66,52 m2 i to prodajom kupcu ACM d.d. Zagreb za iznos od Eur 169.221,58 / kn

1.275.000,00.

Il IZRACUN STRUKTURE STECAJNE MASE — OSNOV PRIJENOSA OPCIH TROSKOVA

Tijekom dosadasnjeg tijek postupka, izvrSeno je preteZito unovéenje imovine i naplata ste¢ajne mase,

te proizlazi slijedeca oCekivana struktura ste¢ajne mase kao osnov za obracun prijenosa op¢ih
troskova postupka na teret unovéene nekretnine:

imovina Unovéeno EUR Unovéeno kn Ucesée %
llica 276 25.987,21 195.800,65 2,11
DeZmanova 5 40.738,29 306.942,67 3,31
Strmec Samoborski 201.211,13 1.516.025,25 16,33
Rabusova Zagreb GM 001 18.000,00 135.621,00 1,46
Rabusova Zagreb GM 002 34.839,74 262.500,00 2,80
Rabusova Zagreb GM 003 20.000,00 150.690,00 1,62
Rabusova Zagreb GM 004 20.000,00 150.690,00 1,62
Rabusova Zagreb GM 005 26.000,00 195.897,00 2,11
Rabusova poslovni prostor P 101 231.999,47 1.748.000,00 18,83
Rabusova Zagreb STN 302 120.000,00 904.140,00 9,74
Rabusova Zagreb STN 301 121.500,00 915.441,75 9,87
Rabusova Zagreb STN 202 169.221,58 1.275.000,00 13,70
Rabusova Zagreb STN 201 — doneseno

rjeSenje o dosudi nakon odustanka prvog 91.313,29 688.000,00 7,42
kupca, nepla¢eno do obracuna — za

obracun iskazana vrijednost po vjeStaku

Naplata kupci, zakupi, refundacije

troskova rezija i drugi prilivi stec¢ajne 111.730,75 841.835,31 9,08
mase umanjeno za placene reizije i razliku

PDV-a




‘ UKUPNO ‘ 1.232.541,46 9.286.583,63 100,00
* konverzija iskazana po tec¢aju 1Eur=7,53450 kn

Dakle, sukladno iskazanom stanju ocekivane visine ste¢ajne mase ostvarene tijekom postupka,
ucescée ove nekretnine ( 12. Suvlasnic¢ki dio E-11, STN 202) ucestvuje u svim opéim troskovima
postupka u iznosu od 13,70 %.

Il DIREKTNI TROSKOVI UNOVCENJA

Direktne troSkove ¢ine troSkovi koji su neposredno nastali u vez sa nekretninom koja je predmet
prodaje i obracuna troskova unovéenja. S obzirom da su se kroz zakup podmirili rezijski troskovi, to
isti nisu uzeti u obzir jer i nisu na navedeni nacin teretili op¢u stec¢ajnu masu.

DIREKTNI TROSKOVI UNOVCENJA

VRSTA TROSKA IZNOS EUR IZNOS KN

- troSkovi procjene vrijednosti nekretnine 481,12 3.625,00
- troSkovi osiguranja nekretnine 1.042,89 7.857,66
UKUPNO DIREKTNI TROSKOVI UNOVCENJA 1.524,01 11.482,66

Tro$ak procjene nekretnine je neposredni troSak koji je bio nuzna predradnja za postupak unovéenja,
te je iskazan u stvarno nastalom iznosu sukladno rac¢unu vjestaka.

Troskovi osiguranja su obracunati na nacin da je predmetnoj nekretnini pridruzen postotni iznos
ukupno placenih godisnjih premija osiguranja u alikvotnom iznosu vrijednosti unovéene nekretnine u
odnosu na ukupno iskazanu vrijednost nekretnine u Zagrebu, Rabusova 13, zk.ul. 19765, k.o. Grad
Zagreb, odnosno unovcena vrijednost ertaze E-11 u ukupno iskazanoj vrijednosti nekretnina u
Rabusovoj iznosi 19,80% ( Eur 169.221,58 / kn 1.275.000 : Eur 852.874,07 / kn 6.425.979,75 x 100).
Sveukupno plaéena premija osiguranja za period 2017. do 2022.g. iznosi 39.685,15 kn, te na
unovcenu nekretninu otpada iznos od 19,80% placene premije ili iznos od Eur 1.042,89 / kn
7.857,66.

Dokaz: Racun za vjestacenje
Police osiguranja

IV OPCI TROSKOVI UNOVCENJA

VRSTA TROSKA Sveukupno Pripadajuci | TroSak unovéenja
trosak Eur / kn % za E-11 Eur/kn
Troskovi knjigovodstva Eur 21.501,26 13,70 Eur 2.945,67
kn 162.001,25 kn 22.194,15
Bruto troSak nagrade stecajnog upravitelja + Eur 89.886,52 kn 13,70 Eur 12.314,45
dop. na bruto 677.249,98 kn 92.783,22
UKUPNO OPCI TROSKOVI UNOVCENJA Eur 15.260,12
Kn 114.977,37

Bruto trosak nagrade stecajnog upravitelja obra¢unat je na osnovi iskazane predvidive ocekivane
sveukupne stecajne mase primjenom kriterija iz Uredbe o nadinu obraduna nagrade ( NN 105/15),
odnosno primjenom navedene Uredbe proizlazi slijedeéa predvidiva sveukupna nagrada stec¢ajnog
upravitelja:



Vrijednost unovcene imovine iznos bruto nagrada Eur / kn
Eur/kn nagrade %
do 13.272,28 16 2.123,57
( do kn 100.000,00) (kn 16.000,00)
13.272,28 do 39.816,84 3.185,35
(kn 100.000.01 do 300.000,00) 12 (kn 24.000,00)
39.816,85 do 66.361,40 2.654,46
(kn 300.000,01 do 500.000,00) 10 ( kn 20.000,00)
66.361,41 do 132.722,81 5.308,91
( kn 500.000,01 do 1.000.000,00 ) 8 ( kn 40.000,00)
132.722,82 do 663.614,04 37.162,39
1.000.000,01 do 5.000.000,00 7 ( kn 280.000,00)
663.614,05 do 1.232.541,46 34.135,65
Kn 5.000.000,01 do 9.286.583,63 6 (kn 257.195,02)

Ukupno bruto nagrada prema izracunu

EUR 84.570,31 / kn 637.195,02

MAKSIMALNO DOPUSTENA NAGRADA S OSNOVA UNOVCENJA EUR 83.615,37 kn 630.000,00

Obavezni doprinosi na bruto nagradu — 7,5%
SVEUKUPAN TROSAK ISPLATE BRUTO NAGRADE

EUR 6.271,15/ kn 47.249,98
EUR 89.886,52 / kn 677.249,98

Troskovi pripadajuceg iznosa bruto nagrade stecajnog upravitelja i alikvotnog dijela troSkova

knjigovodstva, obracunati su prema razmjernom uces$¢u unovcene nekretnine u ukupno predvidivoj

ste€ajnoj masi u visini od 13,70% od sveukupnog nastalog troska.

Tijekom dosadasnjeg tijeka stecajnog postupka, nastali su sveukupni plac¢eni troskovi
knjigovodstvenih usluga u iznosu od EUR 21.501,26 / kn 162.001,25, te pripadajuci dio nastalih
troskova sa navedenog osnova iznosi Eur 2.945,67 / kn 22.194,15.

Prema kriteriju visine unovéene stecajne mase, proizlazi prema Uredbi o nacdinu obracuna nagrade
ste€ajnog upravitelja, maksimalno dopusteni iznos nagrade sukladno ¢lanku 6. Uredbe u iznosu od
EUR 83.615,37 kn 630.000,00 koji se iznos uvecava za obvezne doprinose na bruto nagradu, sto Cini
sveukupan trosak isplate od EUR 89.886,52 / kn 677.249,98. Primjenom pripadajuceg dijela troska od
13,70% obracunatog troska isplate nagrade, proizlazi da troskove unovcenja tereti iznos od Eur

12.314,45 / kn 92.783,22.

Dokaz: primjer kvartalnog racun za knjigovodstvene usluge

V' REKAPITULACIJA UKUPNIH TROSKOVA UNOVCENJA

REKAPITULACIJA SVEUKUPNIH TROSKOVA UNOVCENJA

VRSTA TROSKA

EUR

kn

Nacin terecenja

- troskovi procjene vrijednosti nekretnine

481,12

3.625,00

Direktan trosak




- troskovi osiguranja nekretnine 1.042,89 7.857,66 Direktan trosak
- Troskovi knjigovodstva 2.945,67 22.194,15 Opdi trosak
Bruto troSak nagrade stecajnog upravitelja + 12.314,45 92.783,22 Opdi trosak
dop. na bruto

SVEUKUPNO TROSKOVI - CL. 254. SZ-a 16.784,13 126.460,03

Nastavno na navedeno u obracunu, predlaZze se da stecajni sudac utvrdi troskove unovcenja kako je
naprijed navedeno u iznosu od Eur 16.784,13 / kn 126.460,03.

VI OBRACUN IZNOSA ZA NAMIRENJE RAZLUCNOG PRAVA
VI.1. Upisani tereti u zemljisSnim knjigama

U zemljisnim knjigama na unovcenoj nekretnini upisanoj u zk.ul. 19765 k.o. Grad Zagreb, 12.
Suvlasnicki dio, etaza E-11, upisani su slijededi tereti:

- pod Z- 2190/2019 sa prvenstvenim redom namirenja Z-36552/2011 u korist OPEGE d.o.0. Zagreb,
OIB 16029174381, radi osiguranja iznosa od 489.250,92 EUR temeljem Sporazuma o osiguranju
trazbine od 12.7.2011.g.

- pod Z-2190/2019 sa prvenstvenim redom namirenja Z-28489/2012 u korist OPEGE d.o.0. Zagreb,
OIB 16029174381, radi osiguranja iznosa od 264.407,91 EUR temeljem Sporazuma o osiguranju
trazbine od 28.5.2012g.

- pod Z-2190/2019 sa prvenstvenim redom namirenja Z-37770/2012 u korist OPEGE d.o.0. Zagreb,
OIB 16029174381, radi osiguranja iznosa od 493.535,81 EUR temeljem Sporazuma o osiguranju
trazbine solemniziranog pod brojem OV-8014/12 od 23.7.2012g.

- pod Z-2190/2019 sa prvenstvenim redom namirenja Z-37772/2012 u korist OPEGE d.o.0. Zagreb,
OIB 16029174381, radi osiguranja iznosa od 2.000.000,00 kn temeljem Sporazuma o osiguranju
trazbine solemniziranog pod brojem OV-8015/12 od 23.7.2012g.

- pod Z-2190/2019 sa prvenstvenim redom namirenja Z-46643/2013 u korist OPEGE d.o.0. Zagreb,
OIB 16029174381, radi osiguranja iznosa od 1.500.000,00 kn temeljem Sporazuma o osiguranju
trazbine od 15.10.2012g.

- pod Z-2190/2019 sa prvenstvenim redom namirenja Z-44964/14 temeljem Sporazuma o zasnivanju
zaloZnog prava na nekretninama od 16.10.2014.g. u korist BAT HRVATSKA d.o.0., OIB 54048742203
radi osiguranja iznosa od 181.350.671,64 kn

VI.2. Stanje osigurane trazbine
VI.2.a) Trazbina OPEGE d.o.0.

U odnosu na upisano zalozno pravo u korist OPEGE d.o0.0., uvidom u promjene u sudskom registru,
proizlazi da je OPEGE d.o.o0. pravni slijednik trgovackog drustva REBECA d.o.o0. Zagreb, OIB
16029174381.

OPEGE d.o.0., odnosno pravni prednik REBECA d.o.0., u stecajnom postupku nisu obavijestili o
postojanju razlucnog prava. Nadalje, prema zatecenom stanju poslovnih knjiga, proizlazi da je u
poslovnim knjigama zatecena evidentirana obaveza prema trgovackom drustvu REBECA d.o.0. Zagreb
u sveukupnom iskazanom iznosu od 109.836,89 kn ( po konverzijskom tecaju EUR 14.577,86 ).



Prema dostupnim podacima, a nastavno i na uvid u povijesni izvadak iz zemljisnih knjiga, pravni
prednik upisanog zaloZznog vjerovnika OPEGE d.o.0., odnosno REBECA d.o.0., bila je Podravska banka
d.d. Koprivnica. Prema dostupnim podacima, osnov knjizenja u poslovnim knjigama stecajnog
duznika, proizlazi da je Ugovor o kupoprodaji trazbine i sporednih prava sklopljen izmedu Podravske
banke d.d. kao prodavatelja i REBECA d.o.0. kao kupca koji je sklopljen 21.10.2015.g. i ovjeren pod
brojem ovjere OV-8715/15 kod javnog biljeznika Nikole Bakraca iz Koprivnice. Prema odredbi ¢lanka
1.i 2. predmetnog ugovora proizlazi da Banka ustupa kupcu REBECA d.0.0. potraZivanje od drustva
SMOKING d.o.o. i to temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-
5920044189 i Sporazuma o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na
nekretninama broj OV-8014/12 od 23.7.2012.g. koji iznos ustupljene trazbine na dan 21.10.2015.g.
iznosi 14.101,08 EUR-a ( po srednjem tecaju HNB 107.444,59 kn), te potraZivanje u iznosu od
2.392,30 kn (EUR 317,51) temeljem Ugovora o otvaranju i vodenju poslovnog racuna. Sukladno
odredbi ¢lanka 2.st.4. kupac postaje isplatom kupoprodajne cijene u cijelosti vjerovnik trazbine i
sporednih prava.

Dakle, prema naprijed navedenim dostupnim podacima, proizlazi da je visina osigurane trazbine
zaloZnog vjerovnika OPEGE d.o.o. iskljucivo vezana uz ustupljeno potraZivanje s osnova Ugovora o
dugoroénom kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-5920044189 i Sporazuma o osiguranju
novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama broj OV-8014/12 od 23.7.2012.g.
koji iznos ustupljene trazbine na dan 21.10.2015.g. iznosi 14.101,08 EUR-a ( po srednjem tecaju
HNB 107.444,59 kn). Prema stanju evidentiranih zabiljezbi zaloZnog prava, te opisanim dostupnim
podacima o visini osigurane trazbine, proizlazi da je predmetno ustupljeno potrazivanje s osnova
Ugovora o dugoro¢nom kreditu za materijalnu imovinu br. 592-0797-5920044189 i Sporazuma o
osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama broj OV-8014/12 od
23.7.2012.g. osigurano sa prvenstvenim redom namirenja pod Z-37770/2012. Nastavno na
navedeno, proizlazi da u odnosu na ostala upisana zaloZna prava sa prvenstvenim redom
namirenja zaloZnog vjerovnika OPEGE d.o.0. ( prije REBECA d.o0.0. ) pod Z-36552/11; Z-28489/12, Z-
37772/12i Z-46643/13 nema dostupnih podataka da bi postojala osigurana trazbina,a iz ¢ega
proizlazi da se radi o neosnovanim upisanim zaloznim pravima po kojima je ocito prestala postojati
osigurana trazbina.

Dokaz: knjigovodstvena kartica stecajnog duznika za partnera REBECA d.o.o.
Povijesni izvadak iz registra za OPEGE d.o.o.
Ugovor o kupoprodaji potraZivanja i sporednih prava

VI.2.b) Trazbina BAT HRVATSKA d.o.o0.

Prema stanju zemljisnih knjiga u istima je pod brojem Z-2190/2019 sa prvenstvenim redom
namirenja Z-44964/14 evidentirana osigurana trazbina u iznosu od 181.350.671,64 kn temeljem
Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama od 16.10.2014.g..

U odnosu na pitanje postojanja osigurane trazbine temeljem upisanog zaloZnog prava u korist BAT
HRVATSKA d.o.o. ( sada u likvidaciji ) od bitnog je znacaja odluka i obrazloZenje prvostupanjske
odluke Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj P-3031/2018 i odluke Visokog trgovackog suda Pz-
817/2021 koji se postupak vodio povodom utvrdenja osporene trazbine, a donesena odluka
neposredno je vezana i uz pitanje postojanja osigurane trazbine temeljem Sporazuma od
16.10.2014.g. ( OV-10855/14) koji je temelj upisanog zaloznog prava radi osiguranja iznosa od
181.350.671,64 kn.

Naime, cjelokupna prijavljena trazbina BAT HRVATSKA d.o.0. u steCajnom postupku odnosi se na
izdane racune za robu u periodu nakon 9.1.2015.g. glavnom duzniku Roberto Plus d.o.o. ., a prema



sadrzaju Sporazumu o osiguranju trazbine na nekretninama ( Z-44964/2014) proizlazi da su predmet
osiguranja trazbine do trenutka sklapanja sporazuma, a ne i robe koja je isporucena i nije placena
nakon toga.

Dokaz: Sporazum o osiguranju

Slijedom navedenog iz obrazlozenja prvostupanjske i drugostupanjske odluke ( P-3031/2018 i Pz-
817/2021 ) izmedu ostalog sud zakljuéuje:

- da je iznos priznate trazbine u stecajnom postupku kao ste¢ajnom vjerovniku, BAT HRVATSKA d.o.o.
uiznosu od 146.456.202,88 kn iskljucivo temeljem Cinjenice da je SMOKING d.o.0. jamac po zaduZnici
ovjerenoj pod brojem OV-10532/14 za obaveze drustva Roberto plus d.o.o.

- u tocki 11. Odluke VTS-a PZ-817/2021 Sud zakljuéuje: , Ocjena je ovog suda da su navedeni Zalbeni
navodi neosnovani. Sadrzaj ¢l. 1. Sporazuma o zasnivanju zaloZnih prava na poslovnim udjelima od
7. Listopada 2014.g. (OV-10582/2014) te ¢l. 1. Sporazuma o zasnivanju zaloZnih prava na
nekretninama od 16. Listopada 2014. (OV-10885/2014), ne daje mjesta tumacenju kakvog daje
tuZitelj ( napomena: tuZitelj BAT HRVATSKA d.o.0.), jer je iz teksta navedenih odredaba jasno da se
osigurava trazbina na ime izdanih, a neplacenih racuna koje je tuZitelj izdao duzniku ( drustvu
Roberto Plus d.o.0.) u visini od 97.400.671,64 kn. TuZitelj tijekom prvostupanjskog postupka nije
dokazao da bi volja ugovornih strana bila takva da se osiguravaju i trazbine po ra¢unima koji ce
biti izdani nakon sklapanja navedenih sporazuma pa je slijedom toga shvaéanje ovog suda da se
radi o jasnim ugovornim odredbama koje se u smislu ¢l. 319. Zakona o obveznim odnosima (
narodne novine broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i 29/18) primjenjuju i ispunjavaju onako kako
glase. Stoga, buduci da se prijavijena i osporena trazbina odnosi na potraZivanja tuZitelja temeljem
racuna za robu isporucenu drustvu Roberto Plus d.o.o. koji su izdani u razdoblju od 9. Sijecnja
2015.g. do 28.kolovoza 2015.g., pravilan je zaklju¢ak prvostupanjskog suda da navedeni sporazumi
ne predstavljaju ovrsne isprave za predmetnu trazbinu.”

Dakle, iz dosadasnjih gore navedenih odluka suda vezanih uz pitanje postojanja osigurane trazbine,
nesporno proizlazi da ne postoji osigurana trazbina vezana uz upisano zalozno pravo pod
zabiljezbom Z-2190/2019 sa prvenstvenim redom namirenja Z-44964/14 radi osiguranja iznosa od
181.350.671,64 kn, te stecajni upravitelj prigovara namirenju razlu¢nog prava BAT HRVATSKA
d.o.o. u likvidaciji, te predlaze da stecajni sudac odbije zahtjev za namirenje trazbine predmetnog
vjerovnika kao razlu¢nog vjerovnika.

U odnosu na pitanje postojanja ovrsne isprave vezane uz eventualno istaknutu trazbinu od vjerovnika
odlukama, ocito se radi o neosnovanom upisanom zaloZznom pravu i trazbini za koju upisani
Sporazum ne predstavlja ovrSnu ispravu. U odnosu na pitanje da li Sporazum koji je temelj upisanog
zaloZnog prava predstavlja ovrsnu ispravu u odnosu na trazbinu vjerovnika BAT HRVATSKA d.o.o.
upucuje se na stav Visokog trgovackog suda u odluci Pz-5609/2018 od 27. Studenog 2018.g. iz
citirane tocke 11 odluke suda, no i na daljnja obrazlozenja u odluci Pz-817/2021 iz kojih proizlazi da
se Sporazumi ( OV-10582/14 i OV-10855/14) ne odnose na prijavljenu i osporenu trazbinu, jer iz
sadrZaja predmetnih sporazuma proizlazi da je njima osigurana trazbina do trenutka sklapanja
sporazuma, a ne i roba koja je isporucena i nije plaéena nakon toga. 1z navedenog proizlazi da za
trazbinu koju bi BAT HRVATSKA d.o.0. kao upisani zaloZni vjerovnik istaknuo zahtjev da se namiri u
ovom postupku, ne postoji ovrSna isprava iz razloga Sto ne postoji veza izmedu trazbine stecajnog
vjerovnika i osnova upisa zaloZznog prava u zemljisSnim knjigama.

Dokaz: Presuda TSZ P-3031/2018 i VTS-a Pz-817/2021



Nastavno na navedeno, stecajni upravitelj osporava postojanje osigurane trazbine predmetnog
vjerovnika u smislu odredbe ¢lanka 248.SZ-a ( u slu¢aju nenamirenja predstavlja op¢u stecajnu
masu koja se prenosi na racun stecajnog duznika) u svezi sa odredbom clanka 117. i 124. OZ-a.
Kako je osporavanje dokazano osnovanim, predlaZe se da sud i zbog navedenog uz adekvatnu
primjenu odredbe ¢l. 118.st.2. OZ-a na parnicu uputi osobu cija je trazbina osporena.

VIl PRIJEDLOG UTVRDENJA | ISPLATE TROSKOVA UNOVCENJA

Nastavno na navedeno predlaze se da stecajni sudac utvrdi troSkove unovéenja sukladno odredbi
¢lanka 254. SZ-a u iznosu od Eur 16.784,13 / kn 126.460,03 i naloZi isplatu istih u korist raéuna
SMOKING d.o.o0. u stecaju, IBAN HR5123400091190024896, a u preostalom dijelu donese odluku u
odnosu na pitanje namirenja upisanih tereta uvazavajuéi oCitovanje ste¢ajnog upravitelja iz tocke VI
ovog podneska kojom se ocitovao o pitanju visine i osnovanosti prava na namirenje. Slijedom
navedenog predlaZe se i na naprijed navedeni racun u smislu odredbe ¢l. 248. SZ-a prenijeti i visak
stecajne mase.

Stecajni upravitelj:
Zdravko Mitak dipl. oec.

Napomena: Iskazivanje u EUR izvrseno po konverzijskom tec¢aju 1EUR=7,53450 kn)

ZDRAVKO MITAK

25916717450
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