Odvjetnik Igor Vretenar

TRGOVACKI SUD U PAZINU
Poslovni broj: S5t-150/2024- 145

ZA: VISOKI TRGOVACKI SUD
REPUBLIKE HRVATSKE

PONUDITELJ:

AKTIVA KAPITAL d.o.o., OIB: 60869680078, Gracis¢e (Op¢ina Gracis¢e) Marcani
131c, zastupano po odvjetniku Igoru Vretenaru iz Labina, Svete Katarine 16

DUZNIK:

STEéA]NA MASA iza INTER CONSULTING d.o.o. u stecaju, OIB: 72321681017,
Partizanska 13, Porec

KUPAC: ZELJKA CUCKOVIC, OIB: 22478606744, Ulica Brune Busi¢a 34, Zagreb

ZALBA
- na RjeSenje o dosudi

I. RjeSenjem o dosudi od 4. studenog 2025. godine:

- oglaSena je nevaze¢om dosuda nekretnine duznika k.¢. 126/44, k.o. Savudrija kupcu
Petru Glui¢u po RjeSenju suda St-150/2024-142 od 28. kolovoza 2025. godine,

- nekretnina duznika dosudena je kupcu Zeljki Cuckovié,

- kupac Zeljka Cuckovi¢ duzna je uplatiti kupovninu u iznosu od 21.667,79 EUR-a u
roku od 30 dana od pravomocnosti RjeSenja,

- nakon pravomocnosti RjeSenja i uplate kupca nalaze se brisanje tereta sa
nekretnine, predaje se posjed nekretnine kupcu, upisuje se zabiljezZba dosude te
uknjiZba praba vlasnistva (dalje: RjeSenje o dosudi).

Dokaz: - Rjesenje o dosudi naslovnog suda od 4. studenog 2025. godine, poslovni broj:
St-150/2024- 145

OPSEG POBIJANJA

II. Ponuditelj pobija RjeSenje o dosudi u tockama II. do VIII. RjeSenja. Naime,
nesporno je da kupac Petar Glui¢ nije uplatio kupovninu u roku (kao ni prethodna
dva ,kupca”) te da se dosuda nekretnine istom ima oglasiti nevazecom. U
preostalom dijelu Ponuditelj osporava Rjesenje o dosudi kao nezakonito.

ZALBENI RAZLOZI

III. Ponuditelj osporava RjeSenje o dosudi iz svih zalbenih razloga te bitne povrede
odredbi postupka.
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Ponuditelj posebno istice kako je postupanje Kupca u suprotnosti s odredbom ¢l. 3.
st. 3. Zakona o parni¢nom postupku (dalje: ZPP) odnosno da je isto u suprotnosti s
prisilnim propisima i pravilima javnog morala te da je sud trebao onemoguciti takvo
raspolaganje Kupca i prethodna tri ,,.kupca”

Nadalje, RjeSenje o dosudi nema sve potrebne dijelove temeljem odredbe ¢l. 103. st. 6.
Ovrsnog zakona (dalje: OZ)

RjeSenje o dosudi izricito je suprotno prethodnom, pravomo¢nom Rjesenju o dosudi
poslovni broj: St-150/2024-142 od 28. kolovoza 2025. godine.

DRAZBA - K.C. 126/44, K.O. SAVUDRIJA

IV. Ponuditelj je sudjelovao u elektronickoj javnoj drazbi glede nekretnine k.¢. 126/44,
k.o. Savudrija.

Dokaz: - Zakljucak naslovnog suda od 8. sijecnja 2025. ¢odine, poslovni broj:
St-150/2024-91, Lista ponuditelja

- yvid u spis

V. U elektronic¢koj javnoj drazbi, izmedu ostalih, sudjelovali su i:

- DDS INVEST d.o.0., OIB: 72665104785, Staglinec 66 G, Staglinec (dalje: DDS
INVEST d.o.0.)

- XHOME d.o.0., OIB: 70743762544, Zagrebacka 34, Pazin (dalje: X HOME d.o.0.),

- PETAR GLUIC, OIB: 47492981923, Ulica Petra Kruziéa 78 A, Solin (dalje: Petar
Glui¢) te

- Kupac.

Prva tri ,kupca” su cijenu iznimno visoko podignuli bez stvarne namjere kupnje,
nisu uplatili kupovninu i nekretninu ,,ostavili” Kupcu.

Dokaz: - kao pod tc. IV.

VI. DDS INVEST d.o.o. ponudio je najvisu cijenu od 119.167,79 EUR-a te mu je
Rjesenjem o dosudi naslovnog suda od 8. sijecnja 2025. godine, poslovni broj St-
150/2024-90 dosudena nekretnina.

Isti nije uplatio kupovninu, a sud je ve¢ Zakljuckom od 8. sijecnja 2025. godine vratio
jamcevine ostalim ponuditeljima.

X HOME d.o.0. je ponudio drugu najvisu cijenu u iznosu od 118.917,79 EUR-a te je
RjeSenjem o dosudi od 18. lipnja 2025. godine, poslovni broj St-150/2024-134 oglasena
nevazecom prijasnja dosuda, a X HOME d.o.0. odreden novim kupcem.

Isti nije uplatio kupovninu, a svoju jamcevinu je dobio natrag.
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PETAR GLUIC je ponudio tre¢u najvisu cijenu u iznosu od 74.917,79 EUR-a te je
Rjesenjem o dosudi od 28. kolovoza 2025. godine, poslovni broj St-150/2024-142
oglasena nevaZe¢om prijasnja dosuda, a PETAR GLUIC odreden novim kupcem.

Isti je bio ved tre¢i ,kupac” u redu koji nije uplatio kupovninu, a i dobio povrat
jamcevine.

Kona¢no je RjeSenjem o dosudi nekrentina dosudena Kupcu za iznos od te 21.667,79
EUR-a koji sasvim sigurno ima namjeru platiti takvu cijenu, gotovo 100.000,00 EUR-a
manju od najviSe ponudene te tri ,kupca” nakon.

Dokazi: - kao pod t¢. 1i té. 1V.

- Rjesenje o dosudi naslovnog suda od 8. sijecnja 2025. godine, poslovni broj St-150/2024-90
- Rjesenje o dosudi od 18. lipnja 2025. godine, poslovni broj St-150/2024-134

- Rjesenje o dosudi od 28. kolovoza 2025. godine, poslovni broj St-150/2024-142

POSTUPANJE SUPROTNO PRAVILIMA JAVNOG MORALA

VIIL. Ponuditelj smatra kako je postupanje Kupca i prethodna tri ,kupca” suprotno
pravilima javnog morala. Naime, isti su zloupotrijebili ¢injenicu da je u ovoj drazbi
jamcevina iznosila tek 1.455,71 EUR-a te kasnije da je prvostupanjski sud vec
Zaklju¢kom od 8. sije¢nja 2025. godine naloZio povrat i takve jamcevine.

Na navedeni su nacin tri , kupca” koja su prethodno ponudila od cetiri do Sest puta
viSe odustali bez ikakvih posljedica i dogovorno nekretninu ,, prepustili” Kupcu koji

je ponudio tek 21.667,79 EUR-a.

Jamcevinu od 1.455,71 EUR bi mogao izgubiti tek DDS INVEST d.o.o. dok su
preostala dva , kupca” dobila povrat jamcevine.

Dokaz: - kao u prethodnim tc.

VIIL. Ponuditelj isti¢e kako je iz samog nadmetanja jasno vidljiva zlouporaba i
protuzakonito postupanje. Naime, Kupac je u razdoblju izmedu dvije ponude i to:

- ponude od 74.917,79 EUR, 24.12.2024. godine u 9:12:32 PETRA GLUICA te

- ponude od 75.167,79 EUR, 24.12.2024. godine u 9:18:25 DDS INVEST d.o.o.

uspjela zadati ponudu od 21.667,79 EUR-a i to 24.12.2024. u 9:16:53.

Dakle, Kupac je uspio zadati za preko 50.000,00 EUR-a nizu ponudu dok se
nadmetalo viSim iznosima i to u ,,prazan prostor”.

Dokaz: - uvid u spis
- preslika FINE

IX. Nadalje, Ponuditelju je poznato da je Kupac ve¢ sudjelovao u istovjetnoj
zlouporabi prava i postupanju protivnog javnom moralu barem jednom. Tako je ista
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postupila u dogovoru s , kupcima” u postupku koji se vodio pred Op¢inskim sudom
u Pazinu, poslovni broj: Ovr-295/2021 glede nekretnine upisane u zk. ul. 711, k.o.
Vrsar. U tom su postupku dva , kupca” ponudila iznose od preko 76.000,00 EUR-a i
ne uplatila kupovninu dok je Kupac kao treca uplatila i kupila za iznos od tek
23.337,86 EUR-a.

Ponuditelj, a ukoliko sud smatra potrebnim, predlaZe da se radi utvrdenja svih
okolnosti saslusaju svi prethodni ,kupci” odnosno njihovi zakonski zastupnici te
Kupac, a sve kako bi isti svjedocili o medusobnom poznanstvu i komunikaciji.
Naime, ukoliko bi isti lazno svjedocili, a nekretnina i nadalje bila dosudena Kupcu
Ponuditelj bi mogao pokrenuti kazneni postupak protiv tri ,kupca” i Kupca zbog
laznog svjedocenja.

Istice se da je prvostupanjski sud vec¢ donio RjeSenje o namirenju, 5. svibnja 2025.
godine i to kao da je prvi ,kupac” — DDS INVEST d.o.o. uplatio kupovninu. 1z
navedenog je RjeSenja jasno vidljivo da je razluc¢ni vjerovnik Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija, Porezna uprava, a koja bi ovakvim postupanjem ,kupaca” i
Kupca bila ostecena za iznos od gotovo 100.000,00 EUR-a.

Dokaz: - zk. ul. 711, k.o. Vrsar, Izvjestaj o provedenoj elektronickoj drazbi
- uvid u spis Opcinskog suda u Pazinu, poslovni broj: Ovr-295/2021
- saslusanje zakonskih zastupnika DDS INVEST d.o.0., X HOME d.o.0., AKTIVA
KAPITAL d.o.o.
- saslusanje Petra Gluica i Kupca
- Rjesenje o namirenju naslovnog suda od 5. svibnja 2025. godine, poslovni broj:
St-150/2024-124

X. Ponuditelj istice kako glede oglasavanaj nevaZzecom dosude te odluke suda da
nekretnina ide na novu drazbu zbog ocite zlouporabe postoji praksa Vrhovnog suda
Republike (dalje: VSRH), pa se tako u Rjesenju VSRH od 10. oZujka 2021. godine,
poslovni broj: Revd-3989/2020 navodi kako:

. Stecajni sud utvrdio da su pojedini sudionici u javnoj drazbi doista zlorabili svoja
prava i zbog toga rjeSenjem ponistio javnu drazbu. Radi se o situacijama u kojima
su neki sudionici u drazbi podizali ponudene cijene izuzetno visoko, iako uopce nisu
imali namjeru poslije zakljucenja drazbe uplatiti ponudeni iznos, veé su postupali s
ciljem da neki od ostalih sudionika odustanu od draZbe. Potom su, nakon sto bi njihova
ponuda bila prihvacena kao najvisa i rjeSenjem bi im nekretnina bila dosudena, prema
prethodnom dogovoru sa sudionikom koji je ponudio najmanju mogucéu cijenu, propustali rok
za uplatu kupovnine, kako bi sud prodaju njima oglasio nevazecom te nekretnine dosudio za
najniZi ponudeni iznos.,,

Dokaz: - Rjesenje VSRH od 10. oZujka 2021. godine, voslovni broj: Revd-3989/2020

XI. Slijedom prije navedenoga Ponuditelj moli drugostupanjski sud da onemoguci
,kupcima” i Kupcu ovakvo postupanje - izigravanje sustava elektronicke javne
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drazbe te oStedivanje vjerovnika bez ikakvih posljedica te da odredi novu prodaju
nekretnine.

O RJESENJU O DOSUDI i PRETHODNOM RJESENJU O DOSUDI

XII. Ponuditelj istice da pobijano RjeSenje o dosudi ne sadrzi podatke temeljem
odredbe ¢l. 103. st. 6. OZ-a odnosno istim nije odredeno da ¢e se nekretnina dosuditi
i kupcima koji su ponudili niZu cijenu, redom po velicini cijene koju su ponudili, ako
kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloze kupovnine.

XIII. Nadalje, pravomoc¢no RjeSenje o dosudi od 28. kolovoza 2025. godine, poslovni
broj St-150/2024-142 sadrzi u t¢. III. istu napomenu kao pobijano. Napomena glasi:

»~Ako kupac u odredenom mu roku ne polozu kupovninu, sud ¢e rjeSenjem
oglasiti prodaju nevazecom i odrediti novu prodaju”.

Dakle, nepoznato je iz kojeg razloga prvostupanjski sud postupa protivno vlastitom,
pravomoc¢nom Rjesenju od 28. kolovoza 2025. godine kada ovu prodaju nije oglasio
nevazec¢om i odredio novu prodaju. Pogotovo uzevsi u obzir da su u ovom postupku
vec tri ,kupca” odustala, da se kupovnina smanjila gotovo 85% te da se radi o ocitoj
zlouporabi prava i postupanju protivnom javnom poretku i moralu.

ZAKLJUCNO

XIV. Slijedom svega navedenoga Ponuditelj predlaZze drugostupanjskom sudu da
preinaci pobijano RjeSenje o dosudi u t¢. II. do VIIL. te odredi novu prodaju
nekretnine odnosno podredno da u istom dijelu ukine RjeSenje o dosudi te vrati
prvostupanjskom sudu na ponovni postupak.

XV. Ponuditelj s obzirom da je prvostupanjski sud vratio jamcevine ,kupcima” i
Kupcu predlaze da drugostupanjski sud temeljem odredbe ¢l. 10. ZPP-a novcano
kazni:

- DDS INVEST d.o.0., OIB: 72665104785, Staglinec 66 G, Staglinec,

- XHOME d.o.0., OIB: 70743762544, Zagrebacka 34, Pazin,

- PETAR GLUIC, OIB: 47492981923, Ulica Petra KruZic¢a 78 A, Solin te

- ZELJKA CUCKOVIC, OIB: 22478606744, Ulica Brune Busica 34, Zagreb.

Naime, Ponuditelj smatra da isklju¢ivo najviSom novcanom kaznom sud moze
pokazati kako nece tolerirati zloupotrebu prava te samo ukidanje dosude i nova
draZba bez ikakvih posljedica ne bi sprijecilo ovakvo daljnje postupanje istih.

U Labinu, dana 17. studenog 2025. godine

AKTIVA KAPITAL, p.p.

Digitally signed by
Igor Igor Vretenar

Date: 2025.11.17
Vretenar csea0-0100
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