22%

DOMUS AUREA ISTRA d.o.o0.

Plan financijskog i operativnog restrukturiranja
(2017. - 2022)
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A) Papis imevige i o} uZnika:

1. Popis pojedinatnih obveza prema svim vjerovnicima

Popis duZnikovih duznika

[

Popis trazbina radnika

Izjava da sklapanje predstefajnog postupka neée utjecati na trazbine radnika
Popis nekretnina dunika + zk izvaci

Popis pokretnina duZnika

Popis razluénih prava

Popis izluénih prava

¥ @ NS kW

Visina prosjeénih mjesecnih troskova

B) Ostalo

10. Obavijest vierovnicima o podnoSenju zahtjeva za pokretanje predstecajnog postupka

11. Opis pregovora s vierovnicima

12. Popis svih postupaka pred sudovima ili javnopravnim tijelima u kojima je duZnik stranka +
dokazi

13. GFI - podaci
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Tvrtka DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. pokrece predstecajni postupak radi pristizanja nenaplativih
potraZivanja i nelikvidnosti poslovanja, te blokade poslovnog rafuna. Dalinja blokada ra¢una
uzrokovala bi dugoroénu nelikvidnost §to bi nedvojbeno imalo dalekoseZne negativne posijedice za

nastavak poslovanja, a u konaénici bi vierojatno dovelo i do prekida poslovanja, odnosno stecaja.

DOMUS AUREA ISTRA d.c.o. planira pokretanjem predstecajnog postupka prema Stecajnom
Zakonu (NN 71/15. 104/17) deblokirati svoj poslovni radun, $to je ujedno i preduvjet za nastavak
redovnog poslovanja. Deblokada raduna omogudit ¢e nastavak dosadasnjeg poslovanja. odnosno

nastavak s iznajmijivanjem svojih nekretnina.

Deblokada raduna i odgoda pladanja starih obaveza za vrijeme trajanja postupka te reprogram istih,
vratit ée tvrtku u stanje likvidnosti, a kroz program operativnog i financijskog restrukturiranja stvorit

¢e se preduvjeti za uspjesan nastavak poslovanja i nakon zavrsetka predstecajnog postupka.

Glavni cilj pokretanja postupka je nastavak poslovanja i podmirenje dugovanja prema vjerovnicima u

najve¢oj mogucoj mjeri.

Dodatni argument za donoSenje RjeSenja o otvaranju predstecajnog postupka kao preduvjeta za
nastavak poslovanja je i Cinjenica da je duznik DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. i u blokadi nastavio
poslovati te i u blokadi svakim danom smanjuje svoje obaveze, No, bez provodenja predsteéajnog
postupka duZnik nije u mogucénosti restrukturirati tvrtku i podmiriti obaveze vjerovnicima.

Svi podaci u daljnjem tekstu uskladeni su s financijskim izvjes¢éima na dan 30.11.2017. godine.
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DOMUS AUREA ISTRA d.c.o. poduzede je sa sjediStem na adresi Vodnjan, Trg javne vage 8. OlB:
93101089495, MB: 130005060.

Naziv: DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. za trgovinu i poslovanje nekreininama

Sjediste: Vodnjan, Trg javne vage 8

MBS: 130005060

O1B: 93101089495

Godina osnivanja: 2006. godine

Temeljni kapital: 210.000,00 kuna

Osoba ovlastena za zastupanje:
Marko Kuftic, OIB: 24216368943, Butkovi¢i, Stancija ParadiZz 98, ¢lan uprave, zastupa samostalno i
pojedina¢no

Broj zaposlenih na dan 30.11.2017. godine: nema zaposlenih

poxtovanie nekretninama
kupnja i prodaja robe
rgovache posredovanfe na dositacem © inoemnont riifoy
pripremanje irrane | prulanje usluga prehirane, pripremanie § ustuZivanije pica @ napitaha | o
ustuga smjestaja
= Prijevos patiika 1erota u NRNIGERFIN § OAURArodROmM [AVROm COSOVI prifevosu
= profektiranfe, gradenje | nadzor u gradevinarsiva
savjetevanje u sved s postovanjem i upravijanjem

Osoba ovladtene je zastupanje je Marko Kuftic. ¢lan uprave, zastupa samostalno i pojedina¢no. Nakon

restrukturiranja uprava tvrtke neée se mijenjati.
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Tvrtka DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. je u 100%-tnom privatnom vlasniStvu, a vlasnik je IVAN

KUFTIC. Nakon restrukturiranja vlasnicka struktura tvrtke neée sc mijenjati. U nastavku se nalazi

graficki prikaz vlasnicke strukture prije i nakon mjera restrukturiranja.

Viasnicka strukiura prijei nakon njera restrukturiranja

1y Tho ' i 14 LI RETY: N 1 B

Tvrtka DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. bavi se iznajmljivanjem svojih nekremina u naselju Kastelir.
Tvrtka trenutno ima 9 villa od kojih iznajmljuje 5. a ostale su u postupku dobivanja dokumentacije.

Glavni kupci su Austrijanci i Nijemei koji ine 93 % nasih gostiju.

Tvitka DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. kvalitetna je tvrtka s profesionalnim pristupom poslovnim
zadacima. Radno i Zivotno iskustvo vlasnika, odnosno direktora i ostalih suradnika neosporan su dokaz
kvalitete njihovih usluga te dobre prihvacenosti na oi¥tu, no ekonomska kriza je utjecala na

smanjenje prometa, a na poslijetku, blokada ratuna je potpuno onemogucila redovno poslovanje.

Tvrtka u uvjetima nelikvidnosti, nesolventnosti i u konaénici s biokadom ratuna, nije u moguénosti
poslovati i podmirivati dugove. Svejedno, tvrtka uvijek nastoji i¢i u korak s vremenom i oslugkivati
Zelje i potrebe trZita. Poduzimaju sve moguce mjere kako bi povecali promet, vratili dugove i

nastavili s redovnim poslovanjem.
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Tvrtka prije pokretanja predstecajnog postupka nema zaposlenih. Nakon restrukturiranja planiraju

zaposliti jednog dodatnog radnika i to u naredne dvije poslovne godine.

Planirano kretanje broja zaposlenih prikazano je grafickim prikazom u nastavku, a odnosi se na period
od 2017. g - 2022, g. Graficki prikaz prikazuje povecanje broja zaposlenih u odnosu na prethodne
godine (prosjecan broj zaposlenih) §to je rezultat restrukturiranja tvrtke i povecanja prodaje do kojeg

se doflo kroz projekciju buduceg poslovanja tvrtke.

Projekeija broja zaposlenih

2
I ] 1 | ] 1
0 —" /l = J J /, 4
2017. 2018, 2019, 2020. 2021, 2022,
Projekcijabroja zepostenih —— Linear {Projekcija broja zaposlenih )

Grafick prikaz Plan kretanja broja zapodenih po godinama

Bilanca na dan 30.11.2017. pokazuje da je potraZivanje tvrtke ukupno 1.583.162 kn, dok su obveze
koje sudjeluju u predstecajnom postupku 21.766.688,9kn. Istovremeno tvrtka ima dugotrajnu imovinu

u vrijednosti 19.508.830 kn, $to je dobra osnova za nastavak uspjeSnog postovanja.

Rezultati postovanja dati su u raéunu dobiti i gubitka (30.11.2017.) u nastavku, dok graficki prikazi
pokazuju komparaciju prihoda i rashoda, potraZivanja i obaveza.



RACUN DOBITH GUBITKA
2a razdobije 01.01.2017. do 30.11.2017.
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I. POSLOVNI PRIHODI (AQOP 126 do 130}
1. Prihodi od prodaje s paduzetnicima unutar grupe
2. Prihadi od prodaje (izvan grupe)
3. Prihodi na temelju upotrebe viastitih proizvoda, robe i usluga
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe
5. Ostali poslovni prihadi (izvan grupe}
il. POSLOVNI RASHODI (ADP 132+133+137+141+142+143+146+153:
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnie u tijeku i gotovih preizvoda
2. Materijalni troskovi (AOP 134 do 136)
a) Troskovi sirovina i materijala
b) Troskowvi prodane robe
¢} Ostali vanjski troskovi
3. Troskovi osoblja (AOP 138 do 140)
a) Neto place i nadnice
b} Tro&kovi poreza i doprinosa iz placa
) Doprinosi na plade
4. Amortizacija
5. Ostali troSkovi
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 144-+145)
a} dugotrajne imovine osim financijske imovine
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine
7. Rezerviranja (AOF 147 do 152)
a) Rezerviranja za mirovine, olpremnine i sliéne obveze
b) Rezerviranja za porezne obveze
c} Rezerviranja za zapotete sudske sporove
d) Rezerviranja za troSkove obnavijanja prirodnib bogatstava
e) Rezerviranja za trodkove u jamstvenim rokovima
1) Druga rezerviranja
8. Ostali poslovni rashodi
ilt. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 155
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice} poduzetnika unutar grupe
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drudtava povezanih
sudjelujuéim interesima
3. Prihodi od ostalih dugatrajnih financijskih ulaganja i zajmova
poduzetnicima unutar grupe
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar
grupe
5. Tedajne razlike i ostali financijski prihadi iz odnosa s
poduzetnicima unutar grupe
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova
7. Gstali prihodi s osnove kamata
8. Teajne razlike i ostali financijski prihodi
9. Nerealizirani dobici {prihodi) od financijske imavine
10. Ostali financijski prihodi
IV. FINANCIJSKI RASHODI (ACP 166 a0 172
1. Rashodi s osnove kamata i sli&ni rashodi s poduzetnicima unutar
ru
? z?ﬁ‘eéajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe
3. Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi
4. Te€aine razlike i drugi rashodi
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine
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6. Vrjednosna uskladenja financijske imovine {neto) o 0
7. Ostali financijski rashodi 1] 0

Voo UDHO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUD| ELU} UCIM 0 0

INTERESOM
VI UDIO U DOBITI OD ZA} EDNICKIH POTHVATA 0 0
ViL UDIO U GUBITKU QD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJ EL LI LICM 0 0
INTERESOM

VIIE UDIO U GUBITKU OD ZA} EDNICKIH POTHVAT A 0 0
1X. UKUPNI PRIHODI (AOF 125+1584+173 + 174} 164.343 220913
X. UKUPNI RASHODI (AOP 13141654175 + 176) 382.994 2.215.819
Xi. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA {(AOP 1 77174 -218.651 -1.994.906
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 177-178) @ 0

2. Gubitak prije oporezivanja (AQP 178-177) 218.651 1.994.906

XH. POREZ NA DOBIT 0 ]
X1, DOB{T ILF GUBITAK RAZDOBILJA iADP 179-182: -218.651 -1.994.906
1. Dobit razdoblja {AQP 179-182) 0 |

2. Gubitak razdoblja (AQP 182-179) 218.651 1.994 906

U nastavku slijedi bilanca tvrtke na dan 30.11.2017.
BILANCA Obrazac
stanje na dan 30.11.2017. POD-BI.

Obveznik: 93101089495; DOMUS AUREA ISTRA D.0.0.

Naziv pasicijo

Ll ]

AKTIVA i r—— g - .
A) POTRAZIVAN} A ZA UPISANI A NEUPLACEN! KAPITAL
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOF 003+01 0+020+031+0386)
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOF 004 do 009)

1. lzdaci za razvoj

2. Koncesije, patenti, licencije, robne i ushuzne marke, softver
i ostala prava

3. Gaodwill
4. Predujmovi za nabavu nematerijaine imovine
5. Nematerijalna imovina u pripremi
6. Ostala nematerijaina imavina
- MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 go 019
1. Zemljiste
2. Gradevinski objekti
3. Postrojenja i oprema
4. Alati, pogonski inventar i fransporina imovina
5. Bioloska imovina
B. Predujmovi za materijalnu imovinu
7. Materifaina imovina u pripremi
8. Ostala materijalna imovina
9. Uiaganje u nekretnine
itl. DUGOTRAJNA FINANCIISKA IMCVINA {AQP 021 do 030}
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe
2. Ulaganija u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar
grupe
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poduzetnicima unutar grupe

-
—
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4.Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjelujucim
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujuéim interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no druétvima povezanim
sudjelujuéim interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire
8. Dani zajmovi, depoziti i slitno
9. Ostala ulaganja koja se cbracunavaju metodom udjela
10. Ostala dugotrajna financijska imovina
V. POTRAZIVANJA (AQP 032 do 035}
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe
2. PotraZivanja od drustava povezanih sudjelujudim interesom
3. PotraZivanja od kupaca
4. Ostala potraZivanja
V. ODGODPENA POREZNA IMOVINA
C} KRATKOTRAJNA IMOVINA (o015 IR s o a5, 0
I. ZALIME (AOP 038 do 045
1. Sirovine i materijal
2. Proizvodnja u tijeku
3. Gotovi proizvodi
4. Trgovatka roba
5. Predujmovi za zalihe
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji
7. Bioloska imovina
1I. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052)
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe
2. PofraZivanja od drustava povezanih sudjelujudim interesom
3. PotraZivanja od kupaca
4. PotraZivanja od zaposlenika i &lanova poduzetnika
5. Potradivanja od drZave i drugih institucija
6. Ostala potraZivanja
Hi. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA {(AOP 054 ao 062}
1. Utaganja u udjele (dicnice) poduzetnika unutar grupe
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar
grupe
3. Dani zajmovi, depoziti i sliéno poeduzetnicima unutar grupe
4. Ulaganja u udjele (dionice} drustava povezanih
sudjelujuéim interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire dru$tava povezanih
sudjelujuéim interesom
8. Dani zajmovi, depozitl | slidno drudtvima povezanim
sudjelujucim interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire
8. Dani zajmovi, depoziti i sliéno
9. Ostala financijska imovina
IV. NOVAC U BANC! | BLAGAJN,
D} PLACENI TROSKOQVI BUDUCEG /2

OBRACUNATI
PRIHOD}

E) UKUPNO AKTIVA (AQP 001+002+037+064,
F) IZVANBILANCNI ZAPISI

FASIVA

A} KAPITAL | REZERVE (Al

L. TEMELJN! (UPISANI) KAPITAL

Al KAPITALNE REZERVE

fit. REZERVE IZ DOBIT! (AQOP (71+072-073+074+075)
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1. Zakonske rezerve
2. Rezerve za viastite dionice
3. Viastite dionice i udjeli (odhitna stavkay)
4. Statutarne rezerve
5. Ostale rezerve
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE
V. REZERVE FER VRIJEDNOST! (AOP 078 do 080)
1. Fer vrijednost financijske imovine raspoloZive za prodaju
2. Uginkaviti dio zastite novianih tokova
3. Ucinkoviti dio zagtite neto ulaganja u inozemstvu
Vi. ZADRZANA DOBIT ILi PRENESEN] GUBITAK (AOP 082-083;
1. ZadrZana dobit
2. Preneseni gubitak
Vil. DOBIT IL) GUBITAK POSLOVNE GODINE (AQP 085-086)
1. Dobit poslovne godine
2. Gubitak poslovne godine
VHL MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCH INTERES
B) REZERVIRANJA {ADP 089 do 094)
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sticne abveze
2. Rezerviranja za porezne obveze
3. Rezerviranja za zapotete sudske sporove
4. Rezerviranja za trogkove cbnavijanja prirodnih bogatstava
5. Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima
6. Druga rezerviranja
DUGOROCNE OBVEZE (AQP 096 do 106
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe
2. Obveze z3 zajmove, depozite i slifno poduzetnika unutar
grupe
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom
4. Obveze za zajmove, depozite i sliéno drugtava povezanih
sudjelujucim interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i sliéno
6. Obveze prema bankama ; drugim financijskim institucijama
7. Cbveze 2a predujmove
8. Obveze prema dobavijadima
9. Obveze po vrijednosnim papirima
10. Ostale dugorodne obveze
11. Odgodena porezna obveza
DY KRATKOROCNE O8VEZE {AOP 108 ao
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno poduzetnika unutar
grupe
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujucim interesom

4. Obveze za zajmove, depozite i siiéno drustava povezanih
sudjelujuéim interesom

5. Obveze za zajmovs, depozite | sliéno
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
7. Obveze za predujmove
8. Obveze prema dobavijaéima
9. Obveze po vrijednosnim papirima
10. Obveze prema zaposlenicima
11. Obveze za poraze, doprinose i slidana davanja
12. Obveze s osnove udiela u rezultaty
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine narijenjene prodaji
14. Ostale kratkoroéne obveze

E) ODGOBEND PLACAN} E TR Wi | PRIHOD BuDL
RAZDOBLJA
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F) UKUPNO - PASIVA (A0 o4 L ; 20.396.021 |
G} IZVANBILANCNI ZAPISI 0| 0

Sukladno ¢l. 4. Ste¢ajnog Zakona, u uvjetima nastupa nelikvidnosti koje se ogleda u nemoguénosti da
DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. poduzetim mjerama financijskog restrukturiranja izvan predstedajnog
postupka sam uspostavi stanje likvidnosti, tvrtka DOMUS AUREA ISTRA d.o0.0. pokrece predstegajni

postupak. Prijeteéa nesposobnost za placanje evidentna je, a ogleda se u ¢injenici da:

[} Duznik u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje koji vodi Financijska agencija ima
evidentirane neizvrienc osnove za placanje, odnosno da je na dan predaje Prijedloga za
pokretanje predste¢ajnog postupka do 60 dana u blokadi sto je dokazao potvrdom sa Fine o
danima blokade i O&evidnikom o redosljedu placanja, priloZzenom Prijedlogu za pokretanje

predsteCajnog postupka,

Bez provedba mjera financijskog i operativnog restrukturiranja, tvrtka neée biti u mogucnosti

podmirivati obaveze u skladu sa zakonskim rokovima,

Kljuéni dogadaj koji je doveo tvrtku DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. do predstecajnog postupka je taj
Sto smo mi samu tvrtku DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. kupili od gospodina Paolo Quiaggia,
Gospadin Paolo je prije prodaje nekremine napravio sam sebi zadufnicu i njome blokirao tvrtku
DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. iz nama nepoznatih razloga jer je on navedeni prodavatelj ispla¢en u
cijelosti i nema drugih potraZivanja.

Takoder je tu i jog Jedan raziog zbog kojeg idemo u restrukturiranje, a to Je bila nemoguénost

dobivanja uporabne dozvole za 4 ville, no to smo sada rijesili.

AUREA ISTRA d.0.0. nije u moguénosti uz svoje redovne obveze podmirivati obveze prema
vjerovnicima, a u uvijctima blokade nemoguce je dalje poslovati te zbog toga pokrede predstecajni
postupak.
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Ukupne obveze drustva DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. na dan 30.11.2017. iznose kako slijedi:

Tablica 1: Obveze koje sudieyju u predstedajnom postupku

UTVREENA
RB | NAAMVEROWNIKA | ADRESA o Ll
| SPPTALSOUTION [ irian, Trgjavne vege 8 41662203751 | 1.070.000,00
0.0,
CENTAR ZA
ULAGANIA
2 | EURO Pula, Mletaka 6 B1045350804 1  2.500,00
KONZALTING
d.o.o.
3 | ERS doo. Pazin, Kastavska 16 26660677424 | 1.250,00
FINANCIISKA : - T
4 AGENCLA Zagreb, Ulica grada Vukovara 70 856821130368

HEP  ELEKTRA
do.o. za opskbu
elektricnom

. energijom

Zagyeb, Ulica grada Vukovara 37

43965974818 11.17845
l

i H EP-Operator

distribucijskog

sustava d.o.o. 7z
distribuciju i
opskebu  elektritne

. energije

Zagreb, Ulia grada Vukovara 37

46830600751 |  42.206,61

Hrvatska
radiotelevizija

Zagreb, Prisavije 3

68419124305 1.920,00

Hrvatske vode,
pravna osoba =za

' upravljanje vodama

Zogreh, Grada Vukovara 220

28921383001 185382

i Hrvatski Telekom

dad.

Zagreb, Roberta Frangesa Mihanovica 9

81793146560 336448

10

ISTARSK!

VODOVOD d.o.0.

Buzet, Sv. van 8

13269963589 15.074,72

1 l NANSI KOPIC,
! javni biljeznik

Pula, Gradinski usoon 4

41419871205 ; 5.231,25

12

IVAN  KUFTIC,
BIP!
Poljoprivredno
gospodarstvo &

: prijevoz robe

Butkovid, Stancija Paradiz 98

3
T

SB442680749 : 38423038

13

. REPUBLIKA

HRVATSKA,
Ministarstvo
financija

18683136487 41,48

14

NARODNE
NOVINE d.d.

Zagreb, Savski Gaj Xll. put 6

64546066176 ! 400

ODVODNIA
POREC d.o.0.

Poret, Mlingka 1

67294327519 ; 5.973,60

16

OPCINA
KASTELIR B
LABINCI -
CASTELLIERE -
8. DOMENICA

Kadtelir, Kadtelir 113

92074208191 2.341,40

I3
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Poslovno  Servisni _
17 | Centar ANTARES | Kostrena, Zknica2 49123988373 315625
d.o.0.
18 | JUADRATUM | o vete, B Zadre 14 24422054683 | 11.520,00
19| 5D COMPANY [, 1o Kolodhvorska 00042404440 | 20.000,00
20 | [SLUGA POREC | o\ s Miinska1 31073587765 347106
UKUPNO 1.591.328,07
IVAN KUFTIC, Bibl Poljoprivredno gospodarstvo & prijevoz robe Ima utvrdeni uvjetni dug na temelju
jamstva po kreditu i izdanih racuna . Dio naveden u tablici ne odnosi se na jamstvo po kredituz vee na ostatak
duga,
Tablica 2: Razuéna prava
RB OlB NAZIV VJEROVNIKA 1ZNOS OBVEZE STRUKTURA
21 81712716992 VENETO BANKA d.d. 20.218.199,15 106.,00% i
Ukupno: 100,00%
/ | . 2021819915 e
Osporene trazbine
EFOBANCHE KONZALTING d 0.0. Poreé, Partizanska 41 OIB: 71187583048. u 1Znosu od 187.847 89

14



Tablica 3: Priovitdnetrazhine

2up

RB O1B Ime i prezime radnika Iznes obveze
1 24216368943 Marko Kufti¢ 10.716,00
Ukupno: 10.716,00
% YWiAN v RS HE S

SREDNEARY & Sh il

U nastavku je prikazan izraun manjka likvidnih sredstava na dan 30.11.2017. godine.

Pozicija lznos

1. Gradevinski objekti 11.616.289

2. Materijalna imovina u pripremi 1.070.000
3. PotraZivanja od kupaca 21.135
4, PotraZivanja od zaposlenika i Elanova poduzetnika 9717
5. Potrazivanja od drzave i drugih instituctja 9013
6. Ostala potrazivanja 1.543.297
7. Dani zajmovi, depoziti i sti¢no 303.024
8, Novac 154.363
UKUPNO LIKVIDNA IMOVINA: 14.726.838
1. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 20.218.199,15

2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno 229,181

3. Obveze prema dobavljadima 1.591.328,07

4. Obveze prema zaposlenicima 10.716

5. Obveze za poreze, doprinose i sliana davanja 62.068

6. Ostale kratkoroéne obveze 39427
UKUPNO OBVEZE: 21.766.688,9
MANJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA: I -7.424.081,25

Tablica 1: izratun manjka likvidnih sredsava

Manjak likvidnih sredstava na dan 25.06.2017. godine prema bilanénim pozicijama iznosi

7.424.081,28, a isti je iskazan kao razlika obveza i likvidne imovine (brzo unovéive).

15
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Vjerovnici koji sudjeluju u predstedajnom postupku, svrstani su u dvije grupe vijerovnika i ine

ukupne obveze druitva.

Tablica 1. Financijsko restrukturiranje

Prijedlog
Vjerovnik Visina traZbine izmirenja Struktura
Rok
VIJEROVNICI 1.591.328,07 1+4 100.00%
UKUPNO BEZUVJETNE OBVEZE: 1.591.328,07 100,00%
Razluéni vjerovnici 20.218.199,15 149 100%
[zluéni vjerovnici 0,00 . . |
Prioritetne trazbine 10.716,00 i PRIORITETNO -
UKUPNO: 20.228.915,1
SVEUKUPNO: 21.809.527.2

U svihu financijskog restrukturiranja drustva potrebno je poduzeti odredene mjere financijskog
restrukturiranja, sukladno prijedlogu predstecajnog postupka. Na taj nalin tvrtka ée stabilizirati
poslovanje, te ¢e joj se omoguditi provedba mjera operativnog restrukturiranja s ciljem uspostave

odrZivog modela poslovanja. Mjere financijskog restrukturiranja odnose se na otpis dijela obaveza i

reprogram ostatka duga.

Dug prema grupi VIEROVNICI na dan 30.11.2017. godine iznosi 1.591.328,07
o kn. Predlaze se otpis trazbina za 70%. Preostalih 30% trazbina otplatiti ée se na 48 mjeseci uz

dodatnih 12 mjeseci po&cka, bez kamata, u jednakim mjeseénim anuitetima, pocevéi od
pravomocnosti Rjesenja Trgovatkog suda o sklopljenom predstegajnom postupku, svakog 15-

tog u mjesecu,.

NAA ‘ VIVVREERE .
B umowks ADRESA QB TRAZEINA TR éﬁﬁ% Irktire
CARTAL .
an,
1 mnm ;’°""m"g 41662203751 1070.000,00 749.000,00 321.000,00 67.24%
CENTAR ZA )
) Pula, Mietadia
* | UacAN | 2 fa, 81945355004 2.500,00 1750,00 750,00 0,16%

i6
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KONZALTING
d.o.o.
3 | ERSdoao. - Kedtavska 26660877424 1.250,00 875,00 375,00 0,08%
Zagreb, Ulica
FINANCUSKA 550365 3844,55 1679,10 0,35%
& AGENCDA }Ogah Vukovara 85821130368 523,
HEP
ELEKTRA Zacpeh, Ulics
5 d‘;l‘:rb 2 1 grada Vukovara 43965074818 11.179,45 7825615 339384 0,70%
opskebu
elektricnom £y
eneririjom
HEP-Operator
distribucijskoy Ui
sustava d.oo. za | Zogreb, Ulica
[ distribuciju i | grada Vukovara 46830600751 42.296,61 29607627 12.683,98 2,66%
opskrbu 37
elektridne
encrgije
;| Hrvatska Zgren, 920,00 1314 576,00 012%
" | rudioteleviziin | Prisadie 3 i B
Hrvatske vode,
pravin osoba za | Zagreb, Grada 1.853.82 1297.674 556,15 0,12%
'& upmvijane Vulanara 220 ST B
vodama
. , Roberta
g | Hrvaiski mﬁ'angea“ 81793146560 336448 235519 1.009,34 0.21%
Telekom d.d. . N
Mihanovica 9
ISTARSK]
W[ VODOVOD Bueet, S, ivan 8 13269963589 15.074.72 10552,304 452242 0,95%
d.v.0.
11 | NANSIKOPIC. | Pula, Gradinsid 41419871205 5.231,2% 366188 1569,38 0.33%
juvni biljeimik uspon 4
IVAN KUFTIC. )
BIPE Butkonidi,
iZ2 | Poljopriviedno | SandjaPaadiz 58442680749 384.230,30 268.961,21 115.269,00 24,15%
gospodarstve & | 98
prijevoz, robe
REPUBLIKA
HRVATSKA, 0
23 Ministarstvo 18683136487 41.48 2904 12,44 0056
financija
NARODNE Zagyeb, Savdd
14 | NOVINEdd. | Gaotl put6 64546066176 400 280,00 12000 0.3%
ODVODNJA Pored, Mlinsa
i5 POREC do.o. 1 67294322519 5.973.60 418152 179208 0.38%
OPCINA
KASTELIR -
LABINCI - | Kafslir, Kadtelir
16 CASTELLIERE | 113 92974208191 2.341,40 163898 102,42 0,15%
- s
DOMENIKCA
Poslovno
Servisni Cening | Koslrena,
i ANTARES Adknica2 491235868873 315625 220038 946,88 0,20%
0.0,
QUADRATIM | Seswvete, B
i8 doo. Zadre 14 24422054683 11.520.00 8.064,00 3.456,00 0.7%
S0, Pula,
COMPANY | i orhorsiad 00042404440 20.000,00 14,000,00 6.000,00 126%
USLUGA Poreé, Mlinga
D | poRECdos |1 31073587765 347106 242974 104132 0.2%
UKUPNO 1591 32507 1113.907.64 47742043 100,0004
Dug prema grupi

Razludni vierovnici: Navedeni vjerovnici sudjeluju u predsteajnom postupku jer su se odrekli

razlofnog prava , njima se predlaZe pocek od 12 mjeseci te otplata u 108 jednakih mjescénih rata uz

kamatu od 6%, podevii od pravomoéno okonéano okoncanog predstecajnog postupka bez otpisa

17
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dugova,
RB O1B NAZIV VJEROVNIKA IZNOS OBVEZE STRUKTURA
21 81712716992 VENETO BANKA d.d. 20.218.199,15 100,00%
Ukupno: 20.218.199,15 100,00%
Prigritetne trazbing: Obveze po osnovu prioritetnih trazbina ne sudjeluju u predstedajnom postupku
i iste de se prioritetno namiriti.
RB oIB Ime i prezime radnika Iznos obveze
1 24216368943 Marko Kufti¢ 10.716,00
Ukupno: i 10.716,00

18
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Efekt financijskog restrukturiranja oéekuje se kroz pocek od 12 mjeseci, Eime ée se drudtvu omogucéiti

ponovno uspostavljanje likvidnosti kroz dovrsetak ugovorenih poslova i naplatu potraZivanja. Kroz

otpis obveza odekuje se financijsko rasterecenje u iznosu od 1.113.907,64 kn. Sve ovo omogucit ¢e

tvrtci lakse vracanje ostatka obveza.

Nakon provedenih mjera financijskog restrukturiranja, druitvo ¢e sanirati manjak likvidnih sredstava

tako da ¢e se smanjiti manjak likvidnih sredstava u iznosu od 6.310.173,61, Sto ¢c uz provedbu

operativnth mjera omoguéiti dugoroénu financijsku likvidnost jer ¢e sve kratkorotne obveze

dijelomoéno otpisati, a razliku pretvoriti u dugoro¢ne obveze.

Tablica:

i Pozicija znos
1. Gradevinski objekti 11.616.289
2. Materijalna imovina u pripremi 1.070.000
3. Potrazivanja od kupaca 21,135
4. Potrazivanja od zaposlenika i élanova poduzetnika 9.717
3. PotraZivanja od drzave i drugih institucija %.013
6. Ostala potraZivanja 1.543.297
7. Dani zajmovi, depoziti i slino 303.024
8. Novac 154.363

UKUPNO LIKVIDNA IMOVINA: 14.726.838
1. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 20.218.199,15
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno 229.181
3. Obveze prema dobavijacima 1.579.506
4. Obveze prema zaposlenicima [0.716
5. Obveze za poreze, doprinose i slicana davanja 62.068
6. Ostale kratkoro¢ne obveze 39.427

UKUPNO OBVEZE: 20.144.316

MANJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA: “7.424.081,25

UTJECAJ FINANCIISKOG RESTRUKTURIRANJA NA

MANIJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA 1.113.907,64

EﬁIKVIDNA SREDSTAVA NAKON MJERA
IFINANCLISKOG RESTRUKTURIRANJA: 6.310.173,61

19
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Osim financijskog restrukturiranja tvritke DOMUS AUREA ISTRA d.o.0. u predste€ajnom postupku,
time ée se obveze drutva reprogamirati na duZi vremenski period te time drustvo dovesti u stanje

likvidnosti. tvrtka planira poduzeti i slijedece mjere operativnog restrukturiranja:

[l Povecanje broja zaposlenih

Sukladno planovima, tvrtka ée zaposliti 1 djelatnika u naredne dvije poslovne godine.

Optimizacija radnih procesa
Odnosi se na smanjenje trofkova u svim segmentima poslovanja (nabava, prodaja, administracija...) i
poveéanje iskoristenosti radne snage. ulaganje u nova struéna i upravljacka znanja te kao posljedica

svega ovog povecanje efikasnosti.

[T Povecanje prihoda
Tvrtka ce traZiti dodatne izvore prihoda i usmjeriti nove napore na trZista koja imaju interes za njihovu

usluge.

[0 Povecanje profitabilnosti
Sukladno poveéanju prodaje planira se i povecanje profitabilnosti koja ée imati znaéajan uéinak na

poslovanje poduzeca.

0 Oglasavanje
Najvaznija stavka u poslovanju je oglasavanje i informiranje klijenata o vlastitim proizvodima i

uslugama, $to ve¢ intenzivno provode, te ée nastaviti u tom smjeru.
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Kroz segment operativnih mjera restrukturiranja, drutvo ¢e povecati profitabilnost za ukupno

720.310 ,00 kn, u odnosu na prethodno razdoblje, ¢ime ée se postiéi optimalno, profitabilno poslovanje.

R.b. Opis Iznos
1 Povecanje profitabilnosti kroz Optimizaciju radnih procesa 432.700,00
2 Povecéanje profitabilnosti kroz novi segment nabave 198.300,00
3 Povecanje profitabilnosti kroz operativne poslovne procese 89310
Ukupno: 720.310,00

Kljuéne pretpostavke projekcije poslovanja:

{1 Projekcija ratuna dobiti i gubitka utvrdena je za pet godina poslovanja, a podlogu za izracun
¢ine utvrdene kategorije u Planu restrukturiranja (trZi§ne okolnosti, utjecaj na prodajnu i

troSkovnu uéinkovitost, utjecaj tinancijskog restrukturiranja).

[1 Prihodi i bruto marZa - Projekcija prihoda unutar prikazanog racuna dobiti i gubitka temelji se
na projekcijama za sve djelatnosti kojima se Dru§tvo bavi, a interpretira se kroz kljuéne

pokazatelje ekonomske efikasnosti od kojih su najvazniji:

0 Stabilizacija prihoda, povecanje bruto marZe i poboljsanje naplatc dodatnim
instrumentima  osiguranja, a zasnivaju sec na predvidenom utjccaju projekta
restrukturiranja kao i na likvidnom postovanju do kojeg se doslo putem reprograma
obveza

0 Rast prihoda kroz povecanje kanala prodaje (novi kupci, povecanje suradnje s
postojedim kupcima, nova trzista)

[I Troskovi - projekcija trodkova unutar prikazanog raCuna dobiti i gubitka temelji se na

projiciranju svake pojedine stavke troskova, od kojih su klju¢ni:

0 smanjenje operativnih troskova koje ¢e se ostvariti kroz povecan opseg posla i vece

marZze

21
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Planirani prihod
R.b. | Opis 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1 | Prihod 455.000 § 2.356.000 { 4.550.600 | 4.850.000 | 6.100.000 | 7.430.000
Ukupno Prihod 455000 | 2.350.000 { 4550000 | 4.850.000 | 6.100.060 | 7430.000
Planirani trofkovi poslovanja
Rb | Opis 2017 2018 2019 2020 2021 2022
I | Sirovina i materijal 18.200 94,600 182.000 194000 §  244.000 297200
2 ! Bruto plate 42.000 42,000 42.000 42.000 42.000 42,000
3 Financijski izdaci {kta) 2,100,000 01 1982000 [ 1924272 | 1.868225 | 1.§13.81]
4 | Amortizacija 109.168 | L.742443 | 1.829.566 | 1921044 | 2.017.096 { 2.117.951
5 | Ostalo 13.650 70.500 136.500 145.500 183.000 222.960
Ukupni trofkavi 2.283.018 | 1.948.943 | 4.172.066 | 4.226816 | 4.354.321 | 4.493.862
Projekcija ratuna dobiti i gubitka
Rb. ] Ops 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1 | Prihod 455.000 2.350.000 | 4.550.000 | 4.850.000 | 6.100.000 | 7.430.000
I} Rashod Z.283.018 | L948.943 | 4.172.066 | 4.226.816 | 4.354.321 | 4.493.862
a i Materijalni trofkovi 31.850 164.500 318.500 139,500 427.000 320,100
b | Bruto place 42.000 42.000 42.000 42.000 42.000 42.000
¢ | Amortizacija 109. 168 1742443 | LB29.566 | 1.921.044 | 2.017.096 | 2.117.051
d | Rashod financiranja 2.100.000 0 1.9R2.000 | 19242372 | 1.868.225 | 1.813.811
I ! Dobit prije oporezivanja -1.828.018 401.057 377.934 623.184 | 1.745.679 | 2.936.138
IV | Porez na dobit ] 0 & 0 550.000 528.305
V | Nete dohit -1.828.018 | 401.457 377934 623.184 | 1.195.679 | 2.407.634

Tablica 1: Projekrija buduéeg poslovanja

Projicirani radun dobiti i gubitka iskazuje odrzivost predlozenog posiovnog modela na razini neto

dobiti. Tvrika prihode temelji na povedanju prodaje.

U 2017. godini uz stabilizaciju prihoda te povecanje bruto marZe i smanjenjem operativnih troikova,

poslovanje tvrtke biti ¢e pozitivno.

U nastavku prikazujemo prosjecne mjeseéne trofkove za nesmetano poslovanje, a odnose se na

osnovne trofkove poslovanja tvrtke. U navedene trogkove ukljuéeni su samo minimalni trogkovi bruto

placa, reZijski trodkovi (plin, struja, voda, naknade.

telefoni i sl.) i ostali osnovni troskovi nuZni za

poslovanje. Navedeni troskovi ne ukljuéuju financiranje materijala potrebnih za obavljanje poslovanja

kao i ostale direkine trogkove.



Tablica 3: Minimalni mjesetni troskou

RB Opis 1znos
1 Rezijski trofkovi 4.771
2 Bruto place 11.980
3 Ostali trogkovi 6.808

Ukupno: 23.559
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Tvrtka ée ostvarenjem navedenog Plana operativnog i financijskog restrukturiranja biti dovedena u
stanje stabilnog, odrZivog i neogranitenog poslova'nja, sa stanjem obveza kako je prikazano u Bilanci

na dan 31.12.2022. godine, kao zadnjeg dana za koji je sastavijen plan.

NAZIV POZICLIE 30412017, 31122022,
1, Obveze prema bankama i drugim financijskim 20.218.199,15 9.896.110 ]
lstituctijama
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 229.181 105.230
3. Obveze prema dobavljagima 1.579.506 891.470
4. Obveze prema zaposlenicima 10.716 0
5. Obveze za poreze, doprinose i slicana davanja 62.068 35.354
6. Ostale kratkoroéne obveze 39.427 15.788
UKUPNO 21.644.316 10.943.952

Sukladno prethodno opisnom modelu, prijediog predstedajnog postupka bazira se na otpisu dijela
traZbina.

Lrazbine vierovaika:

Dug prema grupi VIEROVNICI na dan 36.11.2017. godine iznosi 1.591.328,07
0 kn. PredlaZe se otpis trazbina za 70%, Preostalih 30% traZbina otplatiti ¢e se na 48 mjeseci uz

dodamih 12 mjeseci poéeka. bez kamata, u jednakim mjeseénim anuitetima, pocevsi od
pravomocnosti Rjesenja Trgovatkog suda o sklopljenom predste¢ajnom postupku, svakog 15-

tog umjesecu,

Mﬂ&mmm Navedeni vjerovnici sudjeluju u predstecajnom postupku jer su se

odrekli razloénog prava , njima se predlaze pocek od 12 mjeseci te otplata u 108 jednakih mjeseénih
rata uz kamatu od 6%, podevsi od pravomocéno okonéano okoncanog predstecajnog postupka bez
otpisa dugova.
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3 NAZ . m UITVRDENE: o OSTAJE 7 B
L G EROVNIKA AREe {3k RESEINA G OTPLATU AFuknue
CAPITAL .
¢ |sowmey | Yodwan T 41662203751 | 107000000 749.000,00 321.000,00 67.24%
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elekiritnom 37
energijom
HEP-Operator
distribueijskog
sustava do.o. 2 | Zagreh, Ulica
disibucijn i | grada Vikovara 46830600751 4220661 | 29607627 12.688,98 2,66%
opskebu 37
elektriéne
energije
¢ | Hoaska ) Zagreb, 68419124305 1.520,00 1344 576,00 0.12%
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UKUPNO 1,591 28,07 1113.907,64 477.420,43 100,00%

(S
th




15t

Razlucni
RB 01B NAZIV VJEROVNIKA IZNOS OBVEZE STRUKTURA
22 81712716992 VENETO BANKA d.d. 20.218.199,15 100.00%
Ukupno: 20212199, 100.00%
Rrioritetne traZbine: Obveze po osnovu prioritetnih tra¥bina ne sudjeluju u predstecéajnom poswupku
1 iste Ce se priotitetno namiriti.
RB oI8 Ime i prezime radnika Iznos obveze
1 24216368943 Marko Kuftidé 10.716,00
Ukupno: 10.716,00
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Vjerovnici su svrstani u tri grupe:

0 Yierovpici koji imaju neosigurany trazbiny. Za njih je predloZena otplata 30% od utvrdenih

traZbina u 48 jednakih mjese¢nih anniteta, nakon isteka 12 mjeseci poteka, bez kamata.

[1 Raﬂuinmmnm — sudjeluju u postupku predstedajne nagodbe jer su se odrekli razluénog
prava i njima se predlae se otplata u 108 mjesecnih rata, nakon istea 12 mjeseci poceka uz kia od 6,00%
bez orpisa dugova.

[0 Prioritetne trazbine — Trabine po osnovi bruto placa radnika nisu predmet predstecajnog

postupka i iste ée se namiriti prioritetno.

Trogkovi restrukturiranja podijeljeni su u skupine koji ukljucuju sljedece grupe troikova:
1) Administrativni troskovi - 10.000 kn
2) Operativni troskovi restrukturiranja - 10.000 kn
3) Ostali trogkovi - 7.000 kn

Ukupno o¢ekivani tro§kovi postupka restrukturiranja procijenjuju se na 27.000,00 kn.

Plan financijskog i operativnog restrukturiranja tvrtke DOMUS AUREA ISTRA d.0.0. za 2017, -

2022. godinu wsvojio jc i odobrio zakonski zastupnik tvrtke DOMUS AUREA ISTRA d.o.o. dana
10.05.2018. godine.

/!

DOMUS AU!REA ISTRA d.o.0.
Mafko Kuﬁlc. direktor




