
Gradsko stambeno
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GRADSKO sTAMBENo-KoltrUNALNo GoSPODARSWo, doo. zagreb, Savska cesta l,
kojeg zastupa direktor Drustua Stjepan Crnjak, dipl. ing grad.,

SUVLASNICI zgrade u Zagrebu,4 Maksimirsko naselie 30, zaslupani po predstavniku Sinisi

Miokovic zakli0dili su sluedeci

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM
u Zagrebu, 4 Maksimirsko naselje 30

BROJ UGOVORA 3405- 59x / 03.

r. oPCE oDREDBE

elanak 1

Utvraluiesedasustrvlasnicizgradeuzagrebu4Maksimlrskonaselje30,(udaljnjemlekslu:
.rulasni.it, toia je sagraalena na kdbroj 985 k.o. Pei6enica me'luvlasnidkim ugovorom

.r.ropfl""i'ii lt+.Oq a-Ofg. poslove upravljanja zgradom povjerili G€dskom stambeno-

torrunalnonilospodarswu d o o (u dallnjem {ekstr: uoravitelj)

ebnak 2.

Poslove odrzavanja zajedniekih dijelova I uredaja zgrade upravjtell preuzrma u stanju u ko.emL

se n"faze u vrijettie sfifapanja ovog ugovora, a Sto se utvrdujo zapisnikom o pnmoptedaii' koji

je sastavni dio ovog lgovofa.

II. OVLASTENJA I OBVEZE UPRAVITELJA

dlanak 3.

Suvlasnici ovlaS6uju upravitelja da u ime iza radun suvlasnika obavlja slijedeee poslovel

. 
-oroanizira 

redovno oddJvanle zajedniekih djelova i uredaja zgrade u gradileljskom i- 
irit"il""f"lt- 

"t""lu 
(popis'zajednidkih dijeiova I uredaja utvrden je meduvlasniikim

ugovorcm)
. iavlia oovremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome sadiniii zapisnik

. utvrd;ie visinu sredstava zajednidke priiuve koju snosi pojedini suvlasnik

. oraan;iral naplatu sredstava piduve uklju'ujLCi i p'inudnu naplatu

. ,ri."i*" ,r"l.t"i.a kole vtasnici izdu44u za pokri6e roskova odrzavanja zajednidkih- 
Oii,iO""" i"r"A"l", ,r,ljucuju6i rlroskove upfavl;anja {sredstva zajednidke prrduve) u skladu s

g;disnjim ili viaegodisnji'n progremom kojije sastavni dio ovog ugovora

. iroaniiira osiguranje zgrade od nzika prema godi6njem programu

. ,tir"Goit"1"ai lr.ig;ranja dodainrh sredstava za pokride tro6kova odrzavanja zgrade' a

na osnovi odluke suvlasnika
. ru"iupu 

"uufa"nir." 
pred sudom i drugim tijelima driavne vlasti u postupcima koji proizlaze

iz upravllanla
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. pruza pravnu pomo6 predstavniku suvlasnika u poslovima upravlianja

ehnak 4'

Upraviteu se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne na|avi, i 1ol

. oukfu6e vodovodne instalaclje

. puknude ili propuStanje kanalizacije

. oroDustanie u plinskom i toplfikacijskorr sustavJ

U svrhu izvr5enia poslova iz stavka l ovog dlanka upravitelj ie organizirati

dezurstvo (24 saia), uklju6uiu6i nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane 
..

oitab fritne poprivte iz eL 5 Uredbe o odr:avanju zgrada Upravitelj je duian
primjerenom roku.

cjelodnevno

organizirati u

Clanak 5'

upravilel, se obve/uie iztaditi:
. oniedloo oroorama rada, koil ee sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih

sreosta-va za narednu godinu najkasniie do 30 stLrdenog tekuee godine;

. za svaki planirani posao koii se obavlja u tijeku godine izraditi troskovnik, voditi tehni'ki

nadzor i preuzimali radovei
. izvje66e o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30 lipnja tekuCe godine

. za;rsni raiLrn za preihodnu godin!, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonorn

. evrdencijusuvlasnika
Prijedlog prcgrama upravitelj 6e prcko ovlastenog predsiavnika dostaviti sllvlasnicima na

usvaidnie, a suv.asnicido 30 sludenog no'aspravJ
nio sritasni"i ne usvoie program rada do roka utvralenog u stavku 2 ovog ilanka, upravitej

6e do usvajanja prcgrama obavljati poslove koji su nu2ni €dj osiguranja firnkcjonalne

soosobnostr iaieanletin dijelova i uredala, te radove drja obveza proizlazi iz zakonskih ili drugih

oiooisa a suvlasnici su kloz to vrijeme duzni osigurati sredstva najmanje u vrslnr

proporcionalnog mjeseanog udiela iz programa rada za prethodnu godlntr'

Lui"see o raoi ubraviteli ie obvezan dostaviti ovlastenom predstavniku suvlasnika' koji 6e

suvlasnike na prikladan nadin upoznati sa sadr:ajem istog

Radi fedovne naplate priduve upraviteli 6e duznike opominjati putem mjesecnih uplainica'

posiati opomenLr'preO utuzenje dva pula godiSnje' te nakon toga priduvu naplatiti strdskim

purem,

elanak 6.

obavllanie poslova oddavanja upraviteljje ovlasten putem ugovora povjeriti tre6im osobama

reoist;ra;im za obavlianje takvih poslova' a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima'

tzv'odab radova se obvea je na kvalitetnu izvedbu radova Upravilelj se obvezuje vriiti nadzor

n"J iiveo"nim radovima iod izvoda6a traziti otklanjanje eventualnih nedosiataka Ukoliko je

ugovoren iamstveni rok za izvedene radove' a radovi nisu kvaliteino izvedeni novr popfavc

padaju na leret izvodaaa
lukl;dno 6lanku 7. rneduvlasniakog ugovora upravitelise obvezuje da u dogovoru sa vlecem

;uvlasnika ll za predsiavnika koje odrediVijece a poslovi ptelaze iznos preko 3 000 00 kn

;bavezno je prikupiti lri ponude i izabrau najpovojnijeg rzvoda'a radova Vijeie suvlasnLka

moze i samo prona6iizvodaia radova.

etanak 7'

L.lDraviteli moze na zahtjev Vijeca suvlasnika, lrz pristanak svih suvlasnika obavljati i posiove

zvanreonoq odrzavan a z$ade z a 41 Takona o vlasnlstvu i d'ug'n stvarnrr plav na

!r"ru*i"ii 
"gu 

Uprivite-lju posebnim ugovorom povjeritida u njihovo ime iza niihov racun

obavi i druge pislove vezane za njihova vlasnicka prava na zgradi



lJpravilelj se obvezuje za poslove iz st- 1 prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju
tih poslova sklopiti sa najpovoljnijim ponualadem. U izboru najpovoljnijeg ponudada sudjelovat
ie i predstavnik suvlasnika.
Za €dove proistekle iz stavka 1 i 2. ovog alanka, sklopt ce se ugovor s upraviteljem i utvrditi
njegova prava, obveze i odgovaralu6a naknada.

elanak 8.

Upfavitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati pa2njom dobrog
gospodara, 6io znaii duvati interese svih suvlasnika zgEde koja je povierena na upravljanje,
upozoriti na poslove koji se moraju obaviii radi funkcionalnosti gradevine, radove dija obveza
proizilazi iz zakonskih idrugih propisa, kao ina izvanredne poslove te predvidjeti lroSkove
odrZavania
Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Sietu zbog neizvrsenia poslova na koja sLr

pismeno upozorcni, a nisu donieli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za
izvrienje tih radova.

t. SREDSTVA

dlanak 9.

Stranke spofazumno utvrduju za pokrice troskova upravljanja pla6ali dop nos za zajednLdku

priauvu, le ovla6Cuju upravitelja da utvrdi prijedlog mjese6ne priduve inakon prjhvacanja
prijedloga od suvlasnika istu naplaeuie.

Upravilelj 6e visinu priduve za svakog pojedinog suvlasnika utvrdili na nadin da iznos priauve

po mzmj, odredenu godlsnjim ili visegodiinjim programom pomno2i s povr6inom posebnog

dijela, pri demu 6e za stambenidio prim;jeniti koefidjent 1,00, a za ostale prostore koeficijente
odredene mealuvlasnidkim ugovolom.
Svaki suvlasnik duZan je pla6ati priduvu do 15. u mjesec! za preihodni mjesec, a u sluaaju

zakasnjenja i zakonske zatezne kamate.
Suvlasnici 6e priduvu daeati u korist raduna sredstava zajedniake pti6.uvF"kq9"?agreba6ke

banke broj 2360000 - 1'5€€€d€€4+ s podbrojem zgrade. podevsi od-Lll!!-.4!!!,.
tle@ood+ -

Clanak ,|0.

Za poslove upravljanja upravitelju pripada naknada odredena godisnjim ili visegodisniim
prcgramom upravljanja.
Visina naknade korigirat 6e se u tiieku godine u postotku koji odgovara promjeni prosjedne
mjesedne pla6e u gospodarstvu Republike Hrvatske kada se ona promjeniza vise od 3%, a u
svakoj slijededoj godini za promjenu plaaa u prelhodnoj godini, bez promjene ugovora.

IV. ZAVRSNE ODREDBE

elanak 11.

Za Stelu nastalu neizvr6enjem obveza iz ovog Ugovo€ ugovome staane odgovaraju po opeim
orooisima o naknadi 6tete.

Za sve sto nije izrjeito ugovorcno ovim
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima,
podruaje.

elanak '12.

Ugovorcm vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o
kao ioslalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo



Clanak 13.

Ugovome strane su suglaano da sve mog!6e sporove lz ovoga Ugovora rjeiavaju prvenstveno
mimim pulem, a u slucaju da se ne mote postiei gporazum ugovaraju nadloZnost suda u
Zagrebu.

ehnak 14.

Ovaj ugovor sklopljen je na neod€deno vrijeme, pri 6emu s6 kao otkazni rok utvrdu.ie wijeme
od 3 (tri) mleseca.

elanak 15.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 4 (6etiri) primjerke od kojih 3 (td) zaddava Upravitelj, a I 0edan)
osoba ovlastena za predstavljanjg i zastupanje guvla6nika.

u zagrebu, 21 -07- 2003

36345/03{3,q It
25't €19-01/01-03 -0'1

1 . Pr9gnm upawanla n 2@3. godinu
2. zapisaik o pinopredaji

Predstavnik suvlasnlka Za GSKG d.o.o.
DireKor DruStua

ernjak, dipl. ing.

Klasa:
Ur.broj:

PRILOZ:

6*
graq

/Ftniryiokouie , \
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IESKG Gradsko slambeno komunalno gospodarstuo, d.o.o.
Zagreb. Savska cesla 1 1,,48:3677702

Obrazac 7.5.USZ.USZ.01.Ob12

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI STAMBENE ZGRADE

lV Maksimirsko naselie 30

sastavlien dana 21.05.2003.
NAZOENI:
'1. Sinisa lviokovid predstavnik stambene zgrade
2............................................................predstavnikstambeneZgrade
3. Ankica Mom6;lovi6 predstavnik GSKG d.o.o.

Nakon detaljnog pregleda stambene zg|ade, predstavnici zgrade i GSKG konstati|aju
cliic.laia etrhiE Tdrr.lc

2.1. vjetrobran

2.2. ulazuz9radu

2.3. siubisni p.ostor

2.4. hodnici i galerije

2.5. podrumski prostor

2.6. terase

2.7. potkrovlje - tavan

lma, urealen

Ureden

Uretlen

Uredeni

lma, ureden

Nema

Nema, dvoetazni stanovi

1, KONSTRUKTIVNI ELEMENTI ZGRADE OP'S SIAA.'JA

1.1. temelji lrakastl, armirano beionski

1-2. nosivikonstruktivni Armiranobetonski
zidovi

1 3. medukatna konstrukcija Ab ploda

1.4. dimnjaci i ventilacioni Ozbukani, u rcdu
kanali

1.5. krovna konstrukcija Visestresni kosi krov, ab ploda

1.6. pokrov

'1.7. limarija

1.8. fasada

Biber crijep

Bakarna, u redu

Fasadna opeka

1.9. stolanja i bravafija Stolarija drvo, prozori jednostauki, dvoslojno izo staklo

1.10. balkoniiloqaie Ima. u redu
AJEDNICKI PROSTORI ZGRADE
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2.8. nad€tojnieki slan

2.9. zajedni6kaspremista

2.10. praona rublja

2.11. susiona rublja

2.12. prostorije za skupljanjo
otpadaka

2.1a. zajedniekedruBtvene

Nema

lma u prizemljuza odlaganje blclkala

Nema

Nema

Zidani objekt lar'an zgrade.za smjegtaj kontejnera

nema

3.2. kanalizacija Ima, u funkcijl

3.3.1, jaka skuja

3.3.2. zajedniekaPotrosnja

3.3.3. nuzna iPaniene
rasvjeta

3.3.4. zvonca i Portafoni

U funkciji

U funkcll

lma, u tunkciji

lma, u rcdu

lma, u reou

lma, u redu

3.3.5. gromoDran

3.3.6. zajednidkj antenski
suslav

3.4.1. horizontalnl i usponski Nema
|aZVOdi

3.4.2. ogdjevna tijela iventili Nema

3.4.3. odzradnisustav Nema

3.4.4. toplovodi Nema

3.4.5. vrelovodi Nema

-. 
uaeoal u zcaaol

4.1. dizala lma , u redu



kotlovnica i toplinske
podstanics

hidrotorsko postrojenje

prepumpn€ stanice
uredaji prisilne i objoktj
prirodne ventilacije
protupozarni uredaji,
instalacije I oprema

Nem,a

Nema

Nema

U redu

Hidrantska mreta, pp aparati

Nema

PRIMJEDBE:

ZAKLJUEAKI

Predstavnici zgrade:

Predstavnik GSKG:

Sinisa Miokovid

Ankica l\4omtilovi6

/*--:.-

5. ZEMLJ'STE KOJE
5.1. zemljiste uredeno
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ukulna powrttlt E2r

Jitla opis rada I2ras kn/n2/nj
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oro 1oa GoDTSNJA

,6oro, CTaCENTE-BRmo

fehnitki refe'ert e1

DAXIJE', PERUSKO STR.

sl,lEa4aUPNO PLANr&2?'IO i
o ?EKvca'J caDrNr
oGovoREltA PRxdwA Kt/M2lMir

64.727,76
64,727!76
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