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Radi: diobe kupovnine postignute unovéenjem nekretnine

PODNESAK ZALOZNOG VJEROVNIKA

L.Vezano za tocku III. Zakljuka Trgovackog suda u Vara?dinu Poslovni broj:St-716/2003-158
od 02. sije¢nja 2025. godine obavjestava se Naslov da Grad Varazdin kao zalo¥ni vjerovnik ima
nenamirenu trazbinu za otkup stana, a koja je osigurana zalogom na nekretnini odnosno stanu koji je
predmet ovog postupka upisanim u Teretovnici Na suvlasni¢ki dio:48 Izvadka iz BZP-a Broj
zk.uoska:1371 za k.o. Varazdin.

I1.Grad Varazdin prijavljuje i ovime postavlja zahtjev za prvenstveno namirenje potraZivanja
u iznosu od 166,55 EUR na ime pet neplaéenih mjeseénih obroka za otkup stana po Ugovoru o
kupoprodaji stana na kojem postoji stanarsko pravo Broj:437-4061 od 02.05.1995. godine sklopljenog
s Malogorski Ruzom iz Varazdina, B. Radi¢a 20 kao kupca, a koja se vodi u knjigovodstvenoj evidenciji
kao obveznica za plac¢anje po predmetnom Ugovoru za stan koji se nalazi u zgradi izgradenoj na k.8.br.
1682 k.o. Varazdin, I. ulazu, I. katu lijevo, a sastoji se od 3 sobe, kuhinje, blagavaone, ostave, hodnika,
kupaone s WC-om buduéi da nije izvriena prijava promjene vlasnika Gradu Varazdinu, a niti obveznika
pla¢anja za otkup stana, a niti za promjenu obveznika komunalne naknade i naknade za uredenje voda.
Dokaz:
1.Potvrda Upravnog odjela za financije, proradun i javiu nabavu Grada Varazdina

KLASA:370-01/25-01/1 URBROJ:2186-1-08-01/13-25-3 od 09.01.2025. godine
2.Ugovor o kupoprodaji stana na kojem postoji stanarsko pravo Broj:437-4061 od 02.05.1995. godine

III. Stoga predlazemo da Naslovni sud utvrdi prvenstveno namirenje zaloZno g vjerovnika Grada
Varazdina u predmetnom postupku ovrhe nekretnina sukladno odredbama Ovrs$nog zakona.
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~ POTVRDA
O PLACENIM OBROCIMA ZA KUPNJU STANA
NA KOJIMA POSTOJI STANARSKO PRAVO

Potvrduje se da su kupac i prodavatelj dana &4 05 395, sklopili Ugovor o kupoprodaji

stana na kojem postoji stanarsko pravo br. V“D?l 40&4 i aneks ugovora br.

Ugovor je zakljuéen s rokom otplate od 5 < godina, tj. DGO  mjeseénih obroka, od
Segajedodana 99 ©1. 1025 g yplatio I Obrok (udeiée)i 254 mjesednih obroka.
Ostatak duga za otplatuje 703 5 2ATH X D3 = /GG 55 EVRA

12008 UPeATIT) NP ’ #

|DAN: He DI 2402 ©oGA 4F2 vvoo ¥

MODEL: HR 2y
POZIY NMA DRAT PRINATELH: TFR20 - OHC 2DHY

Ova potvrda izdaje se u svrhu TOTREBE  SUDA







BROJ: 437- 4061

UGOVOR O KUPOPRODAJI STANA NA KOJEM POSTOJI STANARSKO PRAVO

zakljuten izmedu GRADA VARAZDINA, zastupanog po gradonadelniku Milivoju Ladic,
dipling. kao prodavatelja, kao pravni sljednik "AUtobusni promet" VaraZzdin

MALOGORSKI RUZA iz Varazdina, _ B- Radi¢ 20 ,kao kupca.

Ugovorne strane sporazumjele su se o slijedecem:

L.
Prodavatelj prodaje a kupac kupuje stan na kojem postoji stanarsko pravo, 1 to stan u
Varazdinu, B. Radié 20 , I .ulaz, I .Kkat,strana jug, lijevo ,

stan broj 1 | zajedno sa zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade. Stan se sastoji od
3 sobe, kuhinje, blagovaone, ostave, hodnika, kupaone s WC )

u ukupnoj povrsini od _ 78,30 m?2. Stanu pripada drvarnica Zgrada u

kojoj je stan, izgradena je na ¢kbr. 1682 k.o. Varazdin.

Zgrada, odnosno stan nije upisana u zemlji§nim knjigama kod Opcinskog suda u VaraZdinu.
2.

Cijena stana, zajedno sa zajednickim dijelovima i uredajima zgrade, uzimajui u obzir

popuste koji se priznaju kupcu, utvrduje se u iznosu od _=80.272,00 kn

(slovima: osamdesettisuéadvjestosedamdesetdva kn).

Cijena stana utvrdena je u skladu sa Zakonom o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko
pravo (NN RH br. 43/92, 69/92, 25/93, 26/93, 48/93, 2/94, 44/94, 47/94) 1 u skladu s Uredbom
o nadinu utvrdivanja cijene stana i garaze (NN RH br.35/92, 72/92, 83/93), a izracun cijene
urucuje se kupcu prije zakljuenja ovog ugovora i on je s takvim izrac¢unom suglasan.
3.

Cijena stana se placa obrocno.
Kupac se obvezuje dio cijene, odnosno [. obrok u iznosu od =2.408,00 kn platiti
prodavatelju u roku 8§ dana, racunajuéi od dana zakljulenja ovog ugovora, a ostatak, §
kamatom 1% godisnje, u roku od _30 _ godina, odnosno u _360 mjesecnih obroka po

=251,00  kn, koji dospijevaju svakog 15. u mjesecu za tekuci mjesec, pocevsi od
_15. VI 1995.g. Cijena stana plaéa se mna Ziro-racun prodavatelja br.
34800- 789-698 kod Zavoda za platni promet Varazdin, s pozivom na broj (model
placanja) 05-437-_ 4061 :

4
Svi neispladeni obroci cijene stana iz prethodne tocke, revalorizirat e se u ¢asu dospjeca, na
nacin propisan Zakonom. Prodavatelj se obvezuje prije dospjeca obroka obavijestiti kupca
o eventualnoj promjeni mjesecnog iznosa obrocne otplate cijene stana.

S.
Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je indeks vrijednosti kn prema DEM po srednjem
tecaju Narodne banke Hrvatske (I) na dan sklapanja ovog ugovora  =3,595 ki

a koristit ¢e se kao osnova za revalorizaciju.

Podaci o gradevinskoj vrijednosti etalonskog objekta i pripadajuem indeksu vrijednosti kn
prema DEM objavljeni su u NN RH br. 72/92, a kojih primjena je u skladu s Odlukom Vlade
objavljene u NN RH br. 12/95.






6.

“ Prodavatelj ovla§éuje kupca da moze temeljem ovog ugovora irbez posebne suglasnosti
upisati pravo vlasnistva na stanu i zajednickim dijelovima i uredajima zgrade uknjizbom u
zemlji$ne knjige ili pqlaganjqp:_ ugovora u knjigu polozenih ugovora kod "Op¢inskog suda
“Vara¥din, za svoju korist. TroSkove upisa snosi kupac.

7. .
Kupac dozvoljava upis zaloznog prava (hipoteke) na stanu za iznos duga, uknjizbom u
zemlji¥ne knjige, odnosno polaganjem ugovora i upisom u knjigu poloZenih ugovora kod
Opéinskog suda Varazdin, za korist prodavatelja. Zalozno pravo.€e se upisati po sluzbenoj
duznosti, a temeljem odredbe ¢lanka 25. stavak 5. Zakona o prodali stanova na kojima postoji

stanarsko pravo.
8.

Prodavatelj jaméi da ima pravo raspolaganja i davanja na koriStenje stana koji je predmet
prodaje i da stan nije opterecen nikakvim uknjizenim ili neuknjiZzenim teretima.

. 9.
Kupéc jaméi da do sada nije kupio stan po odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima

postoji stanarsko pravo i da nema u vlasnigtvu uséljiv stan, odnosno kuéu.

10.
Danom zakljutenja ovog Ugovora o kupoprodaji stana, stanaru prestaje stanarskc pravo.
Istovremeno, kupac stana preuzima sva prava i obveze vlasnika stana. o
Kupac se, kao etazni vlasnik stana, obvezuje placati naknadu za odrzavanje zajedni¢kih
dijelova i uredaja zgrade, a duZan je placati i ostale troSkove vezane uz koriStenje stana.
Naknada za odrzavanje plaéa se poduzecu koje gospodari stambenom zgradom, a ostale
naknade u vezi s koriftenjem stana pladaju se pravnoj ili fizitkoj osobi koja pruza
odgovarajuée usluge u vezi s koriStenjem stana.

11.
Kupac se obvezuje osigurati da se njegov stan koristi na nain da se druge kerisnike stanova
i poslovnih prostorija ne smeta u mirnom kori§terju njihovih prava i-da se zgradi i njenim
zajednickim dijelovima i uredajima ne pritinja $teta. Vlasnik stana odgovara za §tetu koja bi
u vezi s koriStenjem njegovog stana nastala na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i
zemiji§tu koje sluzi za upotrebu zgrade.

12.
Temeljem ¢lanka 4. totka 6. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN RH br. 53/90),
kupoprodaja stana, prema ovom ugovoru, ne podlijeZe placanju poreza na promet

nekretnina.
13.

Za sluéaj spora u vezi s ovim ugovorom, bit ¢e nadlezan Op¢inski sud u Varazdinu,

14.
Prodavatelj se obvezuje da ¢e ovaj ugovor u roku od 8 dana, ra¢unajudi od dana njegova
zakljuéenja, dostaviti Javnom pravobraniteljstvu VaraZdin radi davanja misljenja o pravnoj
valjanosti, a predaja Ce se potvrditi Na samom ugovoru.
Trodkove zakljuéenja ovog ugovora snosi prodavatelj.







15.
Ovaj ugovor sastavijen je u 8 primjeraka od kojih se kupcu urucuju 2 primjerka, a ostale
zadrzava prodavatelj.
Ugovorne strane prlhvacaju prava i obveze §to proizlaze iz ovog ugovora, pa to u, znak
pnhvacan]a potplsmu.

2. v 1995.

Varazdin,
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STANOING d.d. VaraZdin
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