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REPUBLIKA HRVATSKA 
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amruševa 2/II						               
R E P U B L I K A   H R V A T S K A 

R J E Š E NJ E

TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU, po stečajnom sucu Vesni Sremac Šoštar, u stečajnom postupku nad Stečajnom masom iza stečajnog dužnika TALIR – BRDO d.o.o., Zagreb, Hegedušićeva 10, OIB: 76929408986, dana 10. srpnja 2018. godine

r i j e š i o   j e 

Potvrđuje se odluka o prodaji imovine stečajnog dužnika TALIR – BRDO d.o.o., Zagreb, Hegedušićeva 10, OIB: 76929408986, kao cjeline koja glasi: 

1. PREDMET PRODAJE 

Nekretnine stečajnog dužnika označene kao:
 

1.1. 
- k.č.br. 1808 k.o. Brdo u naravi KUĆA I DVORIŠTE površine 291 m2 i VOĆNJAK površine 216 m2, ukupno površine 507 m2, upisano u zk.ul. 563 k.o. BRDO u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Buje – vlasništvo 1/1;
- k.č.br. 103 ZGR. k.o. Brdo u naravi  KUĆA I DVORIŠTE površine 481 m2 , upisano u zk.ul. 589 k.o. BRDO u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Buje – vlasništvo 1/1;
- k.č.br. 110 ZGR. k.o. Brdo u naravi KUĆA, ŠTALA I KOLIBA, k.č.br. 1807/3 k.o. Brdo u naravi MASLINIK,  k.č.br. 1807/12 k.o. Brdo u naravi  ORANICA,   k.č.br. 1807/15 k.o. Brdo u naravi VRT, k.č.br. 1816 k.o. Brdo u naravi ORANICA, k.č.br. 1817 k.o. Brdo u naravi ORANICA, sve upisano u zk.ul. 602 k.o. BRDO u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Buje – vlasništvo 1/1;
- k.č.br. 1807/2 k.o. Brdo u naravi LIVADA, upisano u zk.ul.  603 k.o. BRDO u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Buje – vlasništvo 1/1;
- k.č.br. 109 ZGR. k.o. Brdo u naravi KUĆA, upisano u zk.ul.  610 k.o. BRDO u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Buje – vlasništvo 1/1;
- k.č.br. 102 ZGR. k.o. Brdo u naravi KUĆA, k.č.br. 104/2 ZGR. k.o. Brdo u naravi KUĆA I DVORIŠTE  površine 373 m2,  k.č.br. 105/2 ZGR. k.o. Brdo u naravi  KOLIBA; k.č.br. 108/2 ZGR. k.o. Brdo u naravi KUĆA I DVORIŠTE površine  521 m2, k.č.br. 1807/1 k.o. Brdo; k.č.br. 1809 u naravi MASLINIK;  k.č.br. 1813/1 k.o. Brdo u naravi ORANICA, k.č.br. 1813/2 k.o. Brdo u naravi ORANICA, k.č.br. 1814  k.o. Brdo u naravi ORANICA, sveukukupno površine   894 m2, sve upisano u zk.ul. 661 k.o. BRDO u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Buje– vlasništvo 1/1;

sveukupne površine zemljišta za sve nekretnine od 9.395 m2 prema Procjeni vrijednosti nekretnine izrađenoj po stalnom sudskom vještaku za građevinarstvo i procjenu nekretnina Eduardu Grabaru, Zagreb, A. Štrbana 4, broj elaborata E-4/10/2017, listopad 2017. g. i dopuna iz studenog 2017. g. (u daljnjem tekstu: Procjena E-4/10/2017), izrađenoj za potrebe stečajnog postupka koji se vodi pred Trgovačkim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem: St-2669/17 iza Stečajna masa iza TALIR - BRDO d.o.o. za usluge u stečaju, Zagreb, Hegedušićeva 10 (prije Božidara Magovca 48 i prije i kao Medvedgradska 32), OIB: 76929408986.

1.2.
-  k.č.br. 104/1 ZGR. k.o. Brdo u naravi KUĆA, upisano u zk.ul.  667 k.o. BRDO u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Buje – vlasništvo 1/1; 
- k.č.br. 104/4 ZGR. k.o. Brdo  u naravi KUĆA I DVORIŠTE površine 33 m2, upisano u zk.ul.  596 k.o. BRDO u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Buje– vlasništvo 1/1;
- 19/72 suvlasnička dijela na k.č.br. 1807/10  k.o. Brdo u naravi ORANICA, upisano u zk.ul.  740 k.o. BRDO u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Buje;
-  19/72 suvlasnička dijela na k.č.br. 1807/13 k.o. Brdo u naravi ORANICA, upisano u zk.ul.  741 k.o. BRDO u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli-Pola, Zemljišnoknjižni odjel Buje;
i to površina prema Procjeni E-4/10/2017, izrađenoj za potrebe stečajnog postupka koji se vodi pred Trgovačkim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem: St-2669/17 iza Stečajna masa iza TALIR - BRDO d.o.o. za usluge u stečaju, Zagreb, Hegedušićeva 10 (prije Božidara Magovca 48 i prije i kao Medvedgradska 32), OIB: 76929408986, za k.č.br. 104/1 ZGR. k.o. Brdo u površini od 33 m2, za k.č.br. 104/4 ZGR. k.o. Brdo u površini od 36 m2, za k.č.br. 1807/13 k.o. Brdo u površini od 417 m2 (a što za suvlasnički udio od 19/72 iznosi cca 110 m2), za k.č.br. 1807/10 k.o. Brdo u površini od 421 m2 (a što za suvlasnički udio od 19/72 iznosi cca 111 m2) ili sveukupno 907 m2 ili 290 m2, obzirom da su predmetom prodaje suvlasnički dijelovi na k.č.br. 1807/10 i 1807/13 k.o. Brdo:
odnosne sveukupne površine zemljišta za sve nekretnine za cijelo od 10.302 m2, odnosno 9.685 m2 za sve nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika, obzirom da je na pojedinim nekretninama suvlasnik u naprijed naznačenim suvlasničkim dijelovima.

1.3.
Utvrđuje se da su nekretnine opisane u točki 1.1. i 1.2. vlasništvo ili suvlasništvo ovdje stečajnog dužnika upisanog u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli – Pola,  Zemljišnoknjižni odjel Buje pod ranijim nazivom i adresom kao TALIR-BRDO d.o.o., Zagreb, Medvedgradska 32, ranijeg OIB: 26151744971, dok sadašnji naziv i podaci za isti subjekt glase kako slijedi: Stečajna masa iza TALIR - BRDO d.o.o. za usluge u stečaju, Zagreb Hegedušićeva 10 (prije Božidara Magovca 48 i prije i kao Medvedgradska 32), a sve sukladno Rješenju Trgovačkog suda u Zagrebu, poslovni broj Tt-17/22829-2 od 01.06.2017. godine o upisu Stečajne mase iza ranijeg subjekta te slijedom toga i dodjele novog OIB-a po Poreznoj upravi.  
1.4.       
Utvrđuje se kako su nekretnine opisane u točki 1.1. opterećene založnim pravom upisanim u korist stečajnog vjerovnika V4 d.o.o., Zagreb, Svačićev trg 4, OIB: 27663353383, sve pod brojem Z-6964/17 u svezi s Z-2822/07 do iznosa od 1.230.000,00 CHF u kunskoj protuvrijednosti s kamatama i sporednim potraživanjima sukladno Ugovoru o kreditu broj 311-52/2007 sa Sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 10.05.2007. godine, koje tražbine su ustupljene stečajnom vjerovniku V4 d.o.o., Zagreb, Svačićev trg 4, OIB: 27663353383, temeljem Ugovora o ustupu – prijenosu tražbine od 27.02.2017. g. te Aneksu istom Ugovoru od 06.03.2017. g..   
1.5.	
Utvrđuje se kako su nekretnine opisane u točki 1.1. i 1.2. sukladno Procjeni E-4/10/2017, izrađenoj za potrebe stečajnog postupka koji se vodi pred Trgovačkim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem: St-2669/17 iza Stečajna masa iza TALIR - BRDO d.o.o. za usluge u stečaju, Zagreb, Hegedušićeva 10 (prije Božidara Magovca 48 i prije i kao Medvedgradska 32), OIB: 76929408986, u neposrednoj, uskoj vezi te da situacija na terenu ukazuje da sadašnje tzv. „mikro čestice“ čine cjelinu te da se u slučaju eventualne prodaje tako i tretiraju. 
Utvrđuje se kako je sveukupna vrijednost nekretnina opisanih u točki 1.1 i 1.2 u Procjeni E-4/10/2017 izražena u iznosu od 3.404.933,21 kn (slovima: trimilijunačetristočetiritisućedevetstotridesttri kune i dvadesetjednu lipu). 

1.6.
Utvrđuje se da je prema Procjeni E-4/10/2017 vrijednost nekretnina iz točke 1.1. iskazana u ukupnoj vrijednosti od: 3.384.260,83 kn (slovima: trimilijunatristoosamdestčetiritisućedvjestošezdeset kuna i osamdesettri lipe), dok su vrijednosti nekretnina iz točke 1.2. iskazane u vrijednostima kako slijedi, i to: za k.č.br. 1807/10 k.o. Brdo za cijelo u iznosu od: 22.080,17 kn (slovima: dvadesetdvijetisućeosamdeset kuna i sedamnaest lipa), tj. za suvlasnički dio u vlasništvu stečajnog dužnika  u iznosu od: 7.915,67 kn (slovima: sedamtisućadevetstopetnaest kuna i šezdesetsedam lipa), k.č.br. 1807/13 k.o. Brdo za cijelo 21.870,78 kn (slovima: dvadesetjednatisućaosamstosedamdeset kuna i sedamdesetosam lipa), tj. za suvlasnički dio u vlasništvu stečajnog dužnika  u iznosu od 7.840,46 kn (slovima: sedamtisućaosamstočetrdesetkuna i četrdesetšest lipa), za k.č.br. 104/1 ZGR. k.o. Brdo za cijelo u iznosu od: 2.565,00 kn (slovima: dvijetisućepetstošezdesetpet kuna i nula lipa), za k.č.br. 104/4 ZGR. k.o. Brdo za cijelo u iznosu od: 2.351,25 kn (slovima: dvijetisućetristopedesetjednu kunu i dvadesetpet lipa), odnosno sve nekretnine iz točke iz 1.2. koje su predmet prodaje u iskazanoj vrijednosti od: 20.672,38 kn (slovima: dvadesettisućašestosedamdesetdvije kune i tridesetosam lipa).

2. UVJETI I NAČIN PRODAJE 

2.1. 
Nekretnine iz točke 1.1. i 1.2. ove Odluke prodavat će se isključivo kao cjelina neposrednom pogodbom stečajnom vjerovniku V4 d.o.o., Zagreb, Svačićev trg 4, OIB: 27663353383, i to u roku od 8 (osam) dana od dana objave Oglasa na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova tj. slanja Obavijesti na Financijsku agenciju (u daljnjem tekstu i kao FINA) u smislu odredbe čl. 229. st. 3. Stečajnog zakona o prodaji nekretnina u stečajnom postupku. 
2.2.
U Obavijesti će se naznačiti kako se nekretnine iz točke 1.1. i 1.2. ove Odluke prodaju za iznos utvrđene vrijednosti 3.404.933,21 kn (slovima: trimilijunačetristočetiritisućedevetstotridesttri kune i dvadesetjednu lipu) neposrednom pogodbom jedinom stečajnom vjerovniku, koji ujedno ima upisano založno pravo na pretežitom djelu nekretnina koje čine cjelinu u smislu procjene po ovlaštenom sudskom vještaku za građevinarstvo i procjenu nekretnina u stečajnom postupku.
Nekretnine iz točke 1.1. prodat će se za iznos od 3.384.260,83 kn (slovima: trimilijunatristoosamdestčetiritisućedvjestošezdeset kuna i osamdesettri lipe) prema utvrđenoj vrijednosti sukladno Procjeni E-4/10/2017, na način da će se iznos kupoprodajne cijene staviti u prijeboj s prijavljenom i utvrđenom tražbinom društva V4 d.o.o. iz Zagreba, Svačićev trg 4, OIB: 27663353383 u iznosu od 13.494.653,85 kn (slovima: trinaestmilijunačetristodevedestčetiritisućešestopedesttri kune i osamdesetpet lipa). 
Nekretnine iz točke 1.2. prodat će se istovremeno s nekretninama iz točke 1.1. društvu V4  d.o.o. Svačićev trg 4, OIB: 27663353383, za iznos od 20.672,38 kn (slovima: dvadesettisućašestosedamdesetdvije kune i tridesetosam lipa) prema utvrđenoj vrijednosti sukladno Procjeni E-4/10/2017, na način da će se iznos kupoprodajne cijene staviti u prijeboj s prijavljenom i utvrđenom tražbinom društva V4 d.o.o. iz Zagreba, Svačićev trg 4, OIB: 27663353383 u iznosu od 13.494.653,85 kn (slovima: trinaestmilijunačetristodevedestčetiritisućešestopedesttri kune i osamdesetpet lipa).

2.3.
Ugovor o prodaji nekretnina u pisanom obliku sklapa s kupcem određenim u točki 2.2. ove Odluke stečajni upravitelj u ime i za račun stečajnoga dužnika pred javnim bilježnikom Mladen Burec, Trg Stjepana Konzula 1, Zagreb u roku od osam dana od objave Oglasa na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova i slanja Obavijesti Financijskoj agenciji. 
Kupac se obvezuje u odnosu na nekretnine iz točke 1.1. i 1.2. ove Odluke najkasnije do potvrđivanja Ugovora o prodaji od strane Trgovačkog suda u Zagrebu sukladno odredbi čl. 237. Stečajnog zakona te donošenja Rješenja o dosudi u smislu odredbi čl. 104. st. 1. Ovršnog zakona (''Narodne novine'' broj: 112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017), predujmiti sve troškove unovčenja predmetne stečajne mase, koje će prethodno  precizirati stečajni upravitelj sve obzirom na odredbe iz čl. 155. Stečajnog zakona, pri čemu će se stečajni upravitelj voditi odredbama čl. 5. st. 1. i čl. 13.  st. 2. Uredbe o kriterijima  i načinu obračuna i plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima (''Narodne novine'' broj: 105/15). 
U Ugovoru o prodaji će se utvrditi kako sve porezne i druge obveze koje terete predmetni pravni posao snosi Kupac. 
U Ugovoru o prodaji će se također utvrditi kako će predmetni Ugovor stupiti na snagu tek po potvrđivanju istog Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu u predmetu koji se vodi pod posl.br. St-2669/17, tj. pratećeg Rješenja o dosudi. 

2.4.
Prodaja se vrši po načelu viđeno – kupljeno, te prodavatelj ne odgovara kupcu za materijalne i pravne nedostatke kupljenih nekretnina, a sve dodatne informacije u svezi nekretnina koje su predmet kupoprodaje mogu se utvrditi uvidom u spis koji se vodi pred Trgovačkim sudom u Zagrebu pod posl.br. St-2669/17 u radno vrijeme Suda predviđeno za primanje stranaka. 
2.5.
Ova odluka o prodaji će se objaviti na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova odmah po donošenju iste na skupštini vjerovnika. 
2.6. 
Na temelju odluke o prodaji i pravomoćnoga rješenja suda o potvrđivanju odluke o prodaji na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova objavit će se oglas na e-Oglasnoj ploči u kojemu će se naznačiti predmet prodaje te uvjeti i način prodaje iz točaka 2.2., 2.3. i 2.4. ove Odluke, kao i da se sve dodatne informacije u smislu odredbi čl. 236. Stečajnog zakona mogu dobiti uvidom u spis koji se pred Trgovačkim sudom u Zagrebu vodi pod posl.br. St-2669/17 u radno vrijeme Suda predviđeno za primanje stranaka. 

2.7. 
Stečajni upravitelj dužan je odmah po sklapanju Ugovora o prodaji isti dostaviti Trgovačkom sudu u Zagrebu, a radi potvrđivanja istog Ugovora u skladu s odredbom čl. 237. Stečajnog zakona te istovremenog izdavanja Rješenja o dosudi u smislu odredbe čl. 104. st. 1. Ovršnog zakona.

                                                                 Obrazloženje

Rješenjem ovog suda, broj gornji, od 13. listopada 2017. godine, nastavljen je stečajni postupak na stečajnoj masi stečajnoj dužnika radi naknadne diobe i određeno je ispitno i izvještajno ročište za dan 05. prosinca 2017. godine. Rješenjem ovog suda od 05. prosinca 2017. godine, pod gornjim brojem, utvrđena je tražbina  stečajnog vjerovnika V4 d.o.o., iz Zagreba, Svačićev trg 4, OIB: 27663353383, kao tražbina drugog višeg isplatnog reda u iznosu od 14.526.451,37 kn te je ista smanjena na iznos od 13.494.653,85 kn. Na izvještajnom ročištu toga dana skupština vjerovnika je donijela odluku da se prihvaća izvješće stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju stečajnog dužnika te da će se odluka o načinu unovčenja imovine donijeti nakon ispitivanja uvjeta o dopustivosti prijeboja na način kako je to predložio stečajni vjerovnik V4 d.o.o. iz Zagreba Svačićev trg 4, OIB: 27663353383. On je predložio donošenje odluke u smislu čl. 235 do 246 SZ-a (NN 71/15 I 104/17), vezano za prodaju imovine dužnika kao cjeline, na temelju koje bi sud trebao donijeti odluku o potvrđivanju, odnosno o uskrati potvrde odluke o prodaji, sve u smislu čl.235 st. 6 SZ-a. Temeljem čl. 235 SZ-a, u odluci o prodaji, koja je sastavni dio podneska stečajnog vjerovnika od 28. lipnja 2018., vjerovnik je odredio uvjete i način prodaje i bitne sastojke izmijenjenog Ugovora o prodaji imovine dužnika kao cjeline.
Vjerovnik je predao u spis i potvrdu od 27. lipnja 2018., Min. financija, Porezne uprave, kojom se potvrđuje da dužnik nema duga po osnovi javnih davanja o kojima službenu evidenciju vodi Porezna uprava, zajedno sa stanjem računa poreznog obveznika na dan 21. lipnja 2018. Isto tako, nastavno, navedeni vjerovnik je obavijestio ovaj sud kako je u cijelosti namirena tražbina jedinog drugog stečajnog vjerovnika RH, utvrđena u ukupnom iznosu od 2.485,62 kn i predao u spis potvrdu o plaćanju, u kojoj je ovaj sud izvršio uvid.
Stečajni upravitelj je predao u spis izvješće o zatečenom stanju stečajnog dužnika prilikom preuzimanja stečajnog postupka, zajedno s prijedlozima za daljnje postupanje od 28. lipnja 2018., iz kojeg proizlazi da je Trgovački sud u Zagrebu dana 13. listopada 2017. godine donio rješenje, kojim je odredio ispitno i izvještajno ročište u nastavljenom stečajnom postupku te ujedno i pozvao vjerovnike prijaviti svoje tražbine u roku od 30 (trideset) dana, odnosno podnijeti obavijesti o postojanju razlučnog i izlučnog prava. V4 d.o.o., kao stečajni i razlučni vjerovnik je dana 7. studenog 2017. godine prijavio svoju tražbinu te ujedno i obavijestio o postojanju razlučnog prava na nekretninama opisanim pod točkom 1.1. Odluke, pritom ističući kako se njegova tražbina neće naplatiti niti približno iz nekretnina na kojima ima upisano založno pravo, no zadržao je tada pravo na odvojeno namirenje za dio tražbine koji je i precizirao.
Na izvještajem ročištu održanom dana 5. prosinca 2017. godine, nakon što je na ispitnom ročištu istoga dana utvrđena tražbina stečajnog vjerovnika V4 d.o.o., Zagreb u iznosu od 13.494.653,85 kn, kao razlučnog vjerovnika, isti je izjavio kako dio svoje tražbine koju pretpostavljeno pokriva dio imovine stečajnog dužnika (nekretnine opisane u točki. 1.1.) želi staviti u prijeboj s kupoprodajnom cijenom za iste nekretnine utvrđenoj prema Procjeni vrijednosti nekretnine izrađenoj po stalnom sudskom vještaku za građevinarstvo i procjenu nekretnina Eduardu Grabaru, Zagreb, A. Štrbana 4, broj elaborata E-4/10/2017, listopad 2017. g. i dopuni iste procjene iz studenog 2017. godine (u daljnjem tekstu: Procjena E-4/10/2017), izrađenom za potrebe predmetnog stečajnog postupka. 
Stečajnom vjerovniku V4 d.o.o. utvrđena je u cijelosti tražbina, a ujedno isti ima i založna prava na nekretninama opisanim u toč. 1.1. Odluke. Tražbina navedenog vjerovnika, a u okviru stečajnog postupka, ispitana je dodatno i po stalnom sudskom vještaku za financije i ovlaštenom sudskom računovodstvenom forenziračaru Lerki Živković i Zagreba, M. Kraljevića 8b, a nastavno na prijedlog stečajnog vjerovnika V4 d.o.o. da želi staviti tražbine u prijeboj. Sudski vještak Ljerka Živković, čiji nalaz i mišljenje su u cijelosti prihvaćeni, izrazio je mišljenje kako prema predmetnoj kronologiji poslovnih događaja i temeljem opisane dokumentacije spisa je mišljenja kako postoji tražbina stečajnog vjerovnika V4 d.o.o. u iznosu od 13.494.653,85 kn s osnove potraživanja po Ugovoru o kreditu broj 311-52/2007 sa Sporazumom o osiguranju. Ista tražbina ustupljena je dana 27. veljače 2017. godine stečajnom vjerovniku V4 d.o.o. sa svim sporednim pravima od strane pravnog prednika H-Abduco d.o.o., Zagreb, čiji pravni prednik je Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb.  
Nadalje, imovinu stečajnog dužnika čine i nekretnine opisane u točki 1.2. Odluke, koje nekretnine, prema Procjeni E-4/10/2017, zajedno s nekretninama iz toč. 1.1. Odluke čine cjelinu, slijedom čega ju stečajni vjerovnik V4 d.o.o. predlaže kupiti, imajući u vidu odredbu 235. st. 1. i 6. Stečajnog zakona, prema kojima je predviđena mogućnost prodaje tj. unovčenja imovine dužnika u cjelini, ukoliko se vjerovnici time ne dovode u nepovoljniji položaj u odnosu na drukčiji način prodaje. U tom smislu izrađena je i procjena stalnog sudskog vještaka za građevinarstvo i procjenu nekretnina Eduarda Grabara, Zagreb, A. Štrbana 4. Polazeći od činjenice da u konkretnom slučaju sve naknadno pronađene nekretnine opisane u toč. 1.1. i 1.2. Odluke predstavljaju ujedno i cjelokupnu imovinu stečajnog dužnika te da čine cjelinu u prostornom i građevinskom smislu sukladno Procjeni vrijednosti nekretnine izrađenoj po stalnom sudskom vještaku za građevinarstvo i procjenu nekretnina Eduardu Grabaru, za potrebe ovog stečajnog postupka, opravdano je unovčiti istu imovinu kao cjelinu u stečajnom postupku, i to upravo za punu utvrđenu vrijednost prema Procjeni. Pretežiti dio nekretnina koje su predmetom prodaje opterećene su založnim pravom u korist društva V4 d.o.o., Zagreb, Svačićev trg 4, OIB: 27663353383. Preostale nekretnine su u neposrednoj svezi s istima prema Procjeni Eduarda Grabara tj. riječ je o tzv. „mikro česticama“ koje čine cjelinu te da se u slučaju eventualne prodaje tako trebaju i tretirati. Njihova procijenjena vrijednost jest 20.672,38 kn, naspram vrijednosti od 3.384.933,21 kn u odnosu na nekretnine na kojima stečajni vjerovnik V4 d.o.o. ima upisana založna prava. 

Prijedlog Odluke o načinu unovčenja imovine stečajnog dužnika osnovan je na temelju odredbi čl. 235. st. 1. 2. i 3., čl. 236. i 237. Stečajnog zakona, te na temelju odredbi čl. 97. st. 6. i čl. 104. st. 1. Ovršnog zakona. 

Ovaj sud je, na prijedlog stečajnog upravitelja i navedenog stečajnog vjerovnika odredio ročište dana 12. lipnja 2018. godine, odnosno sazvao posebnu sjednicu skupštine vjerovnika s dnevnim redom donošenja odluke o unovčenju i prodaji imovine dužnika kao cjeline. Ročište je bilo određeno za dan 28. lipnja 2018. godine i na njemu je prisutni stečajni vjerovnik bio suglasan da se donese odluka o prodaji imovine dužnika kao cjeline prema prijedlogu iz podneska stečajnog vjerovnika od 28. lipnja 2018. godine. Ovaj sud je utvrdio da se radi o vjerovniku koji predstavlja potrebnu većinu u smislu čl. 235 st. 4 SZ-a, jer se radi o jedinom preostalom vjerovniku s tražbinom u iznosu od 13.494.653,85 kn. Navedeni stečajni vjerovnik se podneskom od 28. lipnja 2018. godine odrekao prava na odvojeno namirenje.
Vezano za prodaju stečajne mase kao cjeline, Stečajni zakon, baš kao niti Ovršni zakon (112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017, u daljnjem tekstu: Ovršni zakon ili OZ) ne određuju nužnost prodaje elektroničkom javnom dražbom, a pogotovo ukoliko se u stečajnom postupku prodaje imovina društva kao cjelina, a na što upućuju i odredbe st. 1., 2. i 3. čl. 235. Stečajnog zakona. Stavkom 2. članka 235. Stečajnog zakona  primarno je određeno da će vjerovnici odrediti uvjete i način prodaje te bitne sastojke ugovora o prodaji imovine dužnika kao cjeline, dok st. 3. određuje samo modalitet mogućeg načina prodaje (elektroničkom javnom dražbom) za slučaj da vjerovnici nisu odredili drukčiji način prodaje. U konkretnom slučaju, stečajni vjerovnik V4 d.o.o. je jedini vjerovnik stečajnog dužnika te je tijekom trajanja ovog stečajnog postupka u cijelosti i više od utvrđene tražbine namirio jedinog drugog stečajnog vjerovnika drugog višeg isplatnog reda tj. Republiku Hrvatsku. O istome je stečajni vjerovnik V4 d.o.o. obavijestio nadležna tijela stečajnog postupka podneskom od 18. svibnja 2018. godine, a potvrda da je u cijelosti namirena tražbina RH prijavljena u ovaj stečajni postupak izdana mu je dana 27. lipnja 2018. godine (Potvrda RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Područni ured Zagreb, Ispostava Centar, Klasa: 034-04/2018-001/03201, URBROJ: 513-007-01-01-2018-01 od dana 27.6.2018. godine). U smislu odredbe čl. 235. st. 3. Stečajnog zakona, u slučaju prodaje imovine dužnika kao cjeline, predviđena je primjena pravila ovršnog postupka na nekretnini. Sukladno odredbi čl. 235. st. 1. Stečajnog zakona, vjerovnici mogu na izvještajnom ročištu ili na kojoj kasnijoj skupštini vjerovnika, na temelju izvještaja stečajnoga upravitelja, odnosno nalaza i mišljenja vještaka, odlučiti da se umjesto unovčenja pojedinih dijelova imovine dužnika odredi prodaja imovine dužnika kao cjeline (odluka o prodaji). O tome se izjasnila i sudska praksa iskazana u odluci Visokog trgovačkog suda Republike Hrvatske posl. broj Pž-2140/2017 od 12. travnja 2017. godine kojom se ne isključuje mogućnost unovčenja imovine neposrednom pogodbom, odnosno ne određuje se elektronička javna dražba kao jedini propisani način prodaje nekretnina u stečajnom postupku. U istoj odluci ukazuje se na mogućnost primjene odredbi Ovršnog zakona (kako je to predviđeno i većim brojem odredbi Stečajnog zakona), te se ukazuje na imperativ pridržavanja odredbi kojima se određuju rokovi u kojima ovlaštene osobe mogu podnijeti prijedloge u smislu drukčijeg načina unovčenja stečajne mase u stečajnom postupku. U svezi s citiranom odredbom čl. 235. st. 1. Stečajnog zakona te spomenutom odlukom VTS RH posl. broj Pž-2140/2017, ukazuje se na odredbu čl. 97. st. 6. Ovršnog zakona, kojim je određeno kako se stranke mogu  sporazumjeti najkasnije do prodaje nekretnine na javnoj dražbi, da se prodaja nekretnine obavi u određenom roku neposrednom pogodbom preko osobe ovlaštene za promet nekretnina, sudskoga ovršitelja, javnoga bilježnika ili na drugi način. Drugi način predstavlja i prodaja neposrednom pogodbom, a o načinu prodaje imovine dužnika kao cjeline stečajni se vjerovnici mogu sporazumjeti i nakon izvještajnog ročišta tj. i na kojoj kasnijoj skupštini vjerovnika. Sud pri tome pazi da se drugi vjerovnici ne dovode u nepovoljniji položaj od onoga u kojem bi bili da se imovina dužnika unovčuje u pojedinim dijelovima. U konkretnom slučaju, ovdje stečajni vjerovnik je i jedini vjerovnik u predmetnom stečajnom postupku, obzirom da je u cijelosti namirio tražbinu drugog stečajnog vjerovnika Republike Hrvatske, a o čemu mu je i nadležna Porezna uprava izdala dana 27. lipnja 2018. godine i naprijed navedenu potvrdu.
Polazeći od činjenice da u konkretnom slučaju sve naknadno pronađene nekretnine opisane u toč. 1.1. i 1.2. Odluke predstavljaju ujedno i cjelokupnu imovinu stečajnog dužnika te da čine cjelinu u prostornom i građevinskom smislu sukladno Procjeni vrijednosti nekretnine izrađenoj po stalnom sudskom vještaku za građevinarstvo i procjenu nekretnina Eduardu Grabaru, za potrebe ovog stečajnog postupka, opravdano je unovčiti istu imovinu kao cjelinu u stečajnom postupku, i to upravo za punu utvrđenu vrijednost prema Procjeni. Pretežiti dio nekretnina, koje su predmetom prodaje, opterećene su založnim pravom u korist društva V4 d.o.o., Zagreb, Svačićev trg 4, OIB: 27663353383. Preostale nekretnine su u neposrednoj svezi s istima prema Procjeni Eduarda Grabara tj. riječ je o tzv. „mikro česticama“ koje čine cjelinu te se u slučaju eventualne prodaje tako trebaju i tretirati. Njihova procijenjena vrijednost jest 20.672,38 kn, naspram vrijednosti od 3.384.933,21 kn u odnosu na nekretnine na kojima stečajni vjerovnik V4 d.o.o. ima upisana založna prava. Dakle, Sud izuzev što pazi na odredbe Stečajnog zakona koje u potpunosti dopuštaju predloženi način unovčenja i kojim se ne oštećuje niti jedan drugi vjerovnik (tražbina RH je namirena i preko utvrđene visine u stečajnom postupku), pazi i na ekonomično vođenje stečajnog postupka te vodi računa i o osnovnim ciljevima i načelima stečajnog postupka (čl. 2. i čl. 11. Stečajnog zakona). Osim toga, Sud vodi i inače brigu o pravilnoj primjeni svih povezanih zakona na koje upućuje Stečajni zakon.
Pored toga, stečajni vjerovnik V4 d.o.o. predložio je i snošenje troška poreza na promet nekretnina, a što je i u skladu s čl. 6. st. 1. Zakona o porezu na promet nekretninama (''Narodne novine'' broj: 115/16), prema kojoj je obveznik predmetnog poreza stjecatelj nekretnina. Sud u smislu odredbi čl. 237. Stečajnog zakona potvrđuje Ugovor o prodaji te istovremeno donosi i Rješenje o dosudi odgovarajućom primjenom odredbi čl. 104. st. 1. Ovršnog zakona, a isto slijedi nakon donošenja odluke o prodaji i pravomoćnog rješenja suda o potvrđivanju, iste u smislu odredbi čl. 236. Stečajnog zakona. 
S obzirom na navedeno, sukladno čl. 235. i 236. SZ-a, a u svezi s čl. 237 SZ-a, valjalo je riješiti kao u izreci.
U Zagrebu, 10. srpnja 2018. godine    

								         			 SUDAC:
					Vesna Sremac Šoštar,v.r.
Za točnost otpravka
Matea Bizjak





POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rješenja pravo na posebnu žalbu protiv rješenja o potvrđivanju odluke o prodaji imaju vjerovnici koji su podnijeli prigovor . Žalba se podnosi Visokom trgovačkom sudu RH, u roku od 8 dana putem ovog suda u 3 primjerka (čl. 235 st. 7 SZ-a).
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