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IBA-PROMET d.o0.0., Sveti Ivan Zelina (Grad Sveti Ivan Zelina), TomaSevac bb, OIB:

13644430822, koje zastupa direktor TRCAK VESNICA, OIB: 74868953373, POLONJE 98A,
POLONIJE, SV. IVAN ZELINA (u daljnjem tekstu Prenositelj)

ANIMALTRADE d.0.0., Sveti Ivan Zelina (Grad Sveti Ivan Zelina), TomaSevac 1c, OIB:
93173533073, koje zastupa direktor TRCAK VESNICA, OIB: 74868953373, POLONJE 98A,
POLONJE, SV. IVAN ZELINA (u daljnjem tekstu Stjecatelj)

(u daljnjem tekstu Prenositelj i Stjecatelj zajedno Ugovorne strane)
i

TRCAK STJEPAN, OIB: 19858702758, POLONJE 98A, SV. IVAN ZELINA (u daljnjem tekstu
Vlasnik nekretnine)

TRCAK VESNICA, OIB: 74868953373, POLONJE 98A, SV. IVAN ZELINA (u daljnjem tekstu
Vlasnik nekretnine)

zakljucili su dana 27. veljace 2024. godine u Zagrebu sljede(i

UGOVOR
O PRIJENOSU PRAVA GRADENJA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je IBA-PROMET d.o.0., OIB: 13644430822, nositelj
prava gradenja koje je upisano kao teret pod brojem Z-1806/10 na nekretnini upisanoj kod
Opcinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin, k.o. 331155, Kelemen, u_zk.
uloZak broj 3583, kat. Cest. broj 3347 oznake zemljiste GOSCARA (DVORISTE GOSCARA,
ORANICA GO§CARA) ukupne povrsine 13682 m2. Isto pravo gradenja upisano je u zasebni
zemljiSnoknjizni uloZak kao pravo gradenja i to kod Opéinskog suda u Varazdinu,
ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin, k.o. 331155, Kelemen, u zk uloZak broj 4168, s naznakom da
se upisuje pravo gradenja na ckbr. 3347 upisanoj zk. uloZak broj 3583 katastarske opéine
Kelemen (u daljenjem tekstu Pravo gradenja).

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako su Trcak Stjepan, OIB: 19858702758, Polonje 98a,
Sv. Ivan Zelina, i Trcak Vesnica, OIB: 74868953373, Polonje 98a, Sv. Ivan Zelina, vlasnici
nekretnine koja je opterecena Pravom gradenja, i to svako "2 suvlasni¢kog dijela.

Clanak 2.
Ugovorene strane suglasno utvrduju kako je temeljem Prijavnog lista za zemljiSnu knjigu
sastavljenog dana 17. ozujka 2011. godine i pravomocnog RjeSenja od 16. sijenja 2012.

N



godine izvrSen upis GOSPODARSKE ZGRADE povr$ine 2058 m2 na pravu gradenja koje je
upisano na ¢kbr. 3347 upisanoj u zk. uloZzak 3583 iste katastarske opcine.

Ugovorene strane suglasno utvrduju kako su u zk uloZak broj 3583 upisani sljededi tereti:

- Temelijem Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama radi osiguranja
novcane trazbine od 29. srpnja 2010. godine, po osnovi Ugovora o kreditu broj SVIN-
02/2010., uknjizeno je pravo zaloga za iznos od 4.205. 000,00 kuna, Sto je na dan
08.02.2010. predstavijalo protuvrijednost od 574.564,54 EUR uz valutnu klauzulu
vezanu za EUR, uvecano za kamate, naknade, trogkove i ostalo, sve sukladno
Sporazumu i Ugovoru, za korist: Hrvatska banka za obnovu i razvitak ( HBOR) Zagreb,
Strossmayerov trg 9 OIB 26702280390.

- Natemelju Ugovora o zaloZnim pravima od dana 15. svibnja 2013. godine predbiljezeno
je pravo zaloga istog prvenstvenog reda upisa i to i) radi osiguranja trazbine HBOR-a
u iznosu od 1.500.000,00 kuna ( slovima: jedan milijun petsto tisu¢a kuna) uveéano za
pripadajuce kamate i naknade , za korist: Hrvatska banka za obnovu i razvitak ( HBOR)
Zagreb, Strossmayerov trg 9 OIB 26702280390, kao i ii) radi osiguranja trazbine
Zagrebacke banke d.d. u iznosu od 1.500.000,00 kuna (slovima: jedan milijun petsto
tisu¢a kuna) uvecano za pripadajuée kamate i naknade za korist: Zagrebacka banka
d.d. Zagreb, Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, OIB 92963223473, a koje je ustupljeno i koji
prijedlog za prijenos je zaprimljen 10. sije¢nja 2020. godine pod brojem Z-579/2020
kad je temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu prava i trazbina od 27. rujna 2019.
godine, izvrsen ustup zaloZnog prava uknjizenog u korist Zagrebatka banka d.d.,
Zagreb, Trg bana Josipa Jelacia 10, OIB 92963223473, upisanog pod brojem Z-
2478/13 (Z-4966/13) temeljem Ugovora o zaloznim pravima od 15. svibnja 2013.
godine i Prijedloga za opravdanje predbiljeZbe od 31. listopada 2013. godine , u iznosu
od 1.500.000,00 kuna, za korist DDM Invest III AG, OIB: 42497989050, Landis + Gyr
Strasse 1, 6300 Zug, Svicarska, charska a koje zalozno pravo je potom jo$ jednom
ustupljeno, a koji prijedlog za prijenos je zaprimljen 04. kolovoza 2022. godine pod
brojem Z-13109/2022 za korist MESNICE AGROZELINA d.o.0., OIB: 11222075363,
Brestovecka ulica 17, 10360 Sesvete.

Ugovorene strane suglasno utvrduju kako su u zk uloZak broj 4168 upisani sljedei tereti:

- Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja
novCane trazbine od 29. srpnja 2010. godine, po osnovi Ugovora o kreditu broj SVIN-
02/2010., uknjiZeno je pravo zaloga za iznos od 4.205.000,00 kuna, Sto je na dan 08.
veljate 2010. godine predstavljalo protuvrijednost od 574.564,54 EUR uz valutnu
klauzulu vezanu za EUR, uvecano za kamate, naknade, trogkove i ostalo, sve sukladno
Sporazumu i Ugovoru, na pravo gradenja u A, za korist Hrvatska banka za obnovu i
razvitak ( HBOR) Zagreb, Strossmayerov trg 9 OIB 26702280390, sa zabiljezbom da je
ovaj ulozak glavni, dok je sporedni z.k. uloZak 3583 iste katastarske opéine.

- Temeljem Ugovora o zaloZznom pravu od 26. oZujka 2015. godine uknjizeno je zaloZno
pravo u iznosu od 4.938.286,05 kuna, koje se sastoji od glavnice u iznosu od
4.681.399,79 kuna i kamata u iznosu od 256.886,26 kuna sa pripadaju¢om budu¢om
kamatom, te je kao nositelj tog prava upisana: Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Porezna uprava Podrucni ured Zagreb, OIB: 18683136487, Zagreb, Avenija



Dubrovnik 32, sa zabiljezbom da je, glavni uloZak, zk. ulozak broj 1071, k.o
Tomasevec, zemljiSnoknijizni odjel Sveti Ivan Zelina

Clanak 3,

Temeljem ovog Ugovora Prenositelj prenosi, a Stjecatelj stjeCe u cijelosti Pravo gradenja
Opisano u &ankuy 1. ovog Ugovora,

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako Stjecatel;j temeljem ovog Ugovora preuzima posjed
Pravo gradenja od dana Potpisa ovog Ugovora te kako od tada preuzima i obvezy podmirivanja
reZijskih trogkova vezanih uz Pravo gradenja.

oCevidnicima ishoditi prijenos Prava gradenija na svoje ime.

Clanak 8.
Ugovorne strane suglasno iZjavljuju da ovaj Ugovor predstavija njihovu Pravu volju, da su ga
sacinile savjesno | promislieno, bez ikakve zablude ilj prisile.



Ovaj Ugovor stupa na snagu danom ovjere potpisa Prenositelja kod javnog biljeznika.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e eventualne izmjene i dopune 0ovog Ugovora biti iskljucivo
u pisanom obliku, te da je svaka ugovorna pogodba u drugom obliku nevaljana.

Clanak 9.
Ovaj Ugovor sklopljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih Prenositelj, Stjecatelj te
svaki Vlasnik nekretnine sadrzavaju po 1 (jedan) izvornik ovjeren po javnom biljezniku, a 1
(jedan) primjerak sluzi za potrebe javnog biljeznika.

Za Prenositelja: Za Stjecatelja:
IBA-PROMET d.o.0. ANIMALTRADE d.o.o.
\BA-PRDMET d.0.0:
SVETI IVAN ZELINA ANIMALTRADE d.o.o.
bb elina, Tomasevee 1C
direktor Trcak Vesnica direktor Trcak Vesnica

1ZJAVE VLASNIKA NEKRETNINE

Ja, TRCAK STIEPAN, OIB: 19858702758, Polonje 98a, SV Tvan Zelina, svojim potpisom
potvrdujem kako sam suglasan na prijenos Prava gradenja kako je utvrdeno ovim Ugovorom
te oviascuiem Stjecatelja da na osnovi 0vog Ugovora, bez ikakvog daljnjeg pitanja i privole
odmah i bezuviemo zatrazi i ishodi uknjizbu Prava gradenja na nekretnini iz dlanka 1., U
zemljinim knjigama i katastru u svoje ime, kao i U svim drugim javnim registrima i
oéevidn‘adﬁ ichoditi prijenos Prava gradenja na svoje ime.
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Trcak Shepan

Ja, TRCAK VESNICA, OIB: 74868953373, polonje 982, gv. Ivan Zeling, svojim potpisom
potvréujem kako sam suglasna na prijenos Prava gradenja kako je utvrdeno ovim Ugovorom
te oviasouEem Secatelja da na osnovi 0Vog Ugovora, bez ikakvog daljnjeg pitanja i privole
odman | DenaEmo satrazi i ishodi uknjizbu Prava gradenja na nekretnini iz ¢lanka 1., u

zemijisnim pgame . katastru u svoje ime, kao i U svim drugim javnim registrima |
otevidnicma Shod orijenos Prave gradenja na svoje ime.
/""'

Trcak vesni=




Ja, javni biljeZnik Martina Plasti¢, Zagreb, Ulica grada Vukovara 269G,
potvrdujem da je stranka:

VESNICA TRCAK, OIB 74868953373, POLONJE, POLONJE 98 A, kao direktor IBA-
PROMET d.o.s., MBS 080276598, OIB 13644430822, Sveti Ivan Zelina, Tomasevec bb, u mojoj
nazotnosti priznalz potpis nz pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdilz sam temeljem osobne iskaznice br. 117681526 PP SV. I. ZELINA, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, - zastupa
samostalno i pojedinaino, od 23.02.2021. godine.

VESNICA TRCAK, OIB 74868953373, POLONJE, POLONJE 98 A, kao direktor
ANIMALTRADE d.o.0., MBS 080858921, OIB 93173533073, Sveti Ivan Zelina, TomaSevec 1C,
U mojoj nazodnost priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena urvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117681526 PP SV. I. ZELINA,
ovladtenje zz zastupanie wrvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, -
zastupa samestaino i pojedinadno, od 23.02.2021. godine.

STJEPAN TRCAK, OIB 19858702758, POLONJE, POLONJE 98 A, u mojoj nazotnosti priznala
potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 114400860 PP SV. 1. ZELINA.

VESNICA TRCAK, OIB 74868953373, POLONJE, POLONJE 98 A, u mojoj nazotnosti priznala
potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 117681526 PP SV. 1. ZELINA.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 5,32 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 15,96 eur uvecana za PDV u
iznosu od 3,99 eur.

Broj: OV-1397/2024
Zagreb, 28.02.2024.




Ja, javni biljeZnik Martina Plasti¢, Zagreb, Ulica grada Vukovara 269G,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o prijenosu prava gradenja od dana 27, veljace 2024, godine - ovjerena pod brojem
0V-1397/2024 dana 28.02.2024.

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 5 stranica i ovjerava se u 3 primjerka. Podnositelj
isprave je VESNICA TRCAK, OIB 74868953373, POLONJE, POLONJE 98 A.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 2,63 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po €l. 19. st. 2. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u

iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-1399/2024
Zagreb, 28.02.2024. HER
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