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Vjerovnik: NLB InterFinanz AG in Liquidation 3 drich,
Beethovenstrasse 48, OIB: 43668676136 ojeg  zastupaju
punomocnici Tomislav Orehovec, Irena Vinter [Gregori¢, Kresimir Kis,
Martina Simunovié, lvan Bogdan, Ksenija Greji¢ i Ivan Oroli¢,

odvjetnici iz Odvjetnickog drustva li¢, Orehovec & Partneri d.o.0.,
Zagreb, Smiciklasova 18

Duznik: RIVIJERA hoteli i kampovi d.d. - u stetaju, Sibenik, Vladimira
Nazora 53, OIB: 04184053283
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Vjerovnik dostavlja naslovnom Sudu sljedeéi
PODNESAK

Naslovnom Sudu se na znanje dostavja Nalaz i mislienje graditeliskog vjestaka -
Procjena trZi$ne vrijednosti nekretnine, k.&. 2622, k.o. Sibenik, a koja je nekretnina u
vlasnistvu ste¢ajnog duzZnika te na kojoj vjerovnik ima hipoteku. Predmetni je Nalaz i
miSljenje izraden od strane sudskog vjestaka u ovrinom postupku koji se pred
Opcéinskim sudom u Sibeniku pod posl. br. Ovr-1309/14 vodi izmedu vjerovnika |

duznika.
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VLADO VUKELJA dipl.ing.grad,  ObelaSReka 76.Brodurica  tel: 091 516 378
' fax: 022331627

STALM: SUDSKI VIESYAK ZA GRADEVINARSTVO
= e T - email visdogEverusprojekt hr

Br.elaborata: S 77.20717 OVR-1308/14

INALAZ | MIQLJENJE GRADITELJSKOG wEé‘TAKﬂ
IPROCJENA TR7§NE vaueonosn NEKRETN!NE'

GRADEVINSKO ZEMLJISTE S POSLOVNOM ZGRADOM

Narucitel elaborata : - REPUBLIKA HRVATSKA - OPGINSKI SUD U SIBENIKU
 Sulkinja: Sija Males
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gra%wnska zemijiste s postovnom Zgradom,;
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Elaborat izradio: Viado Viskelja dipl.ing.grad.
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{E:a;nb sudski vjssiok za graditelisivo, Visdo Vukeys, dipling.grad, 691/516-3788 ; fax 022/371-637
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| Statni sudski vesiak za graditelatve, Viade Vukelja, dipiing.grad, G31/576-3788 ; Tax G33A51555 )
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo, Viado Vukeife, &ww 091/516-3788 ; fax 022/381-627 |

1/ OPCENITO 7 UVOD

Rjesenjem Opéinskog suda u Sibeniku imenovan sam vietakom gradevinske struke
u predmetis ovrhe pod brojem Ovr ~ 1308/14.
ammmmmmmm;mmwmmq
nekretnini | to dana :

- 20.sijetnja 2017. godine

Ovrina stvar:
1/ Ovrhovoditelj: NLB interFinanz AG )
2/ Ovrsenik: Rivijera hotell i kampovi d.d. Sibenik

Otevid je obavijen na predmetnoj nekretnini, 8 je o fome sastaviien zapisnik.

Na odevidu su nazodli -

1/ Sutkinja: Silvija Males

2/ Viedtak mjernik: Mario Juras

3/ Za ovrhovoditelja: pun. van Or8ulié, odvietnik

4/ Za ovrienika: zamj. pun. lva Baica Skert, ecfwehm

Datum odevida ujedno predstavija i dan kakvoée i dan viednovanja prociienjivane
Na samome olevidu je izvrien pregled nekretnine koja je predmet procijene, te je
lzvriena izmjera i folosnimanje objekta.

U nastavku elaborata je iznesen opis stanja Jotografije iskaz velidina ,opis etaZa,
kao | trZidna procjena predmetne nekretnine,

MINQKI'SHBUQLBEW ; sutkinis Sdvila Malsd
Posl bt predmeta ; Qvr-1305/14 4738




i | St sudski vjestak za graditsfetye, Visda Vukella, dipl ing.grad, 091/575-7753 + fax @22?33’!—62?:5

&/ METODOLOSKI POSTUPAK PROCJENE TRZSNE VRIJEONOST!

Sukladno vasetoj zakonskoj regulativi koja u svome smisiy ima 2a cilj postizanje |

. Prilikom szmde prociene vrijednosti nekretnina osim navedenih podataka u
stavku 1., procjenitel] jo duZan navesti i datum kada je skioplien kupoprodajni ugovor,

katastarskim Ceslicama, potrebno je navesti j visty gradevine, opjs gradevine,
niezin povrsinu, naziy ulice/trga, kuéni broj, kat i godinu gradenja, - |

* - Kupoprodajne cijene | drugi podaci koji su pod utiecajem neuobitajenih ifi
osobnih akolnost iz stavka 1. ne smalraju se transakcijama po trdignim uvjetima ;

OPCINSKI SUD U SiBENmY  sutkinga Sihvila Malas
Posiarpredeets ; Ovr-1300/14 8738
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Stair sudski viedlak za gmdéte!ﬁéhza, Viado Vukefa, d!puagm 081/616-3788 ; fax amafvm

e Podamzstawaka 1.1 2. ne mogu biti stariji od 4 (Sefiri) godine u odnosu na
danvrednovanja osim ako jo drukéije mmmumazamw
vrijatinast nekretnine,

OPCINSK SUD U SIBENMIKU . subkinia Shvija Malol :
Postbr.piadmeta © Ovn 1300714 8/35




OPCINGKI SUD U SIBENIKU ; sutkinga Sivijs Maled
Posiby predmets : Ow-1306714

7138
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y Stalni sudski vie&tak ze graditelistvo, Viado Vukella, dipt.ing.grad, 091/516-3788 + fax DA231-857

4/ GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE NEKRETNINE -

Katastarski plan izvor / www . katastar.hr /

CPCOINSKI BUD 1) SIBERKY ; sutldinje Sdvija Malet

Poslbe pradmeta ;| Ovr-1309114 8/35




Staini sudski viestak za gracheljsivo, Viedo Vizkelfa, s@.mmaws:s-sm ; Fax 022/331-827

% IZVADAK IZ PROSTORNINH PLANOVA 2A PREDMETNU LOKACILI
Generaini urbanistitki plan Sibenik: Cjelovite izmjene i dopune

Zona 1.1 - povijesna graditeliska cjelina

OPGINSKI SUD U SIBENINY ; sutkinja Silvas Males
Postbr.pmdmeta ; Ovwn1300/14 3135



*

| Staini sudski vieslak 2a gradielistva, Viado Vukelfa, dipl.ing.grad, 091/516-3708 ; fax 0200931-627

6/ FOTOGRAFIJE PREDMETNE NEKRETNINE
Slika 1. Pogled na zgradu

OPCINSKI SUD U SiIBEMIKU 3 sulkinia Sitvirs Maled
Rosthrpredmets , Owr-1300/14 10435




'| Staim sudski viestak za graditelistvo, Viado Vakells, dipling.grad, 081/516-3750 ; fax 022/331-627 |

Slika 4. Pogled na zgradu

OPCINGKI SUD U $IBENIKU ; sutkiya Sivia Maled

Posi b predmata; Ow-1309/14 11138
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| Staini sudski viestak za graditeljsivo, Viado Viukalla, dipLing grad, GoT/515-378% ; fax G25A31.637

Slika 7,8. Pogled na strazni dio zgrade

Stika 11. Hodnik

OPCINSKI SUD 1 SIBENIKU ; sitkinga Slilvija Meled

Pogtbrpredmeta , Ow-1300/14 12138



Stalni sudsky viestek za gradielistye, Viede Vukega,

dipling.grad, 091/516-3708 ; fax 022/331-627 }

Mirmn .

Stka 13. Dvorana

Slika 18. Spremitie

OPLINEK] suuusmm;su&mfa Shvia taiek
Posibe pradmets . Ov-1300/14

13738



Stalni sudski viestak za graditefistvo, Viado Vakeda, dipl.ing.grad, 091/516-3788 ; fax 022/331-827

Slika 18. Spremiste $tika 19, Kupaonica

Slika 22. We

OPCINGKLSLD L SIBENIKU sutkinga Sivija Malas
Pos! br.predmeta | Q130814 4138




| Stainj sudski viesiak za graditeljstvo, Viade Vukelja, dipl.ing.grad, 091/518-3788 _;m' 022/981-627 J

5/ TEHNICKI OPIS OBJEKTA - Paswm ZGM Tablica br.1 tehniéd opis

NKP: 2016.97 mz
 GBP: 2308,19 m2
BVO: 932743m8
Mamjena ; - pﬁsbvnanam;ena
Godina kzgradnje 1878.900. (potetak 1960-ih znataima viagana it obnovy)
Katnost: | | iy 'Pﬁzmua‘saicam»ma
Prometna voza: Omoguéens =
Zomijikte - 1702mt
Konstrukela - tomel - lbewrwa
nosiva konstrukelja: | betoask blok, kamen
medukatna konstrukelfa: | drvene tavanics
pregracini zidovi ; | Betonski biok
krovna konstrukelia | drvena
fimarija: ugradena |
hidrokolacha : ugradena
Prodelje:  Dielomitno 2buka, djelomiang kamen
%ﬂdazwm: :mm o | |
 Obrada siropova: uredeni ‘
1| stolarya: | Unutamja stolaria: Orvena
o Fasadna stolanja. Drvena
e— | otoktrizne: Rvedee
analizacij: | sabirma jama
pine nems
.mmur‘waiz nema
- | 9tanje: ima
e e — — i
Odriavanje / stanje: dislomifno se oddﬁva
OPCINSI) SUD U SIBENIKU ; 3ulkinjs Stvis Malet |
Mﬂﬁmﬂa 5089414 15/35




ﬁrmm vjoStak za grediteljstvo, Viedo Vukella, dipi.ing.grad, 091/516-3708 ; fax 022/331-647

7/ PRORACUN POVRSINA PREDMETNE NEKRETNINE .
NAPOMENA :

- mﬂmamwmapwmﬂammﬂmaﬁdmmmmm
Wmé&ﬁmm&vak@j&m
- Nsﬂokoﬂsnagowﬁmne&mystma;e%smpmmmmww-
meﬁm:mlmmawmmmmmmm,_
koji su definirani prema vrijlednost! izgradnje kvadrainog metra predmetnog dijela gradevine
- Ze izratun gradevinsko - irkisne vijednosti nekrelnine uzima se NKP navedena
Siha jo dob seniom korisne ” et retaiine 3 odh hah
koeficilantime zbog same ocjene vrjednosti ( opremijancsti , trodka iagradnje } pojedinog
MWM&&WWV&&;@MMWWWM&&
zemijisnu knjigu.

REKAPITULACIJA netlo korisnih POVRSINA PREDMETNE GRADEVINE

OPCINSIG SUD U SIBENIKY : sulkinja Sivija Maled _
Postbr predmeta . Ovr- 130914 16735




Stalni sudski vjetak za groditelistvo, Viado Vukels, dipl.ing.grad, 061/816-5708 ; Tax 022931637 ]

ETAZA.  °~  PROSTORMA KOEFICWENT  POVRSINA MJ.JED
PRIZEMLJE 1. Spremidte 1,0 900 m
2 Hodpik 10 2240 n7
3. We 10 274 o
4 We 1,0 180
5 Wo 10 180
6. Hodnik 10 2798
7. Kuhinja 10 - 5981 m?
8. Spremiste 10 10987 o
6. We 10 884 m
0. We ) 10 1043 ¥
11, Skiadiste 1,0 56,82 - m
12. Sala 10 9775 ™
13, Konobarski office 10 2975 m
14. Ostava 10 1296 e
15, We 19 428 v
16. Hodnik 1.0 11,855 m
§ NKP PRIZEMLJE 663,68 m
1. KAT 1. Terasa P925 5211
2 ired 1.0 12684 m*
3 We 1,0 220 m?
4 Ured 1,0 1279 mt
5 We 1,0 168 v
6. Ured 1,0 18,63
7. Ured 10 4585 m?
8. trod 1.0 1428 me
9. Ured 10 1357 o
10. We 1,0 173 me
1. Ured 1,0 1356 m
12 We 1,0 173 m
13. Ured 1,0 14,57 m
14, Ured 1,0 1095 m?
15 Ured 1,0 956 m

OPCINSKI SUD U SIBENIKU , sutkinja Silvia Malss
Posity predmeta ; Ovr- 130004 17735
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Stalni sudski viedlak 28 grediefstvo, Viado Vakels, dipling.grad, 094/516-3788 ; fax 022/331-827

18.
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26.
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28,

29

30.

31,
az,

33,

2.KAY 1.

20
21
2.
23,

SERREEEEE

Ured

4

Ured
tred.
Hodnik
Ured
Ured
Hodnik
Ured
Ured
Ured

Ured

We

1.0
1,0
1.0
1.0
1.0
1.0
1.0
1.0
1.0
10

iia

1,0
1.0
1.0
1.0
1.0
1.0

48

3 NKP 1.KAT

1.6
1.0
1.0
1.0
1.0
10
10
1.0
10
1.0
10
1,0
10
1.4
RS

. 8,20
89,94
292
1.83

1 aﬁa_' B

3,27

1,94

278
103
3.20
12,50
12,61
7.78

16,44
502

3 12

26,28

. 4,08

43,16

17.98
18,28
29,73
21,74

2045

328
15,05
21,02
59,91
13,94
15,87
9,15
8,82
2,38

3333333333433 1333133

+1313333333133333

OPCINSKI SUD U SIBENIKV ; sutkiogs Sivia Maled

Poslbroredmeata - Owr-1300/44

18138
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| Staint sudski viesiak ze graciteljstve, Viado Vukela, Gipiing.grad, 0915163735 3 Tax 535531535

8. We 1,0 345 m*
17. Wo 1.0 1,00 m*
18. We 1,0 100 @
1. We 1.0 202 m
20. We 1.0 101 o7
21 Wg 1.0 347
22 Wo 10 260 mr
23. Ured 10 14,46
24. Ured 1,0 1281 m
25 Hoank . 10, - 1942
% Bakon - puag o8t m
27. Prostotjat - 10 2393 m
28 Uz 1,0 197 o
20, Hodnik = 1,0 1,90 e
30. Prostoria 2 1,0 855 e
3 NKP 2.KAT 358,85 m
3KAT 1. Ured 10 . 18,06 m¥
2. Ured 1,6 18,02 m
3. Ured 1.0 2045 m*
4. Hodnik 10 484 m
8 Ostava 1,0 148 m*
8 Ostava 1,0 148 m?
7. Ured 10 232 m
8. Ured 1,0 2974 o
9. Ured 1.0 1881 m
10, Ured 1.0 14,53 m
1, Hodnik 10 44,53 m*
12, Ured 1,0 898 mt
13. Ured 1,0 1377
14, Hodnik 1.0 283 m
16, Wo 1,0 113 m
8. We 1,0 113 m
17. We 1,0 113 me
18 Wo 1,0 341 m

OPCINSKISUD © S«BENB(U;&WM&M _
Posliepradmeta | Ove- 1300014 19735
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| Stalni sudski viestak 28 graditejstvo, Viade Vukeljo, dipl.ing.grad, 091/516-G755 ; Fax 023A31-627

19,

20.

2t

22.
23.
24,
28.
26.

27.
28.

POTKROVLJE

§Fs58g

nik

Hodnik
Ured
Ured

: Umd

Ured

Uredeki prostori
Uredski prostor

*** - vrijednosli koeficlienata;

Pravinik o metodarna progjene vrijednosti nekreinina (NN 79/2014)

1.0
10
1-,;9
18
1,0
10
106
1.0
1.0
1,0
T NKP 3.KAT

H>2,6m; koef =10
Ha1,5m<2,6m:koef.=0,75
H0,3m<1,5m, koef =0.30

UKUPNA NETTO POVRSINA

1.08
1.08
107
344
8,41

1728
749

15,05
14,08
13,65

305,03

150,84,

12,03
8,57

211,24

201697

1313333333133

1333

3

Tablica ,8) Koel. mmwmwm_pm i ;

OPCINSKI SUD U SIBENIKU , sutiinjs Sitvila Maled
Poslbe predmets ; O 130014

20738




Staini sudski viestak za gmddaijstva Viado Vukelja, gfp}.fﬂg&m 00%/518-3788 ; fax 022/331-827 J

8/ PRORACUN GRADEVINSKE | TRHSNE VRIJEDNOSTI PREDMETNE

8.1/ IZBOR METODE PROCJENJIVANJA § OBRAZLOZENJEM

Trzigna vrijednost nekretnine (eng. Marke! Vaiue) je procenjeni iznos za kajt bi nokretnina
mogia biti razmijenjena na dan vrednovania, lzmedu voljnog kupea i volinog pmdawrteﬁa u
transakeiji po tZinim uvjetima nakon prikladnog g ogladavanja, pti demu je _mka smka
postupila uputeno, razborito i bez prishe, - | "

EMMMimuMwmmmmﬁiﬁamma matoda
azamqamkuéemab#ssemﬁwmamem 1k

Tm&kamam&am&emw_mpmzamcjmvﬁjmmmmakm
nevih gradevina koje sﬁusm}ereneaastuam&epﬂhodamﬁimrga pokrivenosti
trofkova gradnje bududim prihodima od najma ili zakupa nekretning,

TroBkovna metoda mole se korstiti kod starijih gradevina kojima j& pofrebno intenzivno
odravanje i koje zahtijevaju visoks troSkove rekonstrukeiie | modemizacije ako trofikovna
mvaﬁﬂnomﬂmﬁdmmmm&wa rnavedenih radova, kao | kod
prociene vijjednosti naknadnog ulaganje u gradevine.

Prikom primjene tradkowne metode uzmaiussuohmmmawm&owm umanjenje
vrijednosti zbog starosti, Mi%mmrkaaadmeakommmpmw
utjiecaja na wrijednost.
ummw&qakammmwmu&mmm
gmm;wjedmm&a Qpawmmmnaﬁ@wnmmawnwjusev
obzir posebno primjenom koeficijenata za prilagodbu trokkovne vrijednost,

Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz trodkova gradnje uzimajudi
umummvmmmmmmm

Trodkovna vrijednost vanjskih gradavinskih uredaja | drugih vanjskih wada;a. ako nije
ukljuéena u vrijednost zemijidta, utvrdit de se na tsmeim iskustvenih stopa ili na temel}u
nermainih trogkova gradnje.

Prociene trodkovnom metodom mogu se koristiti za ulvrdivanje vﬁjmﬁ gradevina ake su
Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za uivrdivanje tidne vrifednosti
neizgradenih | izgradenih zemijista, a korist! se § za procjenu vrilednosti samostojedin,
polugradenih | ugradenih obiteljskin kuda, obitefiskih kuda u nizu, stanova, geraZa kao
pormoéne gradevine, garainih parkimnih mjesta, parkimib mjesta i poslovnik prostora,

OPCINSKI SUD U SIBENIKU , sutkinga Siviie Males- _
Posi br.predmeta ; Ov-130014 21735
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Staint sudski Viastak za gra‘f&ifewv& Viado Vukelja, d&#kzgm ewmwas i fax vzmsmﬂ

Paredbenom metodom se t2ina vrijednost adreauje iz najmanis tri kupoprodajne ciiene
{trangakcije) poredbenik nekretnina.

Prociena vrsjedmsﬁ nekretning provodi sé na zamei;u padalm o kupaprodajnim cijenama.

U swhu provedbe Zakona, radi provedbe pomdbene mm podam 0 iaapom:%m;
ciienamammajusaspomlaisw mnﬁékmmm o

Prihodovna mmje primjerena za utwﬁfvm bﬁsne mjednost: izgrademh gradevnih
éaahcanakeglmasen@mnaﬁmnemm gospodars
wsmpMVﬂmmmseummm@mwmmm
nekretnina postie na tr2istu. Pmﬂmﬂukwizapeﬂmimaammmmmemmm
Ummrmmmsaummujuzammmja.mkmmwtam
{«ﬁsupnhm)diakmﬁra Pmtpe&tavkemﬂmmmetnda

- kematna stopa na nekratnine (ampa kapas&zm) konsiantna | odredena Pravsnnmm -

{market extraction metoda) :
- godiSnji Sisti prihodi nekretnine konstantni {m I pajadmstwtjena pnhodm metoda} '
- godisnji Sisti prihodi nelvetning promjenjivi (prinodovna metoda na temslju perioditki
razliditih podataka)

8.2/ PODACI O VRIJEDNOSTI GRAD. ZEMLUSTA 8 PORTALA E-NEKRETNINE
Zamadumcﬁmew&edmpmdmeme nekratnine | Mﬁmwmmkaﬁmm
ugovora slidnog zemijiSta u okolici predmetne nekretning.

1/ Gradevinsko zemljiste:
Povriina; 89 m2
Datum ugovora; 15, 12.2015.god,
Vrijednost ugovora: 152.8667,08 kn
Cijena: 220 € /m2
Weukm -3
Mmmme Mkmpmwm %
Haziv atsibiita Vrijadnost atribuly
mm 514207
sz rsdrEmave BT - Gradnrdn Temliite
13 PN ) INE00R
o B ) WP hugnstadanm
Lacians o i rednge e grmety () 0
et Saveetting o st INN) IS2.887.08
Datum woyna E5.12.0018

Shatyes pndetien Py o4 pi

OPCINSKI SUD U SIBENIKY ; sutkings Sibvija Males
Posihr pradmata ;. Ovr 1308114 22738
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[ Staini sudski viestak za gradhiefstvo, Viado Vikels, dipl.ing.grod, 091/516-3788 ; fax 0223371-637
21 Gradevinsko zemijiste:
Povrsina: 57,08 m2
Datum ugovora: 04.12.2013. god.
Vriiadnost ugovora: 89 086,88 in
Ciena: 208 €/m2 .~
i1 F: o : 0TS .
LR A gl 2awg )
Vit nelriring GZ ~ Gracdsr s omiidte
10 98 (0} 251162
rsta ugoers £ - poprie
Ukuprip povrding belired g 1 promety (1w2) 52,09
Wrgedionst nakedtring 12 2.00v00 (XN} #7.0M,.E65
Status padarks Pravaets o B
3 Gradevinako zemijiste :
Povrdina: 34,00 m2
Datum ugovora: 21.05.2014 god.
Vrijednost ugovora: 83 585,17 kn
Cijena: 328 €/ m2
¥ 530071
DR RS 82308 .
N ) ke
Vista ugavors KP - lspogcodgaja

Ustupng pirerfing rekestning u prosssty (m2) 34,00
igadinost rokestydne 2 whovors O 8L585,37

. Daturs wgowera 21852014
Statub podarka Pravesto ed Py

OPCINSKI SUD U SIBENIKU | sutkings Sitvia Malesd
Pogl brprademeta ; Ove-1305/44 23735
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| Stalni sudski vjestak za graditsijstvo, Viado Vukela, diphing.grad, 081/516-3788 ; fax 052/331-657

8.3/ OBRAZI.OZENJE ZA ODABIR METODE

Za izradu procijene vrijednosti predmetne nekretnine odabrana Je poredbena metoda
bududi da su destupni podael iz kupoprodainit ugovora stanova y biidoj okolini kol su
prodani & periodu od 2013. to 2017, godini, bez mféajmh_mﬁmanja_kupamia;ne wem. B
Poredbena vrijednost izgradenih zemfjidta obuhvada wiijednost zemifidta, vrijednost
gradevine | wrijednost uredaja. Pri tome se ne radi 0 zbroju navedenih vrijednost, vet o
jedinstvenoj wijednosti nekretnine koja obuhvada sve svoje sastavne dijelove kap
gospodarskucjelian. . - oo ol ‘

Tﬁmmmwmnm@mm%wmmmmmemizmmm

8.4/ MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE | INTERKVALITATIVNG RJEBNA&EKJE
Prilog: bazni indeks HNB

Tl 2 Moot mdshs cynr & soRveirma

[ | { Trepe PR Tw s, TTV0
| e ot

o L 5 24 X | =42

200

] e ®5 »y L5 3 37 e - o}

et A 74 ] Nez 8 37 wr

Hd @3 " Mo 7 &3 &3 = x

S a5 8D LTE 2 w4 Lt

e L2 3 e 2 ur we —

04 g} 2y o o7 % ¥ .

b 33 Sy 1ry w: e £ A " .

2008 k1 Ly Hitd 5 8 £3

2005 oy o 083 Ap ¥ L2

=y s wey Wng X -ad 53

e wE E i 47 L\ &5

P08 w71 BF ne TR k&3 -t

#0132 0y L1 EL7 ) e we “Tay

2 S et L R ok BoER e

i =% e e - = s i
E28 ”s 3 X ) 2 - Bk o8 -8 a3
aw a4 »nz s F 23 -u¥ 1] £ LR w1
aw "% E.t =2 11 o5 as 13 08 -3

2% ik B R TY R Y T T TG T T W T T g
1 . =3 ma L 12 24 43 2% 38 E
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mwvummmﬁmmmmum- mmaméﬁmmma » Slanak 3.
: $tavak 1. poditavak 15, Hanak 5. stavak &, podstavak 1. Uredbe; Slanak 6. | 7, Praviinika ‘ '

xm 'gmﬁm'ihmm* }m mﬂqi
 Povelh Kupopratiejng sixpanga nadan | padan FXorekdjki
Hend Evrim2 }hmmu Siaponja | wednovinief takror '"d‘j':
N 2 N M-_M_.__ﬁi_mmﬁ L !
300 I mm___m_ 48 — L -]

INTERRVALITATIVHO IEDNATEN S (ZA mmmuum»mwmmm=mm - anak 3, siavak 1,
W&MNth&MM&hw» 15, 34, 39,120, Praviinika; Prifog be. 31 Pravilnika

RN N
m;v
Yavod I‘.I ";.."'5'" “E"“

wénnmmu-&mu,mm Siiviia Maled
Posibr.predmeta.; Ovr-1309/14 25138




Stalni sudski vjeSlek 2a gradeijsivo, Viada Vuhela, dipl.ing.grad, 031/516-3788 ; fax 022/331-327

8.5/ PROCJENA GRADEVINSKE vmam i - Trodkovna metoda

Navagra&ewmkawedﬂoﬂaeméumksaummﬁakneﬂﬂmmp@wﬁm(mp}f
ediniine cijane gradenia za 1, ﬂr_n’ ekvivalentnog objekta. Jediniéna cijena objekta dobivena
je proma standardu gradnje u odnosu na stalonsku cijsnu gradenja, prema podacima iz
mm@mmmprmmmmmummmmmsf
pmmhﬂmqmaemmenmogommmm;h&wﬁ

Etalonska wrijednost: c;as.aoo,oakmm?,
$to se usvaja 2a ovaj tip gradevine. ”

Procjena troskevnom metodom je viijednoit kajom se progjenju jenjuje visina tfaékm izgradnie

potpuno jednake nove gradevine u vrijeme izrade procjene, umanjenih za iznos umanjenja
zbog eksploataclje objekia | starosti. Ovako dobivenom iznosu dodaje se wrijednost zemilista | o
» Irokovi komunainog i vodnog doprinosa sukiadno namjeni § lokaciji predmetne gradevine., i

Sadaénja gradevinska viiednoat ( Sg ) izradunava se kao umnozak izmedu nove gradewne

vﬂam:ummmammwim

Sg=Ngxu - o
Nwagmemw{w>mmsammmmmwﬁm' (NKP) |
jediniéne ciiene ekvivalentnog ohiekia. .

Umanjenje wrijednosti nekretnine radi starosti | mm:mﬁ objeida , dobiva se kao zbroj
umamemh wiifednosti konstrukcije, ugradenih materijala | opreme, t. Umanijenja zbog storost
| troénostt nosive konstrukelle, zavednih radova, obrinidkih radova | instalacija u prikazanom
postotku utedéa u odnosu na vrijednost novog objekta.

OPLINGKE SUD U SIBENIKL | suiking Sivis Matet
Poslbr prodmets . Ow-1300/44 28/38



Staini sudski viestak za graditeljstvo, Viado Viskeljs, dipl.ing.gred, 091/316.9788 ; fax G227337-627

8.5.1/ UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROST! OBJEKTA
uﬂamEME GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI

?mma“ szsarF 4 Kainz F. {261?}9&;%ﬁmmm l, Skamm
Oansuﬂmgamsh Graz str. 529. {Pritog 10. Pravitnike)

lokaje ometevakveitotmian | - 4 | g 1 e
(mekin) takiors iokache tpicuinzs | R I

tporsbivost u ,,, . opmotos biwaiie | infrmstuktur

E
é
i
;
g
-
%

danwiosigurna |- pocude

e | mosotacgs | e |- josmolierts

i
]
E

OPCINSKI SUD 1 SIBENIKU , sulkinja Savia ek
Posibr.predmsta ; O 130814 2T 138




Stalni sudeld viestak za graditejstvo, Viado Vukela, dipl.ing.grad, 091/516-3788 ; fax G227331-827 ]

A .
KLASIFIKACIJE = —

- OCDABRAN! FAKTOR

korstouagky [ mmmmmmmmmmam
Tablica2, - | |

SMANJENJE VRIEDNOST! ZBOG STAROST! (Sianak 5. Pravinika®)

Godnapogers: | |mm L )
Godoabgodye: | - Jwm | ecorompemaomon
Godina sdaplacls: | {100l | Neredowkoodrzsvens
T R P s = b e

mmmm B ~ - | 100godina ms.ﬁmma*_ |
Preostali vijek koristenja: lwo-57= - |a3godma I
| Odabrani faktor korttenta .~ | . L | prig 10, Pravitia
Relativna slarost {GIOVK) 5710 losTErm) o

| Dovig. raon vieka kandtenie | 4on; 004049« |48 g0uina | Priog 10, Praviie®

Zamjenska starost zgrade [100-48  |s1godine

‘ o 51/100= 0,51 (51%)
{ Linsami otpis OVK-OOVKMOVK): R |
| T1-051«  |pa9

| 1ZRAGUN HOVE GRABEVINSKE VRIUEDNOST! - Ng
(1EUR= 78k} = .- '

Nefiokoisna | Jednknaciena | Jedinkina ciena Nova gradevinska | Nova gradevinsks
. . sivdval, objeita - J6 | e . vrjednost - Ng vijednast - Ng-
= {"mz"' )N‘m {Kn/m2) {Emfmzm’}’k NKPxJc (Kn) | MKPxJc(EUR)

201607 mr 800000 | 80000 - | 1210te2000 | 181357800
i | | | 1813578.00€ Te0saa 4
Pracstaia wiijadnost : Sadadinja vrijednoat gradevine 44 ' i
: x 0,49
| * 8.929.801,80 n

Tabllea 3.

OPLINSK! SUD U SIBENIKU . sutkioja Sivija Mated
Poslbipradmatn | Ove 1300014 281/3%



Lstaim? sudski vjestek za graciteljstvo, Viado Vukeljs, dipl.ing.grad, 091/518-3788 ; Fax ssz-ez?]

8.5.2 /1 IZRACUN VRUEDNGSH NEKRETNINE — TROQKM HETQBA
m emaswxsxa vauemﬂ OBJEKTA

wwammmm m;mwgzum nmwwwm{m;

o " T  istasmo

8.5.3 / VRIJEDNOST KOMUNALNIH | VODNIH DOPRINOSA OBJEKTA

Vrsts trodka ‘ B . BRP*M .m-m" N aimd - knim* ‘:3_ . Ukeer, (o}

b | Komunalnidoprines | | esrds | dp000 = | =700

2 Vodnidw o B LT 9327‘43 N2 R 104.983,58 -

ry Vrﬂcmwgﬁéha cea2300 | - | - | 2000 | 45000000

4. | Prikijudc : ; - -1 17000000
2000000 | 15000000 _

5 | Stnadzor3% - - - 108.000,00

s {uknjilbe, peutal o=l = | om0 |

Stg = tcz«t-sngkpprkai}XFiprp-bKd gdie je

v-vﬂjndmstml_jﬁtg
Sg ~ sadadnja gradevinska vrijednost
Faktori korekcje tr&iSne wilednosti nekretnine :
Fkp - faktor kerisne povrdine { 0,80 - 1,208) -

Fp - faktor za poslovne objekte ( 1,00 - 1,50 ) : ovisi 0 wrsti objekta | nivou opremijenasti
za obavijanje dislatnosti

OPCINSKI SUD U SIBENIKU ; sutiunja Sivijs Maied
Posl br.predmets ;. Chwr-1300/44 28735



[ Staini sudsii ms:ax 28 gm:aysfw Viado Vukelja, dwm grad, 091/516-5758 ; fax 922’331-82?

8.5, z:méuﬂ m&nﬂasn NEKRETNINE - moéxm METODA

|

: iZﬂAﬁUH GRA@EVINSKE VMBNW}“! WA :

] Mmmﬂtﬂ& g Jnd.a;u.ek\mhﬁﬂiﬂ} msr,mmfwn}
ma.s?rns o | r'aoa,m - 1533,5?5.90
 Yablicad, |
BSJHVRHEQW KMW&“V@!}N&H DO?&!RQ&A GBJEKTA
Vrsta troska - w_‘m‘ wo.m | e | i | ey |
1. | Komunatni doprinos 092743 100,00 5 | 982.743.00
2. | Vodni doprincs w2748 | 112 - 10400358
eom ] ' Voda 1 em _ga v :
4. | Prkidel . - i - = 170.000,00
L B 20.00000 | 160.000.00 | :
5. | Strpadzor3 % - - -
Ostali trodkow {usknjitbe, _ ~ '
upls u katastar) pealat - y -
. UKUPNO 1.707.878,56%n |
Tablica 5. |

Faklori korekcije triine vrijednosti nekretnine -
Fkp - faktor korisne povriine ( 680~ 1,20)

fpv‘mnmnﬁem( 1,90—1.53):3%0@0%&15%%@9%&
za cbavijanje dielatnosti

Stga(cszQxFR;;prkai}XﬁxF@+Kd,gﬂi5§e
Cz ~ vrijednost zemijista
8g — sadadnja gradevinska vrijednost

OPCINSKI SUD U SIBENIKU , suthinia Sevije Maked
Posl be predmeta . Ovr-1306/44

23735
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Statnt sudsk] vioitak za gradlisjstve, Viade Vakeja, dipling grad, 08175163755 - Tax G33A3 1537 ‘]

Fki — faktor kvalitete izgradnje { 0,20 ~ 1,50 } ovisi 0 izgradenosti | opremlgenm objekta u
ednosu na tipski, prosjedni gradevinski objekt izveden po srechjim standardima te o kvaliteti

materijala | opreme.

FT—faktor lokacije (0,70 - 1,50 ) : ovisi o mikro-okacii, prostomoj orflentacifl, infrastrukturi,
katnosti, broju stambenil jedinica idr,
?pg—&kwmmtmw.zﬁﬁzws:evis%:-ammwpowtpmﬁna
trZistu nekretnina za navedenu iokaciju

Ikd — vrijednost komunainih | vodnih doprinosa

Mumm“mnmmsmmmﬁ S

OBJEKTA

P=2018.97 m*

Fip -

Fp'.pg;'

Ft

- Fpp

§.920.891,80

a0

1,20 6,80

1,80

136

11.400.757.45 kn

VRIEDNOST ZEMLABTA

OZNAKA .
ZKCBSTICE

Fpp

uKUPHO -

ki, 2622
k0. Sibenik

R

30875

1,00

. :1,5{; )

TTATIEOW

REXKAPITOLACIIA TRUSNE VRIJEDNOST! PREDMETNE NEKRETNINE

NEXKRETNINA =

Pow? -

VRIJEDNOST GRADEVINE

20107

1.480.100,00

11100 757 45 kn.

VRIJEDNOST ZEMLJSTA

172

| 1 :Mamgm

7784737 504kn |

VRIJEDNOST O8Talr

230.600,21 |

1.797 676,58

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNING
| KAT.CEST. 2622, K.O.SIBENIK
POSLOVNA ZGRADA 8 GRADEVINSKIM ZEMLJSTEM

20,853,

171,53 kn i

2.753.756,20 €

Tablica 8.

OPCINEXR! SUD U SIBENIKU « sutkmje SHvja Mos
Posl.bi.predmats ; Ove1309/14

30435




_ S‘tﬁ!msm s:iasmkza gravitelisteo, Viado vmga dfﬁihy a‘fﬂ& 99#&?6-3?38 - fax 022/331.327

&NAMZIMSLJEMIMJUM

POSLOVNA ZGRADA S GRAD. ZEMLISTEM

Predmstna nekretnina, gradevingko zemijiste s posiovnom zgradom se naiaz:i na
kat.Cest. 2822, posjednovni list br. 2921 ko. ssbeng(. e

Unaravisaraéioagmmwbvnenanﬁm kahmsﬁpﬁmnlje*tﬁca&*po&k;w&e
Zidovi zgrade su kameni, vetim dijelom oZbukani, dok su medukatne konstrukeije
izvedene kao drvene tavanice | armiranobetonske péaéa Krev;adrvené prekriven

giinenim crijepom.

Zgrada se u pro§losii koristila kao hotel, te se nalazi neposmdmgzmka obalu.

Tnﬁém\ vmemr Pﬁamamﬁ ssmemmﬁ

POSLOVW\ ZGRADA 8 GRAEEV&NSKIM ZEM@TEM NA K C 2622 K.O. QIBENIK
IZNOSE:

20.650.000,00 k ilf 2.753.000,00 € {zaokmienoj
{1365 EURIM2) -

Viado Vukelja dipl.ing.grad,
Stainl sudski vjestak za graditeljstvo,

OPLINSKI SUB I SIBENIC ; sulkinia Sivija Maled _
Poslbr predmeta . Ot 300014 31/38
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e NESLUZBENA KOPDIA
REPUBLIKA HRVATSRA -
FEOGETTHA UMLAVA
Mu maa m:x

;m.mmu.mazkn .

L PRIEPIS FONEDOVMOG LISTA
mmmm . X30054} ST
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