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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Varazdinu
ZemljiSnoknjizni odjel u Varazdinu
Posl.br. Z-1541/2026

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opcinski sud u Varazdinu, po viSem zemljiSnoknjiznom sudskom savjetniku-specijalistu lvici
Franjicu, u zemljiSnoknjiznom predmetu predlagateljica: 1) Branke Ruzi¢, OIB: 67812163947,
Stefanec, Stefanec Marof 28 i 2) Danice Hubek, OIB: 62145798366, Gornje Ladanje, Opecka
ulica 7 A , radi pojedinacnog ispravnog postupka, odluCujuci o prijedlogu predlagateljica, 21.
svibnja 2026. godine,

rijesioje

|. Otvara se pojedinacni ispravni postupak po prijedlogu predlagateljica.
Il. Objavljuje se oglas o otvorenom pojedinacnom ispravnom postupku i to u pogledu:

1. Nekretnina upisanih u zk.ul. 1168 k.o. 331198 Gornje Ladanje:
-Ckbr. 483, ORANICA POD LESCEM U PESCENICI, povrsine 761 ¢hv

u zemljiSnoj knjizi na navedenoj nekretnini upisani su sljedeci suvlasnici:

1. Suvlasniéki dio: 120/5760 KOVACIC PURO, GORNJE LADANJE 11
Suvlasnicki dio: 120/5760 MIKAC MARIJA, GORNJE LADANJE 170
Suvlasnicki dio: 120/5760 PEHARDA BARA, DONJA VOCA 2
Suvlasniéki dio: 450/5760 SULMANEC TEREZA R. SIPEK, LACARAK
Suvlasnic¢ki dio: 40/5760 TOT BARA, R.MIHOLIC, PLITVICA 2
Suvlasnicki dio: 450/5760 BAHUN MARIJA, R.SIPEK, GORNJE LADANJE 165
Suvlasnicki dio: 40/5760 MIKAC IVAN, MIJIN, GORNJE LADANJE 43
Suvlasnigki dio: 480/5760 MIHOLIC DORA, MLDB.

Suvlasnicki dio: 1060/5760 MIHOLIC STJEPAN, LEOPOLDOV, GORNJE LADANJE 61
Suvlasnicki dio: 2880/5760 PODGORELEC IVAN, PESCENICA 50/A

COX®NOOOAWN

—

Predlozeni ispravak upisa: Predlaze se odrediti ispravak upisa na Ckbr. 483 tako da se u
pogledu suvlasni¢kog dijela od 2880/5760 u vlasniStvo upiSe predlagateljica Branka Ruzi¢, OIB:
67812163947, Stefanec, Stefanec Marof 28, u cijelosti.

2. Nekretnina upisanih u zk.ul. 1101 k.0. 331198 Gornje Ladanje:
-Ckbr. 482, LIVADA POD LESCEM U PESCENICI, povrsine 830 ¢hv

u zemljiSnoj knjizi na navedenoj nekretnini upisani su sljedeéi suvlasnici:



-2- Posl. br. Z-1541/2026

Suvlasni¢ki dio: 12/576 KOVACIC PURO, GORNJE LADANJE 11

Suvlasnicki dio: 12/576 MIKAC MARIJA, GORNJE LADANJE 170

Suvlasni¢ki dio: 12/576 PEHARDA BARA, DONJA VOCA 2

Suvlasni¢ki dio: 45/576 SULMANEC TEREZA, R.SIPEK, 1Z LACARKA

Suvlasni¢ki dio: 4/576 TOT BARA, R.MIHOLIC, PLITVICA 2

Suvlasniéki dio: 45/576 BAHUN MARIJA, R.SIPEK, GORNJE LADANJE 165
Suvlasnicki dio: 4/576 MIKAC IVAN, MIJIN, GORNJE LADANJE 43

Suvlasni¢ki dio: 48/576 MIHOLIC DORA, MLDB., GORNJE LADANJE 96
Suvlasnic¢ki dio: 106/576 MIHOLIC STJEPAN, LEOPOLDOV, GORNJE LADANJE 61
Suvlasnicki dio: 288/576 TOT IVANKA, OIB: 32730001638, Vini¢ka ulica 121, Marcan
42243 Marusevec

CO®NOO AWM=

—

Predlozeni ispravak upisa: Predlaze se odrediti ispravak upisa na Ckbr. 482 tako da se u
pogledu suvlasni¢kog dijela od 288/576 u vlasnistvo upiSe predlagateljica Branka Ruzi¢, OIB:
67812163947, Stefanec, Stefanec Marof 28, u cijelosti.

3. Nekretnina upisanih u zk.ul. 3510 k.o. 331198 Gornje Ladanije:
-Ckbr. 498/1, KOSTANJEVEC, ORANICA, povrsine 1345 m?
-Ckbr. 498/2, KOSTANJEVEC, ORANICA, povrsine 1151 m?
-Ckbr. 498/3, KOSTANJEVAC, ORANICA, povrsine 1665 m?
-Ckbr. 498/11, KOSTANJEVEC, VOCNJAK povrsine 1500 m?,

KUCA | DVORISTE povrsine 637 m?, ukupno 2137 m?
-Ckbr. 498/17, PESCENICA, SUMA, povrsine 3732 m?

U zemljiSnoj knjizi na navedenim nekretninama upisani su sljededi suvlasnici:
1. Suvlasnicki dio: 1/2 BONJEKOVIC JANKO, BANSKI DVORI
2. Suvlasnicki dio: 1/2 BONJEKOVIC MARIJA, BANSKI DVORI

PredlozZeni ispravak upisa: Predlaze se odrediti ispravak upisa na nekretninama iz zk.ul. 3510
na nacin da se:

-Predlagateljica Branka Ruzi¢, OIB: 67812163947, Stefanec, Stefanec Marof 28, upise kao
samovlasnica u 1/1 dijela na Ckbr. 498/17 k.o. Gornje Ladanje.

-Predlagateljica Danica Hubek, OIB: 62145798366, Gornje Ladanje, OpecCka ulica 7 A, upiSe
kao samovlasnica u 1/1 dijela na ¢kbr. 498/1, Ckbr. 498/2 i ¢kbr. 498/3 k.o. Gornje Ladanje, te
kao vlasnica u 1/2 dijela na ¢kbr. 498/11 k.o. Gornje Ladanje.

lll. Sve osobe koje se protive da se zemljiSnoknijizni uloZzak na predloZeni nacin ispravi, koje
smatraju da bi u zemljiSnoknjizni ulozak trebalo upisati nesto sto nije predloZeno ili da bi trebalo
izmijeniti ili ispraviti neki upis, pozivaju se da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave
prijedloga za upis, odnosno svoje prigovore u roku od 30 dana, koji poCinje teci od dana objave
oglasa na e-Oglasnoj ploci. Oglas e biti objavljen i na oglasnoj plo¢i suda, nadleznog ureda za
katastar (Drzavna geodetska uprava, Odjel za katastar nekretnina Varazdin) i jedinice lokalne
samouprave (Opc¢ina Marusevec).

IV. Ako nisu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne knjige upuéuje na
opravdanost prijedloga, sud moZze donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.
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V. Prijave i prigovori pristigli nakon isteka roka za ispravak odbacit ¢e se kao nepravodobni u
roku od 15 dana od dana zaprimanja.

VI. U ovom postupku povrat u prijasnje stanje nije dopusten.

VIl. Odreduje se zabiljezba otvaranja pojedinaénog ispravnog postupka na nekretninama
navedenim u tocCki Il. izreke rjeSenja, koja zabiljezba ne sprjeCava daljnje upise u zemljiSnu
knjigu.

ObrazloZenje

1. Predlagateljice Branka Ruzi¢, OIB 67812163947, s prebivaliStem na adresi Stefanec,
Stefanec Marof 28 i Danica Hubek, OIB 62145798366, s prebivalistem na adresi Gornje
Ladanje, Opecka ulica 7 A , podnijele su ovom sudu prijedlog radi pokretanja pojedinaénog
ispravhog postupka sastavljenog kod javnog biljeznika Rankice Benc iz Varazdina, pod
poslovnim brojem OU-18/2026-U predmetnom prijedlogu predlagateljice pod punom kaznenom
i materijalnom odgovornoScu izjavljuju da su one stvarne izvanknjizne vlasnice nekretnina koje
se nalaze u katastarskoj opéini Gornje Ladanje (Mbr. 331198), u naravi oznadene kao: Ckbr.
483/1, upisana u posjedovnom listu broj 620 , a koja je prema podacima katastra i identifikaciji
Cestica nastala od dijelova zemljiSnoknjiznih Cestica broj 483 i 482 iste katastarske opcine;
Ckbr. 498/1, Kostanjevec, oranica, povrdine 1345 m? Ckbr. 498/2, Kostanjevec, oranica,
povrSine 1151 m% Ckbr. 498/3, Kostanjevac, oranica, povrSine 1665 m% Ckbr. 498/11,
Kostanjevec, koja se sastoji od vocnjaka povrsine 1500 m? te kuée i dvorista povrSine 637 m?
(ukupno 2137 m?); Ckbr. 498/17, Pe$éenica, Suma, povrsine 3732 m2. Predlagateljice isti¢u da
se sve navedene nekretnine nalaze u njihovom neprekinutom, mirnom, postenom i zakonitom
posjedu. Obrazlazuéi pravni temelj i slijed stjecanja vlasniStva, predlagateljice iznose tvrdnju da
su Cestice u naravi kupljene i presle u posjed njihovih pravnih prednika prije vise od 90 godina,
slijedom ¢€ega njihovo neprekinuto posjedovanje, uracunavajuci i posjed njihovih prednika, traje
duzZe od 90 godina. Kao izvorni nacin stjecanja navode da je njihov djed Mijo Tot predmetne
nekretnine kupio od obitelji Bonjekovic i obitelji Abraham. Premda za navedenu kupoprodaju iz
daleke proslosti ne posjeduju pisane dokaze (zbog Cega u ispravhom postupku predlazu
sasludanje svjedoka) , posjed je u potpunosti i neometano predan obitelji Tot. Nakon smrti
djeda Mije Tota, nekretnine je nasljedivanjem stekao njihov otac Milan Tot. Otac
predlagateljica, pokojni Milan Tot, bio je upisan u katastarskom operatu kao posjednik
predmetnih nekretnina, Sto dokazuju priloZzenim starim posjedovnim listovima (posjedovni list
broj 620 na ime Tot Milan Mijin, PeS¢enica Vinicka 51, OIB 55245667703) , a koji su izdani jo$
prije upisa pojedinih Cestica u Bazu zemljiSnih podataka (BZP). Takoder, navode da je pokojni
Milan Tot tijekom cijelog svog zivota uredno podmirivao sva javna davanja i poreze na te
nekretnine. Nakon smrti oca Milana Tota, proveden je ostavinski postupak pod poslovnim
brojem 0-1053/2009-6 (UPP-0S-63/2009), u kojem je doneseno RjeSenje o nasljedivanju od 5.
lipnja 2009. godine , na temelju kojeg je cjelokupni posjed i vlasniStvo nad predmetnim
Cesticama preSlo na njihovu majku Viktoriju Tot, s izuzetkom ckbr. 498/17, koju je
predlagateljica Branka Ruzi¢ naslijedila izravno iza pokojnog oca Milana Tota. Nadalje,
predlagateljice iznose da je u svibnju 2022. godine preminula njihova majka Viktorija Tot, iza
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koje je donijeto RjeSenje o nasljedivanju Opcinskog suda u Varazdinu pod poslovnim brojem O-
930/2022-9 (UPP-0S-69/2022) od 26. svibnja 2022. godine. S obzirom na to da je u zemljiSnim
knjigama postojalo nesredeno stanje te njihova pokojna majka u trenutku smrti nije bila
uknjizena kao knjizni vlasnik , predmetne Cestice (Ckbr. 483/1, 498/1, 498/2, 498/3 i 498/11 k.o.
Gornje Ladanje) u tom ostavinskom postupku nisu mogle biti ukljuCene u rjeSenje o
nasljedivanju kao njezino knjizno vlasnistvo. Stoga su u rjeSenje iza pokojne Viktorije Tot
navedene Cestice unesene isklju€ivo kao izvanknjizno vlasnistvo, odnosno kao posjed i pravo
na pokretanje odgovaraju¢eg postupka radi stjecanja i uknjizbe prava vlasniStva.
Predlagateljice napominju da je u travnju 2025. godine preminuo i njihov brat te sunasljednik
Vlado Tot, nakon Cega su one nastavile u cijelosti mirno, savjesno i neprekinuto posjedovati
predmetne nekretnine sve do danas. Usporedujuci stvarni posjed s upisanim stanjem u
zemljiSnim knjigama, predlagateljice istiCu da postoji potpuna neuskladenost. Naime: U zk.ul.
1168 k.o. Gornje Ladanje, na ¢kbr. 483 (oranica pod LeS¢em u PeScenici, povrSine 761 ¢hv) ,
upisano je Cak deset razliCitih osoba u idealnim suvlasnickim dijelovima, medu kojima je kao
suvlasnik u 2880/5760 dijelova upisan Podgorelec Ivan. U zk.ul. 1101 k.o. Gornje Ladanje, na
Ckbr. 482 (livada pod LeS¢em u PeScenici, povrSine 830 ¢hv) , takoder je upisano deset
suvlasnika, pri ¢emu je pod rednim brojem 13. na suvlasnickom dijelu od 288/576 upisana Tot
Ivanka. U zk.ul. 3510 k.o. Gornje Ladanje, unutar kojeg su evidentirane Cestice 498/1, 498/2,
498/3, 498/11 i 498/17 , kao knijizni suvlasnici u po 1/2 dijela upisani su Bonjekovi¢ Janko i
Bonjekovi¢ Marija. Kako bi dokazale osnovanost svojih tvrdnji i dugogodisnji neprekinuti posjed
koji se proteze kroz tri generacije njihove obitelji, predlagateljice su uz prijedlog priloZile
sljedece dokaze: Javnobiljeznicki zapisnik s izjavama i prijedlogom pod poslovnim brojem OU-
18/2026-2 od 27. sijeCnja 2026. godine; RjeSenje o nasljedivanju iza pok. majke Viktorije Tot
donijeto pod poslovnim brojem 0-930/2022-9 (UPP-0S-69/2022) od 26. svibnja 2022. godine;
RjeSenje o nasljedivanju iza pok. oca Milana Tota donijeto pod poslovnim brojem 0.1053/2009-
6 (UPP-OS-63/2009) od 5. lipnja 2009. godine; Sluzbene posjedovne listove Podruénog ureda
za katastar, a posebno posjedovni list broj 620 k.o. Gornje Ladanje na ime Tot Milan Mijin;
Dokumentaciju o identifikaciji Cestica izradenu 19. veljaCe 2025. godine, iz koje je vidljiv
povijesni razvoj, preoblikovanje i uskladenje katastarskih Cestica, s posebnim naglaskom na
nastanak ¢kbr. 483/1; Dokaze o uplatama javnih davanja i poreza koje je za svoga zZivota za
predmetne nekretnine osobno podmirivao pravni prednik Milan Tot; Aktualne izvatke iz
zemljiSne knjige i izvatke iz Baze zemljiSnih podataka (BZP) za zk.ul. 1168, zk.ul. 1101 i zk.ul.
3510 k.o. Gornje Ladanje; Prijedlog za sasluSanje svjedoka koje ¢e predlagateljice naknadno
specificirati i navesti po pozivu suda, a radi dokazivanja usmene kupoprodaje od obitelji
Bonjekovi¢ i Abraham te potvrde Cinjenice neprekinutog posjeda u trajanju duzem od 90
godina.

Slijedom svega navedenog, predlagateljice predlazu da Sud, nakon $to u pogledu svih uo€enih
neuskladenosti provede zakonom propisan pojedinacni ispravni postupak, donese rjeSenje
kojim se ispravlja zemljiSnoknjizno stanje na nacin da se: Branka Ruzi¢ utvrdi i uknjizi kao
samovlasnica u 1/1 dijela na ¢kbr. 498/17 k.o. Gornje Ladanje, te kao suvlasnica i pravna
slijednica na odgovarajuc¢im dijelovima ¢kbr. 483 (u omjeru 2880/5760) i Ckbr. 482 (u omjeru
288/576) koji su usli u sastav njezina posjeda u obliku novonastale ¢kbr. 483/1; Danica Hubek
utvrdi i uknjizi kao samovlasnica u 1/1 dijela na cijelim ¢kbr. 498/1, 498/2 i 498/3 k.o. Gornje
Ladanje, te kao vlasnica u 1/2 dijela (u prijedlogu prepisano iz zapisnika kao 1%2) na Ckbr.
498/11 k.o. Gornje Ladanje.
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2. Obzirom na prilozene isprave (javnobiljezniCki zapisnik s prijedlogom, povijesne rjeSenja o
nasljedivanju, identifikaciju Cestica i zemljiSnoknjiZzne izvatke), sud je ocijenio da je prijedlog za
pojedinacni ispravni postupak opravdan jer iz istih proizlazi osnovanost prijedloga te sud
zakljuCuje da predlagateljice imaju opravdani interes za pokretanje ovog postupka u pogledu
nekretnina iz to¢ke Il. izreke ovog rjeSenja, a radi upisa stjecanja prava vlasnistva.

3. Stoga je sud temeljem odredbi ¢lanaka 208., 210. stavka 1. i 2. te ¢lanka 211. Zakona o
zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" br.: 63/19, 128/22, 155/23 i 127/24 — dalje ZZK), rijeSio
kao u izreci.

U Varazdinu, 21. svibnja 2026.

Vi8i zemljiSnoknjizni sudski savjetnik
-specijalist
Ivica Franji¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba (Cl. 213. st. 1. ZZK). Osobe koje imaju pravni interes
svoja prava mogu ostvarivati u ispravnom postupku podnosenjem prijave ili prigovora u roku
otvorenom za ispravak, odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim
tijelom nakon $to pojedinacni ispravni postupak bude zaklju€en (&l. 213. st. 2. ZZK).

Dostauviti:

1. Branka Ruzi¢, Stefanec, Stefanec Marof 28, 42202 Trnovec Bartolovecki

2. Danica Hubek, Gornje Ladanje, Opecka ulica 7 A, 42243 MaruSevec

3. Tot Ivanka, Vini¢ka ulica 121, Mar€an, 42243 Maru$evec (iz zk.ul. 1101)

4. Podgorelec Ivan, PeScenica 50/A, Gornje Ladanje, 42243 Marus$evec (iz zk.ul. 1168)
5. Drzavna geodetska uprava, Podruc¢ni ured za katastar Varazdin, Ulica Stanka Vraza 4,
42000 Varazdin

6. Opc¢ina Marusevec, MaruSevec 14, 42243 MaruSevec (radi objave na oglasnoj ploci)
7. Elektroni¢ka oglasna plo¢a (e-Oglasna ploc¢a)
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