Obrazac 20.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud _ZADAR
Poslovni broj spisa 3 St-76/2017

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) NEOS d.0.0. u stefaju
iz Zadra, Put Petriéa 43 OIB: 99364785575

I. TDEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIJU OD 02. srpnja  2019. do 01.
listopada 2019. godine

Navesti radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
steCajne mase u skladu sa svojim duznostima, popis postupaka pred sudovima i drugim
tijelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s radom, dati podatak ima li
duznik izgleda za nastavak poslovanja i moguénost za izradu steajnoga plana, dati misljenje
o mogucénosti zakljucenja steCajnoga postupka, odnosno §to sprjecava zakljucenje steCajnoga
postupka.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zadru, pod posl. br 3 St —76/2017 od 19. sijecnja
2018. godine otvoren je stecajni postupka nad NEOS d.o.o. iz Zadra, Put Petrica 43
OIB: 99364785575

Ovrsni postupci radi prodaje imovine stecajnog duznika ( pokretnina i nekretnina)
zapoceli su prije otvaranja stecajnog postupka pred Opcinskim sudom u Zadru, samo su
djelomicno okoncani i ustupljeni stecajnom sudu, o cemu ce se detaljno izvijestiti pod. toc. 3.
ovog izvjestaja.

Tijekom ovog izvjestajnog razdoblja vodeni su razgovori s sluzbenica OTP banke, te
sam sukladno dogovoru, zatrazila procjenu vrijednosti pokretnina i nekretnina na kojima je
OTP banka d.d. razlucni vjerovnik.

U predmetnom razdoblju predmet je rasporeden u rad sutkinji Tini Grgas.

Zakljuckom stecajnog suda u predmetu pod gornjim poslovnim brojem od 06. rujna
2019. godine pozvana sam da se ocitujem na okolnost jesu li od dana podnosenja njenog
izvjesca o tijeku stecajnoga postupka i stanju stecajne mase od 3. srpnja 2019. pa do dana
dostave ovoga zakljucka, pravomocéno okoncani svi ovrsni postupci pred Opcinskim sudom u
Zadru radi prodaje nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika tj. postoje li i dalje zapreke za
prodaju nekretnina stecajnog duznika i koje.

Istim zakljuckom sam pozvana da dopunim tocku 9. predmetnog izvjes¢a u odnosu na
okolnost je li izlucni vjerovnik EUROSTAKLO d.o.o., OIB: 82755591935 u meduvremenu
preuzeo predmete koje ne cine dio stecajne mase duznika i koje tj. je li ostvario svoje izlucno
pravo, te jesu li mi razlucni vjerovnici dostavili elaborate o procjeni vrijednosti pokretnina i
nekretnina na kojima imaju zalozno pravo te iste podnijeti u spis.

Zatrazeno je i moje ocitovanje na okolnost li sam u meduvremenu unovcila
pokretnine stecajnog duznika, koje nisu opterecene razlucnim pravima na nacin kako me je
poblize ovlastila skupsStina vjerovnika na rocistu od 10. travnja 2018., sve kako bi se sto
Zurnije zapocelo s unovéenjem (dijela) imovine stecajnog duznika.

U svom ocitovanju od 13. rujna 2019. godine sam navela da nema zapreka za
unovcenje nekretnina:



- poslovnog prostora u Zadru - upisan u zk.u.br. 13048 za k.o. Zadar etazno viasnistvo s
neodredenim omjerima 4.suvlasnicki dio s neodredenim omjerom u naravi poslovni prostor
izgraden u prizemlju zgrade na ¢. zem.. 891/2 koji se sastoji od kancelarije 1 sa ulaznim
dijelom povrsine 17,78 m? kancelarije 2 povrsine 16,96 m? , ukupne korisne povrsine 34,74
m? u elaboratu obojano crvenom bojom

- apartman u SutomiSéici - Upisan u zk.u.br. 909 za k.o. Poljana etazno viasnistvo s
neodredenim omjerima 2.suvlasnicki dio 96/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) u naravi
stan A2 sveukupne povrsine 45,33 m? prizemlje zgrade na ¢. zem. 509/2 te vrt u prizemlju i
parkiralisno mjesto P2, u grafickom prilogu elaborata obojano svijetlo plavom bojom,

Nadalje sam predlozila da se zakaze skupstina vjerovnika radi odredivanja pocetnih
cijena pokretnina i nekretnina za koje nema zapreke da se zapocnu unovcavati, jer ocekujem
da bi samo zakazivanje rocista ubrzalo razlucne vjerovnike u odredivanju pocetnih cijena.

Vjerovnica RH trebala je naknado dostaviti u spis vlastitu procjenu trZisSne vrijednosti
nekretnina prema podacima s kojima raspolaze Porezna uprava, kako bi se iste usporedile s
podacima o trzisnim cijenama prema podacima dostupnim kroz razne oglasnike za
nekretnine slicnog polozZaja i povrsine sukladno odredbi ¢l. 247. Stecajnog zakona.

Kako vjerovnica RH nije dostavila u spis procjenu vrijednosti nekretnina kako je to
bilo odredeno na izvjestajnom rociste podneskom od 03. 07. 2019. godine trazila sam od
zastupnika vjerovnice RH da se poZuri u postupanju na nacin da dostavi procjenu vrijednosti
nekretnina na kojima je RH razlucni vjerovnik. Ni nakon pozurnice trazena procjena nije
dostavijena ni stecajnom sudu, niti stecajnoj upraviteljici.

Radi ubrzanja postupka osobno sam dana 16. rujna 2019. godine pristupila u
prostorije ZDO GUO u Zadru radi pourivanja predmeta, te mi je tom prilikom urucen
podnesak s trazenim procjenama, koje je kod ZDO zaprimljen 04. lipnja 2018. godine.

U podnesku od 13. rujna 2019. godine nadalje sam navela sam da nema zapreka radi
prodaje pokretnina, te sam do razlucnog vjerovnika OTP banke d.d. pribavila tri elaborata o
procjenu koje sam dostavila u prilogu podneska .

Predlozila sam sudu da se zakaze rociste radi odredivanja prodaje nekretnina i
pokretnina za koje sam u podnesku od 13. rujna 2019. navela da nema zapreke za prodaju,
kako bi se unovcio dio imovine stecajnog duznika.

Rjesenjem suda od 26. rujna 2019. godine odredena je prodaja:

-nekr. upisana u zk.u.br. 13048 za k.o. Zadar etazno vlasnistvo s neodredenim omjerima
4.suvlasnicki dio s neodredenim omjerom u naravi poslovni prostor izgraden u prizemlju
zgrade na ¢. zem.. 891/2 koji se sastoji od kancelarije 1 sa ulaznim dijelom povrsine 17,78 m?,
kancelarije 2 povrsine 16,96 m? , ukupne korisne povrsine 34,74 m? u elaboratu obojano
crvenom bojom

-nekr. upisana u zk.u.br. 909 za k.o. Poljana etazno vlasnistvo s neodredenim omjerima
2.suvlasnicki dio 96/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) u naravi stan A2 sveukupne povrsine
45,33 m? prizemlje zgrade na ¢. zem. 509/2 te vrt u prizemlju i parkiraliSno mjesto P2, u
grafickom prilogu elaborata obojano svijetlo plavom bojom.

Rociste za odredivanja pocetne cijene navedenih nekretnina odredeno je za dan 24. listopada
2019. godine u 09,30 sati.

Razlucni vjerovnik OTP banka d.d. zatrazila je procjene vrijednosti nekretnina, te je u
tijeku izrada procjene vrijednosti.



Za zgrade na nekretnina kat. oznake ¢. zem. 3218/1 Razanac upisana u zk.ul.br. 582 za k.o.
Razanac ukupne povrsine 4623 m? - dvoriste povrsine 2746 m? dvorisna zgrada pov. 222
m?, dvorisna zgrada povrsine 109 m?, trafostanica povrsine 8 m? dvorisna zgrada povrsine
143 m?, gospodarska zgrada povrsine 141 m? zatrazeno je u postupku legalizacije rjesenje o
izvedenom stanju, te je investitor pozvan radi dopune dokumentacije koju dopunu nije bilo
moguce do sada rijesiti, jer je tvrtka koja je izradila elaborat brisana iz sudskog registra.

U dogovoru s OTP bankom d.d. — razlucnim vjerovnikom prikupljam ponude radi
izrade dopune dokumentacije po zakljucku nadleznog upravnog tijela.

Il. STANJE STECAINE MASE

1.dati sustavan pregled predmeta stecajne mase s pocetka razdoblja izvjesca prema ¢lanku
223. Stecajnog zakona

- nekretnina kat. oznake ¢. zem. 3218/1 Razanac upisana u zk.ul.br. 582 za k.o.
Razanac ukupne povrsine 4623 m? - dvoriste povrSine 2746 m?, dvorisna zgrada pov.
222 m?, dvorisna zgrada povrsine 109 m?, trafostanica povrsine 8 m? dvorisna
zgrada povrsine 143 m?, gospodarska zgrada povrsine 141 m?*-

-nekr. upisana u zku.br. 13048 za k.o. Zadar etazno vlasnistvo s neodredenim
omjerima 4.suvlasnicki dio s neodredenim omjerom u naravi poslovni prostor
izgraden u prizemlju zgrade na ¢. zem.. 891/2 koji se sastoji od kancelarije 1 sa
ulaznim dijelom povrsine 17,78 m? kancelarije 2 povrsine 16,96 m? , ukupne korisne
povrsine 34,74 m? u elaboratu obojano crvenom bojom

-nekr. upisana u zku.br. 909 za k.o. Poljana etazno vlasnistvo s neodredenim
omjerima 2.suvlasnicki dio 96/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) u naravi stan A2
sveukupne povrsine 45,33 m? prizemlje zgrade na ¢. zem. 509/2 te vrt u prizemlju i
parkiralisno mjesto P2, u grafickom prilogu elaborata obojano svijetlo plavom bojom,
-nekretnina kat. oznake ¢. zem. 792 Brig upisana u zk.ul.br. 57 za k.o. Poljica Brig
ukupne povrsine 3090 m? - pasnjak

- gotova roba na zaliha — PVC cijevi raznih profila i stolarija

-sitan inventar u proizvodnom pogonu , poslovnom prostru i apartmanu na otoku
Ugljanu,

- zaliha sirovina
2. dati podatak koji su predmeti stecajne mase unovceni i u kojem iznosu
Nije bilo unovcenja predmeta koji cine stecajnu masu.
3. dati podatak koji predmeti ste¢ajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga

Prodaja imovine stecajne mase zapocela je u ovrsnim postupcima:

- Ovr-660/17 pred Opcinskim sudom u Zadru, ovrhovoditelj OTP banka Hrvatska d.d. —
provedba ovrhe na nekretnini kat. 792 Brig upisana u zk.ul.br. 57 za k.o. Poljica Brig ukupne
povrsine 3090 m? - pasnjak, rjeSenjem Opcinskog suda u Zadru od 22. sijecnja 2018. godine. Predmet
je ustupljen stecajnom sudu.



-Ovr-661/17 pred Opéinskim sudom u Zadru, ovrhovoditelj OTP banka Hrvatska d.d. i
ovrienika Neos d.o.o. u stecaju i drugih radi ovrhe na nekretnini kat.oznake ¢. zem. 3218/1 u k.o.
Razanac — u tijeku postupak pred Zupanijskim sudom u Zagrebu pod posl.br. Gz Ovr 1860/17.

-Ovr-664/17 pred Opcinskim sudom u Zadru, ovrhovoditelj OTP banka Hrvatska d.d. —
provedba ovrhe na pokretninama-preuzet je postupka i predlozen ustup sudu koji vodi stecajni
postupak. Rjesenjem Opcinskog suda u Zadru Ovr-191/19, raniji Ovr-664/2017) od 05. ozZujka 2019.
obustavljen je ovrsni postupak jer je ovrhovoditelj povukao ovrsni prijedlog.

Ovr-665/17 pred Opéinskim sudom u Zadru, ovrhovoditelj OTP banka Hrvatska d.d. —
provedba ovrhe na pokretninama. Uvidom u e spis utvrdila sam da je zalba odbacena kao
nedopustena, a drugostupanjsko rjesenje jos uvije nije dostavijeno stecajnoj upraviteljici.

Ovrsni postupak je obustavijen rjesenjem Opéinskog sdua u Zadru od 24. rujna 2018.

godine, a postalo je pravomocéno dana 22. 11. 2018. godine

4. dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji

Razluéna prava upisana u zemljiSnoj knjizi ostvarnea su u korist:

Nekretnine stecajnog duznika opterecene su razlucnim pravima kako slijedi:

1.nekretnina kat. oznake ¢. zem. 3218/1 Razanac upisana u zk.ul.br. 582 za k.o. Razanac
ukupne povrsine 4623 m? - dvoriste povrsine 2746 m? dvorisna zgrada pov. 222 m?,
dvorisna zgrada povrsine 109 m?, trafostanica povrsine 8 m? dvorisna zgrada povrSine
143 m?, gospodarska zgrada povrsine 141 m?*-

- zalozno pravo u korist OTP banke Hrvatska d.d. radi osiguranja trazbine u iznosu
od 9.262.689,80 kn s ugovorenim naknadama, kamatama i troskovima,

- zalozno pravo u korist OTP banke Hrvatska d.d. radi osiguranja trazbine u iznosu
od kunske protuvrijednosti iznosa od 57.000,00 EUR-a, zatim 348.500,00 kn te
900.000,00 eur-a s ugovorenim naknadama, kamatama i troskovima,

- zabiljezba ovrhe temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Zadru pod posl.br. Ovr-
661/17

2.nekr. upisana u zk.u.br. 13048 za k.o. Zadar etazno viasnistvo s neodredenim omjerima
4.suvlasnicki dio s neodredenim omjerom u naravi poslovni prostor izgraden u prizemlju
zgrade na ¢. zem.. 891/2 koji se sastoji od kancelarije 1 sa ulaznim dijelom povrsine 17,78
m?, kancelarije 2 povrsine 16,96 m? , ukupne korisne povrsine 34,74 m? wu elaboratu
obojano crvenom bojom

- zalozno pravo upisano u korist FONDA ZA RAZVOJ I ZAPOSLJAVANJA
ZAGREB, temeljem Ugovora o kreditu br. 091222027940, radi osiguranja
trazbine u iznosu od 8.907.960,00 kn s ugovorenim naknadama i kamatama,

3. nekr. upisana u zk.u.br. 909 za k.o. Poljana etazno vlasnistvo s neodredenim
omjerima 2.suvlasnicki dio 96/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) u naravi stan A2
sveukupne povrsine 45,33 m? prizemlje zgrade na ¢. zem. 509/2 te vrt u prizemlju i
parkiralisno mjesto P2, u grafickom prilogu elaborata obojano svijetlo plavom bojom,



- zalozno pravo upisano u korist FONDA ZA RAZVOJ I ZAPOSLJAVANJA
ZAGREB, temeljem Ugovora o kreditu br. 091222027940, radi osiguranja
trazbine u iznosu od 8.907.960,00 kn s ugovorenim naknadama i kamatama,

4.nekretnina kat. oznake ¢. zem. 792 Brig upisana u zk.ul.br. 57 za k.o. Poljica Brig
ukupne povrsine 3090 m? - pasnjak
zalozno pravo u korist OTP banke Hrvatska d.d. radi osiguranja trazbine u iznosu
od 350.000,00 kn, zatim 9.262.689,80 kn te 900.000,00 eur-a s ugovorenim
naknadama, kamatama i troskovima,
- zabiljezba ovrhe temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Zadru pod posl.br. Ovr-
660/17

Zalozno pravo u korist OTP banke d.d. postoji i na svim strojevima, provodi se ovrha
na pokretninama.

5. dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji

Dana 11. travnja 2019. godine zaprimila sampodnesak izlucnog vjerovnika
EUROSTAKLO d.0.0. , OIB: 82755591935 iz Satnice Dakovacke kojim me
obavjestavaju o izlucnom rpavu, te su istodobno zatrazili predaju predmeta i to: 33
nosaca stakala.

U tijeku s dogovori s zakonskim zastupnikom izlucnog vjerovnika o vremenu
preuzimanja predmeta koji ne cine stecajnu masu stecajnog duznika. Izlucni vjerovnik
predlagao je mogucnost preuzimanja 28. 09. 2019. Godine (subota), Sto zbog svoji
obveza nisam bila u mogucénosti udovoljiti.

6. dati podatak o vjerovnicima ste¢ajne mase i njthovom namirenju
Do sada nisu podmireni vjerovnici stecajne mase.

7. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
stecajnoga postupka

Nema zaposlenih. Nije bilo isplata placa.

8. dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe).

Nije bilo namirenja stecajnih vjerovnika.
9. ostali podaci.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od 01. srpnja 2019. do 30. rujna
2019. god.



Ako steCajni upravitelj izvjesc¢e podnosi radi donosenja odluka pojedinog tijela ste¢ajnoga
postupka, izvjesce sadrzi i prijedlog odluka.

Odredeno je rociste za odredivanje prodaje nekretnina za koje nema zapreke da se
zapocne s unovéenjem. U kontaktima sam s OTP bankom d.d. koja ima razlucno pravo na
pokretninama, te ¢e se u slijedecem tromjesecju izvrsiti uvid na licu mjesta radi pregleda svih
pokretnina i predloziti pocetne. Nakon sto ovlasteni sudski vjestak kojeg je angazirala OTP
BANKA izvrsi procjenu, elaborati ¢e se dostaviti sudu radi donosenja ogovarajuce odluke.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zadar, 01. listopada 2019. Ivanka Bosotina
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