FINANCIJSKA AGENCIJA

FINANCIJSKA AGENCIJA RC SPLIT ’
OIB: 85821130368
Split,Mazuranic¢evo Set. 24b 1 5 -04- 2026
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(adresa nadlezne jedinice) pRMjADriTECA”‘E NAGODBE

Kiasa  OIETTEMOEOSTE o

UR BROJ__/IK ~0¥ =30/2~2¢ - &

Nadlezni trgovacki sud SPLIT
St-135/2026

Poslovni broj spisa

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
DIVERTIAMO d.o.o.

/A\O IB 32070453298

/ Adresa / sjediste
[ Okrug Gornji, RasticaX 7

|
{
\

\\ \ PODACI O DUZNIKU:

\\\Ime i prezime / tvrtka ili naziv
MEGALIT d.o.o.

87219083598

oiB

Adresa / sjediste
Solin, Kralja Zvonimira 14

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovori o zakupu od 14.04.2020. godine, 16.11.2020. godine i 23.4.2021. godine

Iznos dospjele trazbine 1.404.870,68 (EUR)
]

Glavnica 1-123.173,02 (EUR)

Kamate 281.697,66 (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
0,00 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Pregled otvorenih stavki na dan 14.04.2026. godine, Ugovori

1.123.173,02 (EUR)

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA NE[] zaiznos




Naziv ovrSne isprave
Bjanko zaduznica, OV-2862/2020, Ugovori OV-8861/2020, OV-2858-2020 i OV-3812/2021

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odricCe se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [] NEPRISTAJEM D

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlucnog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlucno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [C] NEPRISTAJEM []

/
Mjesto i datum Potpis vj ovn}lfa /
Solin, 15.04.2026. godine ) Vel R
p i

7




MEGALIT u stecaju d.o.o. Str. 1

Solin, Kralja Zvonimira 14 Tel./Fax:

OIB: 87219083598
Web:

E-mail:

Lista otvorenih stavaka na dan 08.04.2026 00210
DIVERTIAMO d.o.o.

Rastici X 7
21223 Okrug Gornji

Konto: 1200 Potrazivanja od kupaca 0OIB: 32070453298

Pregledom poslovnih knjiga ustanovili smo da nisu placeni sljedeci racuni:
OTVORENE STAVKE OD 01.01.2026 DO 08.04.2026

Temeljnica |Opis Vezni dokument gca)lt(t::’:\ 2?3::, 3:;‘::; Pov Nepoveza'g Nepoveza.g Saldo
duguje potrazuje
POC-00001 |702-1-1 14.745,09 EUR 1702-1-1 ' “[o1.1221 |01.1221 061221 | D |  10.959,13 0,00 10.959,13
POC-00001 |703-1-1 5.361,85 EUR 703-1-1 011221 |01.12.21 |06.12.21 5.354,02 0,00 16.31315
POC-00001 |715-11 71541 “lo1.12.21 [01.1221 |06.12.21 265,45 0,00 16.578,60
POC-00001 |765-1-1 765-1-1 311221 |31.12.21 |05.01.22 187343 0,00 18.452,03
' POC-00001 |766-1-1 766-1-1 311221 |31.1221 |050122 | 1.626.11 000|  20078,14]
POC-00001 |3-1-1 14.745,09 EUR 311 03.01.22 |03.0122 |08.01.22 1471759 0,00 34.795.73
| POC-00001 |4-1-1 536185 EUR 4-1-1 030122 030122 |080122 | | 535185 0,00 4014758
POC-00001 |5-1-1 I CEE ' 03.01.22 |03.01.22 |08.01.22 26545 0,00 40.413,03|
POC-00001 |68-1-1 68-1-1 T 310122 [3101.22 |05.02.22 1.840,96 0,00 42.253,99
POC-00001 |69-1-1 ) 69-1-1 " [31.01.22 [31.01.22 |05.02.22 1.607,81 0,00 43.861,80
POC-00001 |114-1-1 5.361,85 EUR 114-1-1 01.0222 |01.02.22 |06.02.22  5.357,98 0,00 49.219,78]
POC-00001 |115-1-1 14.745,09 EUR 115-11 01.0222 |01.0222 |06.02.22 14.734,45 0.00] 6395423
POC-00001 |73-1-1 73141 01.0222 |01.02.22 |06.02.22 26545 0,00 64.219,68|
POC-00001 |125-1-1 125-1-1 " [280222 [280222 [05.03.22 1.500,86 0,00 65.720,54
POC-00001 |126-1-1 126-1-1 280222 |28.02.22 |05.03.22 © 1.979,84 0,00 67.700,38|
POC-00001 |144-1-1 144-1-1 01.0322 |01.03.22 |06.03.22 26545 0,00 67.965,83
POC-00001 |186-1-1 536185 EUR  |186-1-1 ' ~ Jo1.0322 [01.03.22 [06.03.22 5.371,39 0,00 73.337,22
| POC-00001 |187-1-1 14.745,09 EUR 187-1-1 01.03.22 |01.03.22 |06.03.22 1477132 0,00 88.108,54
POC-00001 |214-1-1 214-1-1 31.03.22 |31.03.22 |05.04.22 2.406,78 0,00 90.515,32|
"POC-00001 |215-1-1 215-1-1 31.0322 |31.0322 |05.04.22 151331 0.00] 9202863
POC-00001 |258-1-1 5.361,85 EUR 258-1-1 ~ lo1.0422 [01.0422 [06.04.22 5.388,00 0.00 97 416,63
' POC-00001 |259-1-1 ) |259-1-1 010422 |01.0422 |06.04.22 265,45 0,00 97.682,08
POC-00001 |260-1-1 14.745,00 EUR 260-1-1 01.0422 |01.04.22 |06.04.22 14.817,00 0,00 112.499,08]
POC-00001 |284-1-1 S 284-1-1 300422 (300422 |050522 | 2.140,84 0.00]  114.639,02]
POC-00001 |285-1-1 285-1-1 300422 |30.04.22 |05.0522 1.662,91 0,00 116.302,83
POC-00001 |328-1-1 5.361,85 EUR 32811 o l020522 [020522 [07.05.22 5.382,22 0,00 121.685,05|
POC-00001 |329-1-1 14.745,09 EUR 329-1-1 020522 020522 |07.05.22 1480109 0,00 136.486,14
| POC-00001 |334-1-1 334-1-1 020522 |02.0522 |07.05.22 265,45 0,00 136.751,59
POC-00001 |358-1-1 " 3841|3105 23_7 31.0522 |05.06.22 2.349,90 0,00 139.101,49
POC-00001 |359-1-1 359-1-1 31.0522 |31.0522 |05.06.22 T 202149 -o‘ocTL: 141.122,98|
| POC-00001 |402-1-1 5.361,85 EUR 402-1-1 01.06.22 |01.06.22 |06.06.22 5.359,92 " 0,00 146.482,90
"POC-00001 |403-1-1 5361,85 EUR  |403-1-1 o 010622 |01.0622 |060622 |  5.359,02 T 000  151.842,82|
POC-00001 |404-1-1 14.74509 EUR  |404-1-1 ~ [010622 |01.0622 |06.0622 | 14.739.78 0,00 166.582,60
| POC-00001 |405-1-1 405-1-1 ) 01.06.22 |01.06.22 |06.06.22 265,45 0,00| " 166.848,05 |

08.04.2026, 11:01:30




MEGALIT u ste¢aju d.o.o. Str. 2
Solin, Kralja Zvonimira 14 Tel./Fax:
OIB: 87219083598
Web:
E-mail:
Lista otvorenih stavaka na dan 08.04.2026 00210
DIVERTIAMO d.o.o.
Rasti¢i X 7
21223 Okrug Gornji
Konto: 1200 Potrazivanja od kupaca 0IB: 32070453298
Temeljnica |Opis Vezni dokument 2:::1 """ rDa%t::g 3:::;; Pov Nepoveza; Nepove'za.(r; Saldo
duguje potrazuje
POC-00001 |433-1-1 43311 30.06.22 |30.06.22 |05.07.22 2.383,01 0,00 169.231,06
POC-00001 |434-1-1 43411 300622 |30.0622 |05.0722 1.645,36 0,00 170.876.42
POC-00001 |473-1-1 5.361,85 EUR 47311 ~ |o107.22 |01.0722 |06.07.22 5.355,24 0,00 176.231,66
POC-00001 |474-1-1 14.745,09 EUR 474-1-1 " lo1.0722 [0107.22 [06.07.22 7.363,45 0,00 183 505.11|
POC-00001 |477-1-1 (477-1-1 01.07.22 |01.07.22 |06.07.22 265,45 0,00 183.860,56
POC-00001 |506-1-1 “Tsoe-11 300722 |30.0722 |04.08.22 224664 0,00 186.107,20
POC-00001 |507-1-1 507-1-1 30.07.22 |30.07.22 |04.08.22 1.860,04 0,00 187.967,24
POC-00001 |548-1-1 14.745,09 EUR 548-1-1 01.0822 |01.08.22 |06.08.22 14.705,18 000 20267242
POC-00001 |551-1-1 Ts51-1-1 010822 |01.0822 |06.08.22 265,45 0,00 202.937 87
POC-00001 |575-1-1 Is75-11 310822 |31.0822 |0509.22 2.504,87 T0,00] 20544274
POC-00001 |576-1-1 576-1-1 31.0822 |31.0822 |05.09.22 2.392,46 0,00 207.835,20
' POC-00001 |615-1-1 5.361,85 EUR 615-1-1 01.09.22 |01.09.22 |06.09.22 5.342,15 0,00 213.177,35 |
POC-00001 |616-1-1 14.745,08 EUR 616-1-1 01.09.22 |01.09.22 |06.08.22 14.690,91 0,00 227.868,26
POC-00001 |619-1-1 61911 01.09.22 |01.09.22 |06.09.22 265,45 0,00 228.133,71
POC-00001 |642-1-1 642-1-1 30.09.22 |30.09.22 |05.10.22 2.033,39| 0,00 230.167,10
POC-00001 |643-11 6431-1 300022 |300022 |051022 | |  166691|  000| 23183401
POC-00001 |678-1-1 5.361,85 EUR 678-1-1 031022 |0310.22 |08.10.22 "~ 535542 0,00 237.189,43|
POC-00001 |679-1-1 14.745,09 EUR 679-1-1 031022 |03.10.22 |08.10.22 14.727.40 0.00]  251.916,83
POC-00001 |682-1-1 682-1-1 03.10.22 |03.1022 |08.10.22 265,45 0,00 252.182,28
POC-00001 |705-1-1 705-1-1 311022 |31.1022 |05.11.22 1.846,90 0,00 254.029,18
POC-00001 |706-1-1 706-1-1 31.10.22 [31.1022 (05.11.22 1.505,16 0,00 255.534,34
POC-00001 |742-1-1 5.361,85 EUR 74211 021122 |0211.22 |08.11.22 5.357,66 0,00 260.892,00
POC-00001 |743-1-1 14.745,09 EUR 743-1-1 021122 |0211.22 |08.11.22 14.733,56 0,00 275.625,56
POC-00001 |746-1-1 746-1-1 021122 |0211.22 |08.11.22 265,45 0,00 275.891,01
POC-00001 |773-1-1 77311 30.11.22 |3011.22 |05.12.22 1.749.77 0,00 277.640,78
POC-00001 |774-1-1 774-1-1 301122 |30.11.22 |05.12.22 1.492,13 0,00 279.132,91
| POC-00001 |809-1-1 5.361,85 EUR 809-1-1 011222 |01.12.22 |06.12.22 5.370,73 0,00 284.503 64
POC-00001 |810-1-1 14.745,09 EUR 810-1-1 “To1.1222 [01.1222 [06.12.22 14.769,50 0,00 299.273,14
POC-00001 |816-1-1 816-1-1 01.1222 |01.12.22 |06.12.22 265,45 0,00 299.538,59
POC-00001 |838-1-1 838-1-1 30.1222 |30.12.22 |04.01.23 1.881,77 0,00 301.420,36
POC-00001 |839-1-1 839-1-1 301222 |30.12.22 |04.01.23 1.577,63 0,00 302.997,99
POC-00001 |34-1-1 34-1-1 o 020123 |0201.23 |09.01.23 5.361,85 0,00 308.359,84
POC-00001 |35-1-1 3511 020123 |0201.23 |09.01.23 14.745,09 0,00 323.104,93
POC-00001 |41-1-1 4111 020123 |0201.23 |09.01.23 265,44 0,00 323.370,37
POC-00001 |58-1-1 ) 58-1-1 31.0123 |31.01.23 |05.02.23 310158 0,00 326.471,95
POC-00001 |59-1-1 59-1-1 31.01.23 |31.01.23 |05.02.23 162830 0,00 328.100,25
POC-00001 |100-1-1 100-1-1 02.02.23 |02.02.23 |07.02.23 26544] 000 328.365,69
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duguje potrazuje
| POC-00001 |94-1-1 94-1-1 020223 [02.0223 |07.02.23 5.361,85 0,00 333.727,54
POC-00001 |95-1-1 95-1-1 020223 |020223 |07.02.23 14.745,00 0,00 348 472,63
POC-00001 |121-1-1 121-1-1 28.02.23 |28.02.23 |05.03.23 2.002,93 0,00 350.475,56
POC-00001 |122-1-1 ) 12241 28.02.23 (28.02.23 |05.03.23 1.523,20 0,00 351.998,76|
POC-00001 |157-1-1 157-1-1 01.0323 |01.03.23 |06.03.23 5.361,85 0,00 357.360,61
POC-00001 |158-1-1 158-1-1 ~ 010323 |01.0323 |06.03.23 1474500] 0,00 372.105,70
POC-00001 |163-1-1 163-1-1 - 01.03.23 |01.03.23 |06.03.23 265,44 0,00 372.371,14)
POC-00001 |185-1-1 185-1-1 31.0323 |31.03.23 |05.04.23 i 2.290,85 0,00 374.661,99 |
'POC-00001 |186-1-1 186-1-1 1310323 [31.0323 |05.04.23 1.436,35 0,00 376.098,34
POC00001 22394 |22311  |03.0423 |030423 |08.0423 | T1474509) 0,00 390.843,43
POC-00001 |224-1-1 22411 03.0423 |03.0423 |08.04.23 5.361,85 0,00 396.205,28 |
POC-00001 |227-1-1 227-1-1 03.0423 |030423 |08.04.23 265,44 0,00 396.470,72
POC-00001 |247-1-1 247-1-1 28.0423 |28.0423 |03.05.23 2.442,20 0,00 398.912,92
POC-00001 |248-1-1 248-1-1 ) 28.0423 |28.04.23 |03.05.23 1.540,68 0,00 400.453,60
| POC-00001 |296-1-1 296-1-1 To20523 [02.0523 [07.05.23 5.361,85 0,00 405.815.45|
POC-00001 |207-11 20711 " |020523 [02.05.23 |07.05.23 14.745,00| 0,00| 42056054
POC-00001 |302-1-1 o 302-1-1 020523 |02.0523 |07.05.23 26544 0,00 420.825,98
POC-00001 |324-11  |324-1-1 31.0523 |31.0523 |05.06.23 1.954,61 0,00 422.780,59
POC-00001 |325-1-1 325-1-1 310523 |31.0523 |05.06.23 1.603,54 0,00 424.384,13|
POC-00001 |357-1-1 357-1-1 01.0623 |01.06.23 |06.06.23 © 5.361,85 0,00 429.745,98|
| POC-00001 |358-1-1 358-1-1 01.0623 [01.06.23 |06.06.23 " 14.745,00 0,00 444.491,07
POC-00001 |366-1-1 366-1-1 01.06.23 |01.0623 |06.06.23 265,44 0,00 444.756,51
POC-00001 |387-1-1 R 38711 30.0623 |30.06.23 |05.07.23 2.208,91 0,00 446.965,42 |
POC-00001 |388-1-1 388-1-1 30.06.23 |30.06.23 |05.07.23 1.652,08 0,00 448.618,40 |
POC-00001 |418-1-1 418-1-1 03.07.23 |03.07.23 |08.07.23 5.361,85 0,00 453.980,25
POC-00001 |419-1-1 41911 03.07.23 |03.07.23 |08.07.23 1474500 0,00 468.725,34
POC-00001 |423-1-1 - lazmaa 03.07.23 |03.07.23 |08.07.23 265,44 0,00 468.990,78
| POC-00001 |455-1-1 45511 310723 [31.07.23 [05.08.23 454704 0.00|  473537.82|
POC-00001 |456-1-1 456-1-1 31.07.23 |31.07.23 |05.08.23 3713,94 0,00 477.251,76
POC-00001 |513-1-1 '513-1-1 310725 |31.0723 080823 3.425,40 0,00 480.677,16
POC-00001 |514-1-1 514-1-1 131.0723 |31.07.23 |08.08.23 2.898,99 0,00 48357615
| POC-00001 |489-1-1 489-1-1 ~ |o1.0823 |01.0823 |06.08.23 5361,85| 0,00 488.938,00
POC-00001 |490-1-1 T 490-1-1 01.0823 |01.08.23 |06.08.23 14.745,09 0,00 503.683,09
POC-00001 |498-1-1 49811 01.0823 |01.0823 |08.08.23 265,44 0,00 503.948,53 |
POC-00001 |537-1-1 ~ |sa71-1 310823 [31.0823 |05.00.23 | | 465434 0,00 508.602,87
POC-00001 |538-1-1 538-1-1 31.08.23 |31.08.23 |05.09.23 3.561,30 0,00 512.164,17
POC-00001 |571-1-1 57111 010923 |01.09.23 |08.09.23 5.361,85 0,00 517.526,02|
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2 duguje potrazuje
POC-00001 |572-1-1 572-1-1 01.09.23 |01.0923 |08.09.23 14.745,09 0,00 532.271.11
POC-00001 |575-1-1 575-1-1 01.09.23 |01.09.23 |08.09.23 265,44 0,00 532.536,55
POC-00001 |603-1-1 603-1-1 o 29.0923 |20.09.23 |04.10.23 3.984,34 0,00 536.520,89
POC-00001 |604-1-1 604-1-1 20.09.23 |29.09.23 |04.10.23 2.951,63 0,00 539 472,52
POC-00001 |644-1-1 644-1-1 021023 |02.10.23 |09.10.23 265,44 0,00 539.737,96
POC-00001 |637-1-1 “lesrr | (031023 [03.1023 |08.10.23 5.361,85 0,00 545.099,81|
'POC-00001 |638-1-1 638-1-1 (031023 |03.1023 |08.10.23 14.745,09 0,00]  559.844,90]
POC-00001 |666-1-1 |e66-1-1 311023 |31.1023 |05.11.23 3.550,91 " 000 56339581
POC-00001 |667-1-1 667-1-1 311023 |31.1023 |0511.23 2.967,10 0,00 566.362,91
POC-00001 |700-1-1 17000 021123 |0211.23 |07.11.23 " 538185 000 57172476
POC-00001 |701-1-1 70111 021123 |0211.23 [07.11.23 14.745,09 0,00 586.469,85
POC-00001 |707-1-1 707-1-1 (021123 |0211.23 |07.11.23 265,44 0,00 586.735,29
POC-00001 |729-1-1 729-1-1 30.11.23 |3011.23 |05.12.23 3.013,15| 0,00 589.748,44
| POC-00001 |730-1-1 730-1-1 301123 |3011.23 |05.12.23 2.753,23 000]  592.501,67
POC-00001 |761-1-1 76111 "~ [01.1223 [01.12.23 |06.12.23 5.361,85 ~ 0,00 597.863 52
POC-00001 |762-1-1 76211 011223 |0112.23 |06.12.23 T 14.74500| 000| 61260861
POC-00001 |768-1-1 768-1-1 o 011223 |01.12.23 [06.12.23 265,44 0,00 612.874,05
POC-00001 |791-1-1 79111 |29.12.23 |2912.23 |03.01.24 325294|  000]  616.126.99|
POC-00001 |792-1-1 792-1-1 201223 |2912.23 |03.01.24 3.001,25 0,00 619.128,24
POC-00001 |32-1-1 32-1-1 020124 |0201.24 |07.01.24 14.745,00 0,00 633.873,33
POC-00001 |33-1-1 T [3314 |o20124 (020124 |07.01.24 5.361,85 0,00 639.235,18
POC-00001 |39-1-1 39-1-1 020124 |020124 |07.01.24 265,44 0,00 639.500,62|
| POC-00001 |65-1-1 6511 " [01.0224 |010224 |060224 1474500 0,00 654.245,71
| POC-00001 |71-1-1 7111 010224 |010224 |060224 | 265,44 0,00 654 51115
POC-00001 |105-1-1 105-1-1 01.0324 |01.03.24 |06.03.24 14.745,09 0,00 669.256,24
| POC-00001 |110-1-1 110-1-1 010324 |01.03.24 |06.03.24 265 44 0,00 669.521,68
"POC-00001 |142-11 14211 020424 |020424 |07.04.24 14.745,09 0,00 684.266,77
POC-00001 |144-1-1 144-1-1 020424 [020424 |07.04.24 265,44 000 68453221
| POC-00001 |179-1-1 179-1-1 03.05.24 |03.05.24 |08.0524 14.745,09 0,00 699.277,30
POC-00001 |183-1-1 [183-1-1 03.0524 |030524 |08.0524 265,44 0,00 699.542,74
POC-00001 |217-1-1 21711 03.0624 |03.0624 |08.06.24 14.745,09 0,00 714.287 83
POC-00001 |222-11 1222-1-1 04.0624 |04.0624 |09.0624 265,44 " 000] 71455327
POC-00001 |257-1-1 25711 01.07.24 |01.07.24 |06.07.24 14.745,09 0,00 729.298,36
POC-00001 |262-1-1 26211 01.07.24 |01.07.24 |01.07.24 265,44 0,00 729.563.80|
POC-00001 |300--1  [s00-11 To10824 [010824 |06.0824 T 1474508]  000|  744.308.89]
POC-00001 |306-1-1 306-1-1 01.08.24 |01.08.24 |06.08.24 265,44 0,00 744.574,33|
POC-00001 |339-1-1 339-1-1 02.09.24 |02.0924 |06.09.24 14.745,00 0,00 759.319,42]
08.04.2026, 11:01:30
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duguje potrazuje
POC-00001 |347-1-1 347-1-1 02.09.24 |02.09.24 |06.09.24 26544 0.00 759.584 86
"POC-00001 |381-1-1 " [381-11 011024 |01.10.24 |06.10.24 14.745,09 0,00 774.329,95
POC-00001 |386-1-1 " |81 |01.1024 |01.1024 |06.10.24 265,44 0,00 77459539
POC-00001 |417-1-1 41711 041124 |041124 |09.11.24 1474500 0,00  789.340.48|
POC-00001 |426-1-1 426-1-1 ~ |051124 |05.11.24 |10.11.24 265,44 0,00 789.605,92
POC-00001 |463-11 463-1-1 021224 021224 |07.12.24 14.745,09 0,00 804.351,01|
POC-00001 | 466-1-1 46611 T [021224 |021224 |07.12.24 265,44 0,00 804 616,45
POC-00001 |20-1-1 == 20-1-1 020125 |02.01.25 |07.01.25 14.745,00 0,00 819.361,54|
POC-00001 |22-1-1 221-1 020125 |020125 |07.01.25 265,44 0,00 819.626,98
| poc-00001 |51-1-1  |s114 ~ |03.0225 |03.0225 |08.02.25 1474508|  0.00|  834.372,07.
POC-00001 |57-1-1 o 57-1-1 03.02.25 |03.02.25 |08.02.25 265,44 0,00 834.637 51|
POC-00001 |85-1-1 ) “les11 |03.0325 |03.03.25 |08.03.25 14.745,00 0,00 849.382,60
POC-00001 |88-1-1 88-1-1 “l03.03.25 [03.03.25 |08.03.25 265,44 0,00 849.648,04)
POC-00001 |126-1-1 126-1-1 01.0425 |01.0425 |06.04.25 14.745,00 0,00 864.393,13
POC-00001 |130-1-1 130-1-1 — 01.04.25 |01.04.25 |06.04.25 265,44 0,00 864.658,57
POC-00001 |177-1-1 Ti77-11 . |020525 020525 |07.0525 | |  1474500| 0,00]  879.403,66,
POC-00001 |182-1-1 o 182-1-1 020525 |02.05.25 |07.05.25 265,44 0,00 879.669,10|
pOC-00001 |207-11 20711 [31.0525 |31.0525 |0506.25 1.367,51 " 000] 881.03661|
| POC-00001 |238-1-1 23811 020625 |02.0625 |07.06.25 5.361,85 0,00 886.398,46 |
POC-00001 |250-1-1 " [250-1-1 020625 |020625 |07.0625 | 265,44| 0,00 886.663,90 |
POC-00001 |267-1-1 7 267-1-1 30,0625 [30.06.25 |05.07.25 372225 0.00 890.386,15
| POC-00001 |268-1-1 268-1-1 300625 |30.0625 |05.07.25 | 3.109,14 0,00 893.495,29
POC-00001 |300-1-1 300-1-1 01.07.25 |01.07.25 |06.07.25 5.361,85 0.00|  898.857,14]
POC-00001 |303-1-1 303-1-1 i 01.07.25 |01.07.25 |06.07.25 4.490,18 0,00 903.347,32
| POC-00001 |310-1-1 310-1-1 01.07.25 |01.07.25 |06.07.25 265,44 0,00 903.612,76
POC-00001 |334-1-1 334-1-1 31.07.25 |31.07.25 |05.08.25 4.586,94 0,00 908.199,70|
POC-00001 |335-11 a1 |s1o725 |31o725 |os0825 | |  832086]  000]  911.520,28]
POC-00001 |367-1-1 - [367-1-1 o 010825 |01.0825 |06.08.25 5.361,85 0.00 916.882,11|
"POC-00001 |368-1-1 o 368-1-1 01.0825 |01.08.25 |06.08.25 14.745,09 000 931.627,20
POC-00001 |377-1-1 [377-1-1 i 01.0825 |01.0825 |06.08.25 265,44 0,00 931.892,64
POC-00001 |397-1-1 ) [397-1-1 310825 |31.0825 |05.09.25 4.25538 0,00 936.148,02
POC-00001 |398-1-1 398-1-1  [31.0825 |31.0825 |05.09.25 3.237,39 0,00 939.385,41|
POC-00001 |429-1-1 42911 01.09.25 |01.09.25 |06.09.25 5.361,85 0,00 944.747 26|
POC-00001 |430-1-1 o 430-1-1 010925 |01.0925 |060925 | | 1474509 0,00 959 492,35
"POC-00001 |439-1-1 N 43911 |01.09.25 |01.0925 |06.09.25 | 265,44 0,00 959.757,79
POC-00001 |461-1-1 461-1-1 30.09.25 |30.09.25 |05.10.25 T 370033 000 963.458,12
'POC-00001 |462-1-1 — ee21 ~ [300925 [30.0925 [05.1025 277199 0.00]  966.230,11

08.04.2026, 11:01:30
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POC-00001 |491-1-1 ' 491-1-1 " 011025 |011025 |06.10.25 5.361,85 0,00 971.591,96
POC-00001 |494-1-1 494-1-1 01.1025 |01.10.25 |06.10.25 14.745,09 0,00 986.337,05 |
POC-00001 |498-11 Tass-1-1 " [011025 |01.1025 |06.10.25 ; 265,44 | 0,00|  986.602,49
POC-00001 |520-1-1 52011 |31.1025 |311025 |05.11.25 | T 3697,96| 0,00 99030045
POC-00001 |521-1-1 521-1-1 T [311025 [31.10.25 |05.11.25 264424 0,00 99294469
POC.00001 |85144  |ss111  |031125 |03.11.25 |08.1125 T 5361,85| 000  998.306,54]
POC-00001 |552-1-1 “[552-1-1 T (031125 |031125 |08.11.25 1474509 | w"—foogrv{&a—osﬂs—zﬂ:
POC.00001 |853114  |s8311  |03.11.25 |03.11.25 |08.11.25 T 26544 000 1013 317,01‘
POC-00001 |582-1-1  [s&200 301125 |30.1125 |05.12.25 353273 " 0,00| 1.016.849,80]
POC-00001 |583-141  |s8%11  |301125 "51 125 |051225 | |  252038] 000 1019370,15
POC-00001 |613-1-1  [e1311 011225 |01.12.25 |06.12.25 5.361,85 0,00] 1.024732,00
POC-00001 |614-1-1 T 61411 T [o1.1225 |01.1225 |06.1225 | 14.745,00 T 0,00 1.039.477,09
POC-00001 |618-1-1 o 618-1-1 To11225 [011225 |06.12.25 265,44 0.00] 103974253
POC-00001 |640-1-1 h 640-1-1 T [31.1225 |31.1225 |05.01.26 | 2.819,54 0.00| 1.042.562,07]
POC-00001 |641-1-1 o 641-1-1 T [311225 311225 |0s.0126 | 2.737,49 0.00]  1.045.299.56|
IRA-00001  |22-11 12214 |or0126 |o7.0126 |080126 | | 536185 000 105066141
“IRA-00001 | 23-1-1 ' 23-1-1 “Tor0128 070126 |080126 T 1474508]  0,00| 1.065.406,50
RA000T 128114 |2811 _ |oro126 |or0126 |08o126 | |  26544] 000 106567194
IRA-00001 | 48-1-1 4811 31.01.26 |31.01.26 |05.0226 |  2.859,53 0,00 1.068.531,47
IRA-00001  |49-11 7 4911 31.01.26 |31.01.26 |05.02.26 258523 " 0,00| 1.071.116.70|
[IRA-00002 |6511 les11 01.0226 (01.02.26 |06.02.26 i — [ 536185 000 1.076.47855
IRA-00002  |66-1-1 I 66-1-1 010226 |010226 |060226 | 14.745,09| 0,00 1.091.223.64
IRA-00002 | 87-1-1 B 87-1-1 = 28.0226 |28.02.26 |05.03.26 2.884,26 " 000  1094107,90]
| IRA-00002 | 88-1-1 — es1 28.02.26 |28.02.26 |05.03.26 230336 0.00] 1.096411,26|
000-00001 | 106-1-1 ' [106-1-1 7 03.0326 |03.0326 |08.03.26 536185 0.00] 1.101.773,11|
000-00001 | 107-1-1 ?107-1-i 03.0326 |03.0326 |08.03.26 14.745,09 0.00] 1.116.518,20|
00000001 |1z111 |12141 |17.03.26 |17.03.26 |220326 | 1.182,19 0.00] 1.117.700,39|
| 000-00001 | 122-1-1 ' 122-1-1 ~ |17.0326 |17.0326 |2203.26 788,29 0.00| 1.118.488.68|
"000-00001 | 135-1-1 135-1-1 31.03.26 |31.03.26 |05.04.26 247353 0,00] 112096221
000-00001  |136-1-1 136-1-1 ' 31.0326 |31.03.26 |05.04.26 [ 221081]  000| 1.123.173,02
Ukupno: j T S e 1 1123.473,02 0,00 ‘_1.i2§7'75;o’;,

08.04.2026, 11:01:30




Ugovorne strane --------- oo oo

Trgovacko drusStvo MEGALIT d.o.o. upisanc u registar trgovackog suda

Splitu sa sjedisStem na adresi Kralja Zvonimira 14, 21210 Solin,
OIB: 8 MB: 01225014, zastupanoc po direktoru Arsen Durov,
IB: ¢ u daljnjem tekstu ,,Zakupodavac”--- -———- - - -
s e S AR 8 Y. Mol I = B— . S S
Trgovacko drustvo TANDARA d.o.o0. upisano u registar trgovadkog suda

u Splitu, sjedisStem na adresi Rasti¢i X 7, Okrug Gornji, OIB:
7

; zastupano po direktoru ikola Tandara,

Cekstu AAKVPRLK™ === swwmsaxs = i o =

R

sklapaju dana 14.04.2020.q9. (Cetrnaesti = 4

dvadesete godine) sljededi------------. - - D ————

} 1/1 wvlast ) kog i1jel
F Trogir, kat 107
' gradio trgovack ~entar na: 2 “"TRG I CE
anagrafske oznake Kardinala Alojzija Stepinca 1312 = - -
1.2. "Objekt® U sSmislu ovog ugovt 1 3 KO
nalazi, zajedno sa svim Lzgradeni 1a
I eden Stu, a 031 Ssu 1S centra -
1.3. "“Ugovor”™ ovalj] ugovor pripadajuc¢i prilozi, te bilo koja
dopunska dokumentacija, © kojoj su se Ugovorne strane usuglasile

sukladno uvjetima ovog Ugovora. --------============—«—---_ - - -~

l.4. "Naerti" Planovi koji ocrtavaju Poslovni prostor, a koji se

nalaze kao Prilog br. 1 ovog Ugovora. ------ S ainie A e eI

1.5. "Poslovni prostor” Poslovni prostor oznacen 1 opisan u Prilogu
. 1 1 - 1 . ~ N - 2 \ ~ = ] t+ c

br. 1 kao poslovni prostor 3.10, koji se | 1 13 rece kat

Objekt, 1kupne

] wwrsine od 643,37 m? (Sesto cetrdeset
trideset sedam metara kvadratnih) zajedno s opremom koja Jje
5.
1

nabavljena sredstvima Zakupodav

ugovora o zakupu poslovnog prost

i . - i Ll A |

ovnih prostora” - sva podru¢ja za izlaganje rob

unutar Poslovnog prostora (ili u bilo kojoj zasebnoj jedini

izlaganje robe izvan Poslovnog prostora) koje je Zakupodavac dao na

1 R Al 31 . - ‘ . e I e
Koristenje aKupniku, dredena Ll 1a en’j ¢ a lZlaganja

robe za prodaju ili promotivnih materijala, a koja se nalaze unuta:




1.7. Uprava Trgovatkog centra - upravu trgovalkog centra imenuje
GAKUDOARNRD == < = 05 50 s o oo s i 0 5 6 S

2.1. Predmet ugovora je poslovni prostor s opremom (uredaji/oprema
za fitness centar,) koji se nalaze u objektu koji je opisan u ¢lanku

1.5., na 3. katu, koji se sastoji od prostora za obavljanje
djelatnosti fitness centra ukupne povr3ine 643,37 m2 (3esto
Cetrdeset tri cijela trideset sedam metara kvadratnih) koji je u

tlocrtu trgovac¢kog centra Marisa oznaden kao 3.10 a koji tlocrt je
PRILOG BR.1l. ovog Ugovora o zakupu i kao takav sastavni dio ovog
ugovora, kao i fitness oprema, za koju opremu Zakupdavac jamci
ispravnosti( Sto uklju&uje pogor3anja uzrokovana redovitom uporabom)
i to upravo kako NiZ2e SliJedl: ~r=r=rmmesow mens s cu s S R S

: 2 Life Fitness Active Series -Tredmill base 5. Kom--
D Life Fitness Active Series -Tredmill Console 5. Kom--
3 Life Fitness Active Series - Upright Bike Base 2. Kom--
4. Life Fitness Active Series - Recumbent Bike Base 2. Kom--
5 Life Fitness Active Series - Bike - Console 4. Kom--
6. Life Fitness Active Series - Cross Treiner Base 2. Kom--
7 s Life Fitness Active Series -Cross Treiner -Console 2. Kom--
8. Optima Series Chest Press 1. Kom--
9. Optima Series Row 1. Kom--
10. Optima Series Leg Extension 1. Kom--
11. Optima Series Leg Press 1. Kom--
12. Optima series Leg Curl 1. Kom--
13. Optima Series Leg Fly/Rear Delt 1. Kom--
14. Optima Series Hip Abductor/Adductor 1. Kom--
15; Optima Series Smith Machine 1. Kom--
l6. Optima Series Lat/Row 1. Kom--
17 Signature series Back Extension 1. Kom--
18. Signature series Multi-Adjustab -Bench 3. Kom--
19. Signature Adjustable Abdominal Bench 1. Kom--
20. Signature series Arum Curl Bench 1. Kom--
21. Signature Series Olympic Flat Bench 1. Kom--
22. Signature Series Olympic Incline Bench 1. Kom--
23. Signature Series Olympic Weight Tree 1. Kom--
24. Olympic Curl Bar (max load 100 kg) 1. Kom--
25 Olympic Spring Collar SOmm : 8. Kom--
26. Oliympic Power Bar (max load 200 kg) 3. Kom--
27 2-40kg Escape T400 Rubber D'bell Set&ESC3 Rack 1. Kom--
28. 10-45 Kg Escape T400 Berbell Set&Rock (ESC9RACK) 1. Kom--
29. New Escape Rubber Oliympic Disc Pack 157.5kgl4.d 3. Kom--
30. 1-10kg Classic Urethane Dumbbell & Rock 1. Kom--
31 Hammer Strenght Half Rock 8ft Basic 1." Rom--
32. Optima Series Dual Adjustable Pulley (heay) 1. Kom--

2.2. Mjere povr3ine predstavljaju mjere osi, koje su izracunate na




2.3. Zakupodavac je 1
bi isti bio podoban za

ilaganija u predam

1aknadu

pitanju ulaganja, osim u ugovora

ot

O

r

odavca, suklando tocki 4.

>Sku 10 pribaviti lobrenja
1 N la koje v 1n e 1, ka 1 1a

potrebna. Zakupod

koju

Zakupniku projekte i drugu potrebnu dokumentaci
st koja je predmet zakupa, 3to ne

posjedu, a sve vezano za djelatn
1

skljucuije obvezu zakupnika za ishodovan jem potrebne 3C1
sukladno preinakama u prostoru - - --- - — e e e e m e m o -—————
2.4.Predmet Zakupa smije se koris za svrhe odobrene od
- . ] = < 7 K

naaieznin ti 2lay

3. Svrha zakupa, iskljucenje zastite trzisne utakmice, Zakupnici i

mjesovite branse- - - i = - = ey - R
3 o akupnik e duzZan akupa kor ti na nacdin utvrder
X ) akupu ireden registracijom u Trqg m sudu, K
ounvaca pruzani uslug fitn entz - - == = -—--
-2. Zakupnik je, u predmetu zak ipa, © € od it 10bicaje
ASOrt i n poslovanja koji je naveden u ovom ugovoru, dok je za
lenje drugih artikala, kao i za 1izmjene predmeta poslovania,
rebno pisano odobrenje Zakupodavea. ---=---==----oooo .

.rane suglasne su da Zakupnik za vrijeme trajanja

ovorne

a2 1ma ekskluzivu u odnosu na obavljanje djelatnosti fitness

Ziti zabranu

=ftra za punoljetne osobe, odnosno nide

utakmice ukoliko je oredmet poslovanja obavljanije




3.4. Zakupodavac ne jam&i da su u Trgovadkom centru zastupljeni
odredeni Zakupnici ili odredene struke. Zakupniku je poznato da svi
Ugovori o zakupu Zakupnika, koji su =zastupljeni u predmetnom
Trgovackom centru, nemaju isti rok trajanja. Zakupnik ne moze
izvoditi nikakva prava u sluéaju prestanka drugih zakupnih odnosa.--

4. Trajanje zakupa, opremanje poslovnog prostora, primopredaja 1
otkaz Ugovora © ZaKUpU----- - === - -

4.1.1. Ugovor o zakupu sklopljen je za fiksno vrijeme i to na vrijme
od 10 (deset) godina. Datum podetka zakupa Jje dan potpisa i
javnobiljeZnitke ovjere (solemnizacije) ovog ugovora.---------------
4.1.2. Trajanje zakupa zapofet ¢e u ponoé¢ na datum pocetka zakupa te
isti¢e u pono¢, nakon 10 (deset) godina od datuma podetka zakupa,
osim u slu¢aju eventualnog dogovorenog produljenja.----------=-=-c----
Zakupnik je duZan otvoriti predmet zakupa u roku od 30 (trideset)

dana od dana kada se steknu uvjeti i ukine =zabrana obavljanja
djelatnosi uslijed proglasSenja epidemije Covid 19.------ccooemo_
Ukidanje zabrane obavljanja predmetne djelatnosti uslijed

proglasenja epidemije Covid 19 mora biti cjelovito, odnosno ukidanje
zabrana mora biti bez ikakvih ogranienja za djelatnost Zakupnika. --
U svakom sluCaju zakupnik nije duZan otvoriti predmet zakupa 60 dana
od datuma primopredaje pPoSlOVNOY PLOBLOLA. === o= —————
Ukoliko zakupnik ne otvori predmet zakupa do predvidenog datuma,
zakupodavac ima pravo od zakupnika naplatiti 2 (dvije) dnevne
zakupnine za svaki dan ka3njenja. Visina dnevne zakupnine razmjerna
je iznosu utvrdenom iz mjese&ne zakupnine sukladno &l.5.1,----==-=----
4.1.3. Zakupnik ima pravo na produljenje Trajanja zakupa na daljnji
rok od 5 (pet) godina pod novim uvjetima prethodno dogovorenim s
Zakupodavcem, koju opciju ¢e Zakupnik imati pravo realizirati putem
pisane obavijesti upucene Zakupodavcu najkasnije u roku od 6 (3est)

mjeseci prije proteka prvih 10 (deset) godina od Datuma pocetka
ZaKupa. =--=-==s-ccem e emece e cccmcmcemccccceec—aaa

4.2.1. Zakupodavac ¢e Zakupniku predati Poslovni prostor u skladu s
xlauzulom “as is” ukljuéujuéi opremu koja je ugradena u Poslovni
prostor. Pored fitness opreme iz ¢&lanka 2.1. koja je sastavni dio
ovoga ugovora Zakupodavac predaje i postoje¢u opremu koju prostor
SadrZava: ------m - e m e e e e mmmmmm oo m—me oo
- sustav grijanja, hladenja i ventilacije (HVAC)---------------——---
- prikljuéak na glavnu vodovodnu Cijev---=--==-cceoommommm -




- stakleni izlog i vrata---------==-c@cccm oo S e

Zakupodavac ce Zakupniku igurati bil . gra nsku
dokumentaciju vezanu uz Poslovni prostor, u mijeri koja omogucéava

Zakupniku da se upozna sa prihvatljivim dizajnerskim

prikljuéne tocke) te da izradi

dokumentaciju za planirano Dodatno opremanje Poslovnog prostora,
u roku od 3 radna dana od potpisivanja ovog Ugovora o

YT

Y

Zakupodavcu na odobrenje. -

Zakupodavac T

Zakupiku

rebaju t eljiti na tehnickim, sigurno m 111 raz

inose na zastitu na radu). Ukoliko Zakupodavac ne dostavi komentare

atrat e Se da )e projektna dokumentaclja

) K1,

iobrena od Zakupodavca.

1 u 15tit I ¢ dostavi
pril fenn prilagodenu

({dva) dana

Projektna »! S¢ odbita r

t “ivnih 111 estetskih razloga = = i
inska dokumenta Y bit € 1aknadnc priloze kao
1 Om Ugovor ® zakupu 1koliko nije priloZzena X om

njegovog potpisivanja.------------- e

’koliko zbog Dodatnog opremanja ili zbog bilo kojeg drugog razloga

=kupnik bude bvezan pokrenuti xdredenai ipravni postupak radi
denija dozvole 1l1i odobrer od Y bilo kojeg n
’ cra

S t v

ja

. Y

] [
2 Z D17)¢ ta

3 1 1amjestajem, kak I bi 1 skladu s potrebama  kupnik ==

.2.2.Pravo Zakupnika na primopredaju predmeta =zakupa, nastaje tek

+ Y AU YT ot e 11 N Frel < | "eznick
O ugovorne strane pra 1DE€ potpilsu ] jav bililjeznickc

erli (solemnizaciji) ovog ugovora o zakupu, te ukoliko je Zakupnik

redao; Zakupodavcu sredstva siguranja zakupnine sukladn 31
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------------------------------------- uejusaTosuTr aueisod rudnyez o

---------------------------------------------------------- “eytTudnyez
ealsnIp nltoeptalT1 ez asaliyez npns woxdeaobhr] otupod ytudnyez af -2
m=-----------!17T ‘elueperd (txojexow uszoajo al 17T ‘wotudnyeyz peu

yednisod tulepsls otroalo ‘welusgalx wrupowoaexd ‘pns uezarpeu af

S S T T S S T B i s o i it i 5 A "ZTGTTR oupeTin
elueaezIpo 2a0)§0I1 ez a(TOPjUOYE supssalw a3 ‘n}oIx  wouspaI
woxoaobn n  "1°g T2 oupelyns autudnyez SOUZT TUTBWTIUTW TUSHT
03 T nutudnyez aotworalp ITT tasoundiod n T3erd su yrudnyez -e
e S M e B e LR H SRS S e e e e SOHE T DTHBRS . AENRND
eu oaexd ewt oeaepodnyez -nyrudnyez eroaobn NPIYSeI O IYNTPO 2ABISOP
BY3nusil po 8293 }OI TuzZe}3Q “"euep (38S9PTII) 0f o[ Hox TuUZEYIO
‘eIoaobn boao *1°p njyuer? n Houspaipo ‘ednyez ejox eya3st oftad -[3
‘exox altad ndnjyez o 10A0bn TINUTYSEI UDISETAO a( oeaepodnyez *I-g°%

3

Wi O n 0 ¥

"t

-------------- “exoaobn ezexjo bougesod sqgerjzod zaq ‘ndnyez o exoaobn
"T'% n bouspsaeu ednyez YOI WONDIST S PARSIARZ ndnyez o Ioaobp
----------------------------------------- "elualugeyez op orgop aftu
ep ospodez 1q wiloy s wouep wruo s alurtpodez dnyez ‘ednyez ejswpsaig
waluewrznaid s aslusalfuseyez n oauped ¥Tudnyez ep nlegnis  -er0a0bn
boao "z T -"1°% "T2 n ouspaipo 03 o[ oxex alfutgodez daxez -9-z-%
---------------- ‘9 (uewsado oujepog ez wrtugsijod ewTAOpPEI S T3920dez
29 jtudnyez ei103soid bHouaorsoqg alepsrdoutad dUIFIAZT UOYBN "G 7' %
-------------------------------------- ‘exo3sozd bouaoTsod TUuTSIACd n
eyTrzexr yrujeuzsu nlepnys n tlepsxdowtrad o xtustdez t3estdiod T3ITqpPo
usjserao aftu ytudnyez -1lepazdowtad o nytustdez n suerls QuIoA0h[
ofqo osueils po euapeaytad a3 ‘euspralin ‘eusrslwzT TITq eI01SOId
bouaorsogd eutsiaod 82 ep nlnpaiajod SwWTAO SueIIS auxoAobn w°Z %
------- "tlepazdowtad o yrustdez Tiestdjod 23 yrtudnyez T oeaepodnyez
‘exonobn boao cp°p T2 oupeyns uspaapo (,a(epsrdowtrxd um3eqg”
‘n3sy@3 n aftep) eixoisoxd bBouaorsod oa(epsrdowrad wniep eN €'z %
------------------------------------------- ‘exoaobn bBoao -1-z jyeaeas
"Z myuel n eueardoryIoads oultelsp of elfoy sweido asluertrstazas
T aluepaezipo oupaan easltunzeipod ougasod o3s e ‘e tuaajlsaepodsob
boxqop wofuzed t3eAan nwairdo T r03soxd tuaoisod ueznp a( tudnyeyz
---"aaopex aysutaspeib 13820dez ytudnyez 3D epey ‘(surpob 2319s3speAp
aonsty 2altap eluaexy bHoisseulad) *6°0Z0Z2°%0°ST op altuseyleu
rudnyez palfsod n  13epaxd 82 Oeaepodnyez 103s0Id  TUAOTSOJ
------------------------------------------------------------ ‘eIoaobn



S\ & Ay YA -
PpNS DPO}2rAODI

5 P [PBU POy 2 BLCY nssIpe pPUu n

d2o® ; ( : dtudnyez elpaeas
I3saltavqo suestd aas oeaepodnxez ep ns suserbns sueils

(O

o) I

ueg TXPAS ®BZ nueg od > @

I3) /3 00°000°'T SOUZTI VU nNUZEY nNUIoAOHBN T3extTaniyel oaeixd =i

Seaepodnyez ‘ndnyez © eBIOCAODN NPISBI O T3saltaeqo suestd ex3TwT:

BURD PO 1 TLoy njyox Houzexylo NITAYO

oxey

ndnsjez o eaoaobn boao pT nyueTd

TATSIAZT ousoupo ’TIeAlSs HOQgqe I« dn woupain L wojlrtaopax LZeT
op eluegzobod 1onle eant otwrtad af yrt woayey n nfuels T Turl

nwsxdo 1 z03soxd Tuaorsod noaepodnyez tyepaxd exoaobn boao -z-g¢-:
T z

T°€E°9P BUIDAER]S oupeTInNs eYox bOUZl’.’}{TlO Aejnun T ncin;{e O BIOAO

nprysex O T1S:

1= € J +o

f
m
X

{

i e ---'NYITQO WOt
N T31q exow ndnyez o exoaocbn prysea ‘rT3souelTea agqaxiyod ey

---"®e3)ox bouzexjo aluelex3 ojnuryaxd ol pey op sossalw suo TaT3eT1ds

20 jrudnyez nleonys woy n ‘eytudnyey bHox SPBRUO
ds 9)}UPI]S oXxe ousa(ueus 131Tq 1dn s

IDSSQE’:\U (3ssrueap)

PP
LPAC JNUTYSPI OUDUWSIAS

4

~e-=="PJ07S0IAd 3)PU [=2I1a

boao 9 12 zZ1 e31Z P jexaod T3TZRIIRZ T IoACBN  3nu
ytudnyez ‘g1 pTao) o[Ltwapids bogz T3sous yLue [ TAE 3

alrtu nytudnyez exosobn estdiod po To9salw (3sseueap) gz uoxeu

-------------"eajswel ere3jso T a3rzodsp suepsxd TITIEIA ueznp

eoaepodnyez awr evu eped eprys 19193 nleonys wol | "eIjuUsd ssaul
jsoujeTalp suaorsod oL« nlueaegIAaz IO} TAOPS] 19onbous

eoaepodnyez woluatxy of oxe 1oaohn ranuIysex

udnys

PTIXsex ez ebolzex oey epaiaod yriuawods uUOTHIO eZ eUCR (3}S9ruUls

boujsups

d

ST PO woyox wrtujepop s exqrudniyez auswodo ouestd oupoyizasxd oYe "1°¢g-

9203 SA0 /Y Op /P  PAOUSO S I

A0Dbn TInutysex azow oeaepodnyey

{WIoU0

ptapaixd eboyrzexr yIbnip urtas Ho

oUP3IN BARSIAZT yrudnyey

—————— ‘sueazodo npnq elusigo
ITT OST0AZOY ~TPop 99a TITT eluepaoTsod aluel1aeqo ez eral
yruzaipeu e I 3]0 augaxlod 9AS SUIPOYST STU O}®e

------------‘ednyjez elueinbriso oajlspais ouepaid ouswsrsoseid altu -1

P

I(

S, . s i e - 18qc 92911 eu eputrtsiaod ytus(1dnez
hbnap TSIAZT TTT dnjyezpod n ed: J2uWpaa

‘edoaepodniyeyz Tt3souseyrbns zaq ‘ytrudnyeg

uod
p1d jytudnyeyz s

L4

S o i i g i Y

) e T




upisana kao sjedidte Zakupnika.-----=-===c-memmmmmo ..
Zakupnik je duZan sve svoje pisane obavijesti dostavljati na adresu
koja je kod nadleZnog trgovaikog suda upisana kao sjediste
Zakupodavea . ----~--cc-mmm e E e coEmeecmmmeee st e e cmmae——-
Sve pisane obavijesti dostavljat ¢e stranke medusobno preporucenco
poStom uz povratnicu, a dan oznaden na povratnici smatrat d&e se
danom kada je druga strana primila obavijest. Obveza je ugovornih
strana da sve pisane obavijesti nakon 3to ih po3alju po3tom kako je
ranije navedeno iste po3alju drugoj strani i putem e-maila.---------
Za sluCaj da uredno upuc¢ena posiljka bude vraéena posiljatelju s
naznakom da ista po ostavljenoj obavijesti po3te nije preuzeta,
smatrat Ce se da je dostava izvr3ena na dan slanja odnosno predaje
na posti (datum po3tanskog Ziga), a sve sukladno ¢&1.23.4 ovog
UG OV O @ . === === == = = = == o e e e e e e m e mmm— o
~ko bi Zakupnik unato¢ raskidu ugovora i protoku otkaznog roka i
unato¢ isteku ugovorenog roka vaZenja Ugovora 1 dalje koristio
Predmet zakupa, odnosno Predmet zakupa ne bi sukladno &lanku 4.1. i
21.13. vratio Zakupodavcu, Zakupodavac je ovlasten provesti sljedece
mjere s kojima se Zakupnik izri€ito suglasio potpisivanjem Ugovora o
-8 b o e e s T ———
a.) Zamjena brava na vratima Predmeta zakupa, i/ili;--------------
b.) podizanje zida za zaS$titu od praSine ispred Predmeta zakupa,
O B B o e e B O M S

) prekid u dovodu energije (opskrba plinom, strujom, grijanjem,
vodom) do Predmeta zakupa.------------c----m oo

) I LT

(

4.3.3. Za slu¢aj raskida Ugovora, od strane Zakupodavca, za koji je
odgovoran Zakupnik, posebno kod raskida prema stavku 4.3.2. Zakupnik
cdgovara za neplac¢anje zakupnine i to upravo fiksni minimalni iznos
zakupnine sukladno ¢&1.5.1., te mjesedne akontacije za tro3kove
>drzavanja sukladno ¢1.5.2.,kao i drugih obveza, za cijelo ugovoreno
vrijeme trajanja zakupnog odnosa, kao i za sve druge S3Stete koje
Zakupodavac pretrpi zbog prijevremenog otkaza Ugovora o zakupu.
Zakupodavac ¢e ispuniti svoju obvezu ublaZavanja 3tete. Zakupodavac
e u svrhu smanjenja S3Stete nastojati Poslovni prostor &§to prije
moguce ponovno dati u zakup uz iste ili za njega povoljnije uvijete.
4.3.4. U slu¢aju raskida ugovora o zakupu iz razloga navedenih u
stavku 4.3.2. to&. e., to&. f., tod. h., i to&. i. Zakupnik je duZan
rlatiti Zakupodavcu 1.000,00 EUR-a (tisuéu eura) po danu plativo u
©unama i po srednjem teaju HNB-a za svaki pojedini dan zakupnikovog
postupanja suprotno ugovorenom ili koristenja predmeta zakupa
SUPYOLNO UGOVOXENOM. ~ == === = = = = = = = = = = = & m o o o e oo
:.3.6. Za valjanost produljenja Ugovora o zakupu, potrebna je pisana
uglasnost obje ugovorne strane. Zakupni odnos se ne produljuje ako
pe njegovom isteku ili isteku roka koji Jje odreden u
vremenom otkazu, nastavi koristenje Predmeta zakupa bez
jed navedene pisane suglasnosti Zakupodavca. To vrijedi c¢ak 1
ako se Zakupodavac izri¢ito ne protivi produljenju.------------
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5.2Zakupnina, mjeseCne akontacije za troskove odrzavanja i doprinos

troSkovima reklame, porez na dodanu vrijednost, placdanje i obradun

zakuEnine - - - - S iR S sES e e e = oo o R TR, T k

5.1. Zakupnina------------c--mmm . = R

5.1.1.Mjesecna zakupnina »Zakupnina“ > biti pla na u sljede

znosu: - - - - - - - - ————- - - -

-- mjesecna zakupnina za predmetni objekt zakupa iznosi 11,00 EURA

slovima: jedanast Eura) po m2 plativoe u kunama po srednj tecaj

zakupnina za tekuc¢i mjesec dospiijev

A0 1

.{
T

dana ukidanja zabrane obavljanija predmetne djelatnosti uzrokovane
idemijom Covid 19, dok ostale rate zakupnine dospijevaju sukladno

P 8- 1 r mijese e Zak nine odreden u todcki ¢lanka,
¢ 1nd prema god 17em usklade d str IPC suk dno

X tivnim promje a u ! 1 I nd¢ 1 potrosackil I 1

m te t »1Ind 3 Z Y me Trajanja zakupa

11K rva Ka e u f psk lonetarnu Unil ! na), tad

im pron prema godisnijem !} P indeks\ Harmor 1
f I
Indi of Consumer Prices All t Euro zone. ----- - -
1€ na Ug 01 & 7 1 i

ivadeset Prve godine) . Sljedece Indeksacije

stupiti svakog 1. (prvog) sijeéni raja
ja zak Ta ¢e pri i¢ " za
5.2. Mjeseéne akontacije za troskove odrzavanja ----------------
5.2.1. 1 ‘ k t 1 t K & o, 3 L 11 K
Individualni troskovi poslovanja:------------ - . o
K K e ¥ ju f Pl 3 T I avr i
e Predmeta 2 ; Pri cemu e 1zra 1.2 kak
mjerni 1 tak eme u st 10g prou 3
.' » \ . I i a C 5 8 == EERimwmea. SRS -
z ekt enerqg 1 iu, wnalnu naknadu odn

neki drugi namet), plin,

> V7 ey 1 a¢ ~A

1 se odnose na
I tor, a ti & i ) uk 1 k )e to tehnic¢ki i
ICSPO 1zvedivo, na osnovi zasebnih mjernih sustava.-------
-~1KO 1nstaliranje mjernih sustava ni Je tehnic¢ki ili gospodar
? Ka npr 1 X l edu ros | jrijanije, Klimu,
i » podjela rih 1 ko - 1Icujuci  eve 1alne ¢ ‘
e, prema med } I i 1 doti povr3ina z I
y
4" 7
’ y/ ;
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( 1 1 posl Q- mmm e mmmmm - ——— - - - - - - ———————
U7 ¢ € da 1jeli ‘ 1] edr pripa 1¢im Z¢ J1Snim
a ‘ ivima predstavlja edinstvenl objekt te se u ovu
I uklju€uju i moqgu buduc¢a prosSirenja.---- -————— -———— -
m Skov I 1 AiNnja smatraju € svl porezi, Jja 1a
- pogona, visiranija, éuvania, odrzavanija, popre
2 ipravljanja property management-a koji se odnose na
ste kao 1 na bjekt uklj 1Jucl opremu 1 sustave opl na
er pa ; pPrometnih 1 elen povr3ina), ko ne mogu
plsati 1 Zakupniku. - - i - - - e
y2no radi 1li se o pristojk y, t1 v ili ostalir
wcima. - - e - - - ---- - - ---- - - - -

1 1 { vanja Ju SToga ok inati CXO 1
y " - : t ~ v . ~

] A 2 ¢ ( Servisil A7 ’ ek h L ravak | lzZmjena
11 A ] € ova), = 1 uvrs I | bve vedene u

P1I 'bé;‘
NJ€
r V1 proviyel tehnickail sustava (gr janja, K 1cCle,
3 1Stitu i pozZara i li&no) i 5 nj pove 11
enj¢ kanala- - --- - - - - - - -———— -~ -
Dila Stet ~ a - - e <l i = - - e -
S prometa----- - o o s el
i niiega- - - i - . o T R s S :
bi ul - ---- - e - ————- - - - - - -
i z tpad susta odlaganje smeca, za t paj
’»"1;’1 - - - -- - - - - - - - - - - -
=
o 4
/ o




ORI

T M T 00 et oy RS Y e mg Y

O T S B NS S S YT

T

11.0siguranja: trodkovi osiguranja objekta poput osiguranja od
“pasnosti od poZara, poplava, bujica i visoke vode, izljev vode iz
vodovodnoih cijevi i kanalizacijskih cijevi, opasnosti od loma
stakla 1 ostalo (do mjesta predaje 2Zakupniku, odnosno i za
crivremeno prazne objekte) a sve na na&in i u opsegu kako je to u
vaZecim policama osiguranja zakupodavac ugovorio s osiguravajuéim
REQBENM, =i =00 5005 00 5 108 5 s . ot s B SRR 5 e e
32 SluZbeni nalozi: tro3kovi za nove mjere ili adaptacije &ija se
crimjena mora izvr3iti na temelju zakonskih i sluZbenih naloga, a
t-le se povezuju s vlasniStvom ili poslovanjem, odnosno odrZavanjem

-3. TroSkovi potrosnje za temeljnu opskrbu-------c-cooooooo_ .
OPCi  dijelovii-=m=s oo cicccceeoa

S OBETUJA e e e e i e S S S S S i e o
I - T S
- dovod vode i 0@vodANja-----===cc- oo ____
= Pripréna tople vade sssscacmmmmsmmmn i e s i s S 5 5 e
TR L GRS 5 i i o S 5 NS 3 e
T B O e e i S 0 A e e 55 5 5 e
- rrozracivanje i odzradivanje-----------oooooooo o ___________
¥ BBV O LR == im0 0 5 5 o g o 5 55 5 e e
I troSkove potro3nje u smislu 2.3. (od 1 do 5) i svi ostali izdaci

wn

v2zi s isporukom, nadalje pristojbe, tro3kovi pogona, posluge,

rvisiranja, odrZavanja i osposobljavanja, ispitivanje i ¢iscenje
=-Stava, moguc¢ih zamjenskih sustava, vodova i brojila potro3nije,

ixltudujuéi i troskove osoblja koji su povezani s istim.----------—--
-+ TroSkovi objeKtar------ - e __
- -roskovi odrZavanja, popravaka, servisiranja, pogona, njegovanja i
~2rZavanja objekta, zemljista i opreme, na primjer za zajednicdke

-stave i opremu, vanjske zidove, vanjske prozore, vanjsku i

3rnju rasvjetu, postavljanje signalizacije, krovova, stubista i

r13nog podrué&ja, ulaznih sustava, dizala, sustava rampi i za
zatvaranje, interfonskih uredaija, prijema, telekomunikacijskih
~ava, vatrodojavnih sustava i sustava za gasenje poZara, ostalih
-gurnosnih sustava, i to u svezi s troskovima provjere ovih
fustzva, kao i moguée tro3kove za privremeno raspolaganje, prilazne

izlazne putove, podzemnu garaZu, parkirna mjesta, zonu utovara,
©=S-3ve za zelene povr3ine i vrtove, Zivice, sigurnosne sustave i
-Stave za nadziranje, sustave za otvaranje i zatvaranje, itd.,
“f.74fujuci 1 s time povezane troikove osoblja, te nadalje troskove
“=xcracija kao npr. boZiéne rasvijete ili uskrd8njih ukrasa kao i

-

#ostavlijanje i pultanje u pogon razglasnog uredaja za glazbenu
PEATR UL = S om0 5 0 5 5 om0 o

Troskovi odrZavanja i ¥idtenjat ----rr-c-cmmmmmecescscesssasons
- Trcskovi odrZavanja i &idéenja op¢ih dijelova zemljista i objekta,
=kiZufujuci i1 proCelja, prozore, Zaluzine, znakove, prometnice,
arx.ra’ista, zelene povr3ine, itd. uklju€ujuéi i tro3kove osoblja

POVEZANE 8 18LAM. - = mm e oo oo e oo cccca
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t \ prir ya kontrole, ta
1 ) 1 1 { ]a ¥ ezane 1sST1n oo o s
i 4 A4 pog 3 Sz M| D& P Y Eeme e == - = S ——
k osoblja za informativni ce ) Y --- e -
vi osoblja 3 skrb o djeci - - ——————— -
prema za skrb o djeci - - - --- . - = = -
Upravaljanje i Property Management:---------—-----—---- -
skovi gospodarskog, tehni¢kog i infrastrukturnog upravljanja i
inizacije te © nekretnini i zgradi, zakupnicima i
‘anju uklijuci kove osoblija 1 ocordinacije vanijskih
1j3a u 1, € \prave entra. e~ ------ -
Kupnik ¢ pCe edaje, to ga 1 oslobada obveze
]a izmjernih t .- - -————- --
K tac ja TIX( Kova POs ov 1 - - ST o ey = e
ipodavac ima pravo uskladivati nos akontacije den u to i
prema mjerilu stvarnih izdataka 1 oprav slu jevima
ku godine lacelrl treba tezi tome da akc 1 111€
jek p1 tet je pokz 1zdatak z
11T, 1 icaju id € 1Z2Aacl 1
akor placa lo sljedecée pr g
: 71 primjerer koji povezar istim, X el
, pred 37U Y vanja te e 1 ykviru bracun:
lovanja dijele klad idjel .. = S = ==
{ r ili s er I rsi akupa, formula podijele
igovarajuc ¢ jeniti sukladno dredbama ovog

gore Y ol avke zarad iva se zakonom propisarl
2 dodanu vrijednost.---- s i i e -
Forez na dodanu vrijednost------- == =i —
; vom Ugovoru Zakupnik placa Za vcu, odredeni su
=za na dodanu vrijednost. Zakupnik pored tih iznosa, dodatno

Y
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Zuguje odgovarajuéi porez na dodanu vrijednost, koji ¢e Zakupodavac
PeSEbno iSKAZAti DA TAGUMN. == % stmm cci o cr e e i i =
<nose navedene u ovom ugovoru a koji su utvrdeni u EUR -ima

zzzupnik ¢e placati njihovu protuvrijednost u kunama (HRK), &ija ce
= protuvrijednost prera&unavati, na dan izdavanja racduna, prema
sredujem Lefaju HEB-@l. s cm s mmmn e oo o o 5

5.5. Placdanje i obraéun zakupnine --------------ooooeoo L
--  MYinimalna mjeseé&na zakupnina placa se mjeseino unaprijed,
“zIxasnije do 05. (petog) dana u mjesecu, svakog mjeseca za koji se

_=secCne akontacije za troskove odrZavanja placaju najkasnije 5.

3} dana u mjesecu, svakog mjeseca za koji se plada.------------
acanja vr3e se Zakupodavcu, ili osobi ili na mjestu koje je on
© za primitak. Ako po&etak zakupa ne pada na pocetak mijeseca,
k0jJi se trebaju platiti za vrijeme od pocetka zakupa do kraja
» dospijevaju treéeg radnog dana sljede¢eg mjeseca.----------
“2-. <a3njenju plaéanja bilo koje od navedenih i dospjelih obveza
Zzwurnika, Zakupodavac ima pravo na zakonske zatezne kamate. -------
'=za placanja zakupnine sukladno &1. 5.1. zapoCinje od dana
-*varanja Predmeta zakupa za javnost, odnosno od dana koji je ovim
F-vorom odreden kao dan na koji je Zakupnik, najkasnije, duZan

1y
(
=

t

¥ o T O

L% (T et
[l

Ll
n
1

-ztil Predmet zakupa za javnost, dok obveza plac¢anja mjesecne
=<-ntacije za opée i individualne troZkove sukladno €1.5.2. poé&inje
$2 Zatumom primopredaje Predmeta zakupa. -----------ooeee .
s Sredstva osiguranja pladanja---------------——_________________

"=- Sredstvo osiguranja placanja zakupnik je duZan zakupodavcu
E =

~-.cZitl depozit, te bjanko zaduZnicu a sve kako slijedi:-----------
£.1. DEPOZIT kao sredstvo osiguranja zakupnine &ine:--------------
2 4 (Cetiri) miesetne ZakUPRIME- - - s st e s e S S s
E % Z=tiri) mjeselne akontacije za troZkove odrZavanja ---------
¥avedena sredstva osiguranja Zakupnik ¢ée poloZiti na radun
Zaxupodaveca odmah nakon potpisa ovog ugovora o zakupu, a najkasnije
== trenutka primopredaje predmeta zakupa Zakupniku. -------------_.__
§-.2. BJANKO ZADUZNICA ~=-- === coccommm oo oo

~£2sni’e na dan potpisivanja oQog Ugovora, Zakupnik dJe duzan

~#t.rcdavcu predati solemnizirane bjanko zaduZnice u ukupnom iznosu
-4Zcvara najmanje 500.000,00 kuna (petsto tisuc¢a kuna) (dalje u
an

‘wnix lzrijekom dopusta Zakupodavcu da, bez ikakvih daljnjih

#.t2nzz 111 odobrenja, iskoristi navedene bjanko zaduZnicu ukoliko
Zarupnik Jjednostrano raskine ugovor suprotno odredbama ovog Ugovora
@imcsnc ukeoliko Zzakupnik u bilo kojem trenutku za vrijeme trajanja
: iovcra ne u€ini neko duzZno plaéanje sukladno odredbama ovog
3 = ©22 1 u drugim sluajevima povrede odredbi ovog Ugovora. ---

oY // %M a



’ 10SLavijene B]1anxkxo Zaauznic

iti drugo adekvatno osiguranje. ------- L L O —

o
N
N

ne naplate sredst

duZzan u roku od 7 (sedam) dana Zakupodavcu

OSlguranja.--=---=-----=---=-—“--- - ____

OCuvanje zajednickog interesa-------------=---- e - - -

1 04 Toga da Je u 1interesu svih botrebno osigurati
31 - 1. 1Xg 3 C X L cra, LA K K uje aa cCce
Y vat n slijedi; - - - - - - - - -- -- -——-
1 v ~ v = 3\ : +
£ K € 111 rgova K ] entur € S5 | -} ( 01 1
Y 1 1 t nt sk1inni k o 4
ilra 1 1 C > ra a KUug 1 1
+ - f s | N ¢
% ina { me a rasada, 1 )| 1
U K g1¢ I'rg 1Ckog centra, igovara
I xarakteru. -- -—-- - - - - -- - - - i - ——————
- s + : » : ~radme -~ >a)
¢ o i 1N 11tl1 se prikazom svojeg predmeta zakupa
ede nutras eqg redenja Kao 1 prezentaclije
lard I'r kog § ra, te 7 ¢ iu n uredaie u von
kupa, Ka ] t 1gradenu premu, irzavati u
m staniu - - ~ - - - - - - -- -
) ta predmse zakupa na na I ¥ ] 1 DAg ira
rgova tra 1Kupnik )€ podu adn’je Kojima
i ! akupnik 111 ne adnje kc ! Z
! ru. - - - - - ~ - - -
- ovliaster Y 1111 ras etu predmeta zakupa,
< t e 1 Klar Zak - » AT 23§ ] VY T a , STC
- svVe B - - - - -—- -- --

8 Scveza obavlijanja djelatnosti - o i e i e

1 37T I 4 1L Anc KQOY 5% B | 5 edamet A i 1 7] ¢
) 1kupa sukladno nijeq namjeni Nije lopuste
1) € € 1jel I Y | AT
i nl POoA emse | arar Y ] tank Za
1 lana, kolektiwvni 1 h 1, 1nvent 1 1 -
€ B¢ 1 o TOX ¢ 3 radne aane, 1 Vi X,
1a 1, odredenog radnog remena 4 1Ckog entra
1 ter 1 jat adn rijen atr 2 a €
Zak blerira ja ] € radno vrijeme,
Lascten i J € I kakva pra PR S - =
; n za e 3 ; nir a og radr re
lava 1 rdi za rgon entar, ra t cka
I 1Ckoqg entra, Kaf ce postrojenije za
L 1Z1 vanje, 1 ladn S trojenje ka pok th
sporti ureda . = = e ——————- -
> b2rzavanje i e - i
sCenje, njegu, este ke
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ccrravke, odrZavanje i popravke unutar Predmeta zakupa koji ¢e

1jn¢ivo on koristiti, uklju€ujué¢i i vanjsku stranu uz izloge i
azni prostor kao i vrata i prozore vanjske fasade. To vrijedi i za

~“nilke uredaje ukoliko se isti nalaze u Predmetu zakupa i koriste

«lju€ivo od strane Zakupnika. Radovi na tehnic¢kim uredajima

¢
-2+ sSe povjeriti samo struénim osobama, ovla3tenim za predmetne

€ u predmetu zakupa, kako bi zadtitili ostale Zakupnike kao i
v2Zkli centar u cjelini, od specificiranih standardnih i
sxih rizika koji eventualpno mogu nastati. Zakupnik je duzan
=v-vremeno obavjeStavati Zakupodavca o poduzimanju radova na
Zxim uredajima. Zakupodavac moze zahtijevati da se radovi na

iove, te je 2Zakupnik duZan sklopiti policu osiguranja za sve

= lzvede Zakupodavac na radun Zakupnika. Daljnje odredbe Opisa
€ predmeta zakupa za Zakupnika ostaju nepromijenjene.
tZ3vanje 1 popravci Predmeta zakupa, vrata i prozora, vanjske
tehnic¢kih uredaja koji su u obvezi Zakupodavca, ne odnosi
te koje se pripisuju koriStenju Predmeta zakupa ili spadaju
r e odgovornosti Zakupnika.-==-s=escccmmmmmcon oo cnnnatossenn
Zakupnik ne ispuni svoje naprijed navedene obveze, unatoéd
°™ zahtjevu Zakupodavca, u primjerenom naknadnom roku koji je
=--- <Zlakupodavac, Zakupodavac je ovladten o trosku Zakupnika
2o ool TR T R e —————————
rotrebna opomena Zakupodavca, ukoliko postoji prijetnja od
“ilan’a izvr3enja obveze. U hitnim okolnostima, nije potrebno

Gradevinske preinake od strane Zakupnika----------—~---__________
=vinske promjene, koje izvodi Zakupnik, posebno preinake i
==&, 1nstalacije, dopusteno je izvoditi samo uz prethodno
F20C cdobrenje Zakupodavca, koje se ne moze bezrazloZno odbiti;
c Je isklju¢ena predmnjeva suglasnosti u sluaju 3utnje
wupcdaveca. Ako Zakupodavac izda takvu dozvolu, zakupnik je
“eran  za pribavljanje svih potrebnih odobrenja i dozvola
ninh tijela. Sve trodkove gradevinskih promjena (ukljucujuéi i
£ntua_ne sluZbene pristojbe) snosi Zakupnik.-------cceoo______

stran<e su suglasne kako ¢e Zakupnik stupanjem u posjed izvrSiti

= predmetu zakupa tako da ¢e sruditi zidove u predmetu
©“P3. stoga da potpisom ovog Ugovora Zakupdavac o istom daje svoju
-2, sve sukladno arhitektonsnkim rjeSenjeima koje ¢e Zakupnik

TLoO021Tl ZaKUPOdaVCU. === == oo s o e oL

iobrenje smatra se suglasnoS¢u Zakupodavca za poreznu
........ 24 troSkova Zakupnika za tehniéku revalvaciju, posebice

¥4 za sve ugradnje i instalacije potrebne za uredenije
tuplienih povr3ina od strane Zakupnika, tako da budu spremne za

wo=Tax xoristenja, kako do pocgetka poslovanja tako i za vrijeme

~f@lanza Ugovora o zakupu. Amortizacija se vr3i u skladu sa poreznim

~eE-=ima.  Ukoliko Zakupnik o svom trosku poduzima tehnic&ku

#.¥2-.7u zakupljenih povr3ina, nabavna vrijednost Predmeta zakupa
= <Zakxupodavca ne poveéava za uCinjene tro3kove od strane

zostavijanje komunikacijskih medija (npr. vanjske antene,



3K1 prikl potrebna ] pret 11 plsana 1glasnos
I davea - - - - - = RS e S lS
Odgovornost Zakupnika- - ot eSS SRS S S e S S
1K lgovara za Stete koje na Predmetu zakupa prouzrod&i 111
1 asSte >, ] kooperant koje Je angazZirao, poslen ’

druge osobe koje

re najy

1€
1 27 K stete - - - - -———— - - - - ———— = - - -
€ a3ten ahtije ti la Zakupnik be: odlaganj
e za Kk n i igovara, ukoliko Zakupnik ne uklor Stets
¢ lgovoran, 1kupoda < uk o | te tr
KUy 1 3 1 I C K mitl tete a2 111l 1 Jradi, 11 na
3 kur potrebnoc mu je takve 3Stete bez odl Ja prijaviti
: koja nastan zbog 1 K jele obav ) odgovara

foboljsanja i gradevinske preinake od strane Zakupodavca--------
podavac pridrZava prav na gradevinske preinake l1zvan
kupa. Zakupodavac ] € { 1 te ovlasten 1zvoditi
yradevinske preina prosiz ¢ 11 zavrSnu gradnju

¢ odrzavan- grade  ili >ta zakupa, =z

f 1 3 1K1a inje tat ] Stet 3 [

e - jer 3 e, k dod
= OF dar svrsishodni, npr modernizacija zgrade 1
zakupa. - - -—-- - -~ - - - --—-- - -

3¢ rajanja radova ukoliko se isti odvijaju nakon radnog
k di gurati zasStitara za cijelo vrijeme

Uk lik 3 K UL 1 K € Sigura stitara 1 el

3 idova, 1s Y ypraviti Zakupodava trosk

2Zanje predmeta zakupa---- - —————— - - —— e m e mmm e m -

predmet zakupa posl prostor i oprema kako Tje
’ ;  kupnik 17 € da ( prem zakupa
k avca uvazavajuéi
h
h = R 5
al 1 1pnog
LA ve pokretne predmete, ukljudujudi rasvietna
kabl ra ia, podrucje i 11azZnog
u AVt pr tno stanje prema pravi.ld 3
m nije ) 11 i1 u kojoj mjeri preinake i
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iKupa, C¢ € 5 St 7 € P 8 1 I
napi Lti o tro&ku zakupnika.---- e S i e i y:

Podzakup, prijenos ugovora o zakupu od strane Zakupnika na trecde y
>sobe, izmjene pravnog statusa Zakupnika------------___

ter b -

1, bez dogovora i pisane dozvole Zakupodavca,

. 4

Koristenje Predmeta zakupa treéim osob: , ka ni dati i

Ipu o0d strane Zakupnika tre« osobu, ‘

ek st Zakupodavca.------=---ccoeoo_________ \
A, dljela dru3tva ili neke dijelatnost dx tva |

filka, Ugovor o zakupu na pravnog slijednika prelazi samo ako je |

pisano odobrio prijenos ugovora o zakupu.-------

o
tava-osoba ,

potrebno je Zakupodavcu, bez odlaganja, prijaviti

VOog 111 1istup g Clana drustva, 35to ¢ée takoder

=T 1 Ugov njegov dodatak = - --- - - |
|

] auzan, bez u potpunosti i t p1 1l putem

promjenama svake vrste unutar svog

irustva, 1a ) k nij roku od ‘ {sedan dana nakor
S erIl€ P mn ne, C el nim ;.vr 1L KAazZOrl I e ] 1€
Le )} J& ig i 1 lzvatke iz sudskog reqgistra

odlaganja, koji ce, kao 1 pisane

i lrustvenim pz enama, 1ko Zakupodavac procijeni da i
trebno, biti writeni 1 Ugovoz zakupu, ka 1 sve
--3.Ne 1zmjene prava i obveza uvjetovane navedenim promjenama. - - !
-%. Cmetanja i prekid poslovanja- e S S i
vliasten, bog guz snit razloga, evakuirati i
AT Za rijeme vnog radnog vr 1 dati \tvoriti
¢ jovackog centra --—- --—- - - ——mmme—mo o 1l
3 'rgovackoqg =3 1 eta logadaj ko S i
ra, >je Zakupodavac nije odgov na koje
<40 npr. demonstracije, priredbe, regulacije prometa, \
i { prometu 1ili gradevinski radovi na javnoj cesti ki ]
13iStima, Zakupnik nije ovlaSten time ‘
-22%1 nikakve zahtijeve Zakupodavcu.-------- T A o RN
&7 “siguranije — e e m e mmmm oo - - - E --- - - - - - i
& 1 ic atum X a poslovr pr ra
cu i € pravovremeno plac¢ati i produZivati za

licu izdanu od strane jednog od h

1 Y T itl1 slijedece
1tka in i ete ] S 1kupne rijednosti i
. . - s : " . R S ; _ y
anja Zakur ke 1 grada ke igovornost proti
ba n 3 snova fizicki 1 gubitka ]
tal te C m prostoru, ] 1 AVY SNeE \
“=mu flnanciranu od strane Zakupodavca, -------- et

/




- osiguranje materijalne imovine unesene u Poslovni prostor od
-Zzra 1 slu¢ajnih o3teéenja bilo da je ista u vlasnistvu Zakupnika
111 ZaAKUDOORWEE, =0 s s maii s Sim e o oy o oo ek oo o oo o o A
©-- Zemu Ce vrijednost osiguranja od odgovornosti od treéih osoba za
=% pojedini i sve 3tetne dogadaje biti iznos od najmanje
>C.0CC0,00 EUR (pedeset tisuéa eura).-----==c--cccecocccccmmmmcccnao--

Zakupnik je duZan bez odlaganja dostaviti na uvid Zakupodavcu
rr=sliku takve police osiguranja odmah po njenom izdavanju. --------
Zakupnik ne smije poduzihati niti dopustiti poduzimanje bilo

-% radnji 1ili bilo kakvo skladi3tenje robe unutar Poslovnog
“s2ora koje bi moglo naruditi uvjete polica osiguranja koju skapa
>davac za cijeli Objekt. — —--cecmmmcm oo

TR S e RS T S st
|
I

o T

<. “xoliko bilo koja poduzeta ili propustena radnja ili bilo koja

22 je Zakupnik dopustio da bude drZana u Poslovnom prostoru
~i22-vs rovecanje premije police osiguranja Zakupodaveca za cijeli
g 2 pozZara 1ili drugog osiguranija, Zakupnik ¢&e biti duZan
akupodavcu na njegov zahtjev iznos takvog povisenog

» struja, grijanje i voda------------~ -~~~ ___________
~=-= mreZe vodova za plin, struju, grijanje i vodu (mediji
2koliko postoje, 2Zakupnik je ovla3ten koristiti samo u
7u koliko Jje dopu3teno da ne nastupi preopterecenje.
:= ovlaSten povecanu potrebu za medijima opskrbe pokriti
sn.0em dovodnih vodova na vlastiti tro3ak, uz prethodno pisano
2 Zakupodavea . ======= - === oo e ..
2 na vlastiti troSak dati, da za to ovla3teno drustvo,
croijilo za plin/struju koje mu je potrebno; potrodnja
-ina ide na teret Zakupnika.-----===---ecccoccoooo_ooo_..
© rotrosnje vode Zakupnika, Zakupodavac ¢e, po potrebi, na
nixa postaviti meduvodomjer; troskove opskrbe vodom i
der snosi Zakupnik.---------------____ R T ——

re

smetnji ili kvarova na opskrbnim vodovima, Zakupnik je
inutl se za hitno iskljuéivanje iz mreZe, uz duZnost
Zakupodavca. Ako Zakupnik to nije u stanju ili ako
sno kvar, djeluju i na druge Zakupnike, potrebno je
cbavijestiti Zakupodavca ili osobu koju on za to
2 plinom, strujom, grijanjem ili vodom kao i odvodnja,
=mecena ili prekinuta zbog okolnosti koje nije skrivio
111 nastupe poplave ili druge katastrofe, Zakupnik nije
snjenje troSkova odrzavanja, niti ima pravo zahtjevati
Zakupodavca.--===------=---m oo S
iavac stavi na raspolaganje vodu, grijanje, plin i
vronih mreZa druStava za opskrbu, 2Zakupnik nije
siufaju poremec¢aja u opskrbi, postavljati nikakve
\ prema druStvima za opskrbu, osim onih koji bi
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lal Zakupodavcu prema vaze xdredban Ug ra, u INOsSu na
pojedir lrust v za ps bu : ipnik je duzan, I 7 d janija,
ljavi Stet redme I irust I L koje ucuje
etnl medii pskrbe, 1li, ak e t iredeno, drustvu koije -

r za rknadu Stete ——————mm— = = = ———m————
Kuéni red---- - - - e m e mmmm o T —— -—————
red je utvrder ODATKU BR.3. ovog Ugovora o zakupu i kao

‘av je sastavni dio ovog ugovora. ----------——————__._

Zze Kucnl red modificirati sukladno potrebama.---------

Parkiraliste,

radno vrijeme, koris3tenije ulica Trgovackog centra,
*stup nakon zatvaranija Centra, isporuke robe-----------

1 Parkiraliste- - - - e - B .
C ma Trgo | entra to na raspolagan parkiraliste
I rali3nih miests - ---———. . _ S — S .
“ra odlu¢ ' na koji ] ¢ tr “entra n
L irKira te. -- - --- = i --- o
bud 1 Sk st je pra 1Z2 € nk 3 t |
aplaciv naknadu irkirani ] i da S € ista
’ ! € pobrinut I e ranju naknade
; uzmu u obzir nt ‘ Trgo ckog centra - - - i
g centra koje ri rad trgovina je:-
od 08:00 h do h- - ~ =
radit k r radnog vremena trgovadk o
i rad izvan radnog vremena centra je u domeni poslovne
zaxupnika ali uz pisanu sugl zakupodavca. RS
ovackog centar moZe mijenjati radno vri jeme Trgovac
nt 71ma potrebama posl 1Ja trge g centara
> Koristenje ulica Trgovackog centra------- —— = -
ridrZava pravo da lijelove ulica Trgovadckog entra
Ipa 5 1 11 iste la u akuj e m
I ne i 1 postavl nj 1 rada preodajnih
naov S Kk 1Sti 1 F ia 1a K tenje¢ 58 &
¢. Fristup nakon zatvaranja Centra- -——-- - - -
t 'l ] eme lok 1 tra ne zat er
I protupr Alnin sust m, ed
1ra rg K er 2 1< redmet
1 stoga, ak ( tra 1 1 Slguranja putem
2= I Tak astale tr K s1luzZk 1. inJa
! ad i AN radnog vremena centra suk ir

P 1 radno vrijem izvan radnog vremena Centra
-g-asnost zakupodavca.----------_-___




TY o

5 cdavac ne odgovara za ogranicenja prilaza/dostave koja nastanu
§ o027 miera sluZbenih vlasti (zakoni, uredbe, statuti, upravni akti

~-> regulacija prometa itd.), i to nakon 3to Zakupnik preda Ponudu

{ 2 sx13panje UGOVOTra. =--=--=--cmcommomm e
§ :raniZenja  prilaza/dostave koja se ugovore u javno-pravnim
§ wgovorima (npr. wugovori s javno-pravnim subjektima, provedbeni
é “z=veri 1 sl.) izjednaGena su s onima koja nastanu zbog mjera
% BEOCNIN. WUABLL . ot s mmm s oo o o s v s ) 585 1 i
% iariocdavac ée u  datom  trenutku obavijestiti Zakupnika o
i “t.z_nim  naknadnim dodatnim ogranicenijima. Zakupnik ¢e se
% Fzdrtavat] VEXGHIR ograndlenla, - e e A S e
é -fEcruku  robe Zakupnicima Je dopusSteno koristiti iskljucdivo
? = Frostore skladista, teretne liftove i hodnike za opskrbu,
& * -% to mogucCe. Takoder, isporuka bi se trebala vrditi kroz
§ “Z77z servisna) vrata predmeta zakupa gdje je to moguce, dok je
§ pooClT3 vrata, kao i ulice Trgovackog centra, za tu svrhu dopusteno
é, “~-%-- samo ukoliko je to nuZno, odnosno ukoliko Zakupnik nema
$ -“72 servisna) vrata, ali u svakom slu€aju u vrijeme predvideno
g "% -Sffruxu robe, predvideno ovim &1ankom. ----=-=c oo oo
g = “--% su duZni preuzeti svoju robu u 3to kracem roku, kako bi
% WeE----2 1 ostalim Zakupnicima da izvrse isporuku robe; u svakom
& * - -sfcruka ne smije trajati duZe od 30 minuta. ----------ooo__

=72 e parkiranje u podrué&ju rampi za dostavu.-----sscccse-ao

“o vrijeme za isporuku robe je od 07:00 do 09:00 ili 21:00 do

$-2Zaju da neki Zakupnik mora vr&iti isporuku robe prije
--- poslije 24:00, mora traziti dopuStenje od Uprave

R OB . om0 g 5 0 e s s i 5 A S A 5 o o
“=%- ne pripadaju nikakva prava ili zahtjevi bilo koje vrste u
7.2 Zlakupodavca zbog ogranifenja prilaza/dostave uslijed mjera

“#nif wlasti koje su Zakupniku poznate ili su donesene nakon
ponude Zakupodaveu. ====semm oo e c s s oo

-Zcvcrne strane suglasno utvrduju da ¢ée ovaj Ugovor,
-f-fan od strane javnog biljezZnika, imati snagu ovrsne
“i.7=Inillke isprave sukladno ¢&lanku 54. Zakona o javnom
Imis§tva i &lanku 23. Ovrsnog zakona.---------cocooooo o ________
Zaxipnik ovime daje suglasnost da se na temelju ovog Ugovora
-“:%s, te Zakupnik izrijekom dopuita Zakupodavcu da, bez
dalinjih pitanja ili odobrenja, neposredno na temelju ovog
fe preuzimanja u posjed zakupljenog
33 prcostor slobodnog od osoba i stvari u vlasnistvu
- sluzju da Zakupnik ili treéa osoba po isteku ovog

- bilo kojem slu¢aju otkaza ili raskida predvidenim
om. dobrovoljno ne iseli iz istog, — ---------c-ooooo___
1 prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj
t@rupnika te svim radunima kod treéih pravnih osoba koje
~atnl promet Zakupnika, u slu¢aju da Zakupnik ne plati
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» U Opurnc
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( 1 ST

abranjeno
ra vod

je

Zakupniku da u

jednak 11 slicéan

rg AC KO >encru, 1 L n
1 jedi 1 drZzanje udijela u
Jithovom radu na bilo koji

svi odgovaraiju i

L)k 1 jed1sStu
h U ime akupnika
Z plismena) .-- =
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Z= 1z ovog Ugovora o zakupu na neko drugo drustvo, osim ako se
“-7= ne ugroZava uredan nastavak izvrS$enja Ugovora o zakupu.
<.pnik trenutkom potpisa ovog ugovora o zakupu, pristaje na takav

£nos prava 1 obveza Zakupodavca na trecu osobu, te nece biti
=can naknadni pristanak 2Zakupnika. Zakupodavac istupa sa svim
i obvezama iz postojeéeg Ugovora o zakupu trenutkom
=sti Zakupnika o takvom pravnom poslu.-----------=-----—-—-—----
‘1% je sporazuman da se podaci, koji se odnose na ugovorni
Wimos. Dcohrane na nosace podataka u okviru upravljanja nekretninom.
#¥iztosvac se obvezuje da Ce se pri obradi podataka pridrZavati

e
)

PR

(.
Y

)

e

-=r= stranke ¢e u roku od 5 (pet) radnih dana nakon izvrS$ene
sismo=t=, Jedna drugoj priopé¢iti svaku takvu promjenu imena,
ice “vrtke, sjedi§ta, glavne djelatnosti, osobe i funkcije

P *9-sani Oblik----mm s oo oo
o zakupu sadrzi sve odredbe zakupnog odnosa koje su
ane dogovorile. Usmeni dodatni dogovori ne postoje.
obeéanja bilo koje vrste, koja se odnose na zakupni
imet zakupa, valjana su samo ako su izvr3ena u pisanom
avno valjanim potpisom Zakupodavca i 2Zakupnika. Isto
‘"'jene i dopune, kao i za raskid Ugovora o zakupu ili
183anom ObliKu.-------mm s oo

2]

-vog Ugovora nece utjecati ako pojedine odredbe budu
revaljane. Takva odredba zamijenit ¢e se, odnosno
zrom odredbom, koja u najve¢oj moguéoj mjeri odgovara
s. nisStetne 1ili nevaljane odredbe, odnosno ostalim

i1 proizlaze iz i u vezi s ovim Ugovorom o zakupu,
socorove kojli se odnose na pitanja njegovoga valjanog
3= 111 prestanka, kao i na pravne uc¢inke koji iz toga
: se za slucaj potrebe rijesSiti redovnim
odlué¢ivanja 1 tumacenja odredbi ovog
niivat ce se iskljuéivo hrvatsko materijalno pravo.--
Ze sve eventualne Sporove koji bi proizisli iz ovog
S rijesiti sporazumno. U sluaju da se sporazum ne
e se nadleZnost stvarno nadleZnog suda u

41 slucaju zakasSnjelog plac¢anja pokrenuo sudski
I acstalih plac¢anja, te isplatu ugovorne kazne
Stete, cnda dopunski uz zakonske regulacije ‘vrijedi
is] croSkove i troskove odvjetnika odgovarajuceg
i=o Zakupnik svoje obveze plac¢anja s kojima se nalazi
spunii tek nakon 3to Jje kod nadleZnog suda vecl

Yy os
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3 a placanje odnosno
ne naplate. ['o po 1
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1avedenog

ze placanja.------- —— e — -
vrijedi 1 za slucaj da ipnik,

clleia

Za slucaj ako 'ﬂi

nakon

e Zakupnik ‘
il 5 I

u potpunosti

otkazu 111

matodc

roka trajanja Ugovora o zakupu, vrati Zakupodavcu Predmet

Zaxupodavcu ugovornu

nakon po

yova kazneno-pravna odgovornost.

vora, u

c<retanija tuzZbe

u = P RN S MR L S - ~
U] € 1 JjamcCl &L
voOXrnoscu, ia u

% € DI ¢ A\ D¢ 7 A

na retnine u v

nekretninama u vla

biljeZbu spora, d

3 1 opterecenja nekre 1 1
ati bilo koji irugi 1pak
mljidnim knjigama. - - -

Zakupnik postupi suprotno ovoj

odredbi,

sudom,

ileZnim

odavca,

vodio do

obvezuju se

kaznu u fiksnom iznosu od 100.000,00

eura) + 2.000,00 EUR (dvije tisuce ura) po danu, za
1ezb u eml Sr 1 knjigar - - -——— ————————- - -
takodezx itvrduiju, s 1 uc¢ da Zakupnik postupi
iredbi, radansko-pravne odgovornosti Zakupnika, |

zakupu potpisuju ugovorne

ugovorne strane
og DU . - - — s
3 kao 1 SV
poreze¢ X reze k 1  mog

a
Y
m
(i &
=~
m
ct

Sstrane u

svakom pogledu izraz njihove volje.-----------

znak

ujedno i ovle

stali troskovi,

nact + - ~NeSMOYUS
lastia 4 OS110va

akupnika.------------

Zaxupu s n je u S (pet)

ZAKUPNIK

Rastici X-7
21223 Okrug Gorn)l
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=MARISA =
Smopping centar Marisa

=r2:nzl3 Alojzija Stepinca 112
£3220 Trogir

marisa.hr

KUCNI RED

-2r=coe ovog Kucénog reda vrijede za sve zakupnike poslovnih prostora
>«al«0og centra ,Marisa“, Kardinala Alojzija Stepinca 112, Trogir (dalje u
=«z7. Centar) kao i za njihove radnike, suradnike, dobavljate i poslovne
-27nere (dalje u tekstu: Korisnici) a u svrhu kvalitetnog upravljanja, razvoja i
wmocie centra Marisa.

*.Imm redom se propisuje radno vrijeme, dostava robe, odrzavanje cCistoce,

22 pozara, red i dr. u centru Marisa.

]
W

@« .ono centra duzni su upoznati svoje zaposlenike sa pravilima Kuénog

-=uzimaju odgovornost za slu¢aj njihovog nepridrzavanja.

|
|
)

entra zadrzava pravo izmjene i nadopune Kuénog reda.
=ADNO VRIJEME, DOLAZAK NA POSAO, ODLAZAK

%1 ~ciuku o radnom vremenu Centra donosi Uprava Centra u skladu sa

za@s onom Trenutno utvrdeno radno vrijeme:

®a2no vrijeme zakupnika Centra (uz iznimku onih navedenih nize) je:
=2mec = a2k — Nedjelja od 08-21 h




Radno vrijeme Plodina je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 07-23 h

Radno vrijeme FOCUS Caffe bar je:
Ponedjeljak - Subota od 07-00 h
Nedjelja od 08-00 h

Radno vrijeme MAXBET je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 0-24 h

Radno vrijeme INVICTUS FITNESS je:
Ponedjeljak — Petak od 07:30 -22 h
Subota od 08-21 h

Nedjelja od 15-21 h

1.2 Uprava Centra zadrzava pravo promjene radnog vremena. O
eventualnim promjenama i odstupanjima od gore navedenog zakupnic
Centra ¢e biti pravodobno obavijesteni.
1.3 Redovan ulaz za radnike zakupnika (izuzev Plodine) dozvoljen je oc
7.00 sati, a Centar moraju napustiti najkasnije do 23,00 sata. ‘
1.4 Ukoliko radnici zakupnika dolaze na posao ili odlaze s posla izvani
vremena navedenog u togki 1.3 (uz odobrenje Uprave Centra), obavezni su
koristiti ulaze na etazi -1 i -2, pri éemu se trebaju javiti djelatniku osiguranja..

1.5 Pravo zakupnika na prolaz ulazima, hodnicima, dizalima i stubistem

Centra ograniéeni su na dolazak i napustanje poslovnih prostora od strane
Korisnika. Radnici zakupnika takoder imaju pravo pristupa zakupljenim
skladignim prostorima, sanitarnim prostorima za radnike i prostoru za

odlaganje otpada.
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OTVARANJE POSLOVNIH PROSTORA, DOSTAVA, CISCENJE,
SKLADISTENJE | OSTALA PRAVILA PONASANJA VEZANA ZA
POSLOVNI PROSTOR

2.1 Svi zakupnici duzni su poslovne prostore otvoriti i drzati ih otvorenima

- skladu s odlukom Uprave Centra o radnom vremenu.

Zabranjeno je sljedece:
2.2 nepridrZzavanje radnog vremena kod otvaranja (kasnije otvaranje)
2.3 nepridrzavanje radnog vremena kod zatvaranja (prerano zatvaranje)

2.4 transport robe, namjestaja, alata, ljestvi ili drugih vecih predmeta te

2.5 uredenje poslovnog prostora i uredenje izloga za vrijleme utvrdenog
~acnog vremena Centra

28 svi radovi unutar poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena
—entra

—

2 skladistenje i odlaganje robe ili drugih stvari u poslovnim prostorima i

]

2 zaednickim povrSinama Centra

28 koristenje evakuacijskih stubista ili drugih zajednickih povrSina za
rrznsport il odlaganje robe | ambalaze

23 zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim
crziazima | stubistima

2.10 zakljucavanje protupozarnih stepenica i vrata na putevima evakuacije
2 okupljianje ili zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na

.......

>stonma koje koriste posijetitelji Centra, a osobito kod ulaza za posjetitelje
212 pustanje preglasne glazbe u poslovnim prostorima; ocjena
ZZgovarajuce glasnoce je iskljucivo pravo Uprave Centra
<13 ~onstenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta
Z2'4 postavljanje bilo kakvih promotivnih materijala u izlog poslovnog

rostora bez pismenog odobrenja Uprave Centra

v )L




2.15 promidzba drugih trgovackih centara, poslovnih prostora na drugim
lokacijama i brandova kojih nema u ponudi Marisa centra
2.16 odlaganje stvari u garaZi za posjetitelje Centra

2.17 pranje podova, usisavanje, metenje, pranje polica i vitrina za vrijeme
radnog vremena Centra osim u iznimnim situacijama
2.18 drzanje poslovnih prostora otvorenima izvan radnog vremena Centra;

rolo vrata ili ulazna vrata u poslovnim prostorima trebaju biti spustena tj.

zatvorena izvan radnog vremena Centra
2.19 napustanje poslovnog prostora od strane svih radnika za vrijeme
radnog vremena Centra i ostavljanje poslovnog prostora bez nadzora
2.20 konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u poslovnom prostoru

2.21 ulazak u Centar s bilo kakvim prijevoznim sredstvom (biciki, role isl)

Ostalo:

2.22 Inventure tiiekom godine moguce je organizirati jedino izvan radnog
vremena Centra uz prethodno pismeno odobrenje Uprave Centra; |
zatvaranje poslovnog prostora zbog godi$njeg odmora nije dozvoljeno
2.23 Organiziranje promotivnih akcija na inicijativu samog zakupnika na
nivou svog poslovnog prostora dozvoljeno je uz pismeno odobrenje Uprave
Centra: odobrenje Uprave Centra za takvu akciju zakupnik je duzan zatraziti
najmanje 8 dana prije poCetka akcije; zakupnik je uz upit duzan poslati i
detaljan opis promotivne akcije s terminima i nacinom njihova odvijanja
2.24 Zabranjeno je uzimati &istu vodu i izlijevati neéistu vodu u
sanitarijama za posjetitelje Centra; vodu za pranje treba uzimati i izlijevati u
za to predvidenim prostorijama, 1. sanitarnim prostorijama za djelatnike .
2.25 Sukladno Zakonu o ograniéavanju uporabe duhanskih proizvoda,
pusenje je zabranjeno u zajednickim prostorima Centra, mall-u kao i u svim :
prostorijama u Centru

2.26 Zakupnik je duZan poslovni prostor drzati urednim i gistim
2.27 Nakon koridtenja zajednickih prostora obavezno je zatvaranje njihovih

vrata




1ia drugim 2.28 Zabranjeno je na bilo koji na&in ometati, prijati, ostecivati ili ugrozavati

Zruge osobe ili imovinu Centra

a vrijeme 3. UTOVAR | ISTOVAR ROBE TE DOSTAVA ROBE U POSLOVNE
PROSTORE, ODLAGANJE OTPADA
1 Centra:
1Stena tj. 3.1 Vozilima namijenjenim za utovar i istovar robe strogo je zabranjeno
j «oristenje parkiraliSta za posijetitelie Centra. Dostavna zona se nalazi na
vrijeme § ==vernoj strani objekta (dostavno dvoriste). Vozila se ne smiju zadrzavati
a ; 2222 nego $to je potrebno za utovar i istovar robe.
: - ©enodu od 06:00 do 08:00 i 21:15 do 23:00 sati utovar i istovar robe u
leisl) § ~Zsovne prostore mogu vrSiti zakupci koji prolaze kroz zajednitke prostore
Tutar centra, a koje su namjenjene za kupce

du od 06:00 do 24:00 sati utovar i istovar robe mogu vr$iti zakupnici
J pristup do dostavnog puta i time ne prolaze kroz zajedniéki prostor
-edviden za kupce (PLODINE)

N T3
w3

radnog

“7i=om dostave robe potrebno je obratiti paZnju da se ista obavlja na
Centra;

#Ze«v2%an nadin s transportnim sredstvom (obavezno gumeni kotaéi) koji ne

o}
. ssiecwe imovinu Centra.
nika na
Uprave 2 } o . ,
-« Ma«<on zavrSetka utovara i istovara robe podrucje u kojem se to
zatraziti S . . ,
b Z2+ 2 mora se odmabh ocistiti i dovesti u prvobitno stanje.
Yoslati i A - , _ .
_ %3 =< potrebi, utovar, istovar | dostava robe moze se obavljati izvan gore
ja : :
g fv=tencg vremena, pod uvjetom da postoji prethodno pismeno odobrenje
'odu u
A ' zve Centra.
jevati u 7 ) _ ) o o
- 4% 27220 e zabranjeno zadrzavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred
e .
_ ~#T0T2 © na pozarnim putovima.
izvoda, 155 :
‘ == &I zaz iz Centra prilikom transporta robe, materijala i drugih stvari
u svim
“winen 2 skljuCivo kroz dostavne koridore. Strogo je zabranjeno
w@me saza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteljima Centra.
_ . & -zrzvz Centra moZe zabraniti dostavu ukoliko se obavlja na
jihovih '

WemOew 2723 nadin.




3.7 Zakupnik je obvezan razvrstavati otpad i odlagati ga u posebne
kontejnere. Kontejneri za papir, foliju, staklo, PVC te komunalni otpad_
nalaze se u komercijainom dvorite. Transport otpada do kontejnera :
dozvoljen je: |

a. svaki dan od 06,00 do 07,45 sati i od 21,15 do 22,45 sati ukoliko '.
se prolazi prostorom kojim se krec¢u posjetiteli Centra (mall, garaze, .

parking, hodnici...);

b. svaki dan od 06,00 do 22,45 sati ukoliko se ne prolazi prostorom
kojim se krec¢u posjetitelji Centra.
3.8 Zabranjeno je koriStenje kolica hipermarketa za potrebe drugih
zakupnika kao i ostalih stvari i usluga koje su namijenjene posjetiteljima ‘
Centra (wi-fi, garderobni ormariéi, elektriéne punionice, promotivni sadrzaji

-

. GRADEVINSKI RADOVI

4.1 Radovi na instalacijama koje su u viasni$tvu Zakupodavca, a prolaze |
kroz poslovni prostor zakupnika, nisu dozvoljeni bez pismenog odobrenja i L
nadzora od Uprave Centra. Sva uredenja moguéa su samo u danima i |
terminima koja dopu$ta Uprava Centra, a radovi moraju biti izvedeni u:
skladu sa sigurnosnim mjerama, bez nanos$enja Steta Centru. Radovi
moraju biti pismeno zatraZeni i odobreni od Uprave Centra, minimalno 24
sata ranije od izvodenja istih.

4.2 Strogo je zabranjeno izvodenje bilo kakvih radova u poslovnim:
prostorima ili na proceljima poslovnih prostora za vrijeme utvrdenog radnog
vremena Centra.

4.3 Zakupnik je duZan u svakom trenutku omoguéiti, na zahtjev Uprave
Centra, ulazak u poslovni prostor te rad na instalacijama koje su u
vlasniStvu Zakupodavca. '
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4.4 Zakupnik je obavezan na vlastiti troSak brinuti o ispunjavanju

zaxonskih propisa odnosno uvjeta vezanih za viastito poslovanje.

4.5 Tehnicka oprema (posebice dizala) mora se koristiti sukladno uputama
s uZnenika Centra ili uputama sluZzbe osiguranja.

26 Zakupnik je duzan eventualni kvar na instalaciama u svojem
cZsiovnom prostoru koji ugrozava ljude ili ugrozava | ometa rad drugih

=Zsiovnih prostora popraviti u najkracem roku. Ukoliko to ne ucini, kvar ¢e

2 niegov trosak popraviti izvodac kojeg angazira Zakupodavac.

27  Ukoliko zbog propusta zakupnika ili kvara na njegovom sustavu dode

2o stete u drugome poslovnom prostoru, dotiéni zakupnik je duzan podmiriti

$v. nastalu Stetu.

43 Radnicima koji rade na uredenju poslovnih prostora (uz odobrenje
-orave centra) zabranjeno je kretati se mallom u radnoj odjeci i obuci u
~2me kada je Centar otvoren za posjetitelje.

L3 Zabranjen je transport materijala i alata u vrijeme kada je Centar
“woren za posjetitelje.

£ 10 Zabranjeno je koriStenje sanitarnih prostorija za posjetitelje Centra od
strane zvodaca radova.

£ %1 Zakupnik je duzan osigurati da poslovni prostor nakon izvrSenih
#2ova izgleda Cisto i uredno.

472 Zaizvodace radova vrijede sva pravila koja se odnose na zakupnika i

*zmsnixe. Zakupnik je duzan o tome obavijestiti sve Korisnike.

SARKIRANJE | PROMET OKO CENTRA

-

Sve ceste na podrucju Centra uvijek moraju biti prohodne.

£ 2 Odlukom Uprave centra Marisa, zakupnici i njihovi zaposlenici
m&m™au mogucnost koriStenja parkiraliSnog mjesta na etazama -1 i -2.
> zzsupnici su duZni obavjestiti sve svoje zaposlenike o propisanim
™a parkiranja jer Ce parkiranje na nedozvoljenim mjestima bit

“mancos« sankcionirano, a automobili ¢e o troSku zakupnika Dbiti




Uprava centra Marisa zadrzava pravo izmjene pravila o parkiranju za ’
zakupnike i njihove zaposlenike sukladno postivanju vazecih propisa ili u
svrhu $to kvalitetnije usluge prema kupcima kako bi njihov boravak u centru
bio Sto ugodniji.

Centar Marisa zadrzava pravo regulacije parkiranja kroz dodatak Kuénom

redu koji ¢e pravovremeno biti dostavljen svim zakupnicima.

Zabranjeno je sljedece:

5.3  Parkiranje i zadrzavanje vozila radnika zakupnika i ostalih Korisnika

na parkimim mjestima predvidenim za posjetitelie Centra te ostalim
mjestima koja nisu predvidena za parkiranje

5.4  Zadrzavanje dvaju vozila paralelno (bez moguénosti prolaza)

5.5 Zadrzavanje vozila ispred ili u blizini nuznih izlaza i protupozarnih
stepenica

5.6 Blokiranje voznog traka ili nogostupa s vozilima bilo koje vrste bez
obzira da li se radi samo o zaustavljanju ili parkiranju

6. MJERE SIGURNOSTI

6.1 Kako bi se osigurala maksimalna sigurnost za osoblje, nekretninu,
opremu i djelatnosti unutar Centra, zakupnici i njihovo osoblje obvezni su se
pridrzavati mjera i pravila sigurnosti koje odreduje Uprava Centra, te s
osobitom paznjom &uvati imovinu Centra.

Uprava Centra mozZe, bez da za to odgovara zakupniku, zabraniti pristup
svakoj osobi koja se pravilno ne predstavi ili Cija prisutnost po mislienju
Uprave Centra ugroZava interese Centra i ostalih zakupnika, Korisnika i/ili
posjetitelja Centra.

U Centru je zabranjeno:
6.2  izvoditi protuzakonite radnje ili radnje koje kre pravila pristojnosti i

vrijedaju javni moral; osobe koje prouzroge javni skandal ili rade protivno




kiranju za uobiCajenoj poslovnoj etici mogu biti izbagene iz Centra i dobiti zabranu

opisa jli y pristupa

ak u centry 6.3  vrsiti radnje koje prouzrokuju veliku buku, veliki neugodan miris ili
neko drugo onecliS¢enje okoliSa te upotrebljavati ili skladistiti bilo kakve

ik Kuénom opasne ili zapaljive tvari bez dozvole Uprave Centra
6.4 donositi oruzje u prostor Centra

_"' Posebno je utvrdeno sljedeée:
Korisnika : 6.5 izlazi u slu¢aju opasnosti, podrugja koja sadrze protupozarne sisteme i
Ostalim § opéenito svi zajedniéki dijelovi, moraju biti uvijek slobodni od suvinih

predmeta kako bi se osigurala brza intervencija u sluéaju opasnosti
6.6 zakupnik je duzZan brinuti o provodenju svih zakonskih odredbi kojima

'0Zarnih podlijeze poslovni prostor, ukljuduju¢i mjere i propisane radnje za
osiguranje rada na siguran nacin i mjere zastite od pozara

te bez 6.7 ne smije se nepravilno koristiti niti jedan sigurnosni ureda;
6.8 otpad ne smije sadrzavati opasne ili lako zapaljive predmete

6.9 samo osobe ovlastene od strane Uprave Centra mogu obavljati
ntervencije na uredajima koje je postavio Zakupodavac

6.10 u poslovnim prostorima nije dozvolieno drzanje opasnih ili visoko

i s g &
‘ninu, zzpaljivih materijala

U se .11 obavezno je postivanje uputa i naputaka tehnitkog osoblja i sluzbe

te s >siguranja koje je angazirao Zakupodavac

stup - w7 zakupnika trazi se suradnja s drustvom za ¢uvanje i nadzor.
!nju
i/ili ~&4 .72 moraju prijaviti svaku otkrivenu nepravilnost na dijelovima zajednickih
"#@aci2 o u bilo kojem drugom sluéaju koji bi zahtijevao hitnu intervenciju
.2 Z2 upravljanje Centrom.
" ADZOR CENTRA
0




Zakupodavac je sklopio Ugovor s drustvom za Cuvanije i nadzor koje ¢e 24 sata

dnevno kontrolirati sigurnost na unutragnjim i vanjskim prostorima Centra.
Centar je pod stalnim video nadzorom.

Brojevi sluzbi koje su dostupne:

» Sluzba osiguranja 099 545 9008 od 00.00-24.00 sata r
e Tehnicka sluzba 099 545 9009 od 08.00-21.00 sata ?
» Higijenska sluzba 099 545 9007 od 07.00-21.00 sata s
Uprava Centra 021 778 666 pon-pet od 09.00-16.00 sati

e-mail marisa@megalit.hr (e-mail za najavu radova)

Navedene mjere Kuénog reda donesene su s ciliem pruzanja $to kvalitetnije
usluge posjetiteljima i kupcima centra.

Kucni red stupa na snagu danom dono$enja i vaZedi je do donosenja promjena

Kucnog reda ili do dono$enja novog Kuénog reda od strane Uprave Centra.

KAZNENE ODREDBE

Za nepostivanje pravila Kuénog reda odredene su kazne u 3 (tri) cjenovna
razreda u iznosima do 500,00, 7.000,00 i 15.000,00 kuna, sve uveé¢ano za PDV.
Uz svaku odredbu istaknuta je maksimalna novéana kazna.

Za sljedeca nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
do 500,00 kuna:

- Nepostivanje odredbi oko ulaza i izlaska radnika zakupnika iz Centra (tocka 1.4 i
1.5)

- Pogresno skladistenje robe i materijala te nepropisno koristenje evakuacijskih
stubista (tocke 2.7 ,2.86.5)

1



mailto:marisa@megalrt.hr

- Zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim prolazima i
stubistima (tocka 2.10)

- Okupljanje ili pusenje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na prostorima na

kojima to nije dozvoljeno (tocke 2.11 i 2.25)

- Pustanje glazbe u poslovnim prostorima bez pismenog odobrenja Uprave Centra
(tocka 2.12)

- Koristenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta (tocka 2.13)

- Postavijanje promotivnih materijala u izlog bez pismenog odobrenja Uprave
Centra (tocka 2.14)

- Ciéenje poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena Centra (tocka 2.17)

- Konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u poslovnom prostoru (tocka 2.20)

- Ulazak u Centar s prijevoznim sredstvom (tocka 2.21)
- Nepndrzavanje pravia ve
- Nezatvaranje vrata zaednian Crosiorz nason npnoy
- Nepravilnosti kod utovara, istovara e Cosiave mde  oC
3.2, 33, 3.5, 3.8)

o
Y]

- Pogres$no parkiranje (tocke 5.1, 5.2

Ostecivanje imovine Centra (tocka 6.1
- Povrede toCaka 6.5 do 6.11 Kuénog reda vezanc za myere Sigumost

- -

Za slec=ca nepostivanja pravila Ku¢nog reda predvidena je kazna ¢ Inosc

=2nog vremena kod otvaranja i zatvaranja posicvmin o7

- Trar ” =272 2 alata, ljestvi ili drugih vecih predmeta te transpcn
OILBTiE T3 A femoz rzdnog vremena Centra (totka 2.4.)

- Rasow =@ pesisweae seostoos 23 vrijeme radnog vremena Centra (tocke 2.5, 2.6
142

- Ociagame S L S ow sometrsie Centra (tocka 2.16)

- Ostzviame SEMENmEE Smie el ~@czora (tocka 2.19)

- Neor s anggemmsmsmen o W amcya (tocka 2.23)

- Neoo Tawarme  Jmmeng oo e » SOstim (tocka 2.26)




- ZadrZavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred Centra i na pozarnim putovima
(tocka 3.4)

- Koritenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetitelima Centra
(tocka 3.5)

- Koridtenje usluga i stvari koje su namijenjene posjetiteljima Centra (to¢ka 3.8)

- Zadrzavanje vozila kod nuznih izlaza i protupoZarnih stepenica i blokiranje
voznog traka ili nogostupa (tocke 5.5 i1 5.6)

- Nepridrzavanje pravila vezanih uz izvodenje gradevinskih radova (tocke 4.8 do
4.11)

- Povrede tocaka 2.28, 6.2 i 6.3 Ku¢nog reda vezano za mjere sigurnosti

- Nepravilna upotreba opreme (totka 4.5)

Za sljedeé¢a nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
do 15.000,00 kuna:

- Zaklju¢avanje protupozarnih stepenica (toc¢ka 2.10)

- Promidzba drugih trgovackih centara (tocka 2.15)

- Organiziranje inventure ili zatvaranje poslovnih prostora za vrijeme radnog
vremena Centra (tocka 2.22)

- Neodobreni radovi na instalacijama Centra (toc¢ka 4.1)

- Donosenje oruzja u prostorije Centra (tocka 6.4 )

Ostalo
Za nepostivanja ostalih stavki iz odgovaraju¢ih ugovora o zakupu koja nisu
predvidena ili navedena u ovom Kuénom redu predvidene su kazne sukladno

kaznenim odredbama spomenutih ugovora o zakupu.

Za sve ostale nepravilnosti, ucestala ponavljanja prekrSaja Kuénog reda
neprimjerena ponasanja i nedozvoljene radove koji nisu navedeni u ovome
Kuénome redu, a Uprava Centra procijeni da nisu u skladu sa smjernicama
koje su dane ovim Kuénim redom, Uprava Centra moze samostalno odrediti
visinu novcane kazne u iznosu do 15.000,00 Kn i naplatiti je. doticnom

zakupniku.

g/
4
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Uprava Centra zadrzava pravo izmjene i nadopune Kucnog reda kao i kaznenih

odredbi koje su sastavni dio Kuénog reda.

Osim pla¢anja kazne kod nepostivanja Ku¢nog reda odgovorna osoba za navedeni
prekr$aj duzna je snositi i eventualne financijske posliedice koje su rezultat
nepostivanja Kuénog reda. Zakupnik je duzan s Kucnim redom upoznati svoje

radnike i sve ostale Korisnike koji imaju veze sa Centrom.

U Trogiru, 16.08.2019.
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robe za prodaju ili promotivnih materijala, a koja se nalaze unutar
podru&ja od linije zakupa do 1,5 metara unutar Poslovnog prostora. -

1.7. Uprava Trgovackog centra - upravu trgovadkog centra imenuje
ZaKUPOdaVa C == e e
2. Predmet UQOVOTa:—————— ===

2.1. Predmet ugovora je uredeni poslovni prostor koji se nalazi u
objektu koji je opisan u &lanku 1.1., na treéem katu, a koji se
sastoji od poslovnog prostora ukupne povr3ine 429 m2 koji je u
tlocrtu trgovadkog centra Marisa ozna&en kao prostor br. 3.02, s
pripadajuc¢im otvorenim prostorom (dio malla) koji je Zakupodavac dao
na koristenje Zakupcu, a koji tlocrt je DODATAK BR.1l. ovog Ugovora o
zakupu i kao takav sastavni dio ovog ugovora.--—-—-——-——=—-—m——————— e
2.2. Mjere povr3ine predstavljaju mjere osi, koje su izradunate na
temelju projektne dokumenptacije, kako slijedi: linija ograni&enja
zakupljene povr3ine proteZe se uz prednju stranu predmeta zakupa, na
vanjskom rubu pravca; kod unutra3njih zidova, koji okruzuju
zakupljenu povr$inu, uz sredi3njicu zida (os); kod vanjskih zidova
zgrade, koji okruZuju predmet zakupa, na njihovoj vanjskoj strani.--

2.3. Predmet zakupa je ureden i podoban za obavljanje djelatnosti
caffe bara. — ==
Sva ulaganja u predmet zakupa koja izvr3i zakupnik o njegovom su
troSku, te isti nema pravo od zakupodavca traZiti naknadu troZkova
po pitanju wulaganja, osim u sluaju raskida ugovora krivnjom
Zakupodavca, suklando to&ki 4.3.1.m. Zakupnik je isto tako duZan o
svom tro3ku samostalno pribaviti i sva potrebna odobrenja i dozvole
nadleZznih tijela koje se odnose na predmet zakupa, kao i na njegovo
poslovanje. Pri tome c¢e Zakupodavac, na upit Zakupnika, pruziti
struénu potporu, ukoliko ista bude potrebna i predati minimalne
tehniCke uvjete za predmet zakupa. Zakupodavac ce predati Zakupniku
projekte i drugu potrebnu dokumentaciju koju ima u posjedu, a sve
vezano za djelatnost koja je predmet zakupa, &to ne iskljuéuje
obvezu zakupnika za ishodovanjem potrebne dokumentacije sukladno
preinakama u prostoru. Tako da 2Zakupodavac jaméi Zakupniku da
predmet zakupa ima sve potrebna odobrenja i potvrde za obavljanje
postojeée djelatnosti cadffe bar.———————cem oo —————
2.4.Predmet Zakupa smije se koristiti samo za svrhe odobrene od
nadleZnih tijela, sve u skladu sa zakonom i ugovorom. Zakupnik je
obvezan o svom tro3ku ishoditi sva eventualno potrebna odobrenja za
svoje poslovanje. Zakupnik je, isto tako, obvezan o svom trodku
pridrZavati se propisa nadleZnih tijela i zakona, kao i tehni&kih
propisé RH propisanih za predvidenu svrhu kori3tenja prostora, a
koji se ne odnose na stanje izgradenosti koje isporucuje
Zakupodavac, te osloboditi Zakupodavca od zahtjeva treé¢ih osoba.
Zakupnik Jje obvezan, na zahtjev Zakupodavca, predoCiti predmetna
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4. Trajanje zakupa, opremanije poslovnog prostora, primopredaja i
otkaz Ugovora o zakupu-———---—-- S e e e e e e e T

4.1. TRAJANJE ZAKUPA -~~~ — == = = o o o o e

4.1.1. Ugovor o© zakupu skloplje rijeme 1 to na

vrijeme od 10. godina. Datum dan potpisa i

v i Znic oviyere solemnizaclije) O it ot
A 1 3 ~ -~ .
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pisane bavijesti Zakupodavcu
mjeseca prije proteka prve godine od Da




4.2 . PRIMOPREDAJA POSLOVNOG PROSTORA-———————————=— = — o ————— - —
4.2.1.2akupodavac ¢e Zakupniku predati Poslovni prostor u skladu s
klauzulom “as is” ukljucujuéi opremu koja je ugradena u Poslovni
prostor, a popis koje <¢e se napraviti prilikom primopredaje.
Zakupnik ¢e Zakupodavcu platiti 370.000,00 kn (tristosedamdeset
tisuéakunainulalipa) na ime tro3ka opreme ugradene u prostoru.
Trenutkom isplate gornjeg iznosa Zakupnik Jje isklju&ivi vlasnik
¢itave ugradene opreme i ugostiteljskog inventara opisanog u ovom
ClanKku. ——— == e e e e e e e e e e e e —
Zakupodavac ce Zakupniku osigurati bilo koju gradevinsku
dokumentaciju vezanu uz Poslovni prostor, u mjeri koja omogucava
Zakupniku da se upozna sa prihvatljivim dizajnerskim rjeSenjima
(prikljucne toclke) te da izradi svu projektnu 1 gradevinsku
dokumentaciju za planirano Dodatno opremanje Poslovnog prostora. ---
4.2.2.Pravo Zakupnika na primopredaju predmeta =zakupa, nastaje tek
nakon 3to ugovorne strane pristupe potpisu 1 JjavnobiljeZnickoj
ovjeri (solemnizaciji) ovog ugovora o zakupu, te ukoliko je Zakupnik
predao Zakupodavcu sredstva osiguranja zakupnine sukladno ¢&1.6 ovog
g OV B e e e e e e e e S e e A S e 0 e e i P e s o A S e o o i o e B o e o 2
Poslovni prostor Zakupodavac ¢e predati u posjed Zakupniku odmah po

potpisivanju ugovora, kada ce zakupnik zapoceti obavljanije
ugostiteljske djelatnosti i o predaji u posjed ¢e stranke sastaviti
ZAPL BNLE  m e e e gt e s i e o e o T o e e o

4.3.1. Zakupodavac je ovla3ten raskinuti Ugovor o zakupu prije roka,
tj. prije isteka roka zakupa, odredenog u c¢lanku 4.1. ovog ugovora.
Otkazni rok je 30 dana. Otkazni rok teCe od trenutka dostave odluke
o raskidu ugovora Zakupniku. Zakupodavac ima pravo na ovakav raskid

a. Zakupnik ne plati u potpunosti ili djelomice dvije zakupnine i to
fiksni minimalni iznos =zakupnine sukladno ¢&l1.5.1. u ugovorom
odredenom roku, te mjesecne akontacije za tro3kove odrzZavanija
sukladno €1.5.2., —=——mm e e
b. je nadleZan sud, pravomo¢nim rje3enjem, otvorio steajni postupak
nad Zakupnikom, —=——==—=—m e e e e e e e e —— e
c. je Zakupnik podnio Trgovackom sudu zahtjev za likvidaciju drustva
BARIRRENILL R o v e e i e B g e e o i kg e
d. koristi predmet zakupa protivno svrsi zakupa u smislu ¢&lanka 3.
OVOG VGO VO I B e ot o o Sl e o e o e e o e e o
e. Zakupnik povrijedi obvezu obavljanja djelatnosti iz ¢l. 3.1., ili
izri€ito 1izjavi da ne Zeli ispuniti svoju obvezu obavljanja
djelatnosti prema ¢&lanku 3.1. 1ili ako na odgovaraju¢i zahtjev
Zakupodavca izric¢ito ne izjavi, u roku koji je odredio Zakupodavac,
da ¢e ispuniti svoju obvezu obavljanja djelatnosti sukladno ‘€lanku
N e o
g. se Zakupnik prema Zakupodavcu ili ostalim Zakupnicima Trgovackog
centra ponaSa protivno zahtjevima suZivota; ------—-—-—————————---—-
h. Zakupnik, bez pisane sugla§nosti Zakupodavca, neovlaSteno izda
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ima pravo fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000,00 €/ (tisucu
eura) po danu za svaki dan prkoracdenja ugovorenog raoka. -—-———————————-
Ugovorne strane suglasne su da Zakupodavac sve pisane obavijesti
dostavlija Zakupniku na adresu koja je kod nadleZnog Trgovackog suda
upisana kao sjediste Zakupnika.-——--—-=———m—————mm———m
Zakupnik je duZan sve svoje pisane obavijesti dostavljati na adresu
koja Jje kod nadleZnog trgovackog suda wupisana kao sjediSte
Z2akUPOdAVCE . === e e e e e e e e e e e e e e e
Sve pisane obavijesti dostavljat ¢e stranke medusobno preporuceno
poStom uz povratnicu, a dan oznafen na povratnici smatrat ce se
danom kada je druga strana primila obavijest. Obveza je ugovornih
strana da sve pisane obavijesti nakon sto ih po3alju poStom kako je
ranije navedeno iste po$alju drugoj strani i putem e-maila.---------
Za sluaj da uredno upuéena po3iljka bude vrac¢ena poSiljatelju s
naznakom da ista po ostavljenoj obavijesti poSte nije preuzeta,
smatrat ée se da je dostava izvr3ena na dan slanja odnosno predaje
na po3ti (datum podtanskog Ziga), a sve sukladno ¢l.23.4 ovog
UQOV O A .« === e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Ako bi Zakupnik unato¢ raskidu ugovora i protoku otkaznog roka i
unato& isteku ugovorenog roka vaZenja Ugovora i dalje koristio
Predmet zakupa, odnosno Predmet zakupa ne bi sukladno ¢lanku 4.1. i
¢l1.13. vratio Zakupodavcu, Zakupodavac je ovla3ten provesti sljedece
mjere s kojima se Zakupnik izrid¢ito suglasio potpisivanjem Ugovora o

a.) Zamjena brava na vratima Predmeta zakupa, i/ili;--—-----------
b.) podizanje zida za za3titu od prasSine ispred Predmeta zakupa,
i/ilij———mmm e e

G ) prekid u dovodu energije (opskrba plinom, strujom, grijanjem,
vodom) do Predmeta Zakupa.————— i e s e e e

4.3.3. U sluCaju raskida ugovora o =zakupu iz razloga navedenih u
stavku 4.3.2. to&. e., to&. f., to&. h. i to¢&. i. Zakupnik je duZan
platiti Zakupodavcu 1.000,00 EUR-a (tisuéu eura) po danu plativo u
kunama i po srednjem tedaju HNB-a za svaki pojedini dan zakupnikovog
postupanja suprotno ugovorenom ili kori3tenja predmeta zakupa
SUPTOtne NMYOVOFeNnon,: m=—rmmrro—rae el s e am S e p s S
4.3.4. Za valjanost produljenja Ugovora o zakupu, potrebna je pisana
suglasnost obje ugovorne strane. Zakupni odnos se ne produljuje ako
se po njegovom isteku ili isteku roka koji Jje odreden u
prijevremenom otkazu, nastavi kori3dtenje Predmeta zakupa Dbez
naprijed navedene pisane suglasnosti Zakupodavca. To vrijedi ¢ak 1
onda ako se Zakupodavac izriéito ne protivi produljenju.-----—-=------

5.Zakupnina, mjesec¢ne akontacije za troskove odrzZzavanja i doprinos
troskovima reklame, porez na dodanu vrijednost, plac¢anje i obracdun
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svakog pojedinog zakupnika. Ova podjela primjenjuje se takoder i u
pogledu onih tro3kova koje prema uzroénom nadelu uzrokuje Zakupnik
odnosno njegova povr3ina zakupa. U to spadaju npr. izvanredno
prouzrokovani tro3kovi ¢i3é¢enja Trgovackog centra uslijed pregradnje
Predmeta zakupa kao i javnopravne pristojbe, davanja i porezi vezani
za Predmet =zakupa, ukolikoc je to stvarno, organizacijski ili
tehnicki OPTravVAaNO . — ===
Ukoliko iz razloga svrsishodnosti radovi koji se mogu pripisati
izravno zakupniku (npr. c&¢iscéenje prozora odnosno ¢i3éenije staklenih
povr3ina prema Trgovackom centru, odrZzavanje sustava hladenja u
unutrasnjosti Predmeta =zakupa i sl.) budu zajednic¢ki naruceni od
strane Zakupodavca izvr3iti ¢ée se izravni obracun adekvatan takvim
izdacima izmedu Uprave Trgovackog centra Zakupodavca i Zakupnika. --

Ova vrsta troskova zaradunava se u iznosima koje plac¢a Zakupodavac
uvecano za dodatak od najvi3e 15% (petnaest posto) na ime obrade
uobic¢ajene u bran3i. Izdaci vezani za to zaradunavat ¢e se Zakupniku
na mjesecnoj bazi odnosno u skladu s obracunskim razdobljima
isporuc¢itelja prema Zakupodavcu i plativi su u roku navedenom u
¢l.5.5. ———mmmm—mm————— e ey e e e e e e e e e i
Ako Zakupnik wunato¢ opomeni ne 1ispuni ove obveze placanja,
Zakupodavac ima pravo uskratiti Zakupniku pruZanje tih usluga (npr.
struja, grijanje, klima). Ako 2Zakupnik unatoC opomeni ne 1izvr3si
svoje obveze plaéanja, neovisno o tome da l1li je Zakupodavac uskratio
usluge Zakupniku, to predstavlja razlog =za prijevremeni raskid
Ugovora u 8kladu 8 €l.4.7 .= —mmrmmrre e e e e o o e e v e e e e e e e
Zakupnik je duZan platiti ove izdatke mjesecno u roku 7 (sedam) dana
od izdavanja raduna.————=—mmm e

2.1. Jesu izdaci za nekretninu i porezi 1 Jjavna davanja koji se
odnose na zgradu zajedno s uredajima 1 opremom (npr. parkirne,
prometne i zelene povr$ine), te tro3kovi poslovanja, servisiranja,
ouvanija, odrzZavanija, popravka, ¢isdcenja, tro3kovi reklame,
upravlijanja (management centra) i property i facility management-a.-
Zakupnik je duZan na ime stavke ,op¢i troSkovi poslovanja®“™ placati
mjesedénu akontaciju trodkova poslovanja u iznosu od 4 EUR (slovima:
Cetiri Eura) po m? plativo u kunama po srednjem teCaju HNB-a.-—----
Zakupodavac se obvezuje odrzavati one stavke op¢éih troskova
poslovanja koje moZe kontrolirati, odnosno na koje moZe utjecati
prilikom pregovaranja s pruZateljima usluga, na razumnoj trzi3noj
razini.——=—=————m e m e e e e
Podjela opc¢ih trodkova poslovanja vr3i se prema odnosu zakupljene
povrSine predmetnog Predmeta zakupa (ukljuc¢iv3i eventualne skladi3ne
povriine) naspram zbroju svih zakupljenih povrSina (ukljucivsi
skladi3ne povr3ine) umanjeno za dijelove velikih zakupnika koji se
ne Uradimavajis —rm—e—m e e e R e e SR S e B A A T e A
Pri tome se utvrduje da je sa zakupnicima velikih povr$ina ugovoreno
odnosno moZe se ugovoriti da njihove povySine zakupa nemaju u
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11.0siguranja: troSkovi osiguranja objekta poput osiguranja od
npasnosti od poZara, poplava, bujica i visoke vode, izljev vode iz
vodovodnoih cijevi i kanalizacijskih c¢ijevi, opasnosti od loma
stakla 1 ostalo (do mjesta predaje Zakupniku, odnosno i za
privremeno prazne objekte) a sve na nacin i u opsegu kako je to u
vazecim policama osiguranja zakupodavac ugovorio s osiguravajuéim
AL USEVOM . = — o i i o s o i o 2 e o o e o e S o i i e e i
12. SluzZbeni nalozi: troskovi za nove mjere ili adaptaciije ¢&ija se
primjena mora izvrSiti na temelju zakonskih i sluZbenih naloga, a
koje se povezuju s vlasni3tvom ili poslovanjem, odnosno odrZavanjem
P e e e e e e e e ey e e e e et A e e e e e
13. TroSkovi potro3nje 2za temeljnu opskrbu----———=-—————————e————-

opéi dijelovi: —————-————mm——m e e
- Struja e e e e

- dovod vode i1 odvodnja-———————cmcmmm e e e e
- priprema tople vode ———————————mmm— e e
- grijanje———— e
= hladenje-————=———==w—=r- R i e
- prozracivanje i odzradivanje-—-——————————— - e m
- rasvjela-————— e
Uz tro3kove potro3nje u smislu 2.3. (od 1 do 5) i svi ostali izdaci
u svezi s isporukom, nadalje pristojbe, tro3kovi pogona, posluge,
servisiranja, odrZavanja 1 osposobljavanja, ispitivanje i <&i3éenije
sustava, moguc¢ih zamjenskih sustava, vodova i brojila potro3nije,
ukljucujuéi i tro3kove osoblja koji su povezani s istim.--—-———--———-
6. TroSkovi objekta:———=——mmm e
- tro$kovi odrzavanja, popravaka, servisiranja, pogona, njegovanja i
odrZavanja objekta, zemlji3ta i opreme, na primjer za zajednicke
sustave 1 opremu, vanjske zidove, vanjske prozore, vanjsku i
unutarnju rasvjetu, postavljanje signalizacije, krovova, stubi3ta i
dvorisnog podru¢ja, ulaznih sustava, dizala, sustava rampi i za
zatvaranje, interfonskih wuredaja, prijema, telekomunikacijskih
sustava, vatrodojavnih sustava i sustava za gaSenje pozZara, ostalih
sigurnosnih sustava, i to u svezi s tro3kovima provjere ovih
sustava, kao i moguc¢e troSkove za privremeno raspolaganje, prilazne
i izlazne putove, podzemnu garaZu, parkirna mjesta, =zonu utovara,
sustave za zelene povr3ine i vrtove, Zivice, sigurnosne sustave i
sustave za nadziranje, sustave =za otvaranje 1 =zatvaranje, itd.,
ukljucuju¢i i s time povezane tro3kove osoblja, te nadalje trodkove
dekoracija kao npr. boZiéne rasvjete ili uskr3njih ukrasa kao i
postavljanje i pusStanje u pogon razglasnog uredaja za glazbenu
Pratn jU. === e e e e e e
s TroSkovi odrzavanja i &ifcenja: = —cmer e
- tro3kovi odrzZavanja i c¢i8c¢enja opc¢ih dijelova zemljista i objekta,
ukljuéujuéi 1i procelja, prozore, Zaluzine, znakove, prometnice,
parkiralista, zelene povrS$ine, itd. ukljucujuéi i tro3Skove osoblja
povezane s istim.
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zakupnik ¢e plac¢ati njihovu protuvrijednost u kunama (HRK), ¢&ija ¢e
se protuvrijednost preracunavati, na dan izdavanja racuna, prema
srednjem tedaju HNB-a.--——-———=—me e e e e e

1. Minimalna mjeseCna zakupnina plac¢a se mjesedno unaprijed,
najkasnije do 05 - og dana u mjesecu, svakog mjeseca za koji se
P B . e S R R e e e e B e e e e e P R i e o o e e ot o

2. MjeseCne akontacije za tro3kove odrZavanja plac¢aju najkasnije 5
dana u mjesecu, svakog mjeseca za koji se plada.-————————————————
Sva placanja vr3e se Zakupodavcu, ili osobi ili na mjestu koje je on
odredio za primitak. Ako po&etak zakupa ne pada na pocetak mjeseca,
iznosi koji se trebaju platiti za vrijeme od poletka zakupa do kraja
mjeseca, dospijevaju tredeg radnog dana sljedeéeg mjeseca.--————=——=—=—=—
Pri kaSnjenju placanja bilo koje od navedenih i dospjelih obveza
Zakupnika, Zakupodavac ima pravo na zakonske zatezne kamate. —-------
3.0bveza plac¢anja zakupnine sukladno ¢€&l. 5.1. zapoéinje od dana
otvaranja Predmeta zakupa.za javnost, odnosno od dana koji je ovim
Ugovorom odreden kao dan na koji je 2Zakupnik, najkasnije, duZan
otvoriti Predmet zakupa 2za javnost, dok obveza plaéanja mjeselne
akontacije za op¢e i individualne troskove sukladno ¢1.5.2. podinje
sa datumom primopredaje Predmeta zakupa. —————————————— e

2.) 4 mjeselne zZaKUpPNine——————
b.) 4 mjesecne akontacije za tro3kove odrZavanja --———-—=——————————n
Navedena sredstva osiguranja 2akupnik ¢e ©poloZiti na racun
Zakupodavca odmah nakon potpisa ovog ugovora o zakupu, a najkasnije
do trenutka primopredaje predmeta zakupa Zakupniku. -----———————-——

Najkasnije na dan potpisivanja ovog Ugovora, Zakupnik je duZan
Zakupodavcu predati solemnizirane bjanko zaduZnice u ukupnom iznosu
k0ji odgovara najmanje 200.000,00 kuna (dvijesto tisuéa kuna) (dalje
1 tekstu: Bjanko zaduZnica). —————mmmmmmmmmmm e
Zakupnik izrijekom dopusta zakupodavcu da, bez ikakvih daljnjih
pitanja ili odobrenja, iskoristi navedene bjanko zaduZnicu ukoliko
Zakupnik jednostrano raskine ugovor suprotno odredbama ovog Ugovora
odnosno ukoliko Zakupnik u bilo kojem trenutku za vrijeme trajanija
ovog Ugovora ne ucini neko duZno plac¢anje sukladno odredbama ovog
Jgovora kao i u drugim slu¢ajevima povrede odredbi ovog Ugovora. —---—
U slu¢aju eventualne izmjene propisa, Zakupnik ¢e ako ¢e to biti
potrebno, dostavi}ene Bj‘nko zaduzZnice zamijeniti novom/ima ili ¢e
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P ti drugo a vatn >siguranje. —------ —— o e e e
U s U ter naplate sredstava osiqur pA
Ok s 2 akupnik ] luzan 1 roku d / u

1T1 noy Va OSIgUran JaA. === === e e e e e e

7. Ocuvanje zajednickog interesa--—--———————-——————————
Polazec¢i od toga da 1 inter potrebno os ati

8. Obveza obavljanja djelatnosti- e S e oo e s S -
upnik Jje uzZar neprekidn¢ ko t

e drugi tz rtni Rl o e St e
9. Odrzavanje i popravci predmeta T e T e e s R e
xupn e o svom tro3ku obs i je, njegu, etsk
a ’ op Ke 1 Y Pre 2 K 1
1C1VO 1tkljucujuéi i vanjsku str loge i

ni pr 1 prpzore njske f£ = jedl 1
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tehnifke uredaje ukoliko se isti nalaze u Predmetu zakupa i koriste
se iskljufive od strane Zakupnika. Radovi na tehni&kim uredajima
mogu se povjeriti samo stru¢nim osobama, ovla3tenim za predmetne
radove, te Jje Zakupnik duZan sklopiti policu osiguranja za sve
radove u predmetu zakupa, kako bi zastitili ostale Zakupnike kao i
Trgovacki centar u cjelini, od specificiranih standardnih i
dopunskih rizika koji eventualnoc mogu nastati. Zakupnik je duZan
pravovremeno obavjeStavati Zakupodavca o poduzimanju radova na
tehniCkim uredajima. Zakupodavac moZe zahtijevati da se radovi na
tehnic¢kim uredajima prenesu na strué¢nu osobu koju on odredi ili da
radove izvede Zakupodavac na racdun Zakupnika. Daljnje odredbe Opisa
gradnje predmeta zakupa za Zakupnika ostaju nepromijenjene.
OdrZavanje 1 popravci Predmeta zakupa, vrata i prozora, vanjske
fasade 1 tehnickih uredaja koji su u obvezi Zakupodavca, ne odnosi
se na Stete koje se pripisuju koristenju Predmeta zakupa ili spada]u
u podruéje odgovornosti Zakupnika.-——————————-mm—m =

Ako Zakupnik ne ispuni svoje naprijed navedene obveze, unatoé
pisanom zahtjevu Zakupodavca, u primjerenom naknadnom roku koji je
odredio Zakupodavac, Zakupodavac je ovla3ten o tro3ku Zakupnika
izvesti potrebne radove. —————mmmmmmmmm e
Nije potrebna opomena Zakupodavca, ukoliko postoji prijetnja od
odbijanja izvr3enja obveze. U hitnim okolnostima, nije potrebno
odredivanje roka.-— == e
10. Gradevinske preinake od strane Zakupnika--—--————=—=—=——————————__
Stranke su suglasne kako ¢e Zakupnik izvr3iti preinake u predmetu
zakupa tako da ¢e izvr3iti grube gradevinske radove u predmetu
Zakupa. Potpisom ovog Ugovora i nakon 3&to dobije wuvid u
arhitektonsko rje3enje koje ¢e mu Zakupac dati na uvid Zakupodavac
e o istom dati svoje mi3ljenje odnosno suglasnot, .——————=———————————
Ako Zakupodavac izda takvu dozvolu, Zakupnik je odgovoran =za
oribavljanje svih potrebnih odobrenja i dozvola nadleZnih tijela.
ve tro3kove gradevinskih promjena (uklju€uju¢i i eventualne
sluZbene pristojbe) snosi Zakupnik.---=———===———cmmemmeaeoo Stranke su
suglasne kako ¢e Zakupnik stupanjem u posjed izvr3iti preinake u
credmetu zakupa tako da ¢e sru3iti zidove u predmetu Zakupa, stoga
da potpisom ovog Ugovora Zakupdavac o istom daje svoju suglasnot,
sve sukladno arhitektonsnkim rjeSenjeima koje ¢e Zakupnik priloZiti
Zakupodaveu, === Izdano

cdobrenje smatra se suglasnoSc¢u Zakupodavca za poreznu amortizaciju
troSkova Zakupnika za tehnic¢ku revalvéciju, posebice troSkova za sve
ugradnje i instalacije potrebne za uredenje zakupljenih povr$ina od
strane Zakupnika, tako da budu spremne za po&etak koristenija, kako
io pocCetka poslovanja tako i za vrijeme trajanja Ugovora o zakupu.
Amortizacija se vr8i u skladu sa poreznim propisima. Ukoliko
Zakupnik o svom tro3ku poduzima tehnidku revalvaciju zakupljenih
rovrSina, nabavna vrijednost Predmeta zakupa se kod Zakupodavta ne
covecava za ucinjene tro3kove od strane Zakupnika.---------———=———----
Za postavljanje komunikacijskih medija (npr. vanjske antene,
zabelski prikljuéci itd.) potrebna je prethodna pisana suglasnost
Zakupodavca.
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X1 Odgovornost zZakupnika----—-——---—-—-—-——--—-——-———-- oo ————===
akupnik odgovara za Stete koje na Predmetu zakupa prouzroCi on ili
njegovi ovlaétenici, tj. kooperanti koje je angaZirao, zaposlenici,
isporu: elji, kupci i druge osobe koje su sa njim u vezi, osim ako
Zak pnlk dokaZe da niti on niti gore navedene osobe nisu skrivljeno
izazvali uzrok Stete.-————c=mmm—mmmme e e — e e
akupodavac je ovlas3ten zahtijevati da Zakupnik bez odlaganja
1kloni 3tete za koje on i odgovara, ukoliko Zakupnik ne ukloni 3Stete
za koje Jje odgovoran, Zakupodavac ¢e ukloniti iste o troSku
A IR JL.. o= o o e e e e e e s e o e e A R S S

Jkoliko je Zakupodavac duZan otkloniti 3tete na ili u zgradi, ili na

°redmetu zakupa, potrebno mu je takve Stete bez odlaganja prijaviti.
3 Stetu koja nastane zbog zakasnijele obavijesti, odgovara
Zakupnik. s —mm e e e s e e e e e e e e e e

12. Poboljsanja i gradevinske preinake od strane Zakupodavca--------
s ) Zakupodavac pridrZava pravo na gradevinske preinake izvan
dmeta zakupa. Zakupodavac Jje osobito ovlasSten izvoditi

poboljSanja i gradevinske preinake za pro3irenje 1li zavr3nu gradnju

'rgovaCkog centra, za odrzZzavan] zgrade 1ili Predmeta =zakupa, za

j €
>tklanjanje opasnosti ili za uklanjanje nedostataka ili 3teta 1 to
ez suglasnosti Zakupnika. To vrijedi takoder za radove, koji doduse
isu neophodni, ali su svrsishodni, npr. modernizacija zgrade
PredNOta Za K. — o o e o o o o e o i o s e
zakupnik ¢e omoguc¢iti pristupac¢nost dijelova Predmeta zakupa na koje

+ -

se to odnosi, te ne smije sprecavati izvodenje radova. DuZan Jje
—rpjeti smetnije koje su povezane s navedenim zahvatima, posebno
smetanje neprijatnim mirisima, prljavstinom i bukom. Ukoliko
navedeno odbije ili iz nekog razloga ne uc¢ini Zakupodavac ima pravo
-urirati ugovornu kaznu na 1iznos 1.000 €/danu za svaki dan
nemogucéavanja pristupa predmetu zakupa uvec¢ano za financijsku Stetu
COTIU TEPL R A i s = — e o e 2 S B i e

a vrijeme trajanja radova ukoliko se 1isti odvijaju nakon radnog

'remena Zakupnik Jje duZan osigurati za3titara =za cijelo vrijeme
rajanja radova. Ukoliko Zakupnik ne osigura za3titara za cijelo

‘'rijeme trajanja radova, isto moZe napraviti Zakupodavac o tro3ku

2akupnika.,——=——=—————mm e

[
w

. Vradanje predmeta zakupa-———---———=-—————mm———m e — e

13.1. Budué¢i su predmet zakupa poslovni prostor 1 oprema kako je
redeno u ¢1.2.1., to se zakupnik obvezuje da c¢e predmet =zakupa
‘'ratiti u stanju u kakvom ga je i preuzeo od zakupodavca uvazZavajuci

1
reinake 1 pogorSanja do kojih dolazi redovnom uporabom stvari. ---

_zkupnik je duzZan vratiti Predmet zakupa po okonéanju zakupnog
dnosa sukladno ¢l. 4.3.3, te kako slijedi:-——---——-c—orcmcnaaa—-

Potrebno je ukloniti sve pokretne predmete, ukljuCujuéi rasvijetna
~ijela 1 poloZene kablove do razvoda, kao 1 podrucje izloga/ulaznog

2 0¢C

dru¢ja, te ponovno uspostaviti prvobitno stanje prema pravil

ima
ruke; pri tom nije bitno Jjesu 1li i u kojoj mjeri preinake 1
jradnje postali sastavni dijelovi zgrade;---——--—----————-————————————
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p) potrebno je demontirati sve vanjske uredaje za reklamu,----------
) s tim 3tc preinake koje ¢e izvr$iti Zakupnik pilikom stupanja u
cosjed isti nec¢e vratiti u prvobitno stanje kako je bilo prilikom
preuzimanja predmeta zakupa.——————-—=memmmsmmee e e e
13.2. Predaja poslovnog prostora nakon prestanka zakupa - najkasnije
1 pono¢ na Datum zavr3etka zakupa, Z2akupnik je duZan predati
“oslovni prostor i opremu u posjed Zakupodavcu u onom stanju kakvog
7a je i primio, zajedno sa svim instalacijama, prikljuccima i drugim
iijelovima, ukljudujuéi Zavr3ne radove, ugradenu opremu i ostalu
cpremu 1 namje3taj Zakupodavca odnosno financiranu sredstvima
Zakupodavca. Zakupnik je duZan iz Poslovnog prostora ukloniti svu
svoju opremu i uredaje, robu i druge predmete.-—-———-——-——-——-—=—————-—-—=
“redaja Poslovnog prostora Zakupodavcu bit ¢e utvrdena Zapisnikom o
crimopredaji koji ée Ugovorne strane sastaviti i1 potpisati. Nakon
Catuma zavr3Setka zakupa Zakupnik neée imati pravo daljnjeg boravka u
Foslovhnom progtefil: —rro s deoe s st s s RS aRses
koliko Zakupnik ne dovede Poslovni prostor u stanje koje Jje
sdredeno u toéki 13.1., Zakupodavac ¢e imati pravo to u€initi sam i
naplatiti tro3kove tih radova od Zakupnika. -—--------—————————-——--
“koliko Zakupnik ne isprazni Poslovni prostor na Datum zavr3etka
zakupa, Zakupodavac mu bez ogranifavanja drugih zakonskih prava
Zakupodavca iz ovog Ugovora, moZe naplatiti ugovornu kaznu u iznosu
cd 3 (tri) mjesene minimalne =zakupnine, kao 1 3-mjesecne
tromjese&ne) akontacije tro3kove odrZavanja i marketinga u visini
<ako su dospjeli tijekom zadnjih 3 (tri) mjeseca Trajanja Ugovora.
“koliko nakon isteka Datuma =zavr3etka Zakupa Zakupnik ne ukloni
voje stvari iz Poslovnog prostora, Zakupodavac moZe maknuti sve te
tvari iz Poslovnog prostora i poloziti ih u skladi3ni prostor na
ro3ak Zakupnika. Zakupodavac ¢e izvijestiti Zakupnika o tro3kovima
:klanjanja, odvoza i skladiitenja stvari (po danu), kao i o mjestu
~a kojem se skladiidte nalazi. Prije samog odno3enja stvari
“akupodavac ¢ée osigurati da se na troSak Zakupnika sastavi popis
nokretnina koje se odvoze. Zakupodavac nije odgovoran ni za koju
itretu koja nastane tijekom odno3enja, odvoza odnosno otpreme stvari
113 Bjibeve PohERd . - e SRS SR ST S SRS =
13.3. Predmet zakupa potrebno je predati u potpuno &istom stanju, a
ve kljuEeve koji budu u posjedu Zakupnika potrebno je predati
B O A o = e e e e e e e e e S e B e R e e
4. Pravo Zakupodavca da stupi u predmet zakupa-----—----"-"-"""~~~"~
Zakupodavac ili osoba koju on ovlasti, ovlasten je za vrijeme radnog
remena svakodobno, po dogovoru sa Zakupnikom, stupiti u Predmet
T o T
Zakupnik c¢e osigurati da se u Predmet zakupa u sluCaju opasnosti
moZe stupiti i u njegovoj odsutnosti, npr. putem imenovanja kontakt-
-sobe koja je dostupna i izvan radnog vremena, a koju je Zakupnik
-vlastio 'da omoguéi Zakupodavcu pristup predmetu zakupa.------- e
“koliko navedeno odbije ili iz nekog razloga ne u&ini, Zakupodavac
‘ma pravo fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000 €/danu za svaki
ian onemoguc¢avanja pristupa predmetu zakupa uvecano za financijsku
itetu koja moZe nastati radi onemoguc¢avanja pristupa predmetu

77
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zakupa, € tC e potrek napr 1tl u predmetu
apravita Aikupnika .—-——-—-—

15. Podzakup, prijenos ugovora o zakupu od strane Zakupnika na trede
oscobe, izmjene pravnog statusa Zakupnika--———-——-—————- R e

ovlasten ez dogovorl

rgovack

reametcr

ermina,

navedenim promjenama.--




svaki pojedini i sve 3tetne dogadaje biti iznos od najmanje
50.000,00 EUR (pedeset tisuda eura).——————————mm e
17.2. Zakupnik je duZan bez odlaganja dostaviti na uvid Zakupodavcu
oresliku takve police osiguranja odmah po njenom izdavanju. —---—-----—
17.3. Zakupnik ne smije poduzimati niti dopustiti poduzimanje bilo
<vih radnji 1ili bilo kakvo skladistenje robe unutar Poslovnog

3

ra koje bi moglo naruditi uvjete polica osiguranja koju skapa

£ b

avae za Gljell OIFJeRl, = R e S e B R S R e
-<. Ukoliko bilo koja poduzeta ili propu3tena radnja ili bilo koja
vzr koju je Zakupnik dopustio da bude drZana u Poslovnom prostoru
tzzove povecanje premije police osiguranja Zakupodavca za cijeli
“-=«t od poZara ili drugog osiguranja, Zakupnik c¢e biti duZan
--2z1ti Zakupodavcu na njegov zahtjev iznos takvog povi3enog

2. Plin, struja, grijanje i voda-————-———-————mmmmmm e
:tojecCe mreZe vodova za plin, struju, grijanje i vodu (mediji
-s<rpe), ukoliko postoje, Zakupnik je ovlaSten koristiti samo u
“Im opsegu koliko je dopusSteno da ne nastupi preopterecenje.
~2ipnik Jje ovla3Sten povecanu potrebu za medijima opskrbe pokriti
~rZilrenjem dovodnih vodova na vlastiti troS$ak, uz prethodno pisano
itorenje Zakupodavea.——— e mm e s e
<2pnik ¢e na vlastiti tro3Sak dati, da za to ovla3teno drustvo,
—alira brojilo za plin/struju koje mu je potrebno; potro3nja
2je/plina ide na teret Zakupnika.-————————— e
-z 1zraCun potros3nje vode Zakupnika, Zakupodavac ¢e, po potrebi, na
z23ak 2Zakupnika postaviti meduvodomjer; tro3kove opskrbe vodom i
Jvodnje takoder snosi Zakupnik.-—--=——=mmmmmm e e
r=daje brojila potrebno je drZati pristupadnim i lakim za o&itanije.
sluc¢aju smetnji ili kvarova na opskrbnim vodovima, Zakupnik je
©2Zan pobrinuti se za hitno isklju&ivanje iz mreZe, uz duZnost
~ZavjeStavanja Zakupodavca. Ako Zakupnik to nije u stanju ili ako
smecaj, odnosno kvar, djeluju i na druge Zakupnike, potrebno je
odlaganja obavijestiti Zakupodavca ili osobu koju on za to

1
R

(1]
SN

=<2 je opskrba plinom, strujom, grijanjem ili vodom kao i odvodnija,
crivremeno poremecena ili prekinuta zbog okolnosti koje nije skrivio
_zxupodavac, ili nastupe poplave ili druge katastrofe, Zakupnik nije
-vlasten na umanjenje tro3kova odrZavanja, niti ima pravo zahtjevati
“z«nadu Stete od ZakupodavCa.————————— - — e m e
~woliko Zakupodavac stavi na raspolaganje vodu, grijanje, plin i
:truju 1z opskrbnih mreZza druStava za opskrbu, Zakupnik nije
“v.as8ten, u sluéaju poremecaja u opskrbi, postavljati nikakve
inje zahtjeve prema druStvima za opskrbu, osim onih koji bi
ipadali Zakupodavcu prema vazec¢im odredbama Ugovora, u odnosu na
vzko pojedino dru&tvo za opskrbu. Zakupnik je duzZan, bez odlaganja,
javiti Stetu predmetnom dru3tvu za opskrbu koje isporucuje
dmetni medij opskrbe, ili, ako je tako odredeno, dru3tvu koje je

[§ LI
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19, RKuéni red———————— =

74 ﬁ ~ o~ " y v T , - \ 1
Kurc red je utvrder . Ugovora ¢ u 1
skav je sastavni d - -- - e

rakupodavac moze kudéni ati sukladno

20. Parkiraliste, radno vrijeme, koristenje ulica Trgovackog centra,
pristup nakon zatvaranja Centra, isporuke rcbe---—-——-- == = =
20.1. Parki 118

DY D = = i = —— ——————————— ————

Trgovackog centra stojl na

r na KO 1 n n 17e 1CNECI cencra 1

. . N ~ S o N WY R W RPeY
. N i e T Y anks 97 %1
upodavad bude oravo clanka 23. tocka

s 1 naplacivat n .| ranje 11 dac A e 1StTa

tra i: o zahtjevima t rebama poslovanja trgovackog centara
jeline. -—- - — -—— - — e e e e e e

2 o

ja dijelove ulica 1

20.3. Koristenje ulica Trgovackog centra-----—--—-—--———————-—-—————= =

~

>vackog centra

20.4. Pristup nakon zatvaranja Centra---—--—-—--———————————————————- —

io 1zvan radnog vremena ce cl.

2 0 ! nc vrijeme izvan radnog vremena ra

] zakupodavca. - - e e
20.5 - T — . S
3 ogranicer T

sluzbenih wvlasti akon 1
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t1i regulacija prometa itd.), i to nakon 3to Zakupnik preda Ponudu
"a sklapanje ugovora. ———-- - T R e e S R e e e R e e e e
-granicenja prilaza/dostave koja se ugovore u javno-pravnim

‘govorima (npr. ugovori s Jjavno-pravnim subjektima, provedbeni

‘govori i sl.) izjednaéena su s onima koja nastanu zbog mjera
sluZbenih vlasti.————--—mm
—akupodavac ¢e u datom trenutku obavijestiti Zakupnika o

sventualnim naknadnim dodatnim ogranidenjima. Zakupnik ¢e se
cridrzavati vaZe¢ih ogranidenja.--——-—————mmmmmmmm e
-2 1isporuku robe Zakupnicima je dopu3teno koristiti iskljucivo
campe, prostore skladista, teretne liftove i hodnike za opskrbu,
<ada je to mogucée. Takoder, isporuka bi se trebala vriiti kroz
strainja (servisna) vrata predmeta zakupa gdje je to moguce, dok je
~rednja vrata, kao i ulice Trgovackog centra, za tu svrhu dopusteno
“oristiti samo ukoliko je to nuzZno, odnosno ukoliko Zakupnik nema
straznja (secrvisna) vrata, ali u svakom sluc¢aju u vrijeme predvideno
za isporuku robe, predvideno ovim Zlankofl.——————————em——————————————
-zxupnici su duZni preuzeti svoju robu u $to kracem roku, kako bi
-mogu¢ili i ostalim Zakupnicima da izvrse isporuku robe; u svakom
-i¢aju isporuka ne smije trajati duZe od 30 minuta. -—————=————————ex
-zbranjeno je parkiranje u podruéju rampi za dostavu.----—--——————————
“ropisano vrijeme za isporuku robe je od 07:00 do 09:00 ili 21:00 do
~::00. U slu€aju da neki Zakupnik mora vr3iti isporuku robe prije

©:J0 ili poslije 24:00, mora traZiti dopuStenje od Uprave

B TI00VACKOG CONELA. === o o o e o e o e o e et e e
§ -2<upniku ne pripadaju nikakva prava ili zahtjevi bilo koje vrste u
§ --7.0su na Zakupodavca zbog ogranienja prilaza/dostave uslijed mjera
?’ :-uZbenih vlasti koje su Zakupniku poznate ili su donesene nakon
9 -f=daje ponude Zakupodaveu. —=—————mmmmmmm—memmooo
. 21. Ovrinost UPOVOER — = i 4 s e o e e e i
g ~--1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce ovaj Ugovor,
% --emniziran od strane javnog biljeZnika, imati snagu ovr3ne
£ *vnobiljeZnicke isprave sukladno ¢&lanku 54. Zakona o javnom
%1 ~2.JeZnistvu i &lanku 23. Ovrdnog zakona.-———————-o— o

-~.<. Zakupnik ovime daje suglasnost da se na temelju ovog Ugovora
#rovede ovrha, te Zakupnik izrijekom dopusta Zakupodavcu da, bez
-<32xvih daljnjih pitanja ili odobrenja, neposredno na temelju ovog

e

ovede prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed zakupljenog
“-:lovnog prostora slobodnog od osoba i stvari u vliasnistvu
~scupnika u slu€aju da Zakupnik ili treéa osoba po isteku ovog
scvora, ili u bilo kojem sludaju otkaza ili raskida predvidenim
“vim Ugovorom, dobrovoljno ne iseli iz istoeg,  —————c———mmmmmm———-
* 1zvrSi prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj
-m-owinl Zakupnika te svim radunima kod treéih pravnih osoba koje
“©zv.7aju platni promet Zakupnika, u slu¢aju da Zakupnik ne ‘plati
-=<upninu, Tro3kove odrZavanja, ugovornu kaznu, i druge troskove,
“zenade 1 novCana potrazivanja koji proizlaze ili mogu proizaé¢i iz
=3 Jgovora, odmah po dospijec¢u istih, --—-----mmmmmmmmm e
* -fvr3l prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika i u svim

n
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24. Propisani Oblik-———— == mmm e
2vaj Ugovor o =zakupu sadrZi sve odrcdbe zakupnog odnosa kojc su
igovorne strane dogovorile. Usmeni dodatni dogovori ne postoje.
Sporazumi 1ili obec¢anja bilo koje vrste, koja se odnose na zakupni
>dnos 1ili Predmet zakupa, valjana su samo ako su izvrSena u pisanom
cpliku i s pravno valjanim potpisom Zakupodavca i Zakupnika. Isto
"rijedi za izmjene i dopune, kao i za raskid Ugovora o zakupu ili
<lauzule u pisanom Obliku.-———=m—m

25. Salvatorna klauzula--—————————— - m -
‘a postojanje ovog Ugovora nec¢e utjecati ako pojedine odredbe budu
~i3tetne 1ili nevaljane. Takva odredba zamijenit ¢&e se, odnosno
:cpuniti valjanom odredbom, koja u najveéoj moguéoj mjeri odgovara
smislu 1 svrsi ni3tetne ili nevaljane odredbe, odnosno ostalim
Zredbama UgoOVOTra. ————— = e e

71 sporovi koji proizlaze iz i u vezi s ovim Ugovorom o zakupu,
<Zju€ujuci 1 sporove koji se odnose na pitanja njegovoga valjanog
~2stanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne u&inke koji iz toga
~zoistjecu, konaéno ¢e se za sludaj potrebe rijediti redovnim
-3skim putem. Prilikom odluc¢ivanja i tumacenja odredbi ovog
-Zovora, primjenjivat ¢e se iskljuivo hrvatsko materijalno pravo.--
iovorne strane Ce sve eventualne sporove koji bi proizi%li iz ovog
-Zovora nastojati rijeSiti sporazumno. U slu¢aju da se sporazum ne
"Z= postic¢i, utvrduje se nadleZnost stvarno nadleZnog suda u

Jje Zakupodavac, u sluaju zakadnjelog plaéanja pokrenuo sudski
~-stupak za naplatu zaostalih plac¢anja, te isplatu ugovorne kazne
:1i naknadu Stete, onda dopunski uz zakonske regulacije vrijedi
L lledeCe e e
~z<upnik snosi sudske tro3kove i tro3kove odvijetnika odgovarajuceg
--=tZupka, ukoliko Zakupnik svoje obveze plaé¢anja s kojima se nalazi
zakasdnjenju, ispuni tek nakon 3&to je kod nadléinog suda vec
©oinesena tuZba za placanje odnosno kod drugog tijela pokrenut
~upak prisilne naplate. To posebice vrijedi =za slu&aj ako
~z<ipodavac povule tuzbu ili je preina&i, jer Jje Zakupnik nakon
“retanja gore navedenog postupka podmirio u potpunosti ili
“.omice obveze placanja.-———————=—mmmmm e
“zcovaraju¢e vrijedi i za sludaj da Zakupnik, unato& otkazu ili
e *u roka trajanja Ugovora o zakupu, vrati Zakupodavcu Predmet
tek nakon pokretanja tuZbe za iseljenje pred nadleZnim sudom,
nim u €lanku. ———mm e
ik se obvezuje i jam&i Zakupodavcu, pod punom kaznenom i
Jalnom odgovornos¢u, da u sluCaju bilo kakvog spora, necée
iti nikakve prijedloge za zabiljeZbe, predbiljeZbe, plombe i
odnosu na nekretnine u vlasni3tvu Zakupodavca. Zakupnik se
:Ze da na nekretninama u vlasnistvu Zakupodavca nece podnositi
“T-=v za zabiljeZbu spora, da nec¢e traziti privremene mjere
“Izne= otudenja 1 opterecenja nekretnina u vlasnistvu Zakupodavca,
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- MARISA -

Shopping centar Marisa
Kardinala Alojzija Stepinca 112
21220 Trogir

~yww.marisa.hr

KUCNI RED

Odredbe ovog Ku¢nog reda vrijede za sve zakupnike poslovnih prostora
trgovackog centra ,Marisa“, Kardinala Alojzija Stepinca 112, Trogir (dalje u
tekstu: Centar) kao i za njihove radnike, suradnike, dobavljace i poslovne
partnere (dalje u tekstu: Korisnici) a u svrhu kvalitetnog upravijanja, razvoja i
promocije centra Marisa.

Kuénim redom se propisuje radno vrijeme, dostava robe, odrzavanje Cistoce,
zastita od pozara, red i dr. u centru Marisa.

Zakupnici centra duZni su upoznati svoje zaposlenike sa pravilima Kuénog
reda, te preuzimaju odgovornost za slugaj njihovog nepridrzavanja.

Uprava Centra zadrZzava pravo izmjene i nadopune Kuénog reda.

1. RADNO VRIJEME, DOLAZAK NA POSAO, ODLAZAK

1.1 Odluku o radnom vremenu Centra donosi Uprava Centra u skladu sa

zakonom. Trenutno utvrdeno radno vrijeme:

Radno vrijeme zakupnika Centra (uz iznimku onih navedenih nize) je:
Fonedjeljak — Nedjelja od 08-21 h



http://www.marisa.hr

Radno vrijeme Plodina je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 07-23 h

Radno vrijeme FOCUS Caffe bar je:
Ponedjeljak - Subota od 07-00 h
Nedjelja od 08-00 h

Radno vrijeme MAXBET je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 0-24 h

Radno vrijeme INVICTUS FITNESS je:
Ponedjeljak — Petak od 07:30 -22 h
Subota od 09-21 h

Nedjelja od 15-21 h

1.2 Uprava Centra zadrZava pravo promjene radnog vremena. O
eventualnim promjenama i odstupanjima od gore navedenog zakupnici
Centra ¢e biti pravodobno obavijesteni.

1.3 Redovan ulaz za radnike zakupnika (izuzev Plodine) dozvolien je od
7,00 sati, a Centar moraju napustiti najkasnije do 23,00 sata.

1.4 Ukoliko radnici zakupnika dolaze na posao ili odlaze s posla izvan
vremena navedenog u totki 1.3 (uz odobrenje Uprave Centra), obavezni su
koristiti ulaze na etazi -1 i -2, pri ¢emu se trebaju javiti djelatniku osiguranja..
1.5 Pravo zakupnika na prolaz ulazima, hodnicima, dizalima i stubistem
Centra ograni&eni su na dolazak i napustanje poslovnih prostora od strane
Korisnika. Radnici zakupnika takoder imaju pravo pristupa zakupljenim
skladiSnim prostorima, sanitarnim prostorima za radnike i prostoru za

odlaganje otpada.



2. OTVARANJE POSLOVNIH PROSTORA, DOSTAVA, CISCENJE,

SKLADISTENJE | OSTALA PRAVILA PONASANJA VEZANA ZA
POSLOVNI PROSTOR

2.1 Svi zakupnici duzni su poslovne prostore otvoriti i drzati ih otvorenima

u skladu s odlukom Uprave Centra o radnom vremenu.

Zabranjeno je sljedece:

2.2 nepridrzavanje radnog vremena kod otvaranja (kasnije otvaranje)

2.3 nepridrzavanje radnog vremena kod zatvaranja (prerano zatvaranje)
2.4 transport robe, namjestaja, alata, ljestvi ili drugih vecih predmeta te
transport otpada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra

2.5 uredenje poslovnog prostora i uredenje izloga za vrijeme utvrdenog
radnog vremena Centra

2.6 svi radovi unutar poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena
Centra

2.7 skladistenje i odlaganje robe ili drugih stvari u poslovnim prostorima i
na zajednickim povr§inama Centra

2.8  koridtenje evakuacijskih stubiSta ili drugih zajedni¢kih povrSina za
transport ili odlaganje robe i ambalaze

2.9 zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim
prolazima i stubiStima

2.10 zakljutavanje protupozarnih stepenica i vrata na putevima evakuacije
2.11 okupljanje ili zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na
prostorima koje koriste posjetitelji Centra, a osobito kod ulaza za posjetitelje
Centra

2.12 pustanje preglasne glazbe u poslovnim prostorima; ocjena
odgovarajuée glasnoce je iskljucivo pravo Uprave Centra

2.13 koristenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta

2.14 postavijanje bilo kakvih promotivnih materijala u izlog poslovnog

crostora bez pismenog odobrenja Uprave Centra
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215 promidZba drugih trgovackih centara, poslovnih prostora na drugim
lokacijama i brandova kojih nema u ponudi Marisa centra

2.16 odlaganje stvari u garaZi za posjetitelje Centra

2.17 pranje podova, usisavanje, metenje, pranje polica i vitrina za vrijeme
radnog vremena Centra osim u iznimnim situacijama

2.18 drZanje poslovnih prostora otvorenima izvan radnog vremena Centra;
rolo vrata ili ulazna vrata u poslovnim prostorima trebaju biti spudtena tj.
zatvorena izvan radnog vremena Centra

219 napustanje poslovnog prostora od strane svih radnika za vrijeme
radnog vremena Centra i ostavijanje poslovnog prostora bez nadzora

2.20 konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u poslovnom prostoru

2.21 ulazak u Centar s Bilo kakvim prijevoznim sredstvom (bicikl, role i sl.)

Ostalo:

2.22 Inventure tijekom godine moguce je organizirati jedino izvan radnog
viemena Centra uz prethodno pismeno odobrenje Uprave Centra;
zatvaranje poslovnog prostora zbog godi$njeg odmora nije dozvoljeno

2.23 Organiziranje promotivnih akcija na inicijativu samog zakupnika na
nivou svog poslovnog prostora dozvoljeno je uz pismeno odobrenje Uprave
Centra; odobrenje Uprave Centra za takvu akciju zakupnik je duZan zatraziti
najmanje 8 dana prije pocetka akcije; zakupnik je uz upit duZan poslati i
detaljan opis promotivne akcije s terminima i naginom njihova odvijanja

2.24 Zabranjeno je uzimati &istu vodu i izlijevati neéistu vodu u
sanitarijama za posjetitelje Centra; vodu za pranje treba uzimati i izlijevati u
Za to predvidenim prostorijama, tj. sanitarnim prostorijama za djelatnike .
2.25 Sukladno Zakonu o ograniéavanju uporabe duhanskih proizvoda,
cusenje je zabranjeno u zajednitkim prostorima Centra, mall-u kao i u svim
crostorijama u Centru

2.26 Zakupnik je duzan poslovni prostor drZati urednim i &istim

2.27 Nakon koristenja zajednickih prostora obavezno je zatvaranje njiho.vih

/rata
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2.28 Zabranjeno je na bilo koji nacin ometati, prijati, o$tecivati ili ugrozavati

druge osobe ili imovinu Centra

. UTOVAR | ISTOVAR ROBE TE DOSTAVA ROBE U POSLOVNE

PROSTORE, ODLAGANJE OTPADA

3.1 Vozilima namijenjenim za utovar i istovar robe strogo je zabranjeno
koriStenje parkiraliSta za posjetitelje Centra. Dostavna zona se nalazi na
sjevernoj strani objekta (dostavno dvoriste). Vozila se ne smiju zadrzavati
duZe nego Sto je potrebno za utovar i istovar robe.

U periodu od 06:00 do 08:00 i 21:15 do 23:00 sati utovar i istovar robe u
poslovne prostore mogu vrsiti zakupci koji prolaze kroz zajednitke prostore
unutar centra, a koje su namjenjene za kupce

U periodu od 06:00 do 24:00 sati utovar i istovar robe mogu vrsiti zakupnici
koji imaju pristup do dostavnog puta | time ne prolaze kroz zajednicki prostor
koji je predviden za kupce (PLODINE)

Prilikom dostave robe potrebno je obratiti paznju da se ista obavlija na
adekvatan nacin s transportnim sredstvom (obavezno gumeni kotaci) koji ne

oStecuje imovinu Centra.

3.2 Nakon zavrSetka utovara i istovara robe podrugje u kojem se to
obavilja mora se odmah ocistiti i dovesti u prvobitno stanje.

3.3 Po potrebi, utovar, istovar i dostava robe moZe se obavljati izvan gore
navedenog vremena, pod uvjetom da postoji prethodno pismeno odobrenje
od Uprave Centra

3.4 Strogo je zabranjeno zadrZavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred
Centra i na poZarnim putovima.

3.5 Ulaz i izlaz iz Centra prilikom transporta robe, materijala i drugih stvari
dozvoljen je isklju¢ivo kroz dostavne koridore. Strogo je zabranjeno
<oriStenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteljima Centra.

3.6 Uprava Centra mozZe zabraniti dostavu ukoliko se obavija na

/]

neadekvatan nadin.
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3.7 Zakupnik je obvezan razvrstavati otpad i odlagati ga u posebne
kontejnere. Kontejneri za papir, foliju, staklo, PVC te komunaini otpad
nalaze se u komercijalnom dvoriste. Transport otpada do kontejnera
dozvoljen je:

a. svaki dan od 06,00 do 07 .45 sati i od 21,15 do 22,45 sati ukoliko

se prolazi prostorom kojim se kre¢u posjetiteli Centra (mall, garaZe,

parking, hodnici...);

b. svaki dan od 06,00 do 22,45 sati ukoliko se ne prolazi prostorom
kojim se krecu posjetitelji Centra.
3.8 Zabranjeno je koristenje kolica hipermarketa za potrebe drugih
zakupnika kao i ostalih stvari i usluga koje su namijenjene posjetiteljima
Centra (wi-fi, garderobni ormarici, elektriéne punionice, promotivni sadrZaji

)

. GRADEVINSKI RADOVI

4.1 Radovi na instalacijama koje su u viasniStvu Zakupodavca, a prolaze
kroz poslovni prostor zakupnika, nisu dozvoljeni bez pismenog odobrenja i
nadzora od Uprave Centra. Sva uredenja moguca su samo u danima i
terminima koja dopus$ta Uprava Centra, a radovi moraju biti izvedeni u
skladu sa sigurnosnim mjerama, bez nanoSenja Steta Centru. Radovi
moraju biti pismeno zatraZeni i odobreni od Uprave Centra, minimaino 24
sata ranije od izvodenja istih.

4.2 Strogo je zabranjeno izvodenje bilo kakvih radova u poslovnim
prostorima ili na progeljima poslovnih prostora za vrijeme utvrdenog radnog
vremena Centra.

4.3 Zakupnik je duzan u svakom trenutku omoguciti, na zahtjev Uprave
Centra, ulazak u poslovni prostor te rad na instalacijama koje su u

Jasnistvu Zakupodavca.
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4.4 Zakupnik je obavezan na vlastiti troSak brinuti o ispunjavanju
zakonskih propisa odnosno uvjeta vezanih za viastito poslovanje.

4.5 Tehnitka oprema (posebice dizala) mora se koristiti sukladno uputama
sluzbenika Centra ili uputama sluzbe osiguranja.

46 Zakupnik je duzan eventualni kvar na instalacijama u svojem
poslovnom prostoru koji ugroZava ljude ili ugrozava i ometa rad drugih
poslovnih prostora popraviti u najkracem roku. Ukoliko to ne ucini, kvar ¢e
na njegov tro8ak popraviti izvodat kojeg angazira Zakupodavac.

4.7 Ukoliko zbog propusta zakupnika ili kvara na njegovom sustavu dode
do Stete u drugome poslovnom prostoru, dotiéni zakupnik je duZan podmiriti
svu nastalu Stetu.

4.8 Radnicima koji rade na uredenju poslovnih prostora (uz odobrenje
Uprave centra) zabranjeno je kretati se mallom u radnoj odjec¢i i obuci u
vrijeme kada je Centar otvoren za posjetitelje.

4.9 Zabranjen je transport materijala i alata u vrijeme kada je Centar
otvoren za posjetitelje.

4.10 Zabranjeno je koritenje sanitarnih prostorija za posjetitelije Centra od
strane izvodaca radova.

411 Zakupnik je duZan osigurati da poslovni prostor nakon izvrSenih
radova izgleda Cisto | uredno.

412 Zaizvodace radova vrijede sva pravila koja se odnose na zakupnika i

Korisnike. Zakupnik je duzan o tome obavijestiti sve Korisnike.

PARKIRANJE | PROMET OKO CENTRA

5.1  Sve ceste na podrucju Centra uvijek moraju biti prohodne.

5.2 Odlukom Uprave centra Marisa, zakupnici i njihovi zaposlenici
nemaju mogucénost koriStenja parkiraliSsnog mjesta na etazama -1 i -2.
Svi zakupnici su duZni obavjestiti sve svoje zaposlenike o propisanim
praviima parkiranja jer ¢e parkiranje na nedozvoljenim mjestima bit
financijski sankcionirano, a automobili ¢e o troSku zakupnika  Dbiti

premjesteni.




Uprava centra Marisa zadrzava pravo izmjene pravila o parkiranju za
zakupnike i njihove zaposlenike sukladno postivanju vaZecih propisa ili u
svrhu $to kvalitetnije usluge prema kupcima kako bi njihov boravak u centru
bio $to ugodniji.

Centar Marisa zadrzava pravo regulacije parkiranja kroz dodatak Ku¢nom

5 redu koji ¢e pravovremeno biti dostavljen svim zakupnicima.

Zabranjeno je sljedece:

: 5.3 Parkiranje i zadrzavanje vozila radnika zakupnika i ostalih Korisnika

na parkirmim mjestima predvidenim za posjetitelle Centra te ostalim
mjestima koja nisu predvidena za parkiranje

5.4 Zadrzavanje dvaju vozila paraleino (bez moguénosti prolaza)

5.5 Zadrzavanje vozila ispred ili u blizini nuZznih izlaza i protupozamih
stepenica

5.6 Blokiranje voznog traka ili nogostupa s vozilima bilo koje vrste bez
obzira da li se radi samo o zaustavijanju ili parkiranju

2. MJERE SIGURNOSTI

6.1 Kako bi se osigurala maksimalna sigurnost za osoblje, nekretninu,
opremu i djelatnosti unutar Centra, zakupnici i njihovo osoblje obvezni su se
pridrzavati mjera i pravila sigurnosti koje odreduje Uprava Centra, te s
osobitom paznjom ¢uvati imovinu Centra.

Uprava Centra moze, bez da za to odgovara zakupniku, zabraniti pristup
svakoj osobi koja se pravilno ne predstavi ili ¢ija prisutnost po misljenju
Uprave Centra ugrozava interese Centra i ostalih zakupnika, Korisnika i/ili
cosjetitelja Centra.

< Centru je zabranjeno:
6.2 izvoditi protuzakonite radnje ili radnje koje krée pravila pristojnosti i
/rjedaju javni moral; osobe koje prouzrofe javni skandal ili rade protivno




Jobigajenoj poslovnoj etici mogu biti izbafene iz Centra i dobiti zabranu
pristupa

6.3  vrsiti radnje koje prouzrokuju veliku buku, veliki neugodan miris ili
neko drugo oneti$éenje okolida te upotrebljavati ili skladistiti bilo kakve
opasne ili zapaljive tvari bez dozvole Uprave Centra

6.4 donositi oruzje u prostor Centra

“osebno je utvrdeno sljedece:

6.5 izlazi u slugaju opasnosti, podru¢ja koja sadrze protupoZarme sisteme i
~oéenito svi zajednicki dijelovi, moraju biti uvijek slobodni od suvisnih
oredmeta kako bi se osigurala brza intervencija u slucaju opasnosti

6.6 zakupnik je duzan brinuti o provodenju svih zakonskih odredbi kojima
oodlije2e poslovni prostor, uklju¢uju¢i mjere i propisane radnje za
ssiguranje rada na siguran nacin i mjere zastite od pozZara

a9

6.7 ne smije se nepravilno koristiti niti jedan sigurnosni uredaj

6.8 otpad ne smije sadrzavati opasne ili lako zapaljive predmete

8.9 samo osobe ovlastene od strane Uprave Centra mogu obavljati
~tervencije na uredajima koje je postavio Zakupodavac

5.10 u poslovnim prostorima nije dozvoljeno drzanje opasnih ili visoko
zapaljivih materijala

.11 obavezno je postivanje uputa i naputaka tehni¢kog osoblja i sluzbe

>siguranja koje je angazirao Zakupodavac

-2 svin zakupnika traZi se suradnja s dru$tvom za ¢uvanje i nadzor.

Zz«_onici moraju prijaviti svaku otkrivenu nepravilnost na dijelovima zajednickih

:2z'acia ili u bilo kojem drugom slucaju koji bi zahtijevao hitnu intervenciju

2220 za upravijanje Centrom.

NADZOR CENTRA




or s drustvom za tuvanje i nadzor koje ¢e 24 sata

Zakupodavac je sklopio Ugov
i vanjskim prostorima Centra.

<nevno kontrolirati sigurnost na unutradnjim

Sentar je pod stalnim video nadzorom.

Brojevi sluzbi koje su dostupne:

§

% 099 545 9008 od 00.00-24.00 sata
i . Tehnitka sluzba 099 545 9009 od 08.00-21.00 sata
+ =gienska sluzba 099 545 9007 od 07.00-21.00 sata

. Sluzba osiguranja

pon-pet od 09.00-16.00 sati

021 778 666

_orava Centra
a najavu radova)

=.~3/ marisa@megalit.hr (e-mail z
=ne mjere Kucnog reda donesene su S ciljiem pruzanja ito kvalitetnije

= posjetiteljima i kupcima centra.

promjena

« ~~ rad stupa na snagu danom dono%enja i vazeci je do donosenja
Centra.

-243 ili do dono$enja novog Kuénog reda od strane Uprave

KAZNENE ODREDBE

T4 mecostvanje pravila Kuénog reda odredene su kazne u 3 (tri) cjenovna

2nosima do 500,00, 7.000,00 i 15.000,00 kuna,
a kazna.

sve uvecano za PDV.

-_—iE
Lr swane odredbu istaknuta je maksimalna nov&an

. I weeneci nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu

~= naredbi oko ulaza i izlaska radnika zakupnika iz Centra (tocka 1.4 1

o saiadistenje robe | materijala te nepropisno koritenje evakuacijskih


mailto:mansa@megalit.hr

- Zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim prolazima |

s7ubidtima (tocka 2.10)
Okupljanje ili pu$enje radnika zakupnika | ostalih Korisnika na prostorima na
«2/ima to nije dozvoljeno (totke 2.1112.25)
- Pustanje glazbe u poslovnim prostorima bez pismenog odobrenja Uprave Centra
odka 2.12)
- Koridtenije lifta koji nije teretni za prijevoz tereta (tocka 2.13)
. Postavijanje promotivnih materijala u izlog bez pismenog odobrenja Uprave
_entra (tocka 2.14)
- Ci3¢enje poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena Centra (tocka 2.17)
- Konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u poslovnom prostoru (tocka 2.20)
- Jlazak u Centar s prijevoznim sredstvom (tocka 2.21)
- Nepridrzavanje pravila vezanih za kori$tenje vode za pranje (tocka 2.24)
Nezatvaranje vrata zajednickih prostora nakon njihova koristenja (tocka 2.27)
- Nepravilnosti kod utovara, istovara te dostave robe i odlaganja otpada (tocke 3.1,
3.2,3.3, 35, 3.8)
- Pogresdno parkiranje (to¢ke 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5)
- Ostecivanje imovine Centra (tocka 6.1)

- Povrede totaka 6.5 do 6.11 Kuénog reda vezano za mjere sigurnosti

Za sljedeéa nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
d0 7.000,00 kuna:
- Nepridrzavanje radnog vremena kod otvaranja i zatvaranja poslovnih prostora
'otke 2.2,2.312.19)
Transport robe, namjestaja, alata, ljestvi ili drugih vecih predmeta te transport
-*pada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra (totka 2.4.)
- Radovi na poslovnom prostoru za vrijeme radnog vremena Centra (toCke 2.5, 2.6
4 2)
- Odlaganje stvari u garazi za posjetitelje Centra (toCka 2.16)
Dstavljanje poslovnog prostora bez nadzora (tocka 2.19)

Nepropisno organiziranje promotivnih akcija (tocka 2.23)

\eodrzavanje poslovnog prostora urednim i Cistim (toCka 2.26)




Zzarravanje vozila Korisnika i zakupnika ispred Centra i na poZarnim putovima
wixa 3.4)
«orétenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetitelima Centra
soika 3.5)
«zrdtenje usluga i stvari koje su namijenjene posjetiteljima Centra (tocka 3.8)
Zazrzavanje vozila kod nuznih izlaza i protupozamih stepenica i blokiranje
wzznog traka ili nogostupa (tocke 5.5 5.6)
- neprdrzavanje pravila vezanih uz izvodenje gradevinskih radova (totke 4.8 do
. =~.rede totaka 2.28, 6.2 i 6.3 Kuénog reda vezano za mjere sigurmnosti
- “=pravilna upotreba opreme (tocka 4.5)

22 sljede¢a nepostivanja pravila Kuc¢nog reda predvidena je kazna u iznosu
2o 15.000,00 kuna:

- Zaxlutavanje protupoZarnih stepenica (tocka 2.10)

- ®romidzba drugih trgovaékih centara (tocka 2.15)

- Organiziranje inventure ili zatvaranje poslovnih prostora za vrijeme radnog
r=2mena Centra (tocka 2.22)

. »aodobreni radovi na instalacijama Centra (tocka 4.1)

- Danogenje oruzja u prostorije Centra (tocka 64)

Ostalo
Iz nepostivanja ostalih stavki iz odgovarajuc¢ih ugovora 0O zakupu koja nisu
--=dvidena ili navedena u ovom Kuénom redu predvidene su kazne sukladno

«2znenim odredbama spomenutih ugovora o zakupu.

Za sve ostale nepravilnosti, ucestala ponavljanja prekriaja Kuénog reda
neprimjerena ponasanja i nedozvoljene radove koji nisu navedeni u ovome
Kuénome redu, a Uprava Centra procijeni da nisu u skladu sa smjernicama
xoje su dane ovim Ku¢nim redom, Uprava Centra moze samostalno odrediti
Jisinu novéane kazne u iznosu do 15.000,00 Kn i naplatiti je dotiénom

zakupniku.



Uprava Centra zadrZava pravo izmjene | nadopune Kuénog reda kao | kaznenih

odredbi koje su sastavni dio Ku¢nog reda

Osim plaéanja kazne kod nepostivanja Ku¢nog reda odgovomna osoba za navedeni
prekr§aj duzna je snositi i eventualne financijske posliedice koje su rezuiltat
nepostivanja Kuénog reda. Zakupnik je duzan s Kuénim redom upoznati svoje

radnike i sve ostale Korisnike koji imaju veze sa Centrom.

U Trogiru, 16.08.2019
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Jasna Matacic
Split. Rudera Boskovi¢a 9

Poslovni broj: OV-8861/2020 |

Ja, javni biljeznik Jasna Matati¢, Split, Rudera Boskovica 9, potvrdujem da su stranke:

ARSEN BUROV, OIB 68741179808, SOLIN, KRALJA ZVONIMIRA 14, ¢iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111209760 PP Solin, kao ¢lan uprave MEGALIT d.o0.0.,

MBS 060018540, OIB 87219083598, SOLIN, KRALJA ZVONIMIRA 14, a oviaStenje za 5

zastupanje utyrdeno je uvidom u sudski registar elektroniékim putem na danasnji dan, kao
zakupodavac, :

NIKOLA TANDARA, OIB 56569449314, SPLIT, DUBROVACKA 55, ¢iju sam istovjetnost

utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115187308 PU Splitsko-dalmatinska, kao ¢lan uprave, ;
direktor TANDARA d.o.0., MBS 060389687, O1B 32070453298, OKRUG GORNJ I, RASTICI X

7. a ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danaSnji
dan, kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu, od 16.11.2020. god. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrSnog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itala te ih upozorila da potvrdena privaina isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljezmickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da 1o odgovara njihovoj volji.

Javnobiljezmicka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 260,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16, uvezi s &l 12. PPJT-au iznosu od 1.575.00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 393,75 kn

Split, 17.11.2020
Javni biljeznik
Jasna Matacic







Trgovacko drustvo MEGALIT d.o.o. 11 11 registar trgovackog

3 iedidtem na adre Kralja Zvonimira 14, Solin,

Trgovacko drustvo TANDARA d.o.o. upisano u registar trgovackog sud 1
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koriStenje Zakupniku, odredena ili namijensenz za swvrh zlazanja
robe za prodaju ili promotivnih materijala, = kcis se nalaze unutar

podru¢ja od linije zakupa do 1,5 metara unutar Posicvnoc prostora., -
1.7. Uprava Trgovackog centra - upravu trgovalkog centra imenuje
B R D O Y G o S i o e s i s e et e
2. Predmet ugovora:--------------eeooooo_

2.1. Predmet ugovora je prostor koii je uredio Zakupriik
tako Sto je postavio Sank, inventar tendu i ostalu ugostiteljku
opremu (o cemu c¢e se po potipsu ovog ug: taviti posebni
zapisnik). Isti se nalazi u objektu koji

3 isan u €lamku 1.1., u
prizemlju, a koji se sasteji od poslovnog prostcra ukupne povriine

el
0
0
Jomt
(@]
3
pa

16 m2 (Sesnaest metara kvadratnih) koji je u tlocrtu trgovackog
centra Marisa oznaden kao Prostor br. 0.16, s pripadajuc¢im otvorenim éb
prostorom (dic malla I dio Setnice/terase ispred objekta)koji je

Zakupodavac dao na koristenje Zakupcu, a koji tlocrt je DODATAK

DO

BR.1. ovog Ugovora o zakupu 1 kao takav sastavni dio OvVOog ugovora.--

2.2. Mjere povriine predstavljaju mjere osi, koje su izradunate na
temelju projektne dokumentacije, kako slijedi: 1linija ogranicenja
zakupljene povriine proteZe se uz prednju stranu predmeta zakupa, na
vanjskom rubu pravca; kod unutradnjih zidova, koji okruzZuju
zakupljenu povrSinu, uz sredidnjicu zida (os); kod vanjskih zidova
zgrade, koji okruzZuju predmet zakupa, na njihovoj vanjskoj strani.--

2.3. Zakupnik ¢e za slu¢aj potrebe o svom trosku pripremiti i
predati tehnicki opis i svu ostalu tehni&ku dokumentaciju za predmet
zakupa, ukljuéujuéi i idejni odnosno glavni projekt kac i sve
potrebne nacrte, te ¢ée o svom trodku urediti Predmet zakupa kako bi
isti bio podoban =za upotrebu. Sva ulaganja u predmet zakupa koja
izvrsi zakupnik o njegovom su trodku, te isti ‘nema pravo od .
zakupodavca traziti naxnadu tro$kova po pitanju ulaganja, osim
iznijeti stvari koje je unio sukladno Zapisniku iz ¢&lnaka 2.1.
Zakupnik je isto tako duZan o svom trosku samostalno pribaviti i sva
potrebna odobrenja i dozvole nadleZnih tijela koje se odnose na
predmet zakupa, kao 1 na njegovo poslovanie. Pri tome ¢e
Zakupodavac, na upit Zakupnika, pruziti struénu potporu, ukocliko
ista bude potrebna.--------ooooo________ " TCTCCT CREREO

"

2.4.Predmet Zakupa smije se koristiti samo za svrhe odobrene od
nadleZnih tijela, sve u skladu sa zakonom i ugovorom. Zakupnik Jje
obvezan o svom trodku ishoditi sva eventualno protrebna odobrenja za
svoje poslovanije. Zakupnik je, isto tako, obvezan o svom trosku
pridrZavati se propisa nadleZnih tijela i zakona, kao i tehni&kih
propisa RH propisanih za predvidenu svrhu koriStenja prostora, a
koji se ne odnose na stanije izgradenosti koje isporucuje
Zakupodavac, te osloboditi Zakupodavca od zahtjeva treéih osoba.
Zakupnik de :bvei7h, na zahtjev Zakupodavca, predofiti predmetna

/ o

V&7

/ | U
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4. Trajanje zakupa, opremanje poslovnog prostora, primopredaja i
otkaz Ugovora o zakupu-—-- : -

4.1. TRAJANJE ZAKUPA---
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4.1.2. Trajanje zakupa zapolet ¢e u ponoC na datum poCetka zz«upza te
isti¢e u pono¢, nakon 10 (deset) godine od datuma pocdetxa Izxupa,
osim u sludaju eventualnog dogovorenog produljenja.------—-—--—-—-—--=
4.1.3. Zakupnik je duZan otvoriti predmet zakupa 30 dana od Tzatuma
potpisa I javnobiljezZnicke ovjere (solemnizacije) ovog Ugovorz. ----

rok od 10 (deset) godina pod novim uvjetima prethodno a

4.1.3. Zakupnik ima pravo na produljenje Trajanja zakupa na da.l
Zakupodavcem, koju opciju ¢e Zakupnik imati pravo realizirati putem

pisane obavijesti upuéene Zakupodavcu najkasnije u roxu od 2 dva)
mjeseca prije proteka prve godine od Datuma poletka zZakupa. —--------
4.2 PRIMOPREDAJA POSLOVNOG PROSTORA-————————=re=-SSsrosSo=sssomsossas
4.2.1.zakupodavac ¢e Zakupniku predati u posjed Poslovnl Drostor u
skladu s klauzulom “as is” ukljudujuéi grijanje , ventilaciju i
klimatizaciju ugradenu u prizemlju Objekta (mall), napajanie
elektri¢nom energijom te instalacije odvoda I dovoda wvede. --—-------
—————————————————————— Zakupodavac ¢e Zakupniku osigurati bilo koju
gradevinsku dokumentaciju vezanu uz Poslovni prostor, u mjeri koja
omoguc¢ava Zakupniku da se wupozna sa prihvatlijivim dizajnerskim

rjedenjima (prikljucne tocke) te da izradi svu projektnu i
gradevinsku dokumentaciju za planirano opremanje Pcoslovnog prostora.
4.2.2.Pravo Zakupnika na primopredaju predmeta zakupa, nastaje tek
nakon S§to wugovorne strane pristupe potpisu i JjavnobiljeZnickoj
ovjeri (solemnizaciji) ovog Ugovora o zakupu. Poslovni prostor
Zakupodavac ¢e predati u posjed Zakupniku odmah po potpisivanju ovog
UGOVOT A . o s i oot i o e e S s i e ot 5 e e B e S e it e

4.3.1. Zakupodavac je ovlasten raskinuti Ugovor o zakupu prije roka,
tj. prije isteka roka zakupa, odredenog u ¢lanku 4.1. ovog ugovora.
Otkazni rok je 30 dana. Otkazni rok teCe od trenutka dostave odluke
o raskidu ugovora Zakupniku. Zakupodavac ima pravo na ovakav raskid

a. Zakupnik i Zakupodavac u roku od 6 mjeseci od dana sklapanja ovog
Ugovora o zakupu ne pristupe proceduri sklapanja Ugovora o zakupu za
prostor 3.06, sukladno &l. 3.2. ovog Ugovora o zakupu ili ukoliko
dode do eventualnog prijevremenog raskida Ugovora o zakupu za
prostor 3.06. (pod uvjetom iz ¢lanka 3.2)-——————r===

b. 2akupnik po Ugovoru o zakupu za prostor 3.06 ne plati u
potpunosti ili djelomice dvije zakupnine i to fiksni minimalni iznos
zakupnine sukladno ¢€1.5.1. u ugovorom odredenom roku, te mjeselne
akontacije za tro3kove odrZavanja sukladno &1.5.2. ——-=—-——=—i-—---
¢. je nadleZan sud, pravomoénim rjeSenjem, otvorio stecajni postupak
nad Zakupnikom,———=———mmmmmm e e e e e e e m e
d. je Zakupnik podnic Trgovadkom sudu zahtjev za likvidaciju dru3tva
Zakupnika.
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¢l.13. vratio Zakupodavcu, Zakupodavac je ovladten provesti sljedece
mjere s kojima se Zakupnik izric¢ito suglasio potpisivanjem Ugovora o
B B P 3o o o e e e e S et e e e i et i

) Zamjena brava na vratima Predmeta zakupa, i/ili;----==--==-----
b.) podizanje =zida za za8titu od pradSine ispred Predmeta zakupa,
Qi B B e

Cin) prekid u dovodu energije (opskrba plinom, strujom, griianjem,
vodonm) do Predmeta zakipd:——r—=m——mmerm— e e e e e e e e e
4.3.3. U slucaju raskida ugovora o =zakupu iz razloga navedenih u
stavku 4.3.2. toc¢. e., to¢. f., toé. h. i to&. i. Zakupnik ije duzan
platiti Zakupodavcu 1.000,00 EUR-a (tisuc¢u eura) po danu plativo u

postupania suprotno ugovorenom ili koridtenja predmeta zakupa
SApTrotno JgOVRILenoN. -——Ss=sisdowbocasdosonscissoitiorsoTRaasams IS
4.3.4. Za valjanost produlijenja Ugovora o zakupu, potrebna je pisana
suglasnost obje ugovorne strane. Zakupni odnos se ne produljuje ako
se po njegovom isteku ili isteku roka koji je odreden u 6
prijevremenom otkazu, nastavi koristenje Predmeta zakupa bez
naprijed navedene pisane suglasnosti Zakupodavca. To vrijedi ¢&ak 1
onda ako se Zakupodavac izric¢ito ne protivi produljenju.-------—---—-

5.Zakupnina, mjesecne akontacije za trosSkove odrzavanja i doprinos
troskovima reklame, porez na dodanu vrijednost, plac¢anje i obracdun

5.1.1. Zakupnik je sukladno ¢l. 3.2. osloboden pla¢anja zakupnine za
prostor 0.16.

5.2. Mjeselne akontacije za troskove odrZavanja - ——————-—-——————————-~
5.2.1. MjeseCne akontacije za troSkove odrZavanja se dijele kako .
SlijJEdis ——mmmmmmmmrre T e e i S e T e e e e e
1 Tindividualni trodkovi PposlOVENJA;-——————cc==ScTS=—sr=sToaTaTTs

Jesu tro3kovi koji se mogu pripisati Zakupniku izravno vezano za
koriStenje Predmeta zakupa, pri Cemu se izracun mozZe izvr3iti kako
na temelju mjernih uredaja tako i na temelju stvarnog prouzrocenja.-—
Individualnl troZkovi poslovanija S0 & oo i e —

Izdaci za elektri¢nu energiju 1 vodu, komunalnu naknadu odnosno
porez na nekretnine kada bude uveden (ili neki drugi namet), plin,
odvoz sSmecéa, ¢&iSéenja i svi drugi troSkovi koji se odnose na

poslovni prostor, a isti &e se utvrdivati ukoliko je to tehnicki i

gospodarski izvedivo, na osnovi zasebnih mjernih sustava.--——-————————-

Ukoliko instaliranje mijernih sustava nije tehnic¢ki ili gospodarski

izvedivo, kao npr. u pogledu tro3kova za grijanje, klimu,
17
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prostor 3.06. na 3. katu Objekta, te ¢ée Zakupnik po tom Ugovoru o
zakupu dostaviti sredstva osiguranja plac¢anja, a koja ¢e se moéi
iskoristiti za podmirivanje eventualno neplac¢enih individualnih
troSkova za prostor 0.16 koji je predmet ovog Ugovora o zakupu.-----
6.2. U slucaju ovladtene naplate sredstava osiguranja plac¢anja iz
tocke 6.1. Zakupnik je duZan u roku od 7 dana Zakupodavcu dostaviti
nova sredstva OSiguranja.-————=—-——mmmm e
7. Ocuvanje zajednickog interesa--——-————————“—~————— -
Polaze¢i od toga da je u interesu svih Zakupnika potrebno osigurati
pozitivan opc¢i dojam Trgovaclkog centra, Zakupnik se obvezuje da cée
se pridrZavati kako niZe slijedi;-———=———=———=—=——c— e
Optimalno oblikovanje ulica Trgovadékog centra je jedna od bitnih
pretpostavki za atraktivnost Trgovackog centra. 2Zakupnik je duZan
voditi rafuna o tome da oblikovanje podruéja fasada, izloga i
ulaznog podruc¢ja koji gledaju na ulice Trgovadkog centra, odgovara
njenom KarakberU.————— =
Zakupnik je duZan prilagoditi se prikazom svojeg predmeta zakupa
(posebno glede njegovog unutradnjeg uredenja kao 1 prezentacije
robe) standardu Trgovackdg centra, te Jje duZan uredaje u svom
predmetu zakupa, kao 1 ostalu ugradenu opremu, odrzZavati u
SUVIemenom SLanjU.—————m e e e e e
Zakupnik <¢e voditi svej predmet zakupa na nadin koji odgovara
karakteru Trgovac¢kog centra. Zakupnik neé¢e poduzimati radnje kojima
moZe naStetiti interesu drugih Zakupnika ili one radnje kojima mozZe
nanijeti 3tetu Trgovadkom centru.————————— e oo
Zakupodavac je ovla3ten regulirati rasvjetu predmeta zakupa,
ukljucujuc¢i i svjetlece reklame Zakupnika, izvan radnog vremena, &§to
je obvezujucde za sve Zakupnike.-———-m———mmmmm e
8. Obveza obavljanja djelatnosti-————-—----———— e
Zakupnik je duZan neprekidno koristiti Predmet zakupa za cijelo
vrijeme trajanja zakupa sukladno njegovoj namjeni. Dopu3teno je da
se Predmet zakupa djelomi¢no ne koristi ili ostane prazan (polazeci
od pretpostavke vremenskih neprilika koje bi mogle utjecati na

nemoguc¢nost koristenja terase (vanjski dio Objekta). Povremena
zatvaranja (npr. zbog stanki za ruéak, neradnih dana, kolektivnih
godi3njih odmora, inventura i sl.) nisu dopuStena.---—————==-———————

Predmet zakupa ima se drZati otvorenim u sve radne dane, u okviru,
od strane Zakupodavca, odredenog radnog vremena Trgovackog centra.
Zakupodavac je ovla3ten mijenjati Tradno vrijeme obvezatno za sve
Zakupnike. Ako Zakupodavac tolerira drugac¢ije radno vrijeme,
Zakupnik nije ovlaSten iz toga izvesti nikakva prava.---—-————--——---—-
Zakupnik nije ovlasten zahtijevati da van minimalnog radnog vremena
koje Jje Zakupodavac utvrdio za Trgovacki centar, rade tehnicka
postrojenja Trgovackog centra, kao posebice postrojenje za
prozracivanje 1 odzraéivanje, rashladno postrojenje kao i pokretne
stibe 1tdxigi transportni uredaijl.=——r——r—rrm—meseeme e e ——
9. Odrzavanje i popravci predmeta zakupa--—-——---—-———————--——-———————
Zakupnik ¢ée o svom tro3ku ocbavljati <&iScéenje, njegu, estetske

7.7
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ukloni 3Stete za koje on i odgovara, ukoliko Zakupnik ne ukloni 3Stete
za koje je odgovoran, Zakupodavac ¢e ukloniti iste o trosku
Zakupnika.——==--mmm
Ukoliko je Zakupodavac duZan otkloniti 3tete na ili u zgradi, ili na
Predmetu zakupa, potrebno mu je takve 3tete bez odlaganija prijaviti.
Za 3Stetu koja nastane zbog zaka3njele obavijesti, codgovara
ZakupniK., ==

12. Poboljsanja i gradevinske preinake od strane Zakupodavca- - —----—

a.) Zakupodavac pridrZava pravo na gradevinske preinake izvan
Predmeta zakupa. Zakupodavac je osobito ovlasten izvoditi
poboljSanja i gradevinske preinake za pro3irenje ili zavrinu gradnju

TrgovaCkog centra, za odrZavanje zgrade ili Predmeta =z
otklanjanje opasnosti ili za uklanjanje nedostataka ili 3
bez suglasnosti Zakupnika. To vrijedi takoder za radove, koji doduse
nisu neophodni, ali su svrsishodni, npr. modernizaciia zgrade i
Predmeta zakupa.-~=———=cccom e
Zakupnik Ce omogué¢iti pristupadnost dijelova Predmeta zakupa na koje
se to odnosi, te ne smije spre€avati izvodenje radova. DuZan je
trpjeti smetnje koje su povezane s navedenim zahvatima, posebno
smetanje neprijatnim mirisima, prljavitinom i bukom. Ukoliko
navedeno odbije ili iz nekog razloga ne ulini Zakupodavac ima pravo
fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000 €/danu =za svaki dan
onemogucavanja pristupa predmetu zakupa uvedano za financijsku 3tetu
ROJU EXP Do lpioid@ v o5 s i o o oo o o i s s s o S
Za vrijeme trajanja radova ukoliko se isti odvijaju nakon radnog
vremena Zakupnik je duZan osigurati za3titara za cijelo vrijeme
trajanja radova. Ukoliko Zakupnik ne osigura =zaStitara za cijelo
vrijeme trajanja radova, isto moZe napraviti Zakupodavac o troSku
ZakupniKa . === e
13. Vracéanje predmeta zakupa--———-—-—————-——-cc-coe_______________
13.1. Predaja poslovnog prostora nakon prestanka zakupa - najkasniije
u pono¢ na Datum =zavr3etka =zakupa, Zakupnik je duZan predati
Poslovni prostor i opremu u posjed Zakupodavcu u onom stanju kakvog
ga je i primio, zajedno sa svim instalacijama, prikljudcima i drugim
dijelovima, ukljucujuéi Zavr3ne radove, ugradenu opremu i ostalu
opremu i namjeStaj Zakupodavca odnosno financiranu sredstvima
Zakupodavca. Zakupnik je duZan iz Poslovnog prostora ukloniti svu
svoju opremu i uredaje, robu i druge predmete . —————————————
Predaja Poslovnog prostora Zakupodavcu bit ée utvrdena Zapisnikom o
primopredaji koji ¢e Ugovorne strane sastaviti i potpisati. Nakon
Datuma zavr$etka zakupa Zakupnik ne¢e imati pravo daljnjeg boravka u
POS1OVNOM ProsStorU. == mmm e~
Ukoliko Zakupnik ne dovede Poslovni prostor u stanje koje Jje
odredenc u toc¢ki 13.1., Zakupodavac ¢ée imati pravo to u&initi sam i
naplatiti troSkove tih radova od Zakupnika. —=-=-=———————ceeo B
Ukoliko' Zakupnik ne isprazni Poslovni prostor na Datum zavr3etka
zakupa, Zakupodavac mu bez ograniGavanja drugih zakonskih prava
Zakupodavca iz ovog Ugovora, moZe naplatiti ugovornu kaznu u iznosu

od 3 (tri) mjesecln minimalne zakupnine, kao i 3-mjesecne
1
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16. Ometanja i prekid poslovaqja

N

Podzakup, prijenos ugovora o zakupu od strane
osobe, izmjene pravnog statusa Zakupnika---—————--——————-
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TrgovacCki centar za vrijeme dnevnog radnog vremena i dati zatvoriti
pristup na dveriSte Trgovacékog centra.—————————m—mmmme————r—— e
Ako poslovanje Trgovackog centra ometaju dogadaji koji se odrzavaju
izvan Centra, za koje Zakupodavac nije odgovoran i1 na koje ne mozZe
utjecati, kaoc npr. demonstracije, priredbe, regulacije prometa,
zastojli u prometu 1ili gradevinski radovi na Jjavnoj cesti 1ili
susjednim zemljistima, Zakupnik nije ovladten u vezi s

postavljati nikakve zahtjeve Zakupodavcu.------—-------—---——————————

17.1. Zakupnik ¢e najkasnije do Datuma otvorenja poslovnog

o vlastitom trosku ishoditi te pravovremeno plac¢ati i produzivati za
cijelo vrijeme Trajanja Zakupa policu izdanu od strane Jjednog od
osiguravajué¢ih drustava, a koja polica treba pokrivati slijedece
SIUBATOVE: === mmm—m m e e e
- osiguranje od gubitka imovine i Stete u visini ukupne vrijednosti
Zavrdnih radova, =————=—=——m—
- osiguranje poslovanja Zakupnika od gradanske odgovornosti protiv
zahtjeva treéih osoba nastalih s osnova fizidkih povreda i gubitka
imovine ili nastale 3tete u Poslovnom prostoru, ukljucujuc¢i Zavr3ne
radove i opremu financiranu od strane Zakupodavca, —--——-———-——-——-————-
osiguranje materijalne imovine unesene u Poslovni prostor od poZara
i sluéajnih o3tecé¢enja bilo da je ista u vlasnistvu Zakupnika ili
Zakupodaveca, ——=—mmmmm e e pri
¢emu ¢e vrijednost osiguranja od odgovornosti od trec¢ih osoba za
svaki pojedini i sve 3tetne dogadaje biti iznos od najmanje
50.000,00 EUR (pedeset tisuca eura).--——---—-——=————=—————————————————————
17.2. Zakupnik je duZan bez odlaganja dostaviti na uvid Zakupodavcu
presliku takve police osiguranja odmah po njenom izdavanju. --------
17.3. 2Zakupnik ne smije poduzimati niti dopustiti poduzimanje bilo
kakvih radnji ili bilo kakvo skladi3tenje robe unutar Poslovnog
prostora koje bi moglo naru3iti uvjete polica osiguranja koju skapa
Zzakupodavac za cijeli Objekt., = —esssssmhEsssdno e e
17.4. Ukoliko bilo koja poduzeta ili propudtena radnja ili bilo koja
stvar koju je Zakupnik dopustio da bude drZana u Poslovnom prostoru
izazove povecéanje premije police osiguranja Zakupodavca za cijeli
Objekt od pozara ili drugog osiguranja, Zakupnik ¢e biti duZan
platiti Zakupodavcu na njegov =zahtjev iznos takvog poviSenog
1ZN0SA .~ ~———m e e e e e e S S— s s s —m e
18. Plin, atraja, grijanje i volR-—r—————arrrrasassnsesTaTTEemesaeme
Postojec¢e mreZe vodova za plin, struju, grijanje i vodu (mediji
opskrbe), ukoliko postoje, Zakupnik je ovlasSten koristiti .samo u
onom opsegu koliko je dopuSteno da ne nastupi preopterecéenje.
zakupnik je ovla3ten povecanu potrebu za medijima opskrbe pokriti
prosirenjem dovodnih vodova na vlastiti trosak, uz prethodno pisano
ndobrenie Zakipodaved: ———————m—rmmma T mnsRaRR s RE s s e
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20. Parkiraliste, radno vrijeme, koristenje ulica Trgovadkog centra,

pristup nakon zatvaranija Centra, isporuke robe
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Uprava Trgovadkog centar moZe mijenjati radno vrijeme Trgovackog
centra ovisno o zahtjevima i potrebama poslovanja trgovackog centara
kao cjeline. -———————rwmmmem e e R e e e e e e e e
20.3. EKoriZtenje ulica Trgovatkog cantra-—-—-———-——=—-=——==Coo=ssom—=--
Zakupodavac pridrzava pravo da dijelove ulica Trgovackog centra
jzmedu predmeta zakupa sam koristi ili iste da u zakup trecim
osobama, tj. da povr3ine predvidene za postavljanje i rad prodajnih
i reklamnih S&Standova sam koristi ili ih da na kori3tenje trecim
OSODAMA . === == e — s
20.4. Pristup nakon zatvaranja Centra------—----———————--~"-~"-————-~=~~==
Ako ije Trgovadki centar za vrijeme dok su trgovine zatvorene
sigurnosno-tehnicki zaSticen protuprovalnim sustavom, vrijedi
sljedede = =r e e e e e S A s e SR e e e e e S e e e
Zakupnik nakon zatvaranja Trgovatkog centra moZe uc¢i u predmet
zakupa i iza¢i iz istoga, ako to zatraZi od sluZbe osiguranja putem
Uprave Trgovackog centra. Tako nastale tro3kove sluzbe osiguranja
stiesl Zakupnikisssmssomien e e R e e e e b e S SRS
Ukoliko zakupnik bude radio izvan radnog vremena centra sukladno ¢&l.
20.2, tada ée pristup i radno vrijeme izvan radnog vremena Centra
regulirati uz siiglasnést zZakupoadalpa.—————m=moEmmsTSRssTETEEEe IS
20.5. Isporike Iohe——r——r—ted=lle e o SR e R SR R e S SR S R S
Zakupodavac ne odgovara za ogranicenja prilaza/dostave koja nastanu
zbog mjera sluZbenih vlasti (zakoni, uredbe, statuti, upravni akti
ili regulacija prometa itd.), i to nakon 8to Zakupnik preda Ponudu
za sklapanie WGONOLA. —rm———m——rsssse e sdae s e e eSS e aT e
Ograniéenja prilaza/dostave koja se ugovore u javno-pravnim
ugovorima (npr. ugovori s Jjavno-pravnim subjektima, provedbeni
ugovori i sl.) izjedna&ena su s onima koja nastanu zbog mijera
sluZbenih vlasti.-———=—————s e m e ———
Zakupodavac ¢e u datom trenutku obavijestiti Zakupnika o
eventualnim naknadnim dodatnim ogranienjima. Zakupnik ¢e se
pridrZavat] vaZedih ogranifenid.—————-ss——stimnmmuidam e e
Za isporuku robe Zakupnicima Jje dopuSteno koristiti iskljucéivo
rampe, prostore skladi3ta, teretne liftove i hodnike za opskrbu,
kada je to moguée. Takoder, isporuka bi se trebala vrsiti kroz
straznja (servisna) vrata predmeta zakupa gdje je to moguce, dok je
prednja vrata, kao i ulice Trgovatkog centra, za tu svrhu dopusteno
koristiti samo ukoliko je to nuZno, odnosno ukolikc Zakupnik nema
straznja (servisna) vrata, ali u svakom sluc¢aju u vrijeme predvideno
za isporuku robe, predvideno ovim ¢lankom.------—————-=----—-———===-=
zakupnici su duZni preuzeti svoju robu u 3to kracem roku, kako bi
omogu¢ili i ostalim Zakupnicima da izvrSe isporuku robe; u svakom
slutaju isporuka ne smije trajati duZe od 30 minuta. ---=---—--=----
Zabranjeno je parkiranje u podruéju rampi za dostavu.------- e
Propisano vrijeme za isporuku robe je od 07:00 do 09:00 i1i 22200 do
24:00. U sludaju da neki Zakupnik mora vrSiti isporuku robe prije
07:00 ili poslije 24:00, mora traziti dopusStenje od Uprave
iz foarz= 1ot do o M e o o o B i - i e e i S e
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je nadalje ovlaSten dati da tim sadrZajima upravlja netko trec¢i i da
taj ubire parkiralisne pristojbe. Zakupnik nije ovlaSten iz toga
izvesti nikakva prava prema Zakupodavcu.-———-———————————————————————-
23.4. Sva pismena upuc¢ena Zakupniku smatrat ¢e se dostavljenim,
danom predaje na posSti (datum poStanskog Ziga), ako su upucena na
adresu sj)edisSta druStva koje je navedeno u registru Trgovalkog suda,
odnosno obrtnog registra ili prebivalidta kod nadleZne Policijske
uprave, a ukoliko na adresama upisanim kod navedenih tijela dostava
pismena nije bila moguc¢a odnosno uredna.----—-—---——---—=—=—==——————--———
23.5. Zakupodavac je svakodobno ovlasten prenijeti svoja prava i
obveze iz ovog Ugovora o zakupu na neko drugo drudtve, osim ako se
time ne ugroZava uredan nastavak izvrS8enja Ugovcra o zakupu.
Zakupnik trenutkom potpisa ovog ugovora o zakupu, pristaje na takav
prijencs prava i obveza Zakupodavca na tredéu oscbu, te necée biti
potreban naknadni pristanak Zakupnika. Zakupodavac istupa sa svim
pravima 1 obvezama iz postojeceg Ugovora o =zakupu trenutkom
obavijesti Zakupnika o takvom pravnom poslu.---—------—--commmmmao—_
Zakupnik Je sporazuman da se podaci, koji se odnose na ugovorni ¢
odnos, pohrane na nosaCe podataka u okviru upravliania nekretninom.
Zakupodavac se obvezuje da ¢e se pri obradi podataka pridrZavati
obveze o zadtiti podataka.--—-——===-—mmmmmm
Ugovorne stranke ¢e u roku od 5 radnih dana nakon izvr3ene promjene,
jedna drugoj priopéiti svaku takvu promjenu imena, skracenice
tvrtke, sjedista, glavne djelatnosti, osobe 1 funkcije svog
predstavnika kao i opunomoc¢enika za dostavu.—--——————————=— oo

24. Propisani oOblik-——-——=- -
Ovaj Ugovor o zakupu sadrZi sve odredbe zakupnog odnosa koje su
ugovorne strane dogovorile. Usmeni dodatni dogovori ne postoje.
Sporazumi ili obe¢anja bilo koje vrste, koja se odnose na =zakupni
odnos ili Predmet zakupa, valjana su samo ako su izvrSena u pisanom
obliku i s pravno valjanim potpisom Zakupodavca i Zakupnika. Isto
vrijedi za izmjene i dopune, kao i za raskid Ugovora o zakupu ili
klauzule u pisanom Obliku.——————— oo
25. Ssalvatorna klauzula--———————-—— - mmm
Na postojanje ovog Ugovora nec¢e utjecati ako pojedine odredbe budu
nistetne ili nevaljane. Takva odredba zamijenit ¢e se, odnosno
dopuniti valjanom odredbom, koja u najveéoj moguéoj mjeri odgovara
smislu i svrsi niStetne ili nevaljane odredbe, odnosno ostalim
odredbama UgoVOra. —=—=—————m o e

Svi sporovi koji proizlaze iz i u vezi s ovim Ugovorom o =zakupu,
ukljucujuéi i sporove koji se odnose na pitanja njegovoga valjanog
nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne ulinke koji .iz toga
proistjecu, konac¢no ¢e se za sluc¢aj potrebe rijediti redovnim
sudskim putem. Prilikom odluéivanja 1 tumacenija odredbi ovog
Ugovora, primjenjivat ¢e se iskljulivo hrvatsko materijalno pravo.--
Ugovorne strane ¢e sve eventualne sporove koji bi proizidli iz ovog

Ve
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= MARISA =

Shopping centar Marisa
Kardinala Alojzija Stepinca 112
21220 Trogir

www.marisa.hr

KUCNI! RED

Odredbe ovog Kuénog reda vrijede za sve zakupnike poslovnih prostora
trgovaCkog centra ,Marisa’, Kardinala Alojzija Stepinca 112, Trogir (dalje u
tekstu: Centar) kao i za njihove radnike, suradnike, dobavljate i poslovne
partnere (dalje u tekstu: Korisnici) a u svrhu kvalitetnog upravijanja, razvoja i
promocije centra Marisa.

Kuénim redom se propisuje radno vrijeme, dostava robe, odrZavanje Cistoce,
zastita od pozara, red i dr. u centru Marisa.

Zakupnici centra duZni su upoznati svoje zaposlenike sa pravilima Kuénog
reda, te preuzimaju odgovornost za sluéaj njihovog nepridrzavanja.

Uprava Centra zadrzava pravo izmjene i nadopune Kuénog reda.

1. RADNO VRIJEME, DOLAZAK NA POSAO, ODLAZAK

1.1 Odiuku o radnom vremenu Centra donosi Uprava Centra u skladu sa
zakonom. Trenutno utvrdeno radno vrijeme:

Radno vrijeme zakupnika Centra (uz iznimku onih navedenih nize) je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 08-21 h '



http://www.marisa.hr

Radno vrijeme Plodina je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 07-23 h

Radno vrijeme FOCUS Caffe bar je:
Ponedjeljak - Subota od 07-00 h
Nedjelja od 08-00 h

Radno vrijeme MAXBET je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 0-24 h

Radno vrijeme INVICTUS FITNESS je:
Ponedjeljak — Petak od 07:30 -22 h
Subota od 09-21 h

Nedjelja od 15-21 h

1.2 Uprava Centra zadrzava pravo promjene radnog vremena. O
eventualnim promjenama i odstupanjima od gore navedenog zakupnici
Centra ce biti pravodobno obavijesteni.

1.3 Redovan ulaz za radnike zakupnika (izuzev Plodine) dozvoljen je od
7,00 sati, a Centar moraju napustiti najkasnije do 23,00 sata.

1.4  Ukoliko radnici zakupnika dolaze na posao ili odlaze s posla izvan
vremena navedenog u tocki 1.3 (uz odobrenje Uprave Centra), obavezni su
koristiti ulaze na etazi -1 i -2, pri ¢emu se trebaju javiti djelatniku osiguranja..
1.5 Pravo zakupnika na prolaz ulazima, hodnicima, dizalima i stubidtem
Centra ograni€eni su na dolazak i napustanje poslovnih prostora od strane
Korisnika. Radnici zakupnika takoder imaju pravo pristupa zakupljenim
skladi8nim prostorima, sanitarnim prostorima za radnike i prostoru za

odlaganje otpada.
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2. OTVARANJE POSLOVNIH PROSTORA, DOSTAVA, CISCENJE,
SKLADISTENJE | OSTALA PRAVILA PONASANJA VEZANA ZA
POSLOVNI PROSTOR

2.1 Svi zakupnici duZni su poslovne prostore otvoriti i drZati ih otvorenima

u skladu s odlukom Uprave Centra o radnom vremenu.

Zabranjeno je sljedece:

2.2 nepridrzavanje radnog vremena kod otvaranja (kasnije otvaranje)

2.3 nepridrzavanje radnog vremena kod zatvaranja (prerano zatvaranje)
2.4 transport robe, namjestaja, alata, ljestvi ili drugih vecih predmeta te
transport otpada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra

2.5 uredenje poslovnog prostora i uredenje izloga za vrileme utvrdenog
radnog vremena Centra

2.6 svi radovi unutar poslovnog prostora za vrileme radnog vremena
Centra

2.7 skladistenje i odlaganje robe ili drugih stvari u poslovnim prostorima i
na zajedni¢kim povr§inama Centra

2.8 koriStenje evakuacijskih stubista ili drugih zajedni¢kih povriina za
transport ili odlaganje robe i ambalaze

29 zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim
prolazima i stubisStima

2.10 zakljuCavanje protupozarnih stepenica i vrata na putevima evakuacije
2.11 okupljanje ili zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na
prostorima koje koriste posjetitelji Centra, a osobito kod ulaza za posjetitelje
Centra

2.12 pustanje preglasne glazbe u poslovnim prostorima; ocjena
odgovarajuce glasnoce je isklju€ivo pravo Uprave Centra

2.13 koristenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta

2.14 postavijanje bilo kakvih promotivnih materijala u izlog poslovnog
prostora bez pismenog odobrenja Uprave Centra '




215 promidZba drugih trgovackih centara, poslovnih prostora na drugim
lokacijama i brandova kojih nema u ponudi Marisa centra

2.16 odlaganje stvari u garaZi za posjetitelje Centra

217 pranje podova, usisavanje, metenje, pranje polica i vitrina za vrijeme
radnog vremena Centra osim u iznimnim situacijama

2.18 drzanje poslovnih prostora otvorenima izvan radnog vremena Centra;
rolo vrata ili ulazna vrata u poslovnim prostorima trebaju biti spustena tj.
zatvorena izvan radnog vremena Centra

2.19 napustanje poslovnog prostora od strane svih radnika za vrijeme
radnog vremena Centra i ostavijanje poslovnog prostora bez nadzora

2.20 konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u poslovnom prostoru

2.21 ulazak u Centar s bilo kakvim prijevoznim sredstvom (bicikl, role i sl.)

Ostalo:

2.22 Inventure tijekom godine moguce je organizirati jedino izvan radnog
viemena Centra uz prethodno pismeno odobrenje Uprave Centra:
zatvaranje poslovnog prostora zbog godisnjeg odmora nije dozvoljeno

2.23 Organiziranje promotivnih akcija na inicijativu samog zakupnika na
nivou svog poslovnog prostora dozvoljeno je uz pismeno odobrenje Uprave
Centra; odobrenje Uprave Centra za takvu akciju zakupnik je duzan zatraZiti
najmanje 8 dana prije potetka akcije; zakupnik je uz upit duZan poslati i
detaljan opis promotivne akcije s terminima i naginom njihova odvijanja

2.24 Zabranjeno je uzimati &istu vodu i izlijevati nedistu vodu u
sanitarijama za posjetitelje Centra; vodu za pranje treba uzimati i izlijevati u
za to predvidenim prostorijama, tj. sanitarnim prostorijama za djelatnike .
2.25 Sukladno Zakonu o ograniCavanju uporabe duhanskih proizvoda,
pusenje je zabranjeno u zajedniékim prostorima Centra, mall-u kao i u svim
prostorijama u Centru

2.26 Zakupnik je duzan poslovni prostor drzati urednim i distim

2.27 Nakon koristenja zajednickih prostora obavezno je zatvaranje njihovih
vrata




2.28 Zabranjeno je na bilo koji nacin ometati, prijati, ostecivati ili ugroZavati

druge osobe ili imovinu Centra

. UTOVAR | ISTOVAR ROBE TE DOSTAVA ROBE U POSLOVNE

PROSTORE, ODLAGANJE OTPADA

3.1 Vozilima namijenjenim za utovar i istovar robe strogo je zabranjeno
koriStenje parkiralita za posjetitelje Centra. Dostavna zona se nalazi na
sjevernoj strani objekta (dostavno dvoriste). Vozila se ne smiju zadrZzavati
duZe nego $to je potrebno za utovar i istovar robe.

U periodu od 06:00 do 08:00 i 21:15 do 23:00 sati utovar i istovar robe u
poslovne prostore mogu vriti zakupci koji prolaze kroz zajedniCke prostore
unutar centra, a koje su namjenjene za kupce

U periodu od 06:00 do 24:00 sati utovar i istovar robe mogu vrsiti zakupnici
koji imaju pristup do dostavnog puta i time ne prolaze kroz zajednicki prostor
koji je predviden za kupce (PLODINE)

Prilikom dostave robe potrebno je obratiti paznju da se ista obavlja na
adekvatan naéin s transportnim sredstvom (obavezno gumeni kotaci) koji ne

ostecuje imovinu Centra.

3.2 Nakon zavrSetka utovara i istovara robe podrucje u kojem se to
obavlja mora se odmah ocistiti i dovesti u prvobitno stanje.

3.3 Po potrebi, utovar, istovar i dostava robe mozZe se obavijati izvan gore
navedenog vremena, pod uvjetom da postoji prethodno pismeno odobrenje
od Uprave Centra.

3.4 Strogo je zabranjeno zadrzavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred
Centra i na poZarnim putovima.

3.5 Ulaz i izlaz iz Centra prilikom transporta robe, materijala i drugih stvari
dozvolien je iskljuivo kroz dostavne koridore. Strogo je zabranjeno
koridtenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteljima Centra.
3.6 Uprava Centra moZe zabraniti dostavu ukoliko se obavija na

neadekvatan nacin.




3.7 Zakupnik je obvezan razvrstavati otpad i odlagati ga u posebne
kontejnere. Kontejneri za papir, foliju, staklo, PVC te komunalni otpad
nalaze se u komercijalnom dvoriSte. Transport otpada do kontejnera
dozvoljen je:

a. svaki dan od 06,00 do 07.45 sati i od 21,15 do 22.45 sati ukoliko

se prolazi prostorom kojim se krecu posjetiteli Centra (mall, garaZe,
parking, hodnici...);

b. svaki dan od 06,00 do 22,45 sati ukoliko se ne prolazi prostorom
kojim se krec¢u posjetitelji Centra.
3.8 Zabranjeno je koridtenje kolica hipermarketa za potrebe drugih
zakupnika kao i ostalih stvari i usluga koje su namijenjene posjetiteljima
Centra (wi-fi, garderobni ormarici, elektriéne punionice, promotivni sadrZaji

).

. GRADEVINSKI RADOVI

4.1 Radovi na instalacijama koje su u viasni$tvu Zakupodavca, a prolaze
kroz poslovni prostor zakupnika, nisu dozvoljeni bez pismenog odobrenja i
nadzora od Uprave Centra. Sva uredenja moguca su samo u danima |
terminima koja dopus$ta Uprava Centra, a radovi moraju biti izvedeni u
skladu sa sigurnosnim mjerama, bez nano3enja Steta Centru. Radovi
moraju biti pismeno zatraZeni i odobreni od Uprave Centra, minimalno 24
sata ranije od izvodenja istih.

4.2 Strogo je zabranjeno izvodenje bilo kakvih radova u poslovnim
prostorima ili na proéeljima poslovnih prostora za vrijeme utvrdenog radnog
vremena Centra.

4.3 Zakupnik je duZzan u svakom trenutku omoguditi, na zahtjev Uprave
Centra, ulazak u poslovni prostor te rad na instalacijama koje su u

vlasnistvu Zakupodavca

7) (_‘:/




4.4 Zakupnik je obavezan na viastiti troSak brinuti o ispunjavanju
zakonskih propisa odnosno uvjeta vezanih za viastito poslovanje.

4.5 Tehnitka oprema (posebice dizala) mora se koristiti sukladno uputama
sluzbenika Centra ili uputama sluzbe osiguranja.

4.6 Zakupnik je duZan eventualni kvar na instalacijama u svojem
poslovnom prostoru koji ugrozava ljude ili ugrozava i ometa rad drugih
poslovnih prostora popraviti u najkra¢em roku. Ukoliko to ne uéini, kvar ¢e
na njegov troSak popraviti izvodac kojeg angazira Zakupodavac.

4.7 Ukoliko zbog propusta zakupnika ili kvara na njegovom sustavu dode
do Stete u drugome poslovnom prostoru, dotiéni zakupnik je duzan podmiriti
svu nastalu Stetu.

4.8 Radnicima koji rade na uredenju poslovnih prostora (uz odobrenje
Uprave centra) zabranjeno je kretati se mallom u radnoj odjecéi i obuéi u
vrijeme kada je Centar otvoren za posjetitelje.

4.9 Zabranjen je transport materijala i alata u vrijeme kada je Centar
otvoren za posjetitelje.

4.10 Zabranjeno je koristenje sanitarnih prostorija za posjetitelie Centra od
strane izvodaca radova.

4.11 Zakupnik je duZan osigurati da poslovni prostor nakon izvrenih
radova izgleda Cisto i uredno.

4.12 Zaizvodace radova vrijede sva pravila koja se odnose na zakupnika i
Korisnike. Zakupnik je duZzan o tome obavijestiti sve Korisnike.

. PARKIRANJE | PROMET OKO CENTRA

5.1  Sve ceste na podrucju Centra uvijek moraju biti prohodne.

5.2 Odlukom Uprave centra Marisa, zakupnici i njihovi zaposlenici
nemaju mogucénost kori§tenja parkiraliSnog mjesta na etazama -1 i -2.
Svi zakupnici su duZni obavjestiti sve svoje zaposlenike o propisanim
pravilma parkiranja jer c¢e parkiranje na nedozvoljenim mjestima bit
financijski sankcionirano, a automobili ¢e o troSku zakupnika Dbiti

1 [

premjesteni.
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Uprava centra Marisa zadrZzava pravo izmjene pravila o parkiranju za
zakupnike | njihove zaposlenike sukladno postivanju vazecih propisa ili u
svrhu $to kvalitetnije usluge prema kupcima kako bi njihov boravak u centru
bio Sto ugodniji.

Centar Marisa zadrZzava pravo regulacije parkiranja kroz dodatak Ku¢nom

redu koji ¢e pravovremeno biti dostavljen svim zakupnicima.

Zabranjeno je sljedece:

5.3 Parkiranje i zadrzavanje vozila radnika zakupnika i ostalih Korisnika
na parkimim mjestima predvidenim za posjetitelie Centra te ostalim
mjestima koja nisu predvidena za parkiranje

5.4 ZadrZavanje dvaju vozila paralelno (bez moguénosti prolaza)

5.5 Zadrzavanje vozila ispred ili u blizini nuznih izlaza i protupoZarnih
stepenica

5.6 Blokiranje voznog traka ili nogostupa s vozilima bilo koje vrste bez

obzira da li se radi samo o zaustavijanju ili parkiranju
6. MJERE SIGURNOSTI

6.1 Kako bi se osigurala maksimalna sigurnost za osoblje, nekretninu,
opremu i djelatnosti unutar Centra, zakupnici i njihovo osoblje obvezni su se
pridrzavati mjera i pravila sigurnosti koje odreduje Uprava Centra, te s
osobitom paznjom ¢uvati imovinu Centra.

Uprava Centra moZe, bez da za to odgovara zakupniku, zabraniti pristup
svakoj osobi koja se pravilno ne predstavi ili ¢ija prisutnost po misljenju
Uprave Centra ugroZava interese Centra i ostalih zakupnika, Korisnika i/ili

posjetitelja Centra.

U Centru je zabranjeno:
6.2 izvoditi protuzakonite radnje ili radnje koje krSe pravila pristojnosti i

vrijedaju javni moral; osobe koje prouzroée javni skandal ili rade protivno
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uobicajenoj poslovnoj etici mogu biti izbatene iz Centra i dobiti zabranu
pristupa

6.3 vrsiti radnje koje prouzrokuju veliku buku, veliki neugodan miris ili
neko drugo oneciscenje okoliSa te upotrebljavati ili skladistiti bilo kakve
opasne ili zapaljive tvari bez dozvole Uprave Centra

6.4 donositi oruzje u prostor Centra

Posebno je utvrdeno sljedece:
6.5 izlazi u slu¢aju opasnosti, podrucja koja sadrZze protupozame sisteme i
opcenito svi zajednicki dijelovi, moraju biti uvijek slobodni od suvisnih
predmeta kako bi se osigurala brza intervencija u slu¢aju opasnosti
6.6 zakupnik je duzan brinuti o provodenju svih zakonskih odredbi kojima
podlijeze poslovni prostor, ukljuéujuéi mjere i propisane radnje za
osiguranje rada na siguran nacin i mjere zastite od pozara
6.7 ne smije se nepravilno koristiti niti jedan sigurnosni uredaj
6.8 otpad ne smije sadrZavati opasne ili lako zapaljive predmete
6.9 samo osobe oviastene od strane Uprave Centra mogu obavijati
intervencije na uredajima koje je postavio Zakupodavac
6.10 u poslovnim prostorima nije dozvolijeno drZanje opasnih ili visoko
zapaljivih materijala
6.11 obavezno je postivanje uputa i naputaka tehnickog osoblja i sluzbe
osiguranja koje je angazirao Zakupodavac

Od svih zakupnika trazi se suradnja s drustvom za éuvanje i nadzor.
Zakupnici moraju prijaviti svaku otkrivenu nepravilnost na dijelovima zajedniékih
nstalacija ili u bilo kojem drugom slu¢aju koji bi zahtijevao hitnu intervenciju

sluzbi za upravijanje Centrom.

7. NADZOR CENTRA
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Zakupodavac je sklopio Ugovor s drustvom za ¢uvanje i nadzor koje ¢e 24 sata
dnevno kontrolirati sigurnost na unutra$njim i vanjskim prostorima Centra.

Centar je pod stalnim video nadzorom

Brojevi sluzbi koje su dostupne:

e Sluzba osiguranja 099 545 9008 od 00.00-24.00 sata
e Tehnictka sluzba 099 545 9009 od 08.00-21.00 sata
» Higijenska sluzba 099 545 8007 od 07.00-21.00 sata
Uprava Centra 021 778 666 pon-pet od 09.00-16.00 sati

e-mail marisa@megalit.hr (e-mail za najavu radova)

Navedene mjere Kuénog reda donesene su s ciljiem pruzanja Sto kvalitetnije

Jsluge posjetiteljima | kupcima centra

Kucni red stupa na snagu danom donosenja | vazeci je do donoSenja promjena

Kucnog reda ili do dono$enja novog Kuénog reda od strane Uprave Centra.

KAZNENE ODREDBE

Za nepostivanje pravila Kuénog reda odredene su kazne u 3 (tri) cjenovna
razreda u iznosima do 500,00, 7.000,00 i 15.000,00 kuna, sve uvec¢ano za PDV.

Uz svaku odredbu istaknuta je maksimalna novéana kazna.

Za sljedeca nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
do 500,00 kuna:

- va2postivanje odredbi oko ulaza i izlaska radnika zakupnika iz Centra (tocka 1.4 i
- Pogres$no skladistenje robe | materijala te nepropisno koristenje evakhacijskih
stuDiSta (tocke 2.7 ,2.81 6.5)



mailto:marisa@megaiit.hr

XIMARD A Y A AR S AT AR Rray, frete A

e SR

GV

- Zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim prolazima i
stubistima (tocka 2.10)
- Okupljanje ili puSenje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na prostorima na
kojima to nije dozvoljeno (totke 2.11i 2.25)
- Pustanje glazbe u poslovnim prostorima bez pismenog odobrenja Uprave Centra
tocka 2.12)
- Koristenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta (to¢ka 2.13)
- Postavijanje promotivnih materijala u izlog bez pismenog odobrenja Uprave
Centra (toctka 2.14)
- Cié¢enje poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena Centra (tocka 2.17)
- Konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u poslovnom prostoru (tocka 2.20)
- Ulazak u Centar s prijevozﬁim sredstvom (totka 2.21)
- Nepndrzavanje pravila vezanih za kori§tenje vode za pranje (tocka 2.24)
- Nezatvaranje vrata zajednickih prostora nakon njihova koriStenja (to¢ka 2.27)
- Nepravilnosti kod utovara, istovara te dostave robe i odlaganja otpada (tocke 3.1,
3.2..3.3, 38,.38)
- Pogresno parkiranje (tocke 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5)
- Ostecivanje imovine Centra (totka 6.1)

- Povrede tocaka 6.5 do 6.11 Kuénog reda vezano za mjere sigurnosti

Za sljedeca nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
do 7.000,00 kuna:

- Nepndrzavanje radnog vremena kod otvaranja i zatvaranja poslovnih prostora
todke 2.2, 2.3i2.19)

- Transport robe, namjestaja, alata, ljestvi ili drugih vecih predmeta te transport
2'0ada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra (tocka 2.4.)

- Radovi na poslovnom prostoru za vrijeme radnog vremena Centra (tocke 2.5, 2.6
- Oclaganje stvari u garazi za posjetitelje Centra (tocka 2.16)

- Ustavljanje poslovnog prostora bez nadzora (to¢ka 2.19)

- Nepropisno organiziranje promotivnih akcija (to¢ka 2.23)

- »eodrzavanje poslovnog prostora urednim i Cistim (tocka 2.26)
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- Zadrzavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred Centra i na poZarnim putovima
(toCka 3.4)

- KoriStenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetitelima Centra
(tocka 3.5)

- Koristenje usluga i stvari koje su namijenjene posjetiteljima Centra (tocka 3.8)

- ZadrZzavanje vozila kod nuZnih izlaza i protupozZarnih stepenica i blokiranje
voznog traka ili nogostupa (toctke 5.5 5.6)

- NepridrZzavanje pravila vezanih uz izvodenje gradevinskih radova (tocke 4.8 do
4.11)

- Povrede to€aka 2.28, 6.2 i 6.3 Kuénog reda vezano za mjere sigurmnosti

- Nepravilna upotreba opreme (tocka 4.5)

Za sljedeca nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
do 15.000,00 kuna:
- Zaklju€avanje protupozarnih stepenica (toc¢ka 2.10)
- PromidZba drugih trgovackih centara (tocka 2.15)

Organiziranje inventure ili zatvaranje poslovnih prostora za vrijeme radnog
remena Centra (totka 2.22)
- Neodobreni radovi na instalacijama Centra (to¢ka 4.1)

- Donosenje oruzja u prostorije Centra (totka 6.4 )

Ostalo

Za nepostivanja ostalih stavki iz odgovaraju¢ih ugovora o zakupu koja nisu
crecvidena ili navedena u ovom Kuc¢nom redu predvidene su kazne sukladno

«aznenim odredbama spomenutih ugovora o zakupu.

Za sve ostale nepravilnosti, ucestala ponavljanja prekr$aja Kuénog reda
neprimjerena ponasanja i nedozvoljene radove koji nisu navedeni u ovome
Xucnome redu, a Uprava Centra procijeni da nisu u skladu sa smjernicama
xoje su dane ovim Kuénim redom, Uprava Centra moze samostaino odrediti
visinu novéane kazne u iznosu do 15.000,00 Kn i naplatiti je dotiénom

zakupniku.
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Uprava Centra zadrzava pravo izmjene i nadopune Kuénog reda kao i kaznenih
odredbi koje su sastavni dio Kuénog reda.

Osim placanja kazne kod nepostivanja Kuénog reda odgovorna osoba za navedeni
prekr$aj duzna je snositi i eventualne financijske posliedice koje su rezultat
nepostivanja Kuénog reda. Zakupnik je duZan s Kuénim redom upoznati svoje

radnike i sve ostale Korisnike koji imaju veze sa Centrom.

J Trogiru, 16.08.2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Jasna Mataci¢

Split, Rudera Boskovica 9

Poslovni broj: OV-3812/2021
Ja. javni biljeznik Jasna Mataéié. Split, Rudera Boskovica 9, potvrdujem da su stranke

ARSEN DUROV, OIB 68741179808, SOLIN, KRALJA ZVONIMIRA 14, &iju sam istovietnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111209760 PP Solin, kac ¢lan uprave MEGALIT d.o.0..
MBS 060018540, OIB 87219083598, Solin, Kralja Zvonimira 14, a ovladtenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, kae zakupodavac,

NIKOLA TANDARA. OIB 56569449314, SPLIT. DUBROVACKA 55, ¢iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115187308 PU Splitsko-dalmatinska, kao ¢lan uprave,
direktor TANDARA d.o.0., MBS 060389687, OIB 32070453298, Okrug Gornji, Rasti¢i X 7, a
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan,
kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu, od 23.04.2021. god. na potvrdu

rdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala 1 utvrdila da ona po svom obliku odgovara
pisima o javnobiljeznickim ispravama. a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
nobilieznickog akta

nicima pravnog posla sam ispravu procitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
n1Snog JavnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne poshedice koje iz
roizlaze za njih 1 da to odgovara njihovoj volji

iezmicka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 40.00 kn. Javnobiljeznicka
=r2da naplacena po €1, 16. u vezi s ¢ 13, PPIT-a u iznogu od 200,00 kn uveéana za PDV u 1Znosu
kn Fo f

.

23.03.2021
Javni biljeznik
Jasna Matacié
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DODATAK BR.1 UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.




spora stranke suglasno ugovaraju nadleznost Trgovackog suda u
Splitu.

Clanak 4.

Ovaj 1. Dodatak Ugovora o zakupu sastavljen Jje u dva istovjetna
primjerka od kojih svaka stranka zadrZava po jedan.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
NITYTOS

oop LITVOE
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Clanak 4.

WV 1. Dedat
: g «tak Ugovor :
primjerka od kojih iv’c.na © zakupu sastavljen je u dva istovjetna
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Obrazac bjanko zaduinice — stranica 1.

BJANKO ZADUZNICA

DoV mm@y(}&) ____kn (slovima: EE 'ﬁSUC//.k kuna)
Duinik:a)ﬁ, —_— — —
Tvrtka ili skraéena tvrtka / naziv / ime i prezime: ____ Té_‘\_'Dz._\ill-\ doo.
Sjediste / mjesto i adresa: Qeaug GXOEN}\ mS,,T_,\CC\_Xv}
oB: _H0IOUBHLIS - _— -
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine u iznosu 0d® S ¢t o2k (slovima: PEISYT Tigvwe A

sa zateznom kamatom na taj iznos koja tece od™ G

do dana isplate po stopi od _ o N zaplijene svi njegovi racuni kod
banaka te da se novéana sredstva s tih racuna, u skladu s iziavom sadrianom u ovoj ispravi, izravno s racuna
(5).

isplate vjerovniku

Tvrtka ili skraéena tvrtka / naziv / ime i prezime: __MEQA LY deo.
Sjediste / mjesto i adresa: ____MJS_(,‘J,L\NA,T_(_@A A C2ZVON MR A 4 - —
omB: ___TI2NA0C 83598 _— , SE———

Ova isprava izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjelenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po racunu i prenosi na ovrhovoditelja
Ovu bjanko zaduznicu s naknadno upisanim @nosom tratbine i podacima o vjerovniku Financijskoj agencifi (u daljnjem tekstu: Agencija)
s ucincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi, dostavija vjerovnik u izvorniku izravno, preporucenom poStanskom poSiljkom s povratnicom
neposrednom dostavom ili preko javnoga biljeinika. Dostavom ove bjanko zaduznice zapljenjuje se trazbina po ralunu i prenosi se na
vjerovnika po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Agenciji, ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukciju odhiku suda.
Na ovoj bjanko zaduznici ili u dodatnim ispravama uz nju, istodobno kad i duénik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu preuzeti i
druge osobe u svojstvu jamaca plataca, i to davanjem pisane izjave koja je po svojem sadriaju i obliku ista s izjavom duinika. —--wmwms-mmveee
Vjerovntk moZe svoja prava iz ove bjanko zaduinice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovijen njegov potpis na druge osobe, koje u
tom slucaju stjecu prava koja je po toj ispravi imao vjerovnik - - - e
Na temelju ove bjanko zaduZnice i dodatnih isprava uz nju vjerovnik moe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan Ovrinim zakonom, od
Agencije naplatu svoje trazbine od duinika ili jamaca plataca, ili i od duznika i jamaca plataca. -=——--———m-mmmmmmm oo n e
Vjerovnik moze ad Agencije zahtijevati da mu vrati ovu bjanko zadu#nicu ako njegova irazbina nije u cijelosti namirena. U tom ée sluéaju
Agencija naznaciti na toj bjanko zaduZnici znos troskova, kamata i glavnice koji je naplaéen. Ako je vierovnik u cijelosti namirio svoju trazbinu
prema ovoj bjanko zaduinici Agencija ¢e obavijesti o tome duznika ili jamca plaica i na njegav mu je zahtjev predati.

Ova bjanko zaduZnica ima svojstvo ovrine isprave na temelju koje se moZe traZiti ovrha protiv duinika ili jamaca plataca na drugim predmetima
ovrhe.
Ova bjanko zaduZnica istinita je u pogledu svojeg sadriaja ako je vierovnik naknadno upisao iznos trazbine koji je manji ili jednak onome za
koji mu je dugnik dao suglasnost u trenutku kada je potvrdena kod javmog biljeznika te podatke o vjerovniku. -

Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeinik, nakon potvrde, izda izvornik ove bjanko zadunice sukladno odredbi
Clanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu (»Narodne novine« 78/93., 29/94., 162/98., 1 6/07., 75/09., 120/186.). --=nwvevmmmmmmmmmm e

Mjesto i datum izdavanja ©, Potpis duinika:

Sy, 14.04.2020.

%1 223 Okrug Gorn)li ”
Comae e S e —— —————— - %
// /2&57(6/(‘,

Napomena: Iznos traibine upisuje se brojkom i slovima. Ostali brojevi | datumi upisuju se Samo brojkom. Rodeno ime i datum rodenja
se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama, osim ako se nalaze unutar recenice

! Mo¥e se upisati: do 5.000,00 kn, do 10.000,00 kn, do 50.000,00 kn, do 100.000,00 kn, do 500.000,00 kn ili do 1.000.000,00 kn.

¢ Zatezne kamate mogu teéi najranije od dana izdavanja ove zaduinice.

Podatke pod 1., 2. i 6, popunjava duinik; podatke pod 3 popunjava vierovnik, a podatke pod 5. moZe popuniti duinik prigodom izdavanja
ove zaduinice, a moze naknadno i vjerovnik

\T Narogdne novine d.d., Zagreb — (102) 011540 i"mqlﬂ | l”lll Tiskanica za$tiéena U-NN82/17
-

Oznaka za narudzbu: UT-1-638/BZ 3 "850157"063789 Profisiduants Zabeanieno




Obrazac bjanko zaduzinice — stranica 2.

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime.
Sjediste / mjesto / adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj bjanko zaduznici, izravno s racuna
isplate vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto / adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trabine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj bjanko zaduznici, izravno s racuna
isplate vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skraéena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto / adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduinice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj bjanko zaduznici, izravno s racuna

isplate vierovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Napomene:
Sve podatke na ovoj stranici popunjava jamac platac.




Obrazac bjanko zaduinice — stranica 3.

REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Jasna Matacic¢

Split, Rudera Boskovica 9

Poslovni broj: OV-2862/2020
Ja, javni biljeznik Jasna Mata¢&i€, Split, Rudera Boskovica 9, potvrdujem da je stranka:

NIKOLA TANDARA, OIB 56569449314, SPLIT, DUBROVACKA 55, &iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 112276193 PU Splitsko-dalmatinska, kao ¢lan uprave,
direktor TANDARA d.o.0., MBS 060389687, OIB 32070453298, Okrug Gornji, Rasti¢i X 7, a
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danadnji dan,
kao duinik

podnijela prednju privatnu ispravu: Bjanke zaduZnica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovr$nog
javnobiljeZni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljezni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljezni¢ka nagrada zaradunata po ¢l. 7. Pravilnika o nagradama i naknadi troSkova javnih
biljeznika u ovr§nom postupku u iznosu od 350,00 kn uvec’aT za ?DV u iznosu od 87,50 kn.

Split, 14.04.2020. [ e

{
i

¢ Javni biljeznik

|
|
]uﬂﬂ Jasna Matati¢
|
[
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