
FINANCIJSKA AGENCIJA
RC SPLITFINANCUSKA AGENCIJA

OtB: 85821130368
Split,Maiuranidevo §et. 24b I 5 -0^- 2026

predsteCajne nagodbe

UR BRQJ^~;^ -OS ^S

(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud SPLIT

Poslovni broj spisa st'135/2026

PRIJAVATRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI 0 VJEROVNIKU:

Ime i prezime/tvrtka i(i naziv
DIVERTIAMO d.o.o.

32070453298

Adresa / sjediste
Okrug Gornji, RastidaX 7

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
MEGALIT d.o.o.

OIB 87219083598

Adresa/sjediste
Solin, Kraija Zvonimira 14

PODACI 0TRA2BINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovori o zakupu od 14.04.2020. godine, 16.11.2020. godine i 23.4.2021. godine

Iznos dospjele trazbine1 •404-87°.68 

Glavnica 1-123.173,02____________

1 Kamate 281 697>66

(EUR) 

JEUR) 

- (EUR)

Iznos trazbine koja dospljeva nakon otvaranja predstecajnog postupka 
0>00(EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Pregled otvorenih stavki na dan 14.04.2026. godine, Ugovori

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA O NE □ za iznos 1-123.173,02 (EUR)



Naziv ovrsne isprave
Bjanko zaduznica, OV-2862/2020, Ugovori OV-8861/2020, OV-2858-2020 i OV-3812/2021

PODACI O RAZLU^NOM PRAVU:
Pravna osnova razlucnog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlucno pravo

Iznostrazbine

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namtrenje 
ODRICEM □ NEODRICEM □
Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo 
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM Q NE PRISTAJEM | |

PODACI 0 IZLU^NOM PRAVU:
Pravna osnova izlucnog prava

Dio Imovine na koji se odnosi izlucno pravo

izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlucno pravo 
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM O NE PRISTAJEM O

Mjesto i datum
Solin, 15.04.2026. godine

Potpis vj^fovnika
*—



MEGALIT u stecaju d.o.o.
Soiin, Kraija Zvonimira 14 

OiB; 87219083598

Lista otvorenih stavaka na dan 08.04.2026

Te ./Fax:

Web;
E-mail;

00210 
DIVERTIAMO d.o.o.

Rastici X 7 
21223 Okrug Gornii

OIB: 32070453298Konto; 1200 Potrazivanja od kupaca

Pregledom poslovnih knjiga ustanoviii smo da nisu platen! sljededi raCuni: 
OTVORENE STAVKE OD 01,01.2026 DO 08.04.2026

Temeljnlca Opis Vezni dokument
Datum
dokum.

Datum
ra£una

Datum
dospje.

Pov
Nepovezan

0
duguje

Nepovezan
0

potraiuje
Saido

POC-00001 702-1-1 14 745.09 EUR 702-1-1 01.12.21 01.12.21 06.12 21 0 10.959,13 0,00 10.959,13

POC-00001 703-1-1 5.361.85 EUR 703-1-1 01.12.21 01.12.21 06.12.21 5.354,02 0,00 16.313,15

POC-00001 715-1-1 715-1-1 01.12.21 01 12 21 06 12.21 265,45 0,00 16.576,60

POC-00001 785-1-1 765-1-1 31 12.21 31.12.21 05.01 22 1 873,43 0,00 18.452,03

POC-00001 766-1-1 766-1-1 31 1221 31.12.21 05 01.22 1-826,11 0,00 20.078,14

POC-00001 3-1-1 14.745,09 EUR 3-1-1 03.01.22 03 01.22 08.01.22 14.717.59 0,00 34.795,73

POC-OOOOl 4-1-1 5.361,85 EUR 4-1-1 03.01 22 03.01.22 08.01 22 5.351,85 0,00 40 147,58

POC-00001 5-1-1 5-1-1 03.01 22 03 01 22 08.01.22 265.45 0.00 40.413,03

POC-00001 68-1-1 68-1-1 31.01.22 31.01.22 05.02.22 1.840,96 0,00 42.253.99

POC-00001 69-1-1 69-1-1 31.01.22 31 01.22 05.02.22 1 607,61 0,00 43.061,80

POC-00001 114-1-1 5.361,85 EUR 114-1-1 01.02.22 01.02.22 06.02 22 5.357,98 0,00 49.219,78

POC-00001 115-1-1 14.745,09 EUR 115-1-1 01.0222 01.02.22 06.02 22 14.734,45 0,00 63.954,23

POC-00001 73-1-1 73-1-1 01.0222 01.02 22 06.02.22 265,45 0.00 64.219,68

POC-00001 125-1-1 125-1-1 2002 22 28.02.22 05.03.22 1.500,86 0,00 65.720,54

POC-00001 126-1-1 126-1-1 28 02 22 28 02.22 05.03 22 1.979,84 0,00 67.700,38

POC-00001 144-1-1 144-1-1 01.0322 01.03.22 06.03.22 265,45 0,00 67.965,83

POC-00001 188-1-1 5.361,85 EUR 186-1-1 01.03 22 01.03.22 06.03 22 5.371,39 0,00 73.337,22

POC-00001 187-1-1 14.745,09 EUR 187-1-1 01.03.22 01.03.22 06 03.22 14.771,32 0,00 86.108,54

POC-00001 214-1-1 214-1-1 31.03.22 31.03.22 05.04.22 2.406,78 0,00 90.515,32

POC-00001 215-1-1 215-1-1 31.03.22 31.03.22 05.04.22 1.513,31 0,00 92.028,63

POC-00001 258-1-1 5.361,85 EUR 258-1-1 01.04.22 01.04.22 06.04.22 5.368.00 0,00 97.416,63

POC-00001 259-1-1 259-1-1 01 04 22 01.04.22 06.04 22 265,45 0,00 97 682,08

POC-00001 260-1-1 14.745,09 EUR 260-1-1 01.04.22 01.04.22 06.04.22 14.817,00 0,00 112.499,08

POC-00001 284-1-1 284-1-1 30 04 22 30.04.22 05.05.22 2.140,64 0,00 114.639.92

POC-00001 285-1-1 285-1-1 30 04 22 30 04.22 05.05.22 1.662.91 0,00 116.302,83

POC-00001 328-1-1 5.361,85 EUR 328-1-1 02.05.22 02.05.22 07.05.22 5.382,22 0,00 121.685,05

POC-00001 329-1-1 14.746,09 EUR 329-1-1 0205 22 02.05.22 07,05.22 14,801,09 0,00 136.486,14

POC-00001 334-1-1 334-1-1 02.05 22 02.05.22 07.05.22 265,45 0.00 136.751,59

POC-00001 358-1-1 350-1-1 31.05 22 31.05.22 05.06 22 2.349.90 0.00 139.101,49

POC-00001 359-1-1 359-1-1 31.05.22 31 05.22 05.06 22 2.021,49 0,00 141.122,98

POC-00001 402-1-1 5.361.85 EUR 402-1-1 01.06.22 01.06.22 06.06.22 5.359,92 0,00 146 462,90

POC-00001 403-1-1 5 361,85 EUR 403-1-1 01.06 22 01.06.22 06.06 22 5.359,92 0,00 161 842,82

POC-00001 404-1-1 14.745,09 EUR 404-1-1 01.06.22 01.06.22 06.06 22 14.739,78 0,00 166.582,60

POC-00001 406-1-1 405-1-1 01.06.22 01 06.22 06.06.22 265.45 0,00 166.848.05

08.04.2026. 11:01:30
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POC-00001 433-1-1 433-1-1 30.06.22 30 06 22 05.07.22 2.383,01 0.00 169.231,06

POC-00001 434-1-1 434-1-1 30 06.22 30.06 22 05.07 22 1 645.36 0,00 170.876,42

POC-00001 473-1-1 5.361,85 EUR 473-1-1 01.07.22 01.07.22 06.07.22 5.355.24 0,00 176.231,66

POC-00001 474-1-1 14.745,09 EUR 474-1-1 01.07.22 01 07.22 06.07 22 7 363,45 0,00 183.595,11

POC-00001 477-1-1 477-1-1 01.07.22 01.07 22 06.07.22 265,45 0,00 183.860.56

POC-00001 506-1-1 506-1-1 3007.22 30.07 22 04.08.22 2.246,64 0,00 186.107,20

POC-00001 507-1-1 507-1-1 30.07.22 30.07.22 04.08.22 1.860,04 0,00 187.967,24

POC-00001 548-1-1 14 745,09 EUR 548-1-1 01.08.22 01 08.22 06.08.22 14.705,18 0,00 202 672,42

POC-00001 551-1-1 551-1-1 01.08.22 01 08 22 06.08.22 265.45 0,00 202.937,87

POC-00001 575-1-1 575-1-1 31.08.22 31.08.22 05.09.22 2.504,87 0,00 205.442,74

POC-00001 576-1-1 576-1-1 31.08.22 31.08 22 05.09.22 2.392,46 0,00 207.835,20

POC-00001 615-1-1 5.361.85 EUR 615-1-1 01 09.22 01.09.22 06 09.22 5.342,15 0,00 213.177,35

POC-00001 616-1-1 14 745,09 EUR 616-1-1 01.09.22 01.09.22 06.09.22 14 690,91 0,00 227.868,26

POC-00001 619-1-1 619-1-1 01 09.22 01.09.22 06.09.22 265,45 0,00 228.133,71

POC-00001 642-1-1 642-1-1 30.09.22 30.09.22 05.10.22 2.033,39 0,00 230.167,10

POC-00001 643-1-1 643-1-1 30 09.22 30.09 22 05.10.22 1.666,91 0,00 231.834,01

POC-00001 678-1-1 5 361.85 EUR 678-1-1 03 10.22 03 1022 08.10 22 5.355,42 0,00 237.189,43

POC-00001 679-1-1 14.745.09 EUR 679-1-1 03 10.22 03 10.22 08.10.22 14.727,40 0.00 251 918,83

POC-00001 682-1-1 682-1-1 03.10.22 03.1022 08.10.22 265,45 0,00 252 182,28

POC-00001 705-1-1 705-1-1 31 1022 31.10.22 05.11.22 1.646,90 0,00 254 029.18

POC-00001 706-1-1 706-1-1 31.10.22 31.10.22 05.11.22 1.505,16 0,00 255.534,34

POC-00001 742-1-1 5.361,85 EUR 742-1-1 02.11.22 02.11.22 08.11.22 5.357,66 0,00 260.692,00

POC-00001 743-1-1 14.745.09 EUR 743-1-1 02.11.22 02 11.22 08.11.22 14.733,56 0,00 275.625.56

POC-00001 746-1-1 746-1-1 02.11.22 02.11.22 08.11.22 265,45 0,00 275.891,01

POC-00001 773-1-1 773-1-1 30.11.22 30.11.22 05.12.22 1.749,77 0,00 277.640,78

POC-00001 774-1-1 774-1-1 30.11.22 30.11.22 05.12.22 1.492,13 0,00 279 132,91

POC-00001 809-1-1 5 361.85 EUR 809-1-1 01.12.22 01.12.22 06.12 22 5.370,73 0,00 284.503,64

POC-00001 810-1-1 14.745.09 EUR 810-1-1 01.12.22 01.12.22 06.12.22 14.769,50 0,00 299.273.14

POC-00001 816-1-1 816-1-1 01.12 22 01 12.22 06.12.22 265,45 0,00 299.538,59

POC-00001 838-1-1 838-1-1 30.12.22 30.1222 04.01.23 1.881,77 0,00 301.420.36

POC-00001 839-1-1 839-1-1 30.12.22 30.12.22 04.01.23 1.577,63 0,00 302.997.99

POC-00001 34-1-1 34-1-1 02.01 23 02.01.23 09.01 23 5.361,85 0,00 308.359,84

POC-00001 35-1-1 35-1-1 02.01 23 02 01 23 09 01.23 14.745,09 0,00 323.104,93

POC-00001 41-1-1 41-1-1 02.01.23 02.01 23 09.01.23 265,44 0,00 323.370,37

POC-00001 58-1-1 58-1-1 31 01.23 31.01 23 05.02.23 3.101,58 0,00 326.471,95

POC-00001 59-1-1 59-1-1 31.01.23 31.01 23 05.02.23 1.628,30 0,00 328.100,25

POC-00001 100-1-1 100-1-1 02 02.23 02.02.23 07 02.23 265,44 0,00 328.365,69

08.04.2026. 11:01:30
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POC-00001 94-1-1 94-1-1 02.02 23 0202.23 07.02.23 5.361,85 0.00 333.727,54

POC-00001 95-1-1 95-1-1 02.02 23 0202.23 07.02.23 14 745,09 0,00 348.472.63

POC-00001 121-1-1 121-1-1 28.02.23 2602.23 05.03,23 2.002,93 0,00 350.475,58

POC-00001 122-1-1 122-1-1 28.02 23 28 02 23 05.03.23 1.523,20 0,00 351 998,76

POC-00001 157-1-1 157-1-1 01.03.23 01.03.23 06.03.23 5.361.85 0,00 357.360,61

POC-00001 158-1-1 158-1-1 01 03.23 01.03.23 06.03.23 14.745.09 0,00 372.105,70

POC-00001 163-1-1 163-1-1 01-03.23 01.03.23 06 03 23 265,44 0,00 372 371,14

POC-00001 185-1-1 185-1-1 31.03 23 31 03.23 05.04 23 2.290,85 0,00 374.661,99

POC-00001 188-1-1 186-1-1 31 03.23 31 03 23 05 04 23 1.436,35 0,00 376.098,34

POC-00001 223-1-1 223-1-1 03.04.23 03.04.23 08.04.23 14745,09 0,00 390.843,43

POC-00001 224-1-1 224-1-1 03.04.23 03 04 23 08.04.23 5.361,85 0,00 396.205,28

POC-00001 227-1-1 227-1-1 03 04 23 03 04 23 08 04.23 265,44 0,00 396 470,72

POC-00001 247-1-1 247-1-1 28.04,23 28,04.23 03.05.23 2.442,20 0,00 398.912,92

POC-00001 248-1-1 248-1-1 28.04.23 28.04,23 03.05.23 1.540.68 0,00 400.453,60

POC-00001 296-1-1 296-1-1 02 05 23 02 05.23 07,05.23 5.361,85 0,00 405.815,45

POC-00001 297-1-1 297-1-1 02.05 23 02.05.23 07.05.23 14.745,09 0.00 420.560,54

POC-00001 302-1-1 302-1-1 02.05 23 02.05.23 07.05.23 265,44 0.00 420.825,98

POC-00001 324-1-1 324-1-1 31.05 23 31.05.23 05.06.23 1.954,61 0,00 422.780,59

POC-00001 325-1-1 325-1-1 31.05.23 31 05.23 05.06,23 1.603,54 0,00 424.384,13

POC-00001 357-1-1 357-1-1 01.06 23 01 06 23 06.06.23 5.361,85 0.00 429.745,98

POC-00001 358-1-1 358-1-1 01-06.23 01.06.23 06 06.23 14.745,09 0.00 444.491,07

POC-00001 366-1-1 366-1-1 01.06.23 01.06.23 06 06.23 265,44 0,00 444.756,51

POC-00001 387-1-1 387-1-1 30.06 23 30 06.23 05.07 23 2.208,91 0,00 446 965,42

POC-00001 388-1-1 386-1-1 30.06.23 30.06.23 05.07.23 1.652,98 0,00 448.618,40

POC-00001 418-1-1 418-1-1 03.07.23 03.07,23 08 07,23 5.361,85 0.00 453 980,25

POC-00001 419-1-1 419-1-1 03.07.23 03.07.23 08.07 23 14.745,09 0,00 468.725,34

POC-00001 423-1-1 423-1-1 03.07.23 03.07.23 08.07.23 265,44 0,00 468.990,76

POC-00001 455-1-1 455-1-1 31.07.23 31.07.23 05.08.23 4.647.04 0,00 473.537,82

POC-00001 456-1-1 456-1-1 31.07.23 31 07.23 05.08.23 3.713,94 0,00 477.251,76

POC-00001 513-1-1 513-1-1 31 07,23 31 07.23 08.08.23 3.425,40 0.00 480.677,16

POC-00001 514-1-1 514-1-1 31.07.23 31 07.23 08.08.23 2.698,99 0,00 483 576,15

POC-00001 489-1-1 489-1-1 01.08.23 01.08.23 06.08.23 5.361,85 0,00 488.93800

POC-00001 490-1-1 490-1-1 01.08.23 01.08.23 06.08.23 14.745,09 0,00 503.663,09

POC-00001 498-1-1 498-1-1 01.08.23 01.08 23 08.08.23 265.44 0,00 503.948,53

POC-00001 537-1-1 537-1-1 31.08.23 31.08,23 05.09.23 4.654,34 0,00 508.602,87

POC-00001 538-1-1 538-1-1 31 08.23 31.08.23 05 09.23 3.561.30 0,00 512.164,17

POC-00001 571-1-1 571-1-1 01.09.23 01.09.23 08.09.23 5.361,85 0,00 517.526,02
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POC-00001 572-1-1 572-1-1 01 09.23 01.09.23 08 09 23 14.745,09 0,00 532.271,11

POC-00001 575-1-1 575-1-1 01.09.23 01.09.23 08.09 23 265,44 0,00 532 536,55

POC-00001 603-1-1 603-1-1 29.09 23 29 09.23 04.10.23 3.984.34 0,00 536 520.89

POC-00001 604-1-1 604-1-1 29.09.23 29.09.23 04.10.23 2.951,63 0,00 539472,52

POC-00001 644-1-1 644-1-1 02.10.23 02.10.23 09.10.23 265.44 0,00 539 737.96

POC-00001 637-1-1 637-1-1 03.10.23 03.10.23 08.10.23 5.361,85 0,00 545 099,81

POC-00001 638-1-1 638-1-1 03 10.23 03 10.23 08.10 23 14.745,09 0,00 559 844.90

POC-00001 666-1-1 666-1-1 31.10.23 31.10.23 05.11.23 3 550 91 0,00 563.395,81

POC-00001 667-1-1 667-1-1 31 10.23 31.10.23 05.11 23 2.967.10 0,00 566.362,91

POC-00001 700-1-1 700-1-1 02 11.23 02 11.23 07.11.23 5.361,85 0,00 571,724,76

POC-00001 701-1-1 701-1-1 02.11.23 02 11.23 07.11.23 14.745,09 0,00 586.469,85

POC-00001 707-1-1 707-1-1 02.11 23 02 11.23 07.11.23 265,44 0,00 586 735,29

POC-00001 729-1-1 729-1-1 30.11.23 30.11.23 05.12.23 3.013,15 0.00 589 748,44

POC-00001 730-1-1 730-1-1 30.11 23 30.11.23 05.1223 2.753,23 0,00 592.501.67

POC-00001 761-1-1 761-1-1 01.12.23 01.12.23 06.12.23 5.361,85 0,00 597.863,52

POC-00001 762-1-1 762-1-1 01.12.23 01 12.23 06.12.23 14.745.09 0,00 612 608,61

POC-00001 768-1-1 768-1-1 01 12.23 01.12.23 06 12.23 265,44 0,00 612 874,05

POC-00001 791-1-1 791-1-1 29 12 23 29 12.23 03.01.24 3.252.94 0,00 616.126,99

POC-00001 792-1-1 792-1-1 29.12.23 29.12.23 03.01.24 3,001,25 0,00 619,128,24

POC-00001 32-1-1 32-1-1 02 01 24 02.01.24 07 01 24 14.745,09 0,00 633.873,33

POC-00001 33-1-1 33-1-1 02.01.24 02.01.24 07.01.24 5,361,85 0,00 639.235,18

POC-00001 39-1-1 39-1-1 02 01 24 02.01.24 07,01.24 265,44 0,00 639.500,62

POC-00001 65-1-1 65-1-1 01 02.24 01.02.24 06.02.24 14.745,09 0,00 654.245,71

POC-00001 71-1-1 71-1-1 01 0224 01.02.24 06 02.24 265,44 0,00 654 511,15

POC-00001 105-1-1 105-1-1 01.03.24 01.03.24 06.03.24 14.745,09 0,00 669 256,24

POC-00001 110-1-1 110-1-1 01 03.24 01.03.24 06.03 24 265,44 0,00 669 521,68

POC-00001 142-1-1 142-1-1 02 04 24 02.04.24 07,04,24 14.745.09 0,00 684 266,77

POC-00001 144-1-1 144-1-1 02 04 24 02.0424 07.04.24 265,44 0,00 684 532,21

POC-00001 179-1-1 179-1-1 03 0524 03 05 24 06.05 24 14.745,09 0,00 699.277,30

POC-00001 183-1-1 183-1-1 03.05.24 03.05.24 08.05 24 265.44 0,00 699.542.74

POC-00001 217-1-1 217-1-1 03 0624 03.0624 08.06.24 14.745,09 0,00 714.287,83

POC-00001 222-1-1 222-1-1 04 06.24 04 06.24 09.06 24 265,44 0,00 714 653,27

POC-00001 257-1-1 257-1-1 01.07.24 01.07 24 06.07.24 14.745,09 0,00 729 298,36

POC-00001 262-1-1 262-1-1 01.07.24 01.07.24 01 07.24 265,44 0,00 729 563,80

POC-00001 300-1-1 300-1-1 01.08.24 01.08 24 06.08 24 14 745,09 0.00 744 308,89

POC-00001 306-1-1 306-1-1 01.08.24 01.08 24 06.08.24 265,44 0,00 744.574,33

POC-00001 339-1-1 339-1-1 02.09.24 02.09.24 06.0924 14.745,09 0,00 759.319,42

08.04.2026, 11:01:30
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POC-00001 347-1-1 347-1-1 02.0924 02.0924 06 09.24 265,44 0,00 759.584,86

POC-00001 381-1-1 381-1-1 01.10.24 01.10 24 06.10.24 14 745,09 0,00 774 329,95

POC-00001 386-1-1 386-1-1 01 10.24 01.10 24 06.10.24 265,44 0.00 774.595,39

POC-00001 417-1-1 417-1-1 04 11 24 04.11.24 09.11.24 14.745,09 0.00 789.340,48

POC-00001 426-1-1 426-1-1 05.11.24 05.11 24 10.11.24 265,44 0,00 789.605,92

POC-00001 463.1-1 463-1-1 02 12 24 02.12.24 07 12.24 14.745,09 0,00 804,351.01

POC-00001 486-1-1 466-1-1 02 12.24 02.12.24 07.12.24 265,44 0,00 604 616.45

POC-00001 20-1-1 20-1-1 02.01 25 02.01 25 07.01.25 14.745,09 0.00 819.361,54

POC-00001 22-1-1 22-1-1 02.01.25 02.01 25 07.01.25 265.44 0.00 619.626,98

POC-00001 51-1-1 51-1-1 03.02 25 03.02 25 08.02.25 14.745,09 0,00 834.372,07

POC-00001 57-1-1 57-1-1 03.02.25 03.02.25 08.02.25 265,44 0,00 834.637,51

POC-00001 85-1-1 85-1-1 03.03 25 03.03 25 08 03.25 14 745,09 0,00 649.382,60

POC-00001 88-1-1 88-1-1 03.03.25 03.03.25 08.03.25 265,44 0,00 849 646,04

POC-00001 126-1-1 126-1-1 01.04.25 01.04 25 06.04.25 14.746.09 0.00 864.393,13

POC-00001 130-1-1 130-1-1 01.04.25 01.04.25 06.04.25 265.44 0,00 864.658,57

POC-00001 177-1-1 177-1-1 02.05.25 02.05 25 07 05.25 14745,09 0,00 879.403,66

POC-00001 182-1-1 182-1-1 02 05 25 02.05.25 07.05.25 285,44 0,00 879.669,10

POC-00001 207-1-1 207-1-1 31.05 25 31.05.25 05.06.25 1.367,51 0.00 881.036,61

POC-00001 238-1-1 238-1-1 02 06 25 02.06 25 07.06.25 5.361,85 0,00 686.396,46

POC-00001 250-1-1 250-1-1 02.06.25 02.06.25 07.06.25 265,44 0,00 686.663,90

POC-00001 267-1-1 267-1-1 30 06 25 30.06.25 05.07.25 3.722,25 0,00 890.386,15

POC-00001 268-1-1 268-1-1 30.06.25 30 06.25 05.07.25 3.109.14 0,00 893.495,29

POC-00001 300-1-1 300-1-1 01.07 25 01.07 25 06.07.25 5.361.85 0,00 898.857,14

POC-00001 303-1-1 303-1-1 01.07.25 01.07 25 06.07.25 4.490,18 0,00 903.347,32

POC-00001 310-1-1 310-1-1 01.07.25 01.07.25 06 07.25 265.44 0.00 903.612,76

POC-00001 334-1-1 334-1-1 31 07 25 31.07.25 05.08.26 4 586.94 0.00 908 199,70

POC-00001 335-1-1 335-1-1 31.07.25 31.07.25 05.08.25 3.320,56 0,00 911.520,26

POC-00001 367-1-1 367-1-1 01.08.25 01.08.25 06.08.25 5.361.85 0,00 916.882,11

POC-00001 368-1-1 368-1-1 01.08.25 01.08.25 06.06.25 14.745,09 0,00 931.627,20

POC-00001 377-1-1 377-1-1 01 08 25 01.08.25 06.08.25 265,44 0.00 931.892,64

POC-00001 397-1-1 397-1-1 31 08 25 31.08.25 05.09.25 4.255,38 0.00 936.148,02

POC-00001 398-1-1 398-1-1 31.08 25 31 0825 05 09.25 3 237,39 0,00 939.36541

POC-00001 429-1-1 429-1-1 01 09 25 01.09.25 06 09.25 5.361,85 0.00 944 747,26

POC-00001 430-1-1 430-1-1 01 09.25 01 09 25 06 09.25 14.745,09 0,00 959.492,35

POC-00001 439-1-1 439-1-1 01.09 26 01.09.25 06 09 25 265,44 0,00 959.757,79

POC-00001 461-1-1 481-1-1 30 09.25 30 09 25 05.10.25 3.700,33 0,00 963.458,12

POC-00001 462-1-1 462-1-1 30 09 25 30.09 25 05.10.25 2 771,99 0.00 966.230,11

08.04.2026, 11:01:30
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POC-00001 491-1-1 491-1-1 01 10 25 01 1025 06.10.25 5 361.85 0,00 971.591.96

POC-00001 494-1-1 494-1-1 01.10.25 01.10.25 06 10.25 14.745,09 0,00 986.337,05

POC-00001 498-1-1 468-1-1 01.10.25 01 10 25 06.10 25 265,44 0,00 986.602.49

POC-00001 620-1-1 620-1-1 31 10.25 31.10.25 05.11.25 3.697,96 0,00 990.300,45

POC-00001 521-1-1 521-1-1 31 10.25 31.1025 05.11.25 2.644.24 0.00 992.944.69

POC-00001 551-1-1 551-1-1 03.11.25 03.11.25 08.11.25 5.361,85 0,00 998.306.54

POC-00001 562-1-1 552-1-1 03.11 25 03 11 25 08.11.25 14.745,09 0,00 1.013 051,63

POC-00001 553-1-1 563-1-1 03.11.25 03.11.26 08.11.25 265,44 0,00 1.013.317,07

POC-00001 582-1-1 582-1-1 30.11.25 30.11.25 05 12 25 3.532.73 0.00 1.016 849,80

POC-00001 583-1-1 583-1-1 30.11.25 30.11.25 05.12.25 2.520,35 0.00 1,019.370,15

POC-00001 613-1-1 613-1-1 01.12.25 01.12.25 06.12.25 5.361.85 0,00 1.024.732,00

POC-00001 614-1-1 614-1-1 01.12.25 01.12.25 06.12.25 14.745,09 0,00 1.039.477,09

POC-00001 618-1-1 618-1-1 01.12.25 01.12.25 06.12.25 265,44 0,00 1.039.742,53

POC-00001 640-1-1 640-1-1 31 12.25 31.12.25 05 01.26 2.819.54 0,00 1,042.562,07

POC-00001 641-1-1 641-1-1 31.12.25 31.12.25 05.01.26 2.737,49 0,00 1.045.299,56

IRA-00001 22-1-1 22-1-1 07.01.26 07.01 26 08.01.26 5.361,85 0,00 1.050.661,41

IRA-00001 23-1-1 23-1-1 07.01 28 07.01.26 06 01.26 14 745.09 0.00 1,065.406,60

IRA-00001 28-1-1 28-1-1 07.01.26 07 01.26 08.01.26 265,44 0,00 1.065.671.94

IRA-00001 48-1-1 48-1-1 31.01.26 31.01.26 05.02.26 2.859.53 0,00 1,068.531,47

IRA-00001 49-1-1 49-1-1 31.01 26 31.01.26 05.02.26 2.585,23 0,00 1.071.116,70

IRA-00002 65-1-1 65-1-1 01.02.26 01.02.28 08.02.26 5 361.85 0,00 1.076.478,55

IRA-00002 66-1-1 66-1-1 01.02.26 01.02 26 06.02.26 14 745.09 0,00 1 091.223,64

IRA-00002 87-1-1 87-1-1 28.02.28 28 0226 05.03.26 2.884.26 0,00 1.094.107,90

IRA-00002 88-1-1 88-1-1 28.02.26 28.0226 05.03.26 2.303,36 0,00 1 096,411,26

000-00001 106-1-1 106-1-1 03.03.26 03.03.26 06.03.26 5,361.85 0,00 1,101.773,11

000-00001 107-1-1 107-1-1 03.03.26 03.03.26 06.03 26 14 745,09 0,00 1 116.518,20

000-00001 121-1-1 121-1-1 17.03.26 17.03.26 22.03.26 1.182,19 0.00 1 117.700.39

000-00001 122-1-1 122-1-1 17.03.26 17.0326 22 03.26 788.29 0,00 1.118.488,66

000-00001 135-1-1 135-1-1 31.03.26 31.03.26 05.04.26 2.473.53 0,00 1.120.962,21

000-00001 136-1-1 136-1-1 31.03.26 31.03,26 05 04.26 2.210.81 0,00 1.123.173,02

Ukupno: 1.123.173.02 0,00 1.123.173,02

08.04.2026. 11:01:30



Ugovorne strane

Trgovacko druitvo MEGALIT d.o.o. upisano u registar trgovadkog suda 
u Splitu sa sjediStem na adresi Kralja Zvonimira 14, 21210 Solin, 
OIB; 87219083598, MB; 01225014, zastupano po direktoru Arsen Durov, 
OIB: 68741179808, u daljnjem tekstu „Zakupodavacw---------------------------------
i------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Trgovacko drus^vo TAMDARA d.o.o. upisano u registar trgovaSkog suda 
u Splitu, sa sjedistem na adresi Rastidi X 7, Okrug Gornji, OIB: 
32070453298, MB:04940784, zastupano po direktoru Nikola Tandara, 
OIB: 56569449314, u daljnjem tekstu „Zakupnik"--------------------------------------

sklapaju dana 14.04.2020.g. 
dvadesete godine) sljedeci

(detrnaesti travnja dvije tisude

DGOVOR 2AKUPU-

T 1. Tameljna utvrdanja:

Objekt;

1.1. Zakupodavac je vlasnik 1/1 vlasnidkog dijela nekretnine 
upisane u ZK ulozak: 7236, K.O. Trogir, kat.dest. 1077/4, na kojoj 
je isti izgradio trgovacki centar naziva "TRGOVACkI CENTAR MARISA", 
anagrafske oznake Kardinala Alojzija Stepinca br.ll2.--------------------------

1.2. wObjektM u smislu ovog ugovora su zgrada i zemljiSte na kojem 
se ona nalazi, zajedno sa svim objektima koji su izgradeni na 
navedenom zemljistu, a koji su sastavni dio Trgovackog centra.---------

1.3. "Ugovor" - ovaj ugovor i pripadajuci prilozi, te bilo koja 
dopunska dokumentacija, o kojoj su se Ugovorne strane usuglasile 
sukladno uvjetima ovog Ugovora.

1.4. "Nacrti" - Planovi koji ocrtavaju Poslovni prostor, a koji se 
nalaze kao Prilog br. 1 ovog Ugovora. -----------------------------------------------------

1.5. "Poslovni prostor"- Poslovni prostor oznaden i opisan u Prilogu 
br. 1 kao poslovni prostor 3.10, koji se nalazi na tredem katu 
Objekt, ukupne povrSine od 643,37 ,m2 {sesto cetrdeset tri cijela 
trideset sedam metara kvadratnih) zajedno s opremom koja je 
nabavljena sredstvima Zakupodavca ciji popis je sastavni dio ovog 
ugovora o zakupu poslovnog prostora. -------------------------------------------------------

1.6. "Izlozi poslovnih prostora" - sva podrudja za izlaganje robe 
unutar Poslovnog prostora (ili u bilo kojoj zasebnoj jedinici za 
izlaganje robe izvan Poslovnog prostora) koje je Zakupodavac *dao na 
koristenje Zakupniku, odredena ili namijenjena za svrhu izlaganja 
robe za prodaju ili promotivnih materijala, a koja se nalaze unutar 
podrudja od linije zakupa do 1,5 metara unutar Poslovnog prostora. -



1.7. Uprava TrgovaCkog centra - upravu trgovaCkog centra imenuje 
Zakupodavac------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Predmet ugovora;---------------------------------------------------------------------------------------

2.1. Predmet ugovora je poslovni prostor s opremom (uredaji/oprema 
za fitness centar,) koji se nalaze u objektu koji je opisan u dlanku 
1.5., na 3. katu, koji se sastoji od prostora za obavljanje 
djelatnosti fitness centra ukupne povrSine 643,37 m2 (sesto 
cetrdeset tri cijela trideset sedam metara kvadratnih) koji je u 
tlocrtu trgovackog centra Marisa oznacen kao 3.10 a koji tlocrt je 
PRILOG BR.l. ovog Ugovora o zakupu i kao takav sastavni dio ovog 
ugovora, kao i fitness oprema, za koju opremu Zakupdavac jamdi 
ispravnosti( sto ukljucuje pogorSanja uzrokovana redovitom uporabom) 
i to upravo kako nize slijedi:-------------------------------------------------------------------
1. Life Fitness Active Series -Tredmill base 6. Kom--
2. Life Fitness Active Series -Tredmill Console 5. Kom--
3. Life Fitness Active Series - Upright Bike Base 2. Kom--
4. Life Fitness Active Series - Recumbent Bike Base 2. Kom--
5. Life Fitness Active Series - Bike - Console 4. Kom--
6. Life Fitness Active Series - Cross Treiner Base 2. Kom--
7. Life Fitness Active Series -Cross Treiner -Console 2. Kom--
8. Optima Series Chest Press 1. Kom--
9. Optima Series Row Kom--
10. Optima Series Leg Extension 1. Kom--
11. Optima Series Leg Press 1. Kom--
12. Optima series Leg Curl Kom--
13. Optima Series Leg Fly/Rear Delt 1. Kom--
14. Optima Series Hip Abductor/Adductor 1. Kom--
15. Optima Series Smith Machine 1. Kom--
16. Optima Series Lat/Row Kom--
17. Signature series Back Extension 1. Kom--
18. Signature series Multi-Adjustab -Bench 3. Kom--
19. Signature Adjustable Abdominal Bench 1. Kom--
20. Signature series Arum Curl Bench 1. Kom--
21. Signature Series Olympic Flat Bench 1. Kom--
22. Signature Series Olympic Incline Bench 1. Kom--
23. Signature Series Olympic Weight Tree 1. Kom--
24. Olympic Curl Bar (max load 100 kg) 1. Kom--
25. Olympic Spring Collar 50mm 8. Kom--
26. Oliympic Power Bar (max load 200 kg) 3. Kom--
27. 2-40kg Escape T400 Rubber Dobell Set&ESC3 Rack l. Kom--
28. 10-45 Kg Escape T400 Berbell Set&Rock (ESC9RACK) 1. Kom--
29. New Escape Rubber Oliympic Disc Pack 157.5kgl4.d 3. Kom--
30. 1-lOkg Classic Urethane Dumbbell & Rock 1. Kom--
31. Hammer Strenght Half Rock 8ft Basic l.'Kom--
32. Optima Series Dual Adjustable Pulley (heay) i. Kom--

2.2. Mjere povrsine predstavljaju mjere osi, koje su izradunate na



temelju projektne dokumentacije, kako slijedi: linija ogranicenja 
zakupljene povr^ine s© uz prednju stranu predmeta zakupa, na 
van^skom rubu pravca; kod unutraSnjih zidova, koji okruzuju 
zakupl^enu povrsinu, uz srediSnjicu zida {os); kod vanjskih zidova 
zgrade, koji okruzuju predmet zakupa, na njihovoj vanjskoj strani.--

2.3. Zakupodavac je ranije o svom tro5ku uredio Predmet zakupa kako
bi isti bio podoban za djelatnost fitness centra.---------------------------------
Sva ulaganja u predmet zakupa koja izvr§i zakupnik o njegovom su 
trosku, te isti nema pravo od zakupodavca traziti naknadu troskova 
po pitanju ulaganja, osim u sludaju raskida ugovora krivnjom 
Zakupodavca, suklando tocki 4.3.1.m. Zakupnik je isto tako duzan o 
svom trosku samostalno pribaviti i sva potrebna odobrenja i dozvole 
nadleznih tijela koje se odnose na predmet zakupa, kao i na njegovo 
pos ovanje. Pri tome ce Zakupodavac, na upit Zakupnika, pru2iti 
strucnu potporu, ukoliko ista bude potrebna. Zakupodavac de predati 
Zakupniku projekte i drugu potrebnu dokumentaciju koju ima u 
posjedu, a sve vezano za djelatnost koja je predmet zakupa, sto ne 
iskljucuje obvezu zakupnika za ishodovanjem potrebne dokumentacije 
sukladno preinakama u prostoru ------------------------------------------------------------------
2.4. Predmet Zakupa smije se koristiti samo za svrhe odobrene od 
nadleznih tijela, sve u skladu sa zakonom i ugovorom. Zakupnik je 
obvezan o svom troSku ishoditi sva eventualno potrebna odobrenja za 
svoje poslovanje. Zakupnik je, isto tako, obvezan o svom trogku 
pridrzavati se propisa nadleznih tijela i zakona, kao i tehnickih 
propisa RH propisanih za predvidenu svrhu kori^tenja prostora, a 
koji se ne odnose na stanje izgradenosti koje isporuduje 
Zakupodavac, te osloboditi Zakupodavca od zahtjeva tredih osoba. 
Zakupnik je obvezan, na zahtjev Zakupodavca, predoditi predmetna 
uvjerenja o ispitivanju ovlastenog strudnjaka/vjegtaka. Zakupodavac 
ima pravo Zakupniku odrediti primjeren rok za izvrSenje naprijed 
navedenih obveza. Nakon bezuspjesnog proteka roka ili pri nepoznatom 
boraviStu Zakupnika, Zakupodavac ima pravo provesti potrebne mjere 
na trodak Zakupnika.-------------------------------------------------------------------------------------

3. Svrha
mjesovite bran^e

zakupa, iskljucenje za^tite triisne utakmice, Zalcupnici 1

3.1. Zakupnik je duzan predmet zakupa koristiti na nacin utvrden
■Jgovorom o zakupu i odreden registracijom u Trgovackom sudu, koji 
obuhvaca pruzanje usluga fitness centra.-------------------------------------------------

3.2. Zakupnik je, u predmetu zakupa, oviaSten voditi uobidajeni 
asortiman poslovanja koji je naveden u ovom ugovoru, dok je za

odenje drugih artikala, kao i za izmjene predmeta poslovanja.
cotrebno pisano odobrenje Zakupodavca.

;.3. Ugovorne strane suglasne su da Zakupnik za vrijerae trajanja 
:akupa ima ekskluzivu u odnosu na obavljanje djelatnosti fitness 

Za Punol3etne osobe, odnosno nije ovladten traziti zabranu 
utakmice ukoliko je predmet poslovanjatrzigne obavljanje



djelatnosti fitness centra za osobe mlade od 18. godina.

3.4. Zakupodavac ne jamCi da su u Trgovadkom centru zastupljeni 
odredeni Zakupnici ili odredene struke. Zakupniku je poznato da svi 
Ugovori o zakupu ZaJcupnika, koji su zastupljeni u predmetnom 
Trgovackom centru, nemaju isti rok trajanja. Zakupnik ne moze 
izvoditi nikakva prava u slucaju prestanka drugih zakupnih odnosa.--

Trajanje zakupa, opremanje poalovnog prostora, primopredaja i
otkaz Ugovora o zakupu---------------- -----------------------------------------------------------------

4.1. TRAJANJK ZAKUPA

4.1.1. Ugovor o zakupu sklopljen je za fiksno vrijeme i to na vrijme
od 10 {deset) godina. Datum podetka zakupa je dan potpisa i 
javnobiljeznicke ovjere (solemnizacije) ovog ugovora.--------------------------

4.1.2. Trajanje zakupa zapocet ce u ponoc na datum poCetka zakupa te 
istice u ponob, nakon 10 (deset) godina od datuma po6etka zakupa,
osim u slucaju eventualnog dogovorenog produljenja.-----------------------------
Zakupnik je duzan otvoriti predmet zakupa u roku od 30 (trideset) 
dana od dana kada se steknu uvjeti i ukine zaU^rana obavljanja
djelatnosi uslijed proglasenja epidemije Covid 19.-------------------------------
Ukidanje zabrane obavljanja predmetne djelatnosti uslijed
proglasenja epidemije Covid 19 mora biti cjelovito, odnosno ukidanje 
zabrana mora biti bez ikakvih ograniCenja za djelatnost Zakupnika.-- 
U svakom slucaju zakupnik nije duzan otvoriti predmet zakupa 60 dana
od datuma primopredaje poslovnog prostora.------------------------------------------ ---
Ukoliko zakupnik ne otvori predmet zakupa do predvidenog datuma, 
zakupodavac ima pravo od zakupnika naplatiti 2 (dvije) dnevne 
zakupnine za svaki dan kasnjenja. Visina dnevne zakupnine razmjerna 
je iznosu utvrdenom iz mjesedne zakupnine sukladno fil.5.1.-----------------

4.1.3. Zakupnik ima pravo na produljenje Trajanja zakupa na daljnji
rok od 5 (pet) godina pod novim uvjetima prethodno dogovorenim s 
Zakupodavcem, koju opciju ce Zakupnik imati pravo realizirati putem 
pisane obavijesti upucene Zakupodavcu najkasnije u roku od 6 (sest) 
mjeseci prije proteka prvih 10 (deset) godina od Datuma poCetka 
zakupa. ------------- -------- ------------------------------------------------------------------------------------

4.2. OPRSHANJB POSLOVNOG PROSTORA, PRIMOPREDAJA POSLOVNOG PROSTORA--

4.2.1. Zakupodavac ce Zakupniku predati Poslovni prostor u skladu s 
klauzulom "as is" ukljucujuci opremu koja je ugradena u Poslovni 
prostor. Pored fitness opreme iz dlanka 2.1. koja je sastavni dio 
ovoga ugovora Zakupodavac predaje i postojedu opremu koju prostor 
sadrfava: -------------------------------------------------------------------------------------------------------
- sustav grijanja, hladenja i ventilacije (HVAC)-----------------------------------
- prikljuCak na glavnu vodovodnu cijev-----------------------------------------------------



- prikljucak na glavnu cijev za odvodnju-------------------------------------------------
- prikljucak elektriSne energije---------------------- ----------------------------------------
- stakleni izlog i vrata------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac te Zakupniku osigurati bilo koju gradevinsku 
dokumentaciju vezanu uz Poslovni prostor, u mjeri koja omogu6ava 
Zakupniku da se upozna sa prihvatljivim dizajnerskim rje§enjima 
(prikljucne tocke) te da izradi svu projektnu i gradevinsku
dokumentaciju za planirano Dodatno opremanje Poslovnog prostora, 
najkasnije u roku od 3 radna dana od potpisivanja ovog Ugovora o 
zakupu. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce Zakupnik biti 
obvezan pripremiti svu potrebnu dokumentaciju (nacrte iii crteze) 
vezano uz dodatno uredenje o svom vlastitom trosku i dostaviti je
Zakupodavcu na odobrenje.----------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac jamci Zakupiku da ne postoje vidljivi i skriveni
nedostaci na sustavu grijanja, hladenja i ventilacije te je isti 
adekvatan za djelatnost Zakupnika. Tako da u slucaju kvara isti de
izvrSiti popravak o svom trosku. --------------------------------------------------------------
U roku od 3 radna dana od dana primitka dokumentacije, Zakupodavac 
je duzan odobriti dokumentaciju za Dodatno opremanje ili dostaviti 
opaske s odgovarajucim i razumnim obrazlozenjem {prigovori se 
trebaju temeljiti na tehnickim, sigurnosnim ili razlozima koji se 
odnose na zastitu na radu). Ukoliko Zakupodavac ne dostavi komentare 
.na dokumentaci ju u roku, smatrat ce se da je projektna dokumentaci ja 
odobrena od Zakupodavca. Zakupnik ce uvaziti sve razumne i 
obrazlozene opaske na projektnu dokumentaciju koje mu dostavi
Zakupodavac (a koje se odnose na tehnicke, sigurnosne ili razloge
koji su vezani uz zaStitu na radu). Zakupnik ce dostaviti 
Zakupodavcu odgovarajuce prilagodenu dokumentaciju. Tako prilagodenu 
dokumentaciju Zakupodavac je duzan odobriti u roku od 2 (dva) dana
od dana dostave. Projektna dokumentacija ne moze se odbiti na
temelju sxibjetktivnih ili estetskih razloga.------------------------------------------
Zdobrena gradevinska dokumentacija biti ce naknadno prilo2ena kao
prilog ovom Ugovoru o zakupu ukoliko nije prilolena prilikom
njegovog potpisivanja.----------------------------------------------------------------------------------
Ukoliko zbog Dodatnog opremanja ili zbog bilo kojeg drugog razloga 
Zakupnik bude obvezan pokrenuti odredeni upravni postupak radi
ishodenja dozvole ili odobrenja od strane bilo kojeg nadleznog 
tijela, Stranke suglasno utvrduju da se postupanje nadleznog tijela 
r.ece smatrati rizikom iskljucivo na strain Zakupnika. U slucaju 
ka§njenja zbog postupanja nadleznog tijela, rok za otvaranje 
roslovnog prostora smatrat ce se odgovarajuce produ^enim za
razdoblje takvog kaSnjenja.-------------------------------------------------------------------------
Nadalje, Stranke suglasno utvrduju da ce nakon Datuma primopredaje 
Zakupnik biti ovlasten bez bilo kakvog dodatnog odobrenja od strane 
Zakupodavca vrSiti unutarnje arhitektonske radove I Poslovni prosto 
:premati namjestajem, kako bi bio u skladu s potrebama Zakupnika.----

4.2.2.Pravo Zakupnika na primopredaju predmeta zakupa, nastaje tek 
r.akon §to ugovorne strane pristupe potpisu i javnobil jeznickoj 
ovjeri (solemnizaciji) ovog ugovora o zakupu, te ukoliko je Zakupnik 
predao^Zakupodavcu sredstva osiguranja zakupnine sukladno cl.6 ovog
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upisana kao sjediSte Zakupnika.------------------------------------------------------------------
Zakupnik je duzan sve svoje pisane obavijesti dostavljati na adresu 
koja je kod nadleinog trgovaCkog suda upisana kao sjediSte
Zakupodavca------------------------------------------------------------------------------------------------------
Sve pisane obavijesti dostavljat 6e stranke medusobno preporuCeno 
postom uz povratnicu, a dan oznaden na povratnici smatrat ce se
danom kada je druga strana primila obavijest. Obveza je ugovornih 
strana da sve pisane obavijesti nakon 5to ih posalju postom kako je
ranije navedeno iste poSalju drugoj strani i putem e-maila.---------------
Za slucaj da uredno upucena posiljka bude vradena poSiljatelju s
naznakom da ista po ostavljenoj obavijesti poSte nije preuzeta, 
smatrat ce se da je dostava izvrsena na dan slanja odnosno predaje 
r.a po§ti (datum poStanskog ziga), a sve sukladno dl.23.4 ovog
ugovora.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
.“ko bi Zakupnik unatod raskidu ugovora i protoku otkaznog roka i 
unatoc isteku ugovorenog roka vazenja Ugovora i dalje koristio 
Predmet zakupa, odnosno Predmet zakupa ne bi sukladno dlanku 4.1. i 
cl.13. vratio Zakupodavcu, Zakupodavac je ovlasten provesti sljedede 
mjere s kojima se Zakupnik izridito suglasio potpisivanjem Ugovora o 
zakupu---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
a. ) Zarajena brava na vratima Predmeta zakupa, i/ili;-------------------------
b. ) podizanje zida za za§titu od prasine ispred Predmeta zakupa,
i/ili;---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
c. ) prekid u dovodu energije (opskrba plinom, strujom, grijanjem,
vodom) do Predmeta zakupa.--------------------------------------------------------------------------

4.3.3. Za sludaj raskida Ugovora, od strane Zakupodavca, za koji je 
odgovoran Zakupnik, posebno kod raskida prema stavku 4.3.2. Zakupnik 
cdgovara za neplacanje zakupnine i to upravo fiksni minimalni iznos 
zakupnine sukladno cl.5.1., te mjesedne akontacije za troskove 
:drzavanja sukladno 51.5.2.,kao i drugih obveza, za cijelo ugovoreno 
vrijeme trajanja zakupnog odnosa, kao i za sve druge stete koje 
Zakupodavac pretrpi zbog prijevremenog otkaza Ugovora o zakupu. 
Zakupodavac de ispuniti svoju obvezu ublazavanja §tete. Zakupodavac 
ce u svrhu smanjenja stete nastojati Poslovni prostor sto prije 
r.cguce ponovno dati u zakup uz iste ili za njega povoljnije uvjete.

4.3.4. U sludaju raskida ugovora o ZcUcupu iz razloga navedenih u 
scavku 4.3.2. tod. e., tod. f., tod. h. i tod. i. Zakupnik je dudan 
platiti Zakupodavcu 1.000,00 EUR-a (tisucu eura) po danu plativo u 
kunama i po srednjem tedaju HNB-a za svaki pojedini dan zakupnikovog 
postupanja suprotno ugovorenom ili kori§tenja predmeta zakupa
suprotno ugovorenom.-------------------------------------------------------------------------------------
4.3.6. Za valjanost produljenja Ugovora o zakupu, potrebna je pisana 
suglasnost obje ugovorne strane. Zakupni odnos se ne produljuje ako 
se po njegovom isteku ili isteku roka koji je odreden u 
prijevremenom otkazu, nastavi koristenje Predmeta zakupa bez 
r.aprijed navedene pisane suglasnosti Zakupodavca. To vrijedi dak i 
cnda ako se Zakupodavac izridito ne protivi produljenju.--------------------



5•Zakupnina, mjosedne akontacije za troskove odrzavanja i doprinos
t^QSkovima reklama, porez na dodanu vrijednost, placanja L obracun
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5.1. Zakupnina-

5.1.1. MjeseCna zakupnina („Zakupnina") 6e biti placena u sljede6em
iznosu:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1. mjeseina zakupnina za predmetni objekt zakupa iznosi 11,00 EURA 
slovima: jedanast Eura) po m2 plativo u kunama po srednjem teCaju

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
?rva zakupnina za tekuci mjesec dospijeva 45-i ( cetrdeset peti) dan 
-'d dana ukidanja zabrane obavljanja predmetne djelatnosti uzrokovane 
epidemijom Covid 19, dok ostale rate zakupnine dospijevaju sukladno 
~zz 5.5. ovog ugovora.----------------------------------------------------------------------------------

5.1.2. Iznos mjesecne Zakupnine odreden u toCki 5.1.1. ovog dlanka, 
citi <te indeksiran prema godiSnjem uskladenju od strane IPC sukladno 
---* pozitivnim promjenama u hrvatskom Indeksu potrosackih cijena (u 
aa^jnjem tekstu: „Indeks"). U slucaju da za vrijeme Trajanja zakupa 
r.-rcublika Hrvatska ude u Europsku Monetarnu Uniju (Euro zona), tada 
_e iznos Zakupnine iz tocke 1) ovog dlanka biti indeksiran sukladno 
IvO* pozitivnim promjenama prema godisnjem HICP indeksu (Harmonized
Indices of Consumer Prices - All Items Index) Euro zone. ------------------
?rva indeksacija nastupit ce 01.01.2021.g. (prvi sijecnja dvije 
-_5u»..e dvadeset prve godine) . Sljedece indeksacije uvijek de 
nastupiti svakog 1. (prvog) sijecnja nastavnih godina sve do kraja 
-rs_anja zakupa. Ta ce priiagodena Zakupnina postati "Zakupnina" za 
svrhu ovog Ugovora. -------------------------------------------------------------------------------------

5.2. Mjesecne akontacije za troskove odrzavanja ---------------------------- -----

5 *2•1• Mjesecne akontacije za troskove odrzavanja se dijele kako 
slijedi: ------------------------------------------------------------------------------------

Indlvidualni tiroslcovi. poslovanja:

troskovi koji se mogu pripisati Zakupniku izravno vezano za 
>._r*stenje Predmeta zakupa, pri Cemu se izradun mo5e izvrsiti kako 
-.3 temelju mjernih uredaja tako i na temelju stvarnog prouzroaenja.-
-:’-:::-vic^uelni tro§kovi poslovanja su : -----------------------------------------------------
.-aaci za eiektridnu energiju i vodu, komunalnu naknadu odnosno 
pcrez na nekretnine kada bude uveden (ili neki drugi namet) , plin, 
-a.cz smeca, tiScenja i svi drugi troskovi koji se odnose na 
c.s.ovni prostor, a isti ce se utvrdivati ukoliko je to tehnidki i
acspodarski izvedivo, na osnovi zasebnih mjernih sustava.--------*---------
-xoiiko rnstaliranje mjernih sustava nije tehnicki ili gospodarski 
::;eaLVO', kao nPr- u pogledu troSkova za grijanje, klimu,

■ ^r.tilaci ju, podjela ovih troSkova ukljucujudi eventualne osnovne 
cristojbe, vrSi se prema medusobnom odnosu doticnih povrgina zakupaa
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cijelosti troSkovni uCinak na op6e troskove poslovanja. 
sijedece stavke: ------------------------------------------------------------

a. Odvoz smeta, ----------------------------------------------------------------------------------
b. Teretna dizala--------------------------------------------------------------------------------

ne primjenjuje se kljuC utvrden u 4. stavku toCke 2.1. ovog dlanka, 
.ed se podjela treba izvrSiti prema odnosu korisne povrSine 
f^redmetnog prostora uvecano za skladiSne povrsine prema zbroju svih

ikupnik
sve troskove biio koje vrste koji nastanu vezano za pogon, 

-drfavanje i stavljanje u funkciju takvih uredaja. -----------------------------

j-disnji obradun opdih troskova poslovanja raora se izvrSiti 
r.az kasni je do 30.06. (tridesetog lipnja) sljedede godine, s time da 
-sri ne utjece na visinu pauSalnog iznosa iz toCke 2. ovog clanka.--

2.2. 0p6i troSkovi poslovanja:-----------------------------------------------------------------
-tvrduje se da cijeli TC zajedno s pripadajudim zemljiSnim 
pcvrsinama i sustavima predstavlja jedinstveni objekt te se u ovu
-r siinu ukiju6uju i moguda buduca prosirenja.-------------------------------------
-pzim troSkovima poslovanja smatraju se svi porezi, javna davanja, 
wToskovi pogona, servisiranja, ocuvanja, odrzavanja, popravaka# 
--scenja, upravljanja i property management-a koji se odnose na 
zer.ljiste kao i na objekt ukljucujudi opremu i sustave {poput na 
primmer parkirnih, prometnih i zelenih povrsina), koji se ne mogu 
pripisati izravno Zakupniku.-----------------------------------------------------------------------
rritcm nije vazno radi li se o pristojbama, tro5kovima ili ostalim 
izdacima-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
. okviru troskova poslovanja mogu se stoga obraCunati samo troSkovi 
zarzavanja {troskovi servisiranja, tekucih popravaka i izmjena 
pctrcsnih dijelova), koji nisu uvrgteni u obveze navedene u
prethodnoj toSki.------------------------ ------------ ------------------------------------------------------
- -j. U op6e troskove poslovanja ubrajaju se posebice:--------------------------

svi inogudi javni izdaci i porezi, porezi i javni izdaci koji 
se odnose na zemljiSte, odnosno objekt u odgovarajudem propisanom 
iznosu, kao i ostale pristojbe, koje optereduju objekt, odnosno 
2-::i-riste/ odnosno koji 6e se u buducnosti uvesti, odnosno propisati 
od strane mjerodavnih javnih tijela. -------------------------------------------------------
2. pristojbe za vodu i kanale --------------------------------------------------------------
3. ciScenje dimnjaka------------------ ---------------------------- ------------------------------
4. troskovi provjere tehnickih sustava (grijanja, klimatizacije,
■-pr^me za zastitu od po2ara i slidno) kao i s njima povezani 
tr^skcvi -----------------------------------------------------------------------------------------------------
5. ciscenje kanala---------------------------------------------------------------------------------------
€. suzbijanje stetocina --------------------------------------------------------------------------
7. osiguranje prometa-----------------------------------------------------------------------------
S. iisdenje snijega-----------------------------------------------------------------------------------
S. iigcenje ulica-------------------------------------------------------------------------------------
.4... odvoz otpada i sustav za odlaganje smeda, preSe za stari papir 
1 otpad--------------------------------------------------------------------------------------------------

f'
{

11



11.Osiguranja: troskovi osiguranja objekta poput osiguranja od 
-pasnosti od pofara, poplava, bujica i visoke vode, izljev vode iz 
vodovodnoih cijevi i kanalizacijskih cijevi, opasnosti od loma 
stakla i ostalo (do mjesta predaje Zakupniku, odnosno i za 
:'-'LVreiirieno prazne objekte) a sve na nacin i u opsegu kako je to u 
.azecim policama osiguranja zakupodavac ugovorio s osiguravajudim 
druStvom.---------------------------------------------------------------------------------------------------------
x-t. SluSbeni nalozi: trogkovi za nove mjere ili adaptacije dija se 
criinjena mora izvrSiti na temelju zakonskih i slu2benih naloga, a 

se povezuju s vlasniStvom ili poslovanjem, odnosno odrzavanjem 
TC.------------------ ----------------- ----------- ---------------------------- ---------- ----------
x3. Troskovi potrosnje za temeljnu opskrbu----------------------------------------

opci dijelovi:------------------------------------------------------------------------------------
- struja 

in-Pl
- dovod vode i odvodnja______ ____ ____ ___ ____ ______________ ____ ______
- priprema tople vode----------------------------------------------------------------------------------
- grijanje----------------------------------------------------------------------------------------------------
- r.ladenje--------------------------------------------------------------------------------------------------

prczracivanje i odzradivanje-------------------------------------------------------------------
- rasvjeta------------------------------------------------------------------------------------------------------
Iz troskove potrosnje u smislu 2.3. (od 1 do 5) i svi ostali izdaci
- =.’ezi s isporukom, nadalje pristojbe, troSkovi pogona, posluge,
servisiranja, odrzavanja i osposobljavanja, ispitivanje i ciScenje 
s-stava, mogudih zamjenskih sustava, vodova i brojila potroSnje, 
-JC-,-^ujudi i trogkove osoblja koji su povezani s istim.---------------------

Troskovi objekta:-------------------------------------------------------------------------------------
J^C^kOVi odrzavan3a, popravaka, servisiranja, pogona, njegovanja i 

----zav'anja objekta, zemljista i opreme, na primjer za zajednidke
S^S.laVe. 1 opremu' vanjske zidove, vanjske prozore, vanjsku i

rasv5etu' postavljanje signalizacije, krovova, stubigta i 
!yf.ri5n0? podruc ja, ulaznih sustava, dizala, sustava rampi i za
-3-.aranje, interfonskih uredaja, prijema, telekomunikacijskih 

vatrod°3avnih austava i sustava za gasenje pozara, ostalih 
= ---rt.osnih sustava, i to u svezi s troSkovima provjere ovih 
s_stava, kao i mogude troSkove za privremeno raspolaganje, prilazne 
z iz.azne putove, podzemnu garazu, parkirna mjesta, zonu utovara, 
s-3tav6 za zelene povrSine i vrtove, zivice, sigurnosne sustave i 
suscave za nadziranje, sustave za otvaranje i zatvaranje, itd. , 
-x.:-zu:udi i s time povezane troSkove osoblja, te nadalje troskove 

ka0 npr' bozidne tasvjete ili uskrsnjih ukrasa kao i
pcstavijanje i puStanje u pogon razglasnog uredaja za glazbenu 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------

Troskovi odrzavanja i disdenja:
-r^skcvi odrzavanja i diSdenja opdih dijelova zemljiSta i objekta, 

, uci i prodel ja, prozore, Saluzine, znakove, prometnice, 
par<irali5ta, zelene povrSine, itd. ukljudujudi i troSkove osoblja
pcvezane s istim.

'T
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Nadziranje i zastita objekta 
troskovi primanja, kontrole, nadziranja i 

ukljudujubi i tro§kove osoblja povezane s istim.

5. Tro§kovi pogona ostale op6e opreme:
- troskovi osoblja za informativni centar
- troskovi osoblja za skrb o djeci
- oprema za skrb o djeci

zaStxte obnekta

Upravaljanje i Property Management:
- TroSkovi gospodarskog, tehnickog i infrastrukturnog upravljanja i 
trganizacije te brige o nekretnini i zgradi, zakupnicima i 
p:s-ovanju ukljuSivsi troSkove osoblja i koordinacije vanjskih 
rr-zatelja usluga, te troSkove uprave Centra.

Ako Zakupnik ne koristi opce uredaje, to ga ne oslobada obveze 
5r.csenja razmjernih troSkova.

Z.S. Akontacija troskova poslovanja:
Zakupodavac ima pravo uskladivati iznos akontacije naveden u tofiki 
2.1. prema mjerilu stvarnih izdataka - ovo u opravdanim sludajevima
- u tijeku godine. Nacelno se treba tefiti tome da akontacija ostane 
i=ta tijekom godine, medutim prioritet je pokride izdataka iz
3-<:r.tacija tro§kova poslovanja. ----------------------------------------------------------------
laKupodavac ima pravo uzeti kredit, u sludaju da se izdaci nastali 
-.air.im akontacijama redovito ne pladaju do sljedece prilagodbe ili 
ztracuna. Svi primjereni izdaci koji su povezani s istim, a posebice 
'^ar.ate, predstavljaju troskove poslovanja te se u okviru obraduna
tr:§>ova poslovanja dijele sukladno udjelima.----------------------------------------
V sl'jlaju povedanja ili smanjenja povrsina zakupa, formula podjele 
*:r::*kova odgovarajude de se izmijeniti sukladno odredbama ovog 
ugcvcra. ------------------------------------------------------------------------------------------------------

2.c.Dodj e1a radova:-------------------------------------------------------------------------------------
2 a»:-pc da vac ima pravo sluziti se tredim osobama u okviru upravljanja
c Property Management-a. -------------------------------------------------------------------------
lasupcdavac ima takoder pravo zaposliti primjereno osoblje. Svi s 
t_r.e povezani troskovi jesu sastavni dio opdih troSkova poslovanja. 
2a<opcdavac de poduzeti takve mjere onda ako se mofe pretpostaviti 
ca se time dugorodno povedava sigurnost poslovanja i da to nije 
povezar.o sa znacajnim porastom troskova.---------------------------------------------- -

rrva rata Opdih troskova poslovanja dospijeva pod jednakim uvijetima 
<=: - cakupnina utvrdena u cl. 5.1.1. ovog ugovora.-----------------------------

5.3. .\'a sve gore navedene stavke zaradunava se zakonom propisani
pcrez r.a dodanu vrijednost.-------------------------------------------------------------------------

5.4. Porez na dodanu vrijednost-

.or.:51, .<oje po ovom Ugovoru Zakupnik placa Zakupodavcu, odredeni su 
poreza na dodanu vrijednost. Zakupnik pored tih iznosa, dodatno
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auguje odgovarajudi porez na dodanu vrijednost, koji 6e Zakupodavac 
ccsebno iskazati na -------------------------------------------------------------------
Izr.ose navedene u ovom ugovoru a koji su utvrdeni u EUR -ima 
25r-apnik ce piacati njihovu protuvrijednost u kunama (HRK), cija de

protuvrijednost preracunavati, na dan izdavanja racuna, prema 
srednjem tecaju --------------------------------------------------------------------------------------------

5.5. Placanje i obradun zakupnine

na
Xinimalna mjesecna zakupnina placa se mjesecno unaprijed, 

:kasnije do 05. (petog) dana u mjesecu, svakog mjeseca za koji se

X:esecne akontacije za troskove odrzavanja pladaju najkasnije 5.
petog) dana u mjesecu, svakog mjeseca za koji se plada.--------------------

iv= tlacanja vrse se Zakupodavcu, ili osobi ili na mjestu koje je on 
-treoit za primitak. Ako pocetak zakupa ne pada na pocetak mjeseca, 
itr.csi koji se trebaju platiti za vrijeme od pocetka zakupa do kraja

- T= -5, dospijevaju tredeg radnog dana sljededeg mjeseca.-----------------
r._ .-.asnjenju pladanja bilo koje od navedenih i dospjelih obveza
w3<-.ipnika, Zakupodavac ima pravo na zakonske zatezne kamate. _______

-tveza pladanja zakupnine sukladno dl. 5.1. zapodinje od dana
ttvaranja Predmeta zakupa za javnost, odnosno od dana koji je ovim
- - r err. odreden kao dan na koji je Zakupnik, najkasnije, du5an

7 Predmet zakupa za javnost, dok obveza pladanja mjesecne
ar.zntacije za opce i individualne troskove sukladno dl.5.2. podinje 
sa oatumom primopredaje Predmeta zakupa. ------------------------------------------------

€. Sredsbva osiguranja placanja

'

;reistvo osiguranja placanja zakupnik je du5an zakupodavcu
::.:zitt aepozit, te bjanko zaduznicu a sve kako slijedi:-------------------
S-1- DRPOZIT kao sredstvo osiguranja zakupnine dine:------------------------
2-. 4 Jetiri) mjesedne zakupnine------------------------------------------------------------

' ~t ~~-iri) mjesedne akontacije za troskove odrSavanja ---------------
?aVe_!na sredstva osiguranja Zakupnik de poloziti na racun 
.-a-c-poaavea odmah nakon potpisa ovog ugovora o zakupu, a najkasnije 
-t trer.utka primopredaje predmeta zakupa Zakupniku. --------------- --------

€-2. rJ.t.Nvc ZADU2nICA

^^ircasr.i^e na dan potpisivanja ovog Ugovora, Zakupnik je duzan 
i^c^o^aavcu predati solemnizirane bjanko zaduSnice u ukupnom iznosu 

cacevara najmanje 500.000,00 kuna {petsto tisuca kuna) (dalje u 
t«£stu: Bjanko zaduznica). -------------------------------------------------------------------------

izrijekom dopusta Zakupodavcu da, bez ikakvih daljnjih 
pitan^a i_i odobrenja, iskoristi navedene bjanko zaduznicu ukoliko 

:ednostrano raskine ugovor suprotno odredbama ovog Ugovora 
offinesne ukoiiko Zakupnik u bilo kojem trenutku za vrijeme trajanja 
CT3C jgevera ne udini neko duino placanje sukladno odredbama ovog 

.‘lac 1 u drugim sludajevima povrede odredbi ovog Ugovora.----
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- slufaju eventualne izmjene propisa, Zakupnik 6e ako to biti 
pDtrebno, dostavijene Bjanko zaduinice zamijeniti novom/ima ili 6e 
pcnuditi drugo adekvatno osiguranje. -------------------------------------------------------

€.2.2. U slucaju ovlastene naplate sredstava osiguranja pladanja iz 
■;r.*:e 6.1.2. Zakupnik je duzan u roku od 7 (sedam) dana Zakupodavcu 
-cstaviti nova sredstva osiguranja.----------------------------------------------------------

7.

-

c a

-a 
la 
-1 
* €■

Ocuvanje zajednickog interasa--------------------------------------------------------------
>2zeci od toga da je u interesu svih Zakupnika potrebno osigurati 
zizivan opci dojam Trgovackog centra, Zakupnik se obvezuje da de
przdrzavati kako ni^e slijedi;--------------------------------------------------------------

tira^no oblikovanje ulica Trgovackog centra je jedna od bitnih 
etpzstavki za atraktivnost Trgovackog centra. Zakupnik je duzan 
zizi raduna o tome da oblikovanje podrucja fasada, izloga i 
azr.cg podrudja koji gledaju na ulice Trgovackog centra, odgovara 
enorr. karakteru---------------------------------------------------------------------------------------------
supr.ik je duzan prilagoditi se prikazom svojeg predmeta zakupa 
zsetr.c glede njegovog unutrasnjeg uredenja kao i prezentacije 
ce standardu Trgovackog centra, te je dufan uredaje u svom 
edretu zakupa, kao i ostalu ugradenu opremu, odrzavati u
*/reTnenom stanju.-----------------------------------------------------------------------------------------
<-pr.i.< ce voditi svoj predmet zakupa na nacin koji odgovara 
raiteru Trgovadkog centra. Zakupnik nede poduzimati radnje kojima 
re r.astetiti interesu drugih Zakupnika ili one radnje kojima moze

stetu Trgovackom centru.--------------------------------------------------------------
s^.pccavac je ovlasten regulirati rasvjetu predmeta zakupa, 
-:-iu3uci i svjetlede reklame Zakupnika, izvan radnog vremena, sto 
rtveiujuce za sve Zakupnike.-----------------------------------------------------------------

•- Obveza obavljanja djelatnostl----------------------------------------------------------------
Zi<-pr.i.*; 2e duzan neprekidno koristiti Predmet zakupa za cijelo 
rr:.;er.e trajanja zakupa sukladno njegovoj namjeni. Nije dopuSteno da 
se PrerTiet zakupa u cijelosti ili djelomicno ne koristi ili ostane 
prazar., a takoder ni povremena zatvaranja (npr. zbog stanki za 
r-dak, r.erad.nih dana, kolektivnih godisnjih odmora, inventura i si.)

irpustena.
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;pa ima se drzati otvorenim u sve radne dane, u okviru, 
akupodavca, odredenog radnog vremena Trgovadkog centra, 
je ovlasten mijenjati radno vrijeme obvezatno za sve 
Ako Zakupodavac tolerira drugacije radno vrijeme,
e ovlasten iz toga izvesti nikakva prava.--------------------------
e cvlaSten zahtijevati da van minimalnog radnog vremena 
kupodavac utvrdio za Trgovacki centar, rade tehnicka 

Trgovadkog centra, kao posebice postrojenje za 
:e i odzradivanje, rashladno postrojenje kao i pbkretne 
?i transportni uredaji.------------------------------------------------------------

Odxzavanje i pppravci predmeta zakupa----------- ------------------------------------
c svom troSku obavljati ^iSdenje, njegu, estetske

;W
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pccravke, odrzavanje i popravke unutar Predmeta zakupa koji de 
on koristiti, ukljuaujudi i vanjsku sLianu uz izloge i 

ii‘aZn!:. prostor kao i vrata i prozore vanjske fasade. To vrijedi i za 
-■= eke uredaje ukoliko se isti nalaze u Predmetu zakupa i koriste 

-sklju^ivo od strane Zakupnika. Radovi na tehnickim uredajima 
se povjeriti samo struenim osobama, ovlaStenim za predmetne 

radove, te je Zakupnik du2an sklopiti policu osiguranja za sve 
u predmetu zakupa, kako bi zastitili ostale Zakupnike kao i 

--5-.ncki centar u ejelini, od specificiranih standardnih i 
e:e -r.s.<ih rizika koji eventualpo mogu nastati. Zakupnik je duzan 
f-s.-.^emeno obavjeStavati Zakupodavea o poduzimanju radova na 
-e .kim uredajima. Zakupodavac moSe zahtijevati da se radovi na 

uredajima prenesu na strudnu osobu koju on odredi ili da 
izved® Zakupodavac na radun Zakupnika. Daljnje odredbe Opisa 

predmeta zakupa za Zakupnika ostaju nepromi jenjene. 
-*erz=var.:e i popravci Predmeta zakupa, vrata i prozora, vanjske

uredaja koji su u obvezi Zakupodavea, ne odnosx 
..a =-e^e koje se pripisuju koristenju Predmeta zakupa ili spadaju 

- e:ereeje odgovornosti Zakupnika._____ _______________ ___________________
2^-- -a.'iepnik ne ispuni svoje naprijed navedene obveze, unatoe 
pisancTT. zahtjevu Zakupodavea, u primjerenom naknadnom roku koji je

zakupodavac, Zakupodavac je ovlaSten o trosku Zakupnika 
zevesti potrebne radove. ---------------------------------------------------------------------------
5-_e po^rebna opomena Zakupodavea, ukoliko postoji prijetnja od

c- izvrsenja obveze. u hitnim okolnostima, nije potrebno 
-orelivar.js roka.-------------------------------------------------------------------------------------
10. Gradevinske preinaka od strane Zalcupnika------------------------------------------

ske promjene, koje izvodi Zakupnik, posebno preinake i 
-r--—instalacije, dopusteno je izvoditi samo uz prethodno 

--obrenje Zakupodavea, koje se ne moze bezrazlozno odbiti; 
c ie iskljucena predmnjeva suglasnosti u sluCaju Sutnje 

^Kupooavea. Ako Zakupodavac izda takvu dozvolu, Zakupnik je
r2;CV!lari Za Pribavl3anje svih potrebnih odobrenja i dozvola 
-.-a —. _ijela. Sve troskove gradevinskih promjena (uklju£uju6i i
ever.tua.r.e sluzbene pristojbe) snosi Zakupnik.--_____ _________________
-.ra-ie su suglasne kako te Zakupnik stupanjem u posjed izvrgiti 
preir.a.<e u predmetu zakupa tako da ce sruSiti zidove u predmetu 
^^:.!t09a da POtPisont ovog Ugovora Zakupdavac o istom daje svoju

, sve sukladno arhitektonsnkim rjesenjeima koje ce Zakupnik 
ci'i^oSiti --------------------------------------------------------------------------------------------------
..rsanc oicbrenje smatra se suglasnoscu Zakupodavea za poreznu 
*»crtizac-:u troskova Zakupnika za tehnieku revalvaciju, posebice 
-roScova za sve ugradnje i instalacije potrebne za uredenje

pxcpisi Ukoliko
poreznim
tehniekuZakupnik o svom trosku poduzima 

rs-Tft.Taziju zakupljenih povrgina, nabavna vrijednost Predmeta zakupa 
i.a!Cupodavca ne povedava za udinjene troSkove od strane

^ P'^stavljanje komunikaci jskih medija

Hi (npr. vanjske antene,



‘ -1

prikljuCci itd.) potrebna je prethodna pisana suglasnost 
Za-cupodavca,_____ ________________ ________________

11. Odgovomost ------------------------------------------------------------------------------------------
-3%-pnik odgovara za stete koje na Predmetu zakupa prouzroCi on ili 
^-.•=‘-cvi ovlastenici, tj. kooperanti koje je angazirao, zaposlenici, 
-sporucitelji, kupci i druge osobe koje su sa njim u vezi, osim ako 
-a.tjpr.ik dokaze da niti on niti gore navedene osobe nisu skrivljeno 
izazvali uzrok Stete.-----------------------------------------------------------------------------------
la <ucc aavac je oviasten zahtijevati da Zakupnik bez odlaganja 

stete za koje on i odgovara, ukoliko Zakupnik ne ukloni Stete 
:a <-:e je odgovoran, Zakupodavac 6e ukloniti iste o trosku 
iakupnika.-------------------- -------- ----------------- -------------- ---------- --------------------------

je Zakupodavac duzan otkloniti Stete na ili u zgradi, ili na 
zakupa, potrebno mu je takve Stete bez odlaganja prijaviti. 

stetu koja nastane zbog zakasnjele obavijesti, odgovara 
Zaukucr.ik--------------------------------------------------------

12, P^oljSanja i gradevinske preinake od strane Zakupodavca-------------
-iskupodavac pridrzava pravo na gradevinske preinake izvan 

zakupa. Zakupodavac je osobito oviasten izvoditi
.ccco-:sanja i gradevinske preinake za prosirenje ili zavrSnu gradnju 
rxg:vac.*:cg centra, za odrzavanje zgrade ili Predmeta zakupa, za 
otic.ar.7 ar.je opasnosti ili za uklanjanje nedostataka ili Steta i to 
'■’5* '-r*5snosti Zakupnika. To vrijedi takoder za radove, koji doduse 

r.e^phodni, ali su svrsishodni, npr. modernizaci ja zgrade i 
5re<±2e t a z akupa----------------------------------------------------------------------------------------------

ce omoguditi pristupacnost dijelova Predmeta zakupa na koje 
t; :zr.csi, te ne smije sprecavati izvodenje radova. Duzan je 

smetnje koje su povezane s navedenim zahvatima, posebno 
ffi38etar.:e neprijatnim mirisima, prljavstinom i bukom. Ukoliko

cabije ili iz nekog razloga ne udini Zakupodavac ima pravo 
faicturiratl ugovornu kaznu na iznos 1.000 (tisucu) €/danu za svaki 

-"“.T.ccucavanja pristupa predmetu zakupa uvedano za financijsku 
rpi Zakupodavac.Stett

vT*'eme trajanja radova ukoliko se isti odvijaju nakon radnog
Trreme-5 Zakupnik je duzan osigurati zaStitara za cijelo vrijeme

a radova. Ukoliko Zakupnik ne osigura zaStitara za cijelo 
'Trr-.ere t ra: an ja radova, isto moze napraviti Zakupodavac o trosku 
laururnika----------------------------------------------------------------------------

- Vracanje predneba zakupa----------------------------------------------------------------------
su predmet zakupa poslovni prostor i opreraa kako je 

^ o_.2.1., to se zakupnik obvezuje da de premet zakupa
’-i;. _ s_ar.3u u kakvom ga je i preuzeo od zakupodavca uvazavajudi

ps>5::;rsar. a ac kojih dolazi redovnom uporabom stvari. ------------------------
~e du2an vratiti Predmet zakupa po okoncanju zakupnog

sukiadno cl. 4.3.3, te kako slijedi:------------------------------- :_______
.€ ukloniti sve pokretne predmete, ukljucujudi rasvjetna 

1 tclcSene kablove do razvoda, kao i podrucje izloga/ulaznog 
te conovno uspostaviti prvobitno stanje prema pravilima 

Pr- CCim nije bitno jesu li i u kojoj mjeri preinake i
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financijsku gtetu koja moze nastati radi onemogudavanja pristupa 
s-.e etu zakupa, te svo one 5to je potiebno napraviti u predmetu 
-s.<upa napraviti o trosku zakupnika.--------------------------------------------------------

15. Podzakup, prijonos ugovora o zakupu od strano Zakupnika na tree* 
oaobe, izmjane pravnog statusa Zakupnika-------------------------------------------------
- = -*:-pnik nije ovla5ten, bez dogovora i pisane dozvole Zakupodavea, 
pr-epustiti koriStenje Predmeta zakupa trecim osobama, kao ni dati 
preamet zakupa u podzakup._______ ____________________________ _____________

prijenos ugovora o zakupu od strane Zakupnika na tredu osobu, 
^e.reona ]e pisana suglasnost Zakupodavea............................-............ .............
rr- crodaji drugtva, dijela druStva ili neke djelatnosti drugtva 
j^.-pnika7 Ugovor o zakupu na pravnog slijednika prelazi samo ako je
^-podavac pisano odobrio prijenos ugovora o zakupu.--------------------------
f^-^nruStava-osoba potrebno je Zakupodavcu, bez odlaganja. prijaviti

.. n,OVOg istup dosadasnjeg ilana dru5tva# sto ce takoder
--- -- -. rsteno u Ugovor o zakupu kao njegov dodatak. ----------------------------

duzan' bez odlaganja, u potpunosti i to pisanim putem 
^-nati Zakupodavea sa statusnim proraj enama svake vrste unutar svog

dru5tva' a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana nakon 
drustvene promjene, i to detaljnim prikazom promjene glede 

i-err-ina, vrste i opsega. Odgovarajude izvatke iz sudskog registra 
^-recr.c 3e predoditi bez odlaganja, koji ce, kao i pisane 

o drustvenim prorajenama, ukoliko Zakupodavac proeijeni da 
petrebno, biti uvrsteni u Ugovor o zakupu, kao i sve 

e.-^r.t-a_ne izmjene prava i obveza uvjetovane navedenim promjenama.--

i«. Oaetanja 1 prekid poalovanja----------------------------------------------------------------
^,iIrf.rf5ySC ovlasten, zbog sigurnosnih razloga, evakuirati

-entar za vrijeme dnevnog radnog vremena i dati zatvoriti 
j-ristuc r.a dvori§te Trgovadkog centra.-----------------------------------------------------

^v''f*c*an^e Trgovaekog centra ometaju dogadaji koji se odrzavaju 
za koje Zakupodavac nije odgovoran i na koje ne mo2e 

1' ka0 npr * demonstraci je, priredbe, regulacije prometa, 
u prometu ili gradevinski radovi na javnoj cesti ili 

1.-3..,-=:^. zeraljistima, Zakupnik nije ovlagten u vezi s time 
pc®tav.:ati nikakve zahtjeve Zakupodaveu.-----------------------------------------------

5-T, Oslguranje -

$aTx inr r.

-pr.iK ce najkasnije do Datuma otvorenja poslovnog prostora 
-rosku ishoditi te pravovremeno pladati i produzivati za 

i^eme Trajanja Zakupa policu izdanu od strane jednog od 
---n druStava, a koja polica treba pokrivati slijedede

..e od gubitka imovine i §tete u 
adova, -------------------------------------------- visini ukupne vrijednosti

'Ze-;IlOSlOVan:^a ZakuPnika od gradanske odgovornosti protiv 
ref.ri-OSOb? riastalih s osnova fizidkih povreda i gubitka 
- r.astale stete u Poslovnom prostoru, ukljudujudi ZavrSne 
premu financiranu od strane Zakupodavea, -----------------------------



I
osiguranje materijalne imovine unesene u Poslovni prostor od 

-‘.Zara i slucajnih o5te6enja bilo da je ista u vlasni§tvu Zakupnika 
ill Zakupodavca, -------------------------------------------------------------------------------------------
in cemu ce vrijednost osiguranja od odgovornosti od tredih osoba za 
£v = .;i pojedini i sve Stetne dogadaje biti iznos od najmanje 
52.000,00 EUR (pedeset tisuda eura).--------------------------------------------------------

- Zakupnik je duzan bez odlaganja dostaviti na uvid Zakupodavcu
takve police osiguranja odmah po njenom izdavanju. -------------

I-.i. Zakupnik ne smije poduzimati niti dopustiti poduzimanje bilo 
ca.cvir. radnji ili bilo kakvo skladiStenje robe unutar Poslovnog 
pnstira koje bi moglo naruSiti uvjete polica osiguranja koju skapa 
Zafcupodavac za cijeli Objekt. --------------------------------------------r----------------

‘-‘kDliko bilo koja poduzeta ili propuStena radnja ili bilo koja 
?:cou je Zakupnik dopustio da bude drfana u Poslovnom prostoru 

irgicve povecanje premije police osiguranja Zakupodavca za cijeli 
zi pozara ili drugog osiguranja, Zakupnik ce biti duzan 

Zakupodavcu na njegov zahtjev iznos takvog poviSenog

X*. Plin, struja, grijanje i voda--------------------------------------------------------------
r.reze vodova za plin, struju, grijanje i vodu {mediji 

' -koliko postoje, Zakupnik je ovlaSten koristiti samo u 
iisegu koliko je dopusteno da ne nastupi preopterecenje. 

7* ovlaSten povecanu potrebu za medijima opskrbe pokriti 
aovodnih vodova na vlastiti troSak, uz prethodno pisano 

a*sSEjfcrer:7 - Zakupodavca.----------------------------------------------------------------------------------
11 ce r.a vlastiti troSak dati, da za to ovlaSteno druStvo, 

a cnj ilo za plin/struju koje mu je potrebno; potro§nja
plena ide na teret Zakupnika.--------------------------------------------------------

z^z-zat-zT. cctrognje vode Zakupnika, Zakupodavac de, po potrebi, na 
.i-sKupnika postaviti meduvodomjer; troskove opskrbe vodom i

;:saa6»«ckSE5.7€ takoder snosi Zakupnik.--------------------------------- ------------------------------
,=$»fc3aj* ziz'iia potrebno je drzati pristupadnim i lakim za ocitanje. 

Sia*da7j sr.etr.ji ili kvarova na opskrbnim vodovima, Zakupnik je 
pc'Crir.uti se za hitno iskl judivanje iz mreze, uz duznost 

§-taV2r.7a Zakupodavca. Ako Zakupnik to nije u stanju ili ako 
f^T«ae-ca7, iIr.osno kvar, djeluju i na druge Zakupnike, potrebno je 

■ aiilaganja obavijestiti Zakupodavca ili osobu koju on za to
iHaswZaswti ___________________ _____ _____________________________________________

Z3* ccsicrca plinom, strujom, grijanjem ili vodom kao i odvodnja, 
;?E3r:’^ff'T’ssss-nc tirer.edena ili prekinuta zbog okolnosti koje nije skrivio 
■SSwcapodavac, 1.^.1 nastupe poplave ili druge katastrofe, Zakupnik nije 

|v .iisv.-fe-r. na err.3r.:enje troskova odrzavanja, niti ima pravo zahtjevati
itete od Zakupodavca.-------------------------------------------------------- ’------------

iWtsLjLMoL Zakupodavac stavi na raspolaganje vodu, grijanje, plin i 
ct opskrbr.ih mre2a druStava za opskrbu, Zakupnik nije 

c slucaju poremedaja u opskrbi, postavljati nikakve 
zanijeve prema dru§tvima za opskrbu, osim onih koji bi

I |'’ -i':
y
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pripadali Zakupodavcu prema vazedim odredbama Ugovora, u odnosu na 
5vako pojedino druStvo za opskrbu. Zakiapnik je duzan, bez odlayanja, 
.rijaviti gtetu predmetnom drugtvu za opskrbu koje isporucuje 
j.-edmetni medij opskrbe, ili, ako je take odredeno, druStvu koje je 
'-5-vorno za naknadu stete.-------------------------------------------------

19. Kueni red--------------------------------------------
* -’r-1 je utvrden u DODATKU BR.3.
-a.-.av je sastavni dio ovog ugovora.----

•; -codavac moze kueni red modif icirati sukladno potrebama.

ovog Ugovora o zakupu i kao

2C
pr:

t: r

prv

Parkiraliste, radno vrijeme, koriStonje ulica Trgovackog centra, 
8tup nakon zatvaranja Centra, iaporuke robe--------------------------------------
1. ParkiraliSte----------------------------------------------------------------------------
::lteljirna Tr90vackog centra stoji na raspolaganju parkiraliSte 

-- parkiraliSnih mjesta.-----------------------------------------------------------------------
=va Centra odlucuje na koji nadin djelatnici centra mogu 
istiti --------------------------------------------------------------------------------------------------- -
^ ^akupodavac bude iskoristio svoje pravo iz dlanka 23. tocka 

i naplacivao naknadu za parkiranje ili dao da se ista 
-a--3e, on de se pobrinuti da se pri reguliranju naknade 
er.s-veno uzmu u obzir interest Trgovadkog centra.__________________

5®.2, Radno vrijeme------------------------------------------------------------
vrijeme trgovadkog centra koje vrijedi za rad trgovina je:____

^-^ec:e-jak - nedjelja od 08:00 h do 21:00 h-----------------------------------
-Z-- ^ma ot>vezu raditi u okviru radnog vremena trgovackog

a rad izvan radn°g vremena centra je u domeni poslovne
zakupnika ali uz pisanu suglasnost zakupodavea. ----------------------

ZtZ-Va -•^ovsekog centar mo2e mijenjati radno vrijeme Trgovadkog
:vrsno o zahtjevima i potrebama poslovanja trgovackog centara 

tac c'e-ine. _____________________________

^.3. Koristenje ulica Trgovackog centra-------------------------------------------------
pridrzava pravo da dijelove ulica Trgovackog centra 

j-^-xmeta zakupa sam koristi ili iste da u zakup tredim 
offccar.a, — . da povr§ine predvidene za postavljanje i rad prodajnih

sam koristi ili ih da na koriStenje tredim» r*5«;.a.*r.r.rr. Standova
---------------------------

^riatup nakon zatvaranja Centra
Trrcvacki centar 

* - s r. c - e r. r. i d k i
»- * -------------------

za vrijeme dok su trgovine zatvorene 
zaSticen protuprovalnim sustavom, vrijedi

.'AiC'n ^ ’< r.a<on zatvaranja
od sluzbe osiguranja putem

- - ------------ waoL-oic croSkove slufbe osiqurania
-------------------------------------------------------------------------- J

Trgovadkog centra moze uci u predmet 
z istoga, ako to zatrazi

.rjdvadkog centra. Tako

Zs'-.j.pr.i'K. bude radi 
-s.a ce pristup o izvan radnog vremena centra sukladno dl.

i radno vrijeme izvan radnog vremena Centra 
suglasnost zakupodavea.-----------------------------------------------



20.5. Isporuke robe-------------------------------------------------------------------------
ne°d,^ovara za ogranicenja prilaza/dostave koja nastanu 

---- ... -ra sluzbenih vlasti (zakoni, uredbe, statuti, upravni akti 
1*- regulacija prometa itd.), i to nakon Sto Zakupnik preda Ponudu 
S3 s.<.apanje ugovora. ---------------------------------------------------------------------

Prilaza/dostave koja se ugovore u javno-pravnim 
:t!:::irria. <npr‘ ug°vori s javno-pravnim subjektima, provedbeni 

* - si.) izjednafiena su s onima koja nastanu zbog mjera
* - - ♦ ih vlasti.-----------------------------------------------------------------------------------------------

ce u datom trenutku obavijestiti Zakupnika o 
naknadnim dodatnim ogranicenj ima. Zakupnik de se

-i vazecih ograniSenja.----------------------------------------------------------------
^ ispcruku robe Zakupnicima je dopuSteno koristiti iskljucivo 
*a^-e, ..--ostore skladista, teretne liftove i hodnike za opskrbu, 

rC mogu6e* Takoder r isporuka bi se trebala vrsiti kroz 
= servisna) vrata predmeta zakupa gdje je to mogube, dok je 
Vrata' ka0 ,i ulice Trg°vackog centra, za tu svrhu dopusteno 

samo ukoliko je to nuzno, odnosno ukoliko Zakupnik nema 
servisna) vrata, ali u svakom slucaju u vrijeme predvideno 

l.« -spcru.*:u robe, predvideno ovim blankom.----------------------------------------------
I SU du5ni preuzeti; svo^u robu u Sto krabem roku, kako bi

aac-,_ _ ostalim Zakupnicima da izvrSe isporuku robe; u svakom
^.sttruka ne smije trajati duze od 30 minuta. _________________

:e parkiranje u podrucju rampi za dostavu.--------------------------
rrsanc vrijeme za isporuku robe je od 07:00 do 09:00 ili 21:00 do 

- da neki Zakupnik mora vrsiti isporuku robe prije
=.“■ Pcsllje 24:00, mora traziti dopustenje od Uprave 

: z centra.-------------------------------------------------------
lyimiiKu ne pripadaju nikakva prava ili zahtjevi bilo koje vrste u 
l irt3' -aKapodavca zbog ogranicenja prilaza/dostave uslijed mjera 

V asti koje su Zakupniku poznate ili su donesene nakon 
i,e pc nude Zakupodavcu. ---------------------------------------------------

ovrsne
javnom

7v'? . • -

ugovora------------------------------------------------------
”r”" e strane suglasno utvrduju da be ovaj Ugovor,
reran ci strane javnog bilje2nika, imati snagu — 

,:aTrJcci.:eznir.<e isprave sukladno blanku 54. Zakona o 
^ir^tnestvu i blanku 23. Ovrsnog zakona.---------------------------------

ov^me daje suglasnost da se na temelju ovog Ugovora 
; ,r. ~. t'e Zakupnik izrijekom dopuSta Zakupodavcu da, bez
K - aa^cniih pitanja ili odobrenja, neposredno na temelju ovog

©ra:----

m

jr prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed zakupljenog
crestora slobodnog od osoba i stvari u vlasniStvu 

J S*_i^a^u da Zakupnik ili treba osoba po isteku ovog
..iL.*cojem sluCaju otkaza ili raskida predvidenim 

r^^svzzom, dobrovoljno ne iseli iz istog, ---------------------------------
P-- silnu ovrhu na ejelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj 

Zakupnika te svim rabunima kod trebih pravnih osoba koje 
3,- promet Zakupnika, u slubaju da Zakupnik ne plati
/



-a<upninu, TroSkove odriavanja, ugovornu kaznu, i druge troSkove, 
r-a-:nade i novcana potraiivania koji proizlaze ili mogu proizadi iz
:v:g Ugovora, odmah po dospijecu istih, -------------------------------------------------

-zvrSi prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika i u svim 
-S'alim slucajevima koji su predvideni ovim Ugovorom ili posebnim 
zak onora.-------------------- -------------------------------------- --------------------------------------------

Ugovorne strane su suglasne da ce javni biljeinik sukladno 
r^ar.-cu 54. Zakona o javnom biijeSnistvu na ovaj Ugovor staviti 
pcrvriu ovrSnosti na temelju pisane izjave Zakupodavca o dospijecu 
lak-cnine, TroSkova odr^avanja, ugovorne kazne, troSkova ostaiih 
t:»-r.ai.nih i drugih usluga, ili drugih troSkova, ili novdanih 

r---v3nja koji proizlaze ili mogu proizaci iz ovog Ugovora.----------

22. Klauzula 3 kn------------ ------------ ----------------------------------------------------------------
-G. trenutka sklapanja Ugovora o zakupu, zabranjeno je Zakupniku da u 
*“'9- - - tri kilometra od Trgovadkog centra vodi jednak ili slican 
s^&Kz, koji je po svom poslovanju istovjetan sa predmetom zakupa, 

ttvcri takav objekt kakav ima u Trgovadkom centru, i to ni 
ssBpGsredno ni posredno. Odgovarajuce vrijedi za drzanje udjela u 

arustvima ili sudjelovanje u njihovom radu na bilo koji

r.

ir

23. Cstalo-
.............. i^udaju da vi§e osoba nastupa kao Zakupnik, svi odgovaraju i

sve obveze iz Ugovora o zakupu kao solidarni duznici. Svaki 
ima punomod da prima izjave Zakupodavca za ostale Zakupnike

i otkaz Ugovora o zakupu).---------------------- ------------ -.......... ......
Zafi-podavac je ovlaSten koristiti dijelove parkiraliSne 

za priredbe ili za druge svrhe koje se Zakupodavcu cine 
Ksir’sir-ir-, te su u interesu Trgovackog centra. To ne zadire u prava
'.3E lAicaynog odnosa.---------------------------------------- -------__________ ____________ _

■- -rgrvazkom centru prikljuceni su sadrzaji za ostavljanje 
vcziia. Zakupodavac pridrzava pravo premjestiti mjesta za 

vczila, donositi regulacije koje ogranicavaju mogudnosti 
istih (kao npr. ogranicenje vremena parkiranja,

radr.cg vremena, privremeno zatvaranje zbog gradevinskih 
^ iti. . Zakupodavac je ovlaSten zahtijevati parkiraliSnu 

Is .<cri§tenje sadrzaja za ostavljanje motornih vozila. On 
■m tv.aster, dati da tim sadrfajima upravlja netko tredi i da

iiS:ire par<iralisne pristojbe. Zakupnik nije ovlaSten iz toga
riijcakva prava prema Zakupodavcu.-------------------------------------------------

.i'i'A ?ismer.a upudena Zakupniku smatrat de se dostavl jenim, 
pre^ia:e r.a ptsti (datum postanskog figa), ako su upudena na 
ar-wista drustva koje je navedeno u registru Trgovadkog suda, 

iicrtr.cg registra ili prebivalista kod nadlezne Policijske 
* :^ikOiiko na adresama upisanim kod navedenih tijela dostava
S-ite t:i_a mocuca odnosno uredna.------------------------------------ -----------

. ", tstc-e zaposlene u predmetu zakupa i/ili u sjediStu
3.ft.«jpr.ica, smatra se da su opunomodene da u ime Zakupnika
gijs&erjt Zakupodavca (opunomocenik za prijam pismena) .-----------

;e svakodobno ovlasten prenijeti svoja prava i
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"^iCrF»6re :

z ovog Ugovora o zakupu na neko drugo dru§tvo, osim ako se 
ugrozava uredan nasfavak izvrSenja Ugovora o zakupu. 

trenutkom potpisa ovog ugovora o zakupu, pristaje na takav 
prava i obveza Zakupodavca na trecu osobu, te nece biti 
naknadni pristanak Zakupnika. Zakupodavac istupa sa svim 
i obvezama iz postojeceg Ugovora o zakupu trenutkom

ti Zakupnika o takvom pravnom poslu.------------------------------------------
je sporazuman da se podaci, koji se odnose na ugovomi 

zr.rane na nosace podataka u okviru upravljanja nekretninom. 
vac se obvezuje da 6e se pri obradi podataka pridrfavati
zaStiti podataka.--------------------------------------------------------------------------
stranke be u roku od 5 (pet) radnih dana nakon izvrsene 

, jedna drugoj priopciti svaku takvu promjenu imena, 
:e zvrtke, sjedi§ta, glavne djelatnosti, osobe i funkcije 
zstavnika kao i opunomocenika za dostavu.---------------------------------

Fxopisani oblik----------------------------------------------------- ------------ ---------------------
3 zakupu sadrzi sve odredbe zakupnog odnosa koje su 

strane dogovorile. Usmeni dodatni dogovori ne postoje. 
ill obecanja bilo koje vrste, koja se odnose na zakupni 

t2szrr::-5 ... Freir.et zakupa, valjana su samo ako su izvrSena u pisanom 
= pravno valjanim potpisom Zakupodavca i Zakupnika. Isto 

za izmjene i dopune, kao i za raskid Ugovora o zakupu ili 
k-L-ati^ruie . risanom obliku.--------------------------------------------------------------------------

It

3S-. Sai-ratorna kXauzula--------------------------------------------------------------------------------
:vog Ugovora nece utjecati ako pojedine odredbe budu 

- ... r.avaljane. Takva odredba zamijenit te se, odnosno
t.. .i.jsr.zrr. odredbom, koja u najvecoj mogudoj mjeri odgovara 

,’iaiEu*..u 1 3vrsi nistetne ili nevaljane odredbe, odnosno ostalim 
■ »ttr*a±5a3:ua u g ovora.-----------------------------------------------------------------------------------------

Savrisba odredba---------------------------------------------------------------------------------------

«5!icrz.vi kz“u proizlaze iz i u vezi s ovim Ugovorom o zakupu,
.31 1 sporove koji se odnose na pitanja njegovoga valjanog

X- pcvrede ili prestanka, kao i na pravne u^inke koji iz toga
|ri'aru.a--:;’a-zu, ccr.acr.c ce se za slu^aj potrebe rijesiti redovnim
skaS»*.i3i Frilikom odlucivanja i tumadenja odredbi ovog

priiEje.njivat ce se iskljucivo hrvatsko materijalno pravo.-- 
s-rar.e ce sve eventualne sporove koji bi proizisli iz ovog 

r-ttStc'ati rijesiti sporazumno. U slucaju da se sporazum ne 
jwvstici, utvrduje se nadleznost stvarno nadleznog suda u

aij^ ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
j* I.5iVu|:c-aavac, u slucaju zaka§njelog pladranja pokrenuo sudski 

isra '.-aplatu zaostalih placanja, te isplatu ugovome kazne
'u. J Tit;rrJa»d-u stete, onda dopunski uz zakonske regulacije 'vrijedi
•tu.i ’ssdteC’e;------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

sr^z-sx suaske troSkove i troSkove odvjetnika odgovarajudeg 
-ukoliko Zakupnik svoje obveze pladanja s kojima se nalazi 

u, iscur.i tek nakon Sto je kod nadleznog suda ved

.
fMi
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?:::r.esena tuzba za pla6anje odnosno kod drugog tijela pokrenut 
pcftupak prisilne naplate. To posebice vrijedi za slucaj ako 
-i<jccdavac povuce tu2bu ill je preinaci, jer je Zakupnik nakon 
pckretanja gore navedenog postupka podmirio u potpunosti ili
i:e 1 ;r.ice obveze placanja.--------------------------------------------------------------------------
Cc?:varajuce vrijedi i za sluSaj da Zakupnik, unatod otkazu ili 
prcteku roka trajanja Ugovora o zakupu, vrati Zakupodavcu Predmet 
saffupa rek nakon pokretanja tu2be za iseljenje pred nadle^nim sudom,
s^ivedenim u clanku.---------------------------------------------------------------------------------------
3-a.t-cr.ik se obvezuje i jamdi Zakupodavcu, pod punom kaznenom i 
■aperi■alnora odgovornoSdu, da u sludaju bilo kakvog spora, nede 

ijpKMdppsiti nikakve prijedloge za zabiljezbe, predbiljezbe, piombe i 
« odnosu na nekretnine u vlasni§tvu Zakupodavca. Zakupnik se 

’er-;* da na nekretninama u vlasnistvu Zakupodavca nece podnositi 
za zabiljezbu spora, da nece traziti privremene mjere 

;tudenja i opteredenja nekretnina u vlasnistvu Zakupodavca, 
r-5 pokretati bilo koji drug! postupak koji bi dovodio do

ziazzi u zemljiSnim knjigama.--------------------------------------------------------------
da Zakupnik postupi suprotno ovoj odredbi, obvezuju se 

iti Zakupodavcu ugovornu kaznu u fiksnom iznosu od 100.000,00 
tisuca eura) + 2.000,00 EUR (dvije tisuce eura) po danu, za

*ir rabiljezbe u zemljisnim knjigama.--------------------------------------------
sxTie strane takoder utvrduju, da u sludaju da Zakupnik postupi 

:v;- odredbi, osim gradansko-pravne odgovornosti Zakupnika,
■;0BJVL-oz1 egova kazneno-pravna odgovornost.----------------------------------------

o zakupu potpisuju ugovorne strane u znak da su sve
zz ugovora, u svakom pogledu izraz nj ihove volje.-------------------

izjavljuju da su ugovorne strane ujedno i ovlastene
I e ovog Ugovora o zakupu.----------------------------------------------------------

-rcsak ovjere potpisa kao i svi ostali troskovi, 
- ri 1 sve poreze i prireze koji mogu nastati iz osnova 

:s cvog Ugovora o zakupu, idu na teret Zakupnika.--------------------

m

Frxvici

1 z
2 y

ulczajni nacrt Poslovni prostor 3.10 
ucr.i red ----------------------------------------------

'Sysvcr o zakupu sklopljen je u 5 (pet) primjeraka

i-o.o- ZAKUPNIK

TRlUMRAlaa
R«SticlX-7 

21223 Okrug Gornji
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1 Poloiajni nacrt Poslovni prostor 3.10 - 3 kat



XMQRJSQ
S/v^oping centar Marisa

*^ala Alojzija Stepinca 112 
I1I2Z "rogir 
wmr*, marisa.hr

K U 6 NI RED

Ooredbe ovog Ku6nog reda vrijede za sve zakupnike poslovnih prostora 

r5D.36<og centra ..Marisa", Kardinala Alojzija Stepinca 112, Trogir (dalje u 

■55i!«s:- Centar) kao i za njihove radnike, suradnike, dobavijace i poslovne 

iarr’e-'e ! dalje u tekstu: Korisnici) a u svrhu kvalitetnog upravljanja, razvoja i 

^^rroc-i-e centra Marisa.

«.,crr- '•edom se propisuje radno vrljeme, dostava robe, odrzavanje 6isto6e, 

Z3sz^3 :c pozara. red i dr. u centru Marisa.

c centra duzni su upoznati svoje zaposlenike sa pravilima Kucnog 

^ preazimaju odgovornost za slucaj njihovog nepridriavanja.

Centra zadrzava pravo izmjene i nadopune Kudnog reda.

1 RADSO VRIJEME, DOLAZAK NA POSAO, ODLAZAK

Cc jku 0 radnom vremenu Centra donosi Uprava Centra u skladu sa
P3>» zror^' Trenutno utvrdeno radno vrijeme:

5-aar>o vrijeme zakupnika Centra (uz iznimku onih navedenih nize) je:

- Nedjelja od 08-21 h

/



Radno vrijeme Ptodina je:
Ponedjeljak - Nedjelja od 07-23 h

Radno vrijeme FOCUS Caffe bar je:
Ponedjeljak - Subota od 07-00 h 

Nedjelja od 08-00 h

Radno vrijeme MAXBET je; 
Ponedjeljak - Nedjelja od 0-24 h

Radno vrijeme INVICTUS FITNESS je:
Ponedjeljak - Petak od 07:30 -22 h 

Subota od 09-21 h 

Nedjelja od 15-21 h

1.2 Uprava Centra zadrzava pravo promjene radnog vremena. 0 

eventualnim promjenama i odstupanjima od gore navedenog zakupnia 

Centra ce biti pravodobno obavijesteni.
1.3 Redovan uiaz za radnike zakupnika (izuzev Plodine) dozvoljen je od 

7,00 sati, a Centar moraju napustiti najkasnije do 23.00 sata.
1.4 Ukoliko radnici zakupnika dolaze na posao ill odlaze s posla izvan 

vremena navedenog u tocki 1.3 (uz odobrenje Uprave Centra), obavezni su 

koristiti ulaze na etazi -1 i -2, pri cemu se trebaju javiti djelatniku osiguranja..
1.5 Pravo zakupnika na prolaz ulazima, hodnicima, dizalima i stubiStem 

Centra ograniceni su na dolazak i napuStanje poslovnih prostora od strane 

Korisnika. Radnici zakupnika takoder imaju pravo pristupa zakupljenim 

skladiSnim prostorima. sanitarnim prostorima za radnike i prostoru za 

odiaganje otpada.



2. OTVARANJE POSLOVNIH PROSTORA, DOSTAVA, CISCENJE, 
SKLADISTENJE I OSTALA PRAVILA PONASANJA VEZANA ZA 

POSLOVNI PROSTOR

2.1 Svi zakupnici duzni su poslovne prostore otvoriti I drzati ih otvorenima 

- sKladu s odiukom Uprave Centra o radnom vremenu.

na. O 

<upnici

1 je od

izvan

zni su

)istem

strane

ru za

Zabranjeno je sljedece:

2.2 nepridrzavanje radnog vremena kod otvaranja (kasnije otvaranje)

2.3 nepridrzavanje radnog vremena kod zatvaranja (prerano zatvaranje)

2.4 transport robe. namjeStaja, alata, Ijestvi ill drugih vecih predmeta te 

t'ansporl otpada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra

2.5 uredenje poslovnog prostora i uredenje izioga za vrijeme utvrdenog 

~3crog vremena Centra

2.6 svi radovi unutar poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena

:Cer'.tra

2-7 skladistenje i odiaganje robe Hi drugih stvari u poslovnim prostorima i 

“2 za;:edni6kim povrSinama Centra

Z8 Koristenje evakuacijskih stubiSta Hi drugih zajednidkih povrSina za 

r^"'scort Hi odiaganje robe i ambalaze

2-9 zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim 

C'z-az ma i stubistima

2.10 zakijucavanje protupozarnih stepenica i vrata na putevima evakuacije 

2-11 okupljanje Hi zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na 

zr:s!o^ma koje koriste posjetiteiji Centra, a osobito kod ulaza za posjetitelje

2-12 pustanje preglasne glazbe u poslovnim prostorima; ocjena 

icgz.arajuce glasnoce je iskijucivo pravo Uprave Centra

2.13 Koristenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta

Z14 postavijanje bilo kakvih promotivnih materijala u iziog poslovnog 

pp^sJora bez pismenog odobrenja Uprave Centra



2.15 promidiba drugih trgovafikih centara, poslovnih prostora na drugim 

lokacijama i brandova kojih nema u ponudi Marisa centra
2.16 odiaganje stvari u garazi za posjetitelje Centra
2.17 pranje podova, usisavanje, metenje, pranje polica i vitrina za vrijeme 

radnog vremena Centra osim u iznimnim situacijama
2.18 drzanje poslovnih prostora otvorenima izvan radnog vremena Centra, 
rolo vrata ill ulazna vrata u poslovnim prostorima trebaju biti spustena tj. 

zatvorena izvan radnog vremena Centra
2.19 napuStanje poslovnog prostora od strane svih radnika za vrijeme 

radnog vremena Centra i ostavijanje poslovnog prostora bez nadzora
2.20 konzumiranje hrane na vidijivom mjestu u poslovnom prostoru
2.21 ulazak u Centar s bilo kakvim prijevoznim sredstvom (bicikl, role i si.)

Ostalo:

2.22 Inventure tijekom godine mogube je organizirati jedino izvan radnog 

vremena Centra uz prethodno pismeno odobrenje Uprave Centra; 
zatvaranje poslovnog prostora zbog godisnjeg odmora nije dozvoljeno
2.23 Organiziranje promotivnih akcija na inicijativu samog zakupnika na 

nivou svog poslovnog prostora dozvoljeno je uz pismeno odobrenje Uprave 

Centra; odobrenje Uprave Centra za takvu akciju zakupnik je duzan zatraziti 
najmanje 8 dana prije pocetka akcije; zakupnik je uz upit duzan poslatp i 
detaljan opis promotivne akcije s terminima i naCinom njihova odvijanja
2.24 Zabranjeno je uzimati cistu vodu i iziijevati necistu vodu u 

sanitarijama za posjetitelje Centra; vodu za pranje treba uzimati i iziijevati u 

za to predvidenim prostorijama, tj. sanitamim prostorijama za djelatnike .
2.25 Sukladno Zakonu o ogranidavanju uporabe duhanskih proizvoda, 
puSenje je zabranjeno u zajedniCkim prostorima Centra, mall-u kao i u svim 

prostorijama u Centru
2.26 Zakupnik je duzan poslovni prostor driati urednim i cistim
2.27 Nakon koristenja zajednickih prostora obavezno je zatvaranje njihovih

vrata

z1



la dmgim 2.28 Zabranjeno je na bilo koji naCin ometati, prijati, o5le6ivati ili ugrozavati 

druge osobe ili Imovinu Centra

a vrijeme

3 Centra; 

i§tena tj.

vrijenne 

a

)le i si.)

radnog

Centra:

o

nika na 

Uprave 

zatraziti 

30slati i 
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3- UTOVAR I ISTOVAR ROBE TE DOSTAVA ROBE U POSLOVNE 

PROSTORE, ODLAGANJE OTP ADA

3.1 Vozillma namijenjenim za utovar i Istovar robe strogo je zabranjeno 

•^^dnStenje parkirali§ta za posjetitelje Centra. Dostavna zona se nalazi na 

severnoj strani objekta (dostavno dvoriste). Vozila se ne smiju zadrzavati 

djze nego sto je potrebno za utovar i istovar robe.

- zenodu od 06:00 do 08:00 i 21:15 do 23:00 sati utovar i istovar robe u 
ccstovne prostore mogu vrSiti zakupci koji protaze kroz zajednidke prostore 
jnsjtar centra, a koje su namjenjene za kupce

r«enodu od 06:00 do 24:00 sati utovar i istovar robe mogu vrSiti zakupnici 
i^T^aju pristup do dostavnog puta i time ne prolaze kroz zajednicki prostor 
-e credviden za kupce (PLODINE)

dostave robe potrebno je obratiti paznju da se ista obavija na 

nacin s transportnim sredstvom (obavezno gumeni kotafii) koji ne 

i-s'-e-c- e movinu Centra.

12 \a<on zavrSetka utovara i istovara robe podruCje u kojem se to

r-'cra se odmah odistiti i dovesti u prvobitno stanje.

13 Pc DOtrebi. utovar, istovar i dostava robe moze se obavijati izvan gore

'i/remena. pod uvjetom da postoji prethodno pismeno odobrenje 

-’C^a.e Centra,

t-i ;e zabranjeno zadrzavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred

"a OGzarnim putovima.

3.5 Jaz cDaz iz Centra prilikom transporta robe, materijala i drugih stvari 

;e iskijucivo kroz dostavne koridore. Strogo je zabranjeno 

u aza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteljima Centra. 

Centra moze zabraniti dostavu ukoliko se obavija na 

radin.



3.7 Zakupnik je obvezan razvrstavati otpad i odiagati ga u posebne 

kontejnere. Kontejneri za papir, foliju, staklo, PVC te komunaini otpad 

nalaze se u komercijalnom dvoriste. Transport otpada do kontejnera 

dozvoljen je:

a. svaki dan od 06,00 do 07.45 sati i od 21.15 do 22.45 sati ukoliko 

se prolazi prostorom kojim se krecu posjetiteiji Centra (mall, garaze. 

parking, hodnici...):
b. svaki dan od 06,00 do 22,45 sati ukoliko se ne prolazi prostorom 

kojim se krecu posjetiteiji Centra.

3.8 Zabranjeno je korigtenje kolica hipermarketa za potrebe drugih 

zakupnika kao i ostalih stvari i usiuga koje su namijenjene posjetiteljima 

Centra (wi-fi, garderobni ormarici, elektri^ne punionice, promotivni sadr^aji
...).

4. GRADEVINSKI RADOVI

4.1 Radovi na instalacijama koje su u vlasni§tvu Zakupodavca, a prolaze 

kroz poslovni prostor zakupnika. nisu dozvoljeni bez pismenog odobrenja i 
nadzora od Uprave Centra. Sva uredenja moguca su samo u danima i 
terminima koja dopu§ta Uprava Centra, a radovi moraju biti izvedeni u 

skladu sa sigurnosnim mjerama, bez nanoSenja §teta Centru. Radovi 
moraju biti pismeno zatra^eni i odobreni od Uprave Centra, minimaino 24 

sata ranije od izvodenja istih.

4.2 Strogo je zabranjeno izvodenje bilo kakvih radova u poslovnim 

prostorima ili na proceljima poslovnih prostora za vrijeme utvrdenog radnog 

vremena Centra.

4.3 Zakupnik je duian u svakom trenutku omoguditi, na zahtjev Uprave 

Centra, utazak u poslovni prostor te rad na instalacijama koje su u 

vlasnistvu Zakupodavca.

I
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4.4 Zakupnik je obavezan na vlastiti troSak brinuti o ispunjavanju 

zakonskih propisa odnosno uyjeta vezanih za vlastito poslovanje.

4.5 Tehnicka oprema (posebice dizala) mora se koristiti sukladno uputama 

i -zoenika Centra ili uputama sluzbe osiguranja.

4.6 Zakupnik je duzan eventuaini kvar na instalacijama u svojem 

::s ovnom prostoru koji ugrozava ljude ili ugrozava i ometa rad drugih 

: :s ovnih prostora popraviti u najkracem roku. Ukoliko to ne ucini, kvar ce 

-a ^regov troSak popraviti izvodac kojeg angazira Zakupodavac.

4 7 Ukoliko zbog propusta zakupnika ili kvara na njegovom sustavu dode 

z: stete u drugome poslovnom prostoru, dotidni zakupnik je duzan podmiriti

5 * - "^astalu Stetu.

4.6 Radnicima koji rade na uredenju poslovnih prostora (uz odobrenje 

-c'ave centra) zabranjeno je kretati se mallom u radnoj odjeci i obuci u

kada je Centar otvoren za posjetitelje.

4^9 Zabranjen je transport materijala i alata u vrijeme kada je Centar 

za posjetitelje.

4 10 Zabranjeno je koriStenje sanitarnih prostorija za posjetitelje Centra od 

r.-3-e z/odaca radova.

411 Zakupnik je duzan osigurati da poslovni prostor nakon izvrSenih 

fzgieda disto i uredno.

-4 12 Za izvodace radova viijede sva pravila koja se odnose na zakupnika i 

• *e Zakupnik je duzan o tome obavijestiti sve Korisnike.

5l PARKJRANJE I PROMET OKO CENTRA

9-1 S*e ceste na podrucju Centra uvijek moraju biti prohodne.

S2 Odiukom Uprave centra Marisa, zakupnici i njihovi zaposlenici 

mogucnost koristenja parkiralisnog mjesta na etazama -1 i -2. 

S*' z3«-cn!ci su duzni obavjestiti sve svoje zaposlenike o propisanim 

oarkiranja jer 6e parkiranje na nedozvoljenim mjestima bit 

sankcionirano, a automobili 6e o troSku zakupnika biti
'■-a^resteni.



Uprava centra Marisa zadrzava pravo izmjene pravita o parkiranju za 

zakupnike i njihove zaposlenike sukladno poStivanju va2ecih propisa Hi u 

svrhu §to kvalitetnije usiuge prema kupcima kako bi njihov boravak u centra 

bio sto ugodniji.

Centar Marisa zadrzava pravo regulacije parkiranja kroz dodatak Kucnom 

redu koji ce pravovremeno biti dostavtjen svinn zakupnicima.

Zabranjeno je sljedece:

5.3 Parkiranje i zadrzavanje vozila radnika zakupnika i ostalih Korisnika 

na parkimim mjestima predvidenim za posjetitelje Centra te ostalim 

mjestima koja nisu predvidena za parkiranje

5.4 Zadrzavanje dvaju vozila paraleino (bez mogucnosti prolaza)

5.5 Zadrzavanje vozila ispred ill u blizini nuznih iziaza i protupozarnih 

stepenica

5.6 Blokiranje voznog traka ili nogostupa s vozilima bilo koje vrste bez 

obzira da li se radi samo o zaustavijanju ili parkiranju

6. MJERE SIGURNOSTI

6.1 Kako bi se osigurala maksimalna sigumost za osoblje, nekretninu. 

opremu i djelatnosti unutar Centra, zakupnici I njihovo osoblje obvezni su se 

pridrzavati mjera i praviia sigurnosti koje odreduje Uprava Centra, te s 

osobitom pa^njom duvati imovinu Centra.

Uprava Centra moze, bez da za to odgovara zakupniku, zabraniti pristup 

svakoj osobi koja se pravilno ne predstavi ili eija prisutnost po mi§ljenju 

Uprave Centra ugrozava interese Centra i ostalih zakupnika, Korisnika i/ili 

posjetiteija Centra.

U Centru je zabranjeno:

izvoditi protuzakonite radnje ili radnje koje krSe praviia pristojnosti i 

vrijedaju javni moral; osobe koje prouzroce javni skandal Hi rade protivno

/
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uobidajenoj poslovnoj etici mogu biti izbacene iz Centra i dobiti zabranu 

pristupa

6.3 vrsiti radnje koje prouzrokuju veliku buku, veliki neugodan miris ili 

neko drugo oneciscenje okolisa te upotrebljavati ill skladistiti bilo kakve 

opasne ili zapaijive tvari bez dozvole Uprave Centra

6.4 donositi oruzje u prostor Centra

Posebno je utvrdeno sijedece:

6.5 iziazi u slucaju opasnosti, podru6ja koja sadrze protupozarne sisteme i 

opcenito svi zajednidki dijelovi, moraju biti uvijek slobodni od suviSnih 

predmeta kako bi se osigurala brza intervencija u slu6aju opasnosti

6.6 zakupnik je duzan brinuti o provodenju svih zakonskih odredbi kojima 

podlijeze poslovni prostor, ukijufiujuci mjere i propisane radnje za 

osiguranje rada na siguran nacin i mjere zaStite od poiara

6.7 ne smije se nepravtino koristiti niti jedan sigurnosni uredaj

6.8 otpad ne smije sadrzavati opasne ili lako zapaijive predmete

6.9 samo osobe ovIaStene od strane Uprave Centra mogu obavijati 

ntervencije na uredajima koje je postavio Zakupodavac

6.10 u poslovnim prostorima nije dozvoljeno dr^anje opasnih ili visoko 

Z3::aljivih materijala

6.11 obavezno je poStivanje uputa i naputaka tehniCkog osobija i slu2be 

:s>guranja koje je angazirao Zakupodavac

Od zakupnika trazi se suradnja s drustvom za cuvanje i nadzor.

- c moraju prijaviti svaku otkrivenu nepravilnost na dijelovima zajedni6kih 

a ill u bilo kojem drugom slucaju koji bi zahtijevao hitnu intervenciju 

za joravljanje Centrum.

* VAZZOR CENTRA



Zakupodavac je sklopio Ugovor s drustvom za cuvanje i nadzor koje ce 24 sata 

dnevno kontrolirati sigurnost na unutrasnjim i vanjskim prostorima Centra. 

Centar je pod stalnim video nadzorom.

Brojevi siuzbi koje su dostupne:

• Sluzba osiguranja

• Tehnicka sluzba

• Higijenska sluzba

099 545 9008 

099 545 9009 

099 545 9007

od 00.00-24.00 sata

od 08.00-21.00 sata

od 07.00-21.00 sata

Uprava Centra 021 778 666 pon-pet od 09.00-16.00 sati

e-mail marisa@megalrt.hr (e-mail za najavu radova)

Navedene mjere Kucnog reda donesene su s ciljem pruzanja sto kvalitetnije 

usiuge posjetiteijima i kupcima centra.

Kucni red stupa na snagu danom donosenja i vaieci je do donosenja promjena 

Kucnog reda iti do donosenja novog Kucnog reda od strane Uprave Centra.

KAZNENE ODREDBE

Za nepostivanje pravila Kucnog reda odredene su kazne u 3 (tri) cjenovna 

razreda u iznosima do 500,00, 7.000,00 i 15.000,00 kuna, sve uvecano za PDV. 
Uz svaku odredbu istaknuta je maksimalna novcana kazna.

Za sljedeca nepostivanja pravila Kucnog reda predvidena je kazna u iznosu 

do 500,00 kuna:

- Nepostivanje odredbi oko ulaza i iziaska radnika zakupnika iz Centra (tocka 1.4 i 
1.5)

- Pogresno skladistenje robe i materijala te nepropisno koriStenje evakuacijskih 

stubi5ta (tocke 2.7 ,2.8 i 6.5)

t
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- Zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim prolazima i 

stubistima (tocka 2.10)
- Okupljanje ili pusenje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na prostorima na 

kojima to nije dozvoljeno (tocke 2.11 i 2.25)

- Pustanje glazbe u poslovnim prostorima bez pismenog odobrenja Uprave Centra 

(tocka 2.12)

- KoriStenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta (toCka 2.13)

- Postavijanje promotivnih materijala u iziog bez pismenog odobrenja Uprave 

Centra (to6ka 2.14)
- CiScenje poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena Centra (to6ka 2.17)

- Konzumiranje hrane na vidijivom mjestu u poslovnom prostoru (to6ka 2.20)

- Ulazak u Centar s onjevoznim sredstvom (tocka 2.21)

- Nepndrzavame pravia vezan-r za <c?';stenie vode za o^anie (todka 2.24)

- Nezatvaranje vrata za,ec'' "a*<c" '"i ncva ^'crstensa (tocka 2.27)

- Nepravilnosti kod utovara s:c .3r3 te costae robe otpaca ftodke 3 1

3.2. 3.3. 3.5, 3.8)

- PogreSno parkiranje {toCke 5.1. 5 2 5 3 5 ^55

- Ostecivanje imovine Centra (tocka 6.1»

- Pcv^etis toCaka 6.5 do 6.11 Kucnog reda vezano za sagijr-os!:

Zb si^oeca nepostivanja pravila Kucnog reda predvidena je kazna u ajxssu 

do 7-OOC >Z «una:

- Nec^cria'^arue 'adnog vremena kod otvaranja i zatvaranja postovnrf' p^osscra

(to6iw li- 2 3- ■■ 2. :
- rase a alata. Ijestvi ili drugih vebih predmeta te transport

otpa^ za mumm -acnog vremena Centra (toCka 2.4.)

- Raocw ^ wiilmiwflBwr za vrijeme radnog vremena Centra (toCke 2.5. 2.6

i 4 2
. Ooasanm ciiar .g jarvS 2a Centra (to£ka 2.16)

- Os^*w aez ^aczcra (tobka 2.19)

. Neb'cosnt m-ia tccka 2.23)

. cst "■ tocka 2.26)



- Zadrzavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred Centra i na pozarnim putovima 

(to6ka 3.4)

- Kori§tenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteijima Centra 

(tocka 3.5)

- Koristenje usiuga i stvari koje su namijenjene posjetiteijima Centra (tocka 3.8)

‘ Zadrzavanje vozila kod nuinih iziaza i protupozarnih stepenica i blokiranje 

voznog traka ill nogostupa (toCke 5.5 i 5.6)

- Nepridrlavanje pravila vezanih uz izvodenje gradevinskih radova (tocke 4.8 do 

4.11)

- Povrede to6aka 2.28, 6.2 i 6.3 Kudnog reda vezano za mjere sigumosti

- Nepravilna upotreba opreme (todka 4.5)

Za sljedeca nepostivanja pravila Kucnog reda predvidena je kazna u iznosu 

do 15.000,00 kuna:

- Zakijucavanje protupozarnih stepenica (to6ka 2.10)

- Promidzba drugih trgovadkih centara (tocka 2.15)

- Organiziranje inventure ili zatvaranje poslovnih prostora za vrijeme radnog 

vremena Centra (todka 2.22)

- Neodobreni radovi na instalacijama Centra (todka 4.1)

- Donosenje oruzja u prostorije Centra (todka 6.4 )

Ostalo

Za nepodtivanja ostalih stavki iz odgovarajucih ugovora o zakupu koja nisu 

predvidena ili navedena u ovom Kucnom redu predvidene su kazne sukladno 

kaznenim odredbama spomenutih ugovora o zakupu.

Za sve ostaie nepravilnosti, ucestala ponavijanja prekrsaja Kucnog reda 

neprimjerena ponasanja i nedozvoljene radove koji nisu navedeni u ovome 

Kucnome redu, a Uprava Centra procijeni da nisu u skladu sa smjemicama 

koje su dane ovim Kucnim redom, Uprava Centra moze samostalno odrediti 
visinu novcane kazne u iznosu do 15.000,00 Kn i naplatiti Je. doticnom 

zakupniku.



Uprava Centra zadrzava pravo izmjene i nadopune Kucnog reda kao i kaznenih 

odredbi koje su sastavni dio Kucnog reda.

Osim placanja kazne kod nepostivanja Kucnog reda odgovorna osoba za navedeni 
prekrSaj duzna je snositi i eventualne financijske posljedice koje su rezultat 
nepoStivanja Ku6nog reda. Zakupnik je duian s Kucnim redom upoznati svoje 

radnike i sve ostale Korisnike koji imaju veze sa Centrom.

U Trogiru, 16.08.2019.

w
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Ugovorne strane ---------------------------------------------------------------------------------------------

Trgovadko drustvo MEGALZT d.o.o. upisano u registar trgovaCkog suda
u Splitu sa sjediStem na adresi Kralja Zvonimira 14, 21210 Solin,
OIB: 87219083598, MBS: 060018540, zastupano po direktoru Arsen
Durov, OIB: 68741179808, u daljnjem tekstu „Zakupodavac"---------------------

Trgovacko drustvo TANDARA d.o.o. upisano u register trgovaCkog suda u 
Splitu, sa sjedistem na adresi Rastici X 7, Okrug Gornji, OIB: 
32070453298, MBS: 060389687, zastupano po direktoru Nikola Tandara, 
OIB: 56569449314, u daljnjem tekstu „Zakupnik"---------------------------------------

sklapaju dana 16.11.2020.g. 
dvadesete godine) sljede6i-------

(§esnaesti studenog dvijetisu6e

-UGOVOR ZAKUPU-

1. Temeljna utvr<tenja:

^je)ct:------------------------------

1.1. Zakupodavac je vlasnik 1/1 vlasniSkog dijela nekretnine 
upisane u ZK ulozak: 7236, K.O. Trogir, kat.cest. 1077/4, na kojoj 
je isti izgradio trgovacki centar naziva "TRGOVACki CENTAR MARISA", 
anagrafske oznake Kardinala Alojzija Stepinca br.ll2.--------------------------

1.2. "Objekt" u smislu ovog ugovora su zgrada i zemlji§te na kojem 
se ona nalazi, zajedno sa svim objektima koji su izgradeni na 
navedenom zemlji§tu, a koji su sastavni dio TrgovaCkog centra.----------

1.3. "Ugovor'’ - ovaj ugovor i pripada judi prilozi, te bilo koja 
dopunska dokumentacija, o kojoj su se Ugovorne strane usuglasile 
sukladno uvjetima ovog Ugovora. ----------------------------------------------------------------

1.4. "Nacrti” - Planovi koji ocrtavaju Poslovni prostor, a koji se 
nalaze kao Prilog br. 1 ovog Ugovora. -----------------------------------------------------

1.5. wPoslovni prostor" - Poslovni prostor oznacen 1 opisan u 
Prilogu br. 1 kao Caffe bar, koji se nalazi na 3. katu Objekta i za 
svrhe identifikacije oznafien u Nacrtima kao 3.02, ukupne povr§ine 
od 429 m2 (Cetristo dvadeset devet metara kvadratnih) s otvorenim 
prostorom {dio malla) koji je Zakupodavac dao na koristenje Zakupcu 
koji je takoder ucrtan u prilozenoj nacrtnoj dokumentaciji.---------------

1.6. "Izlozi poslovnih prostora" - sva podruCja za izlaganje robe 
unutar Poslovnog prostora {ili u bilo kojoj zasebnoj jedinici za 
izlaganje robe izvan Poslovnog prostora) koje je Zakupodavac dao na 
koristenje Zakupniku, odredena ili namijenjena za svrhu izlaganja

^7^



robe za prodaju ili promotivnih materijala, a koja se nalaze unutar 
podrudja od linije zakupa do 1,5 mctara unutar Poalovnog proatora, -

1.7. Uprava Trgovafikog centra - upravu trgovaCkog centra imenuje 
Zakupodavac------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Predmet ugovora:---------------------------------------------------------------------------------------

2.1. Predmet ugovora je uredeni poslovni prostor koji se nalazi u
objektu koji je opisan u clanku 1.1., na tredem katu, a koji se 
sastoji od poslovnog prostora ukupne povrSine 429 m2 koji je u 
tlocrtu trgovadkog centra Marisa oznaden kao prostor br. 3.02, s 
pripadajudim otvorenim prostorom (dio malla) koji je Zakupodavac dao 
na koriStenje Zakupcu, a koji tlocrt je DODATAK BR.l. ovog Ugovora o 
zakupu i kao takav sastavni dio ovog ugovora.------ ------------ --------------------

2.2. Mjere povr§ine predstavljaju mjere osi, koje su izracunate na
temelju projektne dokumentacije, kako slijedi: linija ogranicenja
zakupljene povrSine protege se uz prednju stranu predmeta zakupa, na 
vanjskom rubu pravca; kod unutrasnjih zidova, koji okruSuju 
zakupljenu povrSinu, uz srediSnjicu zida (os); kod vanjskih zidova 
zgrade, koji okruzuju predmet zakupa, na njihovoj vanjskoj strani.--

2.3. Predmet zakupa je ureden i podoban za obavljanje djelatnosti
caffe bara. ----------------------------------------------------------------------------------------------------
Sva ulaganja u predmet zakupa koja izvrsi zakupnik o njegovom su 
trosku, te isti nema pravo od zakupodavca traziti naknadu troSkova 
po pitanju ulaganja, osim u sludaju raskida ugovora krivnjom 
Zakupodavcd, suklando toCki 4.3.1,m. Zakupnik je isto take duzan o 
svom troSku samostalno pribaviti i sva potrebna odobrenja i dozvole 
nadleznih tijela koje se odnose na predmet zakupa, kao i na njegovo 
poslovanje. Pri tome ce Zakupodavac, na upit Zakupnika, pruziti 
strudnu potporu, ukoliko ista bude potrebna i predati minimaine 
tehniCke uvjete za predmet zakupa. Zakupodavac ce predati Zakupniku 
projekte i drugu potrebnu dokumentaciju koju ima u posjedu, a sve 
vezano za djelatnost koja je predmet zakupa, Sto ne iskljuiuje 
obvezu zakupnika za ishodovanjem potrebne dokumentacije sukladno 
preinakama u prostoru. Take da Zakupodavac jamci Zakupniku da 
predmet zakupa ima sve potrebna odobrenja i potvrde za obavljanje 
postojede djelatnosti caffe bar.----------------------------------------------------------------

2.4.Predmet Zakupa smije se koristiti samo za svrhe odobrene od 
nadleSnih tijela, sve u skiadu sa zakonom i ugovorom. Zakupnik je 
obvezan o svom trosku ishoditi sva eventualno potrebna odobrenja za 
svoje poslovanje. Zakupnik je, isto tako, obvezan o svom troSku 
pridrzavati se propisa nadleznih tijela i zakona, kao i teftnidkih 
propisa RH propisanih za predvidenu svrhu kori§tenja prostora, a 
koji se ne odnose na stanje izgradenosti koje isporucuje 
Zakupodavac, te osloboditi Zakupodavca od zahtjeva trecih osoba. 
Zakupnik je obvezan, na zahtjev Zakupodavca, predoditi predmetna



uvjerenja o ispitivanju ovlaStenog strudnjaka/vjeStaka. Zakupodavac 
imfl pravn Zakupniku odr©diti primjeren rok za izvrSonj© naprijed 
navedenih obveza. Nakon bezuspje§nog proteka roka ili pri nepoznatora 
boraviStu Zakupnika, Zakupodavac ima pravo provesti potrebne mjere 
na tro§ak Zakupnika.--------------------------------------------------------------------------------------

3. Svrha zaJcLg?a r iskljucenje xaatit:© trzi&na utakmi.ce, ZaJci^nicx i
mjesovite branse---------------------------------------------------------------------------------------------

3.1. Zakupnik je duzan predmet zakupa koristiti na naCin utvrden 
Ugovorom o zakupu i odreden registracijom u Trgova5kom sudu# koji 
obuhvaca pruzanje usluga pripremanja i usluzivanja pica i napitaka. 
Predmet zakupa identificirat ce se kao caffe bar.---------------------------------
3.2. Stranke su suglasne da 6e tijekom trajanja zakupnog odnosa 
Zakupnik promijeniti djelatnost u predmetu zakupa te u tom cilju 
izvrsiti preinake-------------------------------------------------------------------------------------------
3.3. Ugovorne strane suglasne su da Zakupnik za vrijeme trajanja 
zakupa, nije ovlaSten zahtijevati da se u Trgovackom centru ne 
etabliraju istovrsni predmeti zakupa u odnosu na one koje vodi 
Zakupnik, odnosno nije ovlasten traziti zabranu tr2i§ne utakmice. 
Isto tako Zakupnik nije ovlaSten traziti zabranu slicnog ili istog 
asortimana kod ostalih Zakupnika (nema zastite asortimana).---------------

3.4. Zakupodavac ne jamSi da su u TrgovaCkom centru zastupljeni 
odredeni Zakupnici ili odredene struke. Zakupnika je poznato da svi 
Ugovori o zakupu Zakupnika, koji su zastupljeni u predraetnom 
Trgovackom centru, nemaju isti rok trajanja. Zakupnik ne moze 
izvoditi nikakva prava u slucaju prestanka drugih zakupnih odnosa.--

4. Trajan je zakupa, oprentanje poalovnoq proatora, prijaopredaie a.
otXaz Ugovora o zakupu----------------------------------------------------------------------------------

4.1. TRAJANJE ZAKUPA--------------------------------------------------------------------------------------

4.1.1. Ugovor o zakupu sklopljen je za fiksno vrijeme i to na 
vrijeme od 10. godina. Datum po6etka zakupa je dan potpisa i 
javnobiljeznicke ovjere (solemnizacije) ovog ugovora.--------------------------

4.1.2. Trajanje zakupa zapocet <Se u ponod na datum podetka zakupa te 
istiCe u ponod, nakon 10 (deset) godine od datuma podetka zakupa, 
osim u slucaju eventualnog dogovorenog produljenja.------------------------------

4.1.3. Zakupnik je du2an otvoriti Predmet zakupa odmah po ishodenju 
svih potrebnih odobreiija za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.----

4.1.3. Zakupnik ima pravo na produljenje Trajanja zakupa na daljnji 
rok od 10 (deset) godina pod novim uvjetima prethodno dogovorenim s 
Zakupodavcem, koju opciju 6e Zakupnik imati pravo realizirati putem 
pisane obavijesti upudene Zakupodavcu najkasnije u roku od 2 (dva) 
mjeseca prije proteka prve godine od Datuma podetka zakupa. --------------



4.2. PRIMOPREDAJA POSLOVNOG PROSTORA-

4.2.1. Zakupodavac ce Zakupniku predati Poslovni prostor u skladu s 
klauzulom "as is" ukljucujudi opremu koja je ugradena u Poslovni 
prostor, a popis koje ce se napraviti prilikom primopredaje. 
Zakupnik ce Zakupodavcu platiti 370.000,00 kn (tristosedamdeset 
tisudakunainulalipa) na ime troska opreme ugradene u prostoru. 
Trenutkom isplate gornjeg iznosa Zakupnik je iskljudivi vlasnik 
citave ugradene oprerne i ugostiteljskog inventara opisanog u ovora
clanku.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac 6e Zakupniku osigurati bilo koju gradevinsku 
dokumentaciju vezanu uz Poslovni prostor, u mjeri koja omogudava 
Zakupniku da se upozna sa prihvatljivim dizajnerskim rje§enjima 
(prikljucne todke) te da izradi svu projektnu i gradevinsku 
dokumentaciju za planirano Dodatno opremanje Poslovnog prostora. -----

4.2.2. Pravo Zakupnika na primopredaju predmeta zakupa, nastaje tek 
nakon §to ugovorne strane pristupe potpisu i javnobiljeznidkoj 
ovjeri (solemnizaciji) ovog ugovora o zakupu, te ukoliko je Zakupnik 
predao Zakupodavcu sredstva osiguranja zakupnine sukladno dl.6 ovog
Ugovora.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Poslovni prostor Zakupodavac 6e predati u posjed Zakupniku odmah po 
potpisivanju ugovora, kada 6e zakupnik zapodeti obavljanje 
ugostiteljske djelatnosti i o predaji u posjed ce stranke sastaviti
zapisnik,----------------------------------------------------------------------------------------------------------
4.3. RASKID UGOVORA---------------------------------------------------------------------------------------

4.3.1. Zakupodavac je ovlaSten raskinuti Ugovor o zakupu prije roka,
tj. prije isteka roka zakupa, odredenog u filanku 4,1. ovog ugovora, 
Otkazni rok je 30 dana. Otkazni rok teCe od trenutka dostave odluke 
o raskidu ugovora Zakupniku. Zakupodavac ima pravo na ovakav raskid 
ukoliko:-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
a. Zakupnik ne plati u potpunosti ili djelomice dvije zakupnine i to
fiksni minimalni iznos zakupnine sukladno cl.5.1. u ugovorom 
odredenom roku, te mjesedne akontacije za troSkove odrzavanja 
sukladno cl.5.2. -----------------------------------------------------------------------------------------
b. je nadleJan sud, pravomoCnim rjeSenjem, otvorio steCajni postupak
nad Zakupnikom,-----------------------------------------------------------------------------------------------
c. je Zakupnik podnio Trgovadkom sudu zahtjev za likvidaciju druStva
Zakupnika.--------------------------------------------------------------------------------------------------------
d. koristi predmet zakupa protivno svrsi zakupa u smislu Clanka 3.
ovog ugovora----------------------------------------------------------------------------------------------------
e. Zakupnik povrijedi obvezu obavljanja djelatnosti iz dl. 3.1., ili 
izridito izjavi da ne zeii ispuniti svoju obvezu obavljanja 
djelatnosti prema clanku 3.1. ili ako na odgovarajuci zahtjev 
Zakupodavca izridito ne izjavi, u roku koji je odredio Zakupodavac, 
da te ispuniti svoju obvezu obavljanja djelatnosti sukladno *clanku
3.1. ---:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
g. se Zakupnik prema Zakupodavcu ili ostalim Zakupnicima Trgovafikog
centra ponaSa protivno zahtjevima su2ivota; ------------------------------------------
h. Zakupnik, bez pisane suglasnosti Zakupodavca, neovlaSteno izda



Predmet zakupa u podzakup ili izvr§i drugi prijenos uporabe 
zakiipl jpni h povrsina na tr©c© osobe;______________________ __________________
i. nije pravovremeno predano sredstvo osiguranja zakupa;---------------------
j. ako nisu ishodene sve potrebne dozvole i odobrenja nadleznih 
tijela za obavljanje poslovanja ili ved dodijeljene dozvole ili 
odobrenja budu opozvane;------------------------------------------------------------------------------
k. Zakupnik ne izvr§ava uredno svoje ©stale ugovorne obveze, kao i 
zbog svih drugih razloga predvidenih zakonom;-----------------------------------------
l. Zakupudodavac moze raskinuti ugovor s osnova a/ do k/ ovc tocke
4.3.1. ako prethodno pisano opomene Zakupnika s dodatnim rokom od 15 
dana za otklon spomentih povreda kao razloga za raskid predmetnog 
ugovora;-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
m. Zakupnik moze raskinuti ugovor ako je krivnjom Zakupodavca 
onemogucen u redovitom izvrsavanju svoje poslovne djelatnosti. U tom 
slucaju teret raskida pada na ime Zakupodavca te je duzan vratiti 
predane depozite i ostaia jamstava------------------------------------------- ----------------
n. Stranke su suglasne da Zakupnik moze prijevremeno raskinut ovaj 
ugovor, ako isplati 12 mjeseCnih rata i akontacije za troSkove 
odr^avanja u koji iznos je ukljucen vec isplaceni depozit. Trajanje 
otkaznog roka od 12 mjeseci iz ove tocke n/ Zakupniku moze biti 
smanjeno ako stranke sporazumno ili ako sam Zakupodavac pronade 
novog Zakupnika, u kom sluCaju 6e Zakupnik isplatiti samo one 
mjesecne rate do dana kada je ranije prekinuto trajanje otkaznog 
roka-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
nj. U sluCaju da trgovaCko drustvo TANDARA d.o.o. Rastidi X 7, 
Okrug Gornji, OIB: 32070453298, MB:04940784 koje je ovdje s 
Zakupodavcem zakljucilo ugovor o zakupu od dana 14.04.2020. godine, 
koji ugovor je istog dana solemniziran kod javnog bilje^nika Jasne 
MataCid, iz Splita, pod brojera: OV-2858/2020, za poslovni prostor 
3.10. na tredem katu; od nadleznih tijela u upravnom pusLupku 
pravomocno bude odbijen u ishodenju potrebnih uvjeta za obavljanje 
djelatnosti fitness, ovaj ugovor se raskida te je Zakupodavac duzan
vratiti predane depozite i ostaia jamstva----------------------------------------------
O. Stranke su suglasne kako je predmet zakupa okupiran drugim 
osobama koje su u zakupu, tako da se Zkupodavac obvezuje isprazniti 
predmet zakupa u roku od 8 dana od zakljucenja ovog ugovora u 
suprtonom ovaj ugovor se raskida a Zkupodavac 6e vratiti dane 
depozite i ostaia jamstva Zakupoprimcu.---------------------------------------------------

4.3.2. Za potrebe valjanosti, raskid Ugovora o zakupu mora biti u 
pisanom obliku._________________________ _____________________________________
Zakupnik je duzan od dana primitka pisane obavijesti o raskidu 
ugovora o zakupu i unutar otkaznog roka sukladno stavcima 4.3.1. i 
4.3.2. ovog ugovora predati Zakupodavcu poslovni prostor i opremu 
u koliCini i stanju u kakvom ih je primio uvazavajudi pogorsanja do 
kojih dolazi redovitom i urednom uporabom stvari, odnosno izvrSiti 
povrat predmeta zakupa sukladno clanku 14. ovog Ugovora o 2fakupu 
poslovnog prostora.---------------------------------------------------------------------------------------
Ukoliko Zakupnik ne preda Zakupodavcu predmet zakupa na naain kako 
je ranije navedeno odnosno u okviru otkaznog roku koji teae od dana 
primrLka pisane obavijesti o ^askidu ugovora o zakupu, zakupodavac
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ima pravo fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000,00 €/ (tisucu
pa danu za svaki dan prkoracenja ugovorenog roka.-------- ----------------

Ugovorne strane suglasne su da Zakupodavac sve pisane obavijesti 
dostavlja Zakupniku na adresu koja je kod nadleznog Trgovackog suda
upisana kao sjediste Zakupnika.------------------------------------------------------------------
Zakupnik je duzan sve svoje pisane obavijesti dostavljati na adresu 
koja je kod nadleznog trgovackog suda upisana kao sjediste
Zakupodavca.----------------------------------------------------------------------------------------------------
Sve pisane obavijesti dostavljat 6e stranke medusobno preporuceno 
postom uz povratnicu, a dan oznaCen na povratnici smatrat ce se
danom kada je druga strana primila obavijest. Obveza je ugovornih 
strana da sve pisane obavijesti nakon §to ih poSalju po§tom kako je
ranije navedeno iste poSalju drugoj strani i putem e-maila.---------------
Za slucaj da uredno upudena pogiljka bude vracena posiljatelju s
naznakom da ista po ostavljenoj obavijesti poste nije preuzeta, 
smatrat de se da je dostava izvr§ena na dan slanja odnosno predaje 
na posti (datum poStanskog ziga), a sve sukladno di.23.4 ovog
ugovora.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ako bi Zakupnik unatod raskidu ugovora i protoku otkaznog roka i 
unatod isteku ugovorenog roka vazenja Ugovora i dalje koristio 
Predmet zakupa, odnosno Predmet zakupa ne bi sukladno dlanku 4.1. i 
cl.13. vratio Zakupodavcu, Zakupodavac je ovlasten provesti sljedede 
mjere s kojima se Zakupnik izricito suglasio potpisivanjera Ugovora o 
zakupu:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
a. ) Zamjena brava na vratima Predmeta zakupa, i/ili;-------------------------
b. ) podizanje zida za zaStitu od praSine ispred Predmeta zakupa,
i/ili;---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
c. ) prekid u dovodu energije (opskrba plinom, strujom, grijanjem,
vodom) do Predmeta zakupa.---------------------------------------------------------------------------

4.3.3. U sludaju raskida ugovora o zakupu iz razloga navedenih u
stavku 4.3.2. tod. e., tod. f., tod. h. i tod. i. Zakupnik je duian 
platiti Zakupodavcu 1.000,00 EUR-a (tisucu eura) po danu plativo u 
kunama i po srednjern tedaju HNB-a za svaki pojedini dan zakupnikovog 
postupanja suprotno ugovorenom ili kori§tenja predmeta zakupa 
suprotno ugovorenom.--------------------------------------------------------------------------------------
4.3.4. Za valjanost produljenja Ugovora o zakupu, potrebna je pisana
suglasnost obje ugovorne strane. Zakupni odnos se ne produljuje ako 
se po njegovom isteku ili isteku roka koji je odreden u 
prijevreraenom otkazu, nastavi koriStenje Predmeta zakupa bez 
naprijed navedene pisane suglasnosti Zakupodavca. To vrijedi dak i 
onda ako se Zakupodavac izridito ne protivi produljenju.---------------------

5.Zakupnina, mjesecne akontacije za troskove odrzavanja i doprinoa
troskoyima reklame, porez na dodanu vrijednost, placanje i obracun
zakupnine ----------------------------------------------------------------------------------------------

5.1. Zakupnina-



5-l.l.Mjeseina zakupnina („Zakupnina") ce biti pla6ena u sljedecem
iznosu:----------—------------------------ --------------------------------------------------------—---------
1. mjeseCna zakupnina za predmetni objekt zakupa iznosi 11,00 EURA 
(slovima: jedanast Eura) po m2 plativo u kunama po srednjem teCaju
HNB-a.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik je duzan po prvi puta platiti naknadu za zakup u roku 5 
(pet) dana nakon otvaranja Poslovnog prostora. Ukoliko dan otvaranja 
nije ujedno I prvi dan u mjesecu, Zakupnik je du2an za razdoblje od 
otvaranja do kraja mjeseca platiti razmjerni iznos naknade za zakup.

5.1.2. Iznos mjesedne Zakupnine odreden u todki 5.1.1. ovog Clanka, 
biti ce indeksiran prema godisnjem uskiadenju od strane IPC sukladno 
100% pozitivnim promjenama u hrvatskom Indeksu potroSaCkih cijena (u 
daljnjem tekstu: „Indeks"). U slucaju da za vrijeme Trajanja zakupa 
Republika Hrvatska ude u Europsku Monetarnu Uniju (Euro zona), tada 
ce iznos Zakupnine iz todke 1) ovog Clanka biti indeksiran sukladno 
100% pozitivnim promjenama prema godisnjem HICP indeksu (Harmonized
Indices of Consumer Prices - All Items Index) Euro zone. -------------------
Prva indeksaeija nastupit ce 1. sijeSnja 2021. godine. Sljedede 
indeksaeije uvijek de nastupiti svakog 1. sijeCnja nastavnih godina 
sve do kraja Trajanja zakupa. Ta ce prilagodena Zakupnina postati
"Zakupnina” za svrhu ovog Ugovora.------------------------------------------------------------
Zakupnik nije duzan placati Zakupninu za vrijeme obavaljanja radova 
preinake predmetnog poslovnog prostora do otvaranja nove djelatnosti 
u predmetnom poslovnom prostoru sve do zavrsetka preinake, ali 
oslobodenje plaianja Zakupnine za vrijeme preinake ne moie biti duze 
od 120 dana. U vrijeme vise sile koja meduostalim moze biti 
uzrokovana lockdown odnosno zabranom obavljanja djelatnosti odredene 
od strane javnopravnih tijela uzrokovane epideraijom COVID 19 
Zakupnik ce pa^ati 50% Zakupnine i cijele troskove Zajednidke 
potro^nje. ------------------------------------------------------------------------------------------------------
5.2. Mjesecne akontacije za troskove odrzavanja ----------------------------------

5.2.1. Mjesecne akontaeije za troskove odriavanja se dijele kako 
slijedi: ------------------------------------------------------------------------ ^-----------------------------

1. Ixndlvxdualni troskovi poslovanja:

Jesu troskovi koji se mogu pripisati Zakupniku izravno vezano za 
koriStenje Predmeta zakupa, pri demu se izradun moze izvrSiti kako 
na temelju mjernih uredaja tako i na temelju stvarnog prouzrocenja.- 
Individuaini troskovi poslovanja su : -----------------------------------------------------

Izdaci za elektridnu energiju i vodu, komunalnu naknadu odnosno 
porez na nekretnine kada bude uveden (ili neki drugi namet) , plin, 
odvoz smeca, di§denja i svi drugi troSkovi koji se odnose na 
poslovni prostor, a isti ce se utvrdivati ukoliko je to tehr\icki i
gospodarski izvedivo, na osnovi zasebnih mjernih sustava.-------------------
Ukoliko instaliranje mjernih sustava nije tehnidki ili gospodarski 
izvedivo, kao npr. u pogledu troskova za grijanje, klimu, 
venti 1 aci ju, podjela ovih tro§kova ukljudjijudi eventualne osnovne 
pristojbe, vrSi se prema medusobnom c^dnosu doticnih povrsina zakupa
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svakog pojedinog zakupnika. Ova podjela primjenjuje se takoder i u 
pogiedu onih troSkova koje prema uzrocnom nadelu uzrokuje Zakupnik 
odnosno njegova povrSina zakupa. U to spadaju npr. izvanredno 
prouzrokovani troskovi cisdenja Trgovafikog centra uslijed pregradnje 
Predmeta zakupa kao i javnopravne pristojbe, davanja i porezi vezani 
za Predmet zakupa, ukoliko je to stvarno, organizacijski ili
tehnicki opravdano.------------------------------------------------------------------------------------
Ukoliko iz razloga svrsishodnosti radovi koji se mogu pripisati 
izravno zakupniku (npr. ciScenje prozora odnosno diSdenje staklcnih 
povr§ina prema Trgovackom centru, odrzavanje sustava hladenja u 
unutra§njosti Predmeta zakupa i si.) budu zajednidki naruSeni od 
strane Zakupodavca izvrSiti ce se izravni obrafiun adekvatan takvim 
izdacima izmedu Uprave Trgovackog centra Zakupodavca i Zakupnika. — 
Ova vrsta troskova zaracunava se u iznosima koje plada Zakupodavac 
uvedano za dodatak od najviSe 15% (petnaest posto) na ime obrade 
uobidajene u bransi. Izdaci vezani za to zaradunavat ce se Zakupniku 
na mjesecnoj bazi odnosno u skladu s obracunskim razdobljima 
isporucitelja prema Zakupodavcu i plativi su u roku navedenom u
cl.5.5. --------------------------------r-------------------------------------------------------------------------
Ako Zakupnik unatoc opomeni ne ispuni ove obveze placanja, 
Zakupodavac ima pravo uskratiti Zakupniku pruzanje tih usluga (npr. 
struja, grijanje, klima). Ako Zakupnik unatoc opomeni ne izvrSi 
svoje obveze pladanja, neovisno o tome da li je Zakupodavac uskratio 
usluge Zakupniku, to predstavlja razlog za prijevremeni raskid
Ugovora u skladu s cl.4.7.---------------------------------------------------------------------------
Zakupnik je du2an platiti ove izdatke mjeseCno u roku 7 (sedam) dana 
od izdavanja racuna.--------------------------------------------------------------------------------------

2. Op6i troskovi poslovanja :----------------------------------------------------------------

2.1. Jesu izdaci za nekretninu i porezi i javna davanja koji se 
odnose na zgradu zajedno s uredajima i opremom (npr. parkirne, 
prometne i zelene povrsine), te tro§kovi poslovanja, servisiranja, 
ocuvanja, odrzavanja, popravka, cisdenja, troskovi reklame, 
upravljanja (management centra) i property i facility management-a.-

Zakupnik je duzan na ime stavke „opdi troSkovi poslovanja" pladati 
mjesednu akontaciju troSkova poslovanja u iznosu od 4 EUR (slovima: 
cetiri Eura) po m* plativo u kunama po srednjem tecaju HNB-a.----------

Zakupodavac se obvezuje odriavati one stavke opcih tro§kova 
poslovanja koje moze kontrolirati, odnosno na koje moze utjecati 
prilikom pregovaranja s pruiateljima usluga, na razuranoj trziSnoj
Ia zini.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Podjela opdih troskova poslovanja vr§i se prema odnosu zakupljene 
povrSine predmetnog Predmeta zakupa (ukljudivsi eventualne skladisne 
povrSine) naspram zbroju svih zakupljenih povrsina (ukljticivsi 
skladiSne povrsine) umanjeno za dijelove velikih zakupnika koji se
ne uracunavaju. ---------------------------------------------------------------------------------------------
Pri tome se utvrduje da je sa zakupnicima velikih povrSina ugovoreno 
odnosno mo2e se ugovoriti da njihove povrsine zakupa nemaju uJ
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cijelosti troSkovni ucinak na op6e troskove poslovanja.-----------------------
Nd sljedeCe stdvke; -------------------------------- __ --------------------- -----------—

a. Odvoz smeda, ----------------------------------------------------------------------------------
b. Teretna dizala--------------------------------------------------------------------------------

ne primjenjuje se kljuc utvrden u 4. stavku tocke 2.1, ovog Clanka, 
ve6 se podjela treba izvrsiti prema odnosu korisne povr§ine 
predmetnog prostora uvedano za skladi§ne povrSine prema zbroju svih
korisnih povrsina i skladisnih povrSina bez velikih zakupnika.----------
Ukoliko tehnidki ureddji kao primjerice teretna dizala, jesu 
dodijeljeni iskljucivo jednom zakupniku, dotidni zakupnik je duSan 
snositi sve troSkove bilo koje vrste koji nastanu vezano za pogon, 
odrzavanje i stavljanje u funkciju takvih uredaja. ------------------------------

GodiSnji obradun opdih troskova poslovanja mora se izvrSiti 
najkasnije do 30.06, (tridesetog lipnja) sljedede godine, s time da 
isti ne utjede na visinu pauSalnog iznosa iz todke 2. ovog dlanka.--

2.2. Opdi troSkovi poslovanja:------------------------------------------------------------------
Utvrduje se da cijeli . TC zajedno s pripadajucim zemljiSnim 
povrsinama i sustavima predstavlja jedinstveni objekt te se u ovu
cjelinu ukljuSuju i moguca buduba pro§irenja.-------------------------------------
Opdim troSkovima poslovanja smatraju se svi porezi, javna davanja, 
troskovi pogona, servisiranja, oduvanja, odrzavanja, popravaka, 
SiScenja, upravljanja i property management-a koji se odnose na 
zemljiste kao i na objekt ukljuCujudi opremu i sustave (poput na 
primjer parkirnih, prometnih i zelenih povrSina), koji se ne mogu
pripisati izravno Zakupniku.-----------------------------------------------------------------------
Pritom nije va2no radi li se o pristojbama, troskoviraa ili ostalim
izdacima.---------------------------------------------------------------------------------------------------------
U okviru troSkova poslovanja mogu se stoga obraCunati samo troskovi 
odrzavanja (tro§kovi servisiranja, tekudih popravaka i izmjena 
potrosnih dijelova), koji nisu uvrsteni u obveze navedene u 
prethodnoj to£ki.-------------------------------------------------------------------------------------------
2.3. U opce troskove poslovanja ubrajaju se posebice:--------------------------
1. svi mogudi javni izdaci i porezi, porezi i javni izdaci koji
se odnose na zemljiste, odnosno objekt u odgovarajudem propisanom 
iznosu, kao i ostale pristojbe, koje optereduju objekt, odnosno 
zemlji§te, odnosno koji ce se u bududnosti uvesti, odnosno propisati 
od strane mjerodavnih javnih tijela. -------------------------------------------------------
2. pristojbe za vodu i kanale ---- ---------------------------------------------------------
3. ci§denje dimnjaka---------------------------------------------------------------------------------
4. troskovi provjere tehnidkih sustava (grijanja, klimatizacije,
oprerae za zaStitu od pozara i slidno) kao i s njima povezani 
troskovi ------------------------------------------------------------------------------------------------------
5. disdenje kanala---------------------------------------------------------------------------------------
6. suzbijanje stetodina -------------------------------------------------------------------------
7. osiguranje prometa---------------------------------------------------------------- ------------
8. disdenje snijega------------------------------------------------------------------------------------
9. disdenje ulica------------------------------------------------------------------------------------
10. odvoz otpada i sustav za odlaganje smeda, pre§e za stari papir
i otpad-----------------------------------------------------------



11.Osiguranja; troSkovi osiguranja objekta poput osiguranja od 
opasnosti od po^ara, poplava, bujica i visoka vod©, izljav vode iz 
vodovodnoih cijevi i kanalizacijskih cijevi, opasnosti od loma 
stakia i ostalo (do mjesta predaje Zakupniku, odnosno i za 
privremeno prazne objekte) a sve na nacin i u opsegu kako je to u 
vazecim policama osiguranja zakupodavac ugovorio s osiguravajudim 
drustvom.---------------------------------------------------------------------------------------------------------
12. Sluzbeni nalozi: troSkovi za nove mjere ili adaptacije dija se 
primjena mora izvr§iti na temelju zakonskih i sluzbenih naloga, a 
koje se povezuju s vlasniStvom ili poslovanjem, odnosno odrSavanjem 
TC. 
13. Troskovi potroSnje za temeljnu opskrbu-

opdi dijelovi; ------------------------------------------
- struja --------------------------------------------------------------

plin-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
- dovod vode i odvodnja--------------------------------------------------------------------------------
- priprema tople vode ----------------------------------------------------------------------------------
- grijanje--------------------------------------------------------------------------------------------------------
- hladenje---------------------------- _---------------------------------------------------------------------------
- prozracivanje i odzracivanje--------------------------------------------------------------------
- rasvjeta--------------------------------------------------------------------------------------------------------
Uz tro§kove potroSnje u smislu 2.3. (od 1 do 5) i svi ostali izdaci 
u svczi s isporukom, nadalje pristojbe, troskovi pogona, posluge, 
servisiranja, odrzavanja i osposobljavanja, ispitivanje i diSdenje 
sustava, mogucih zamjenskih sustava, vodova i brojila potroSnje, 
ukljucujudi i trodkove osoblja koji su povezani s istim.---------------------

6. Trodkovi objekta:--------------------------------------------------------------------------------------
- troskovi odrzavanja, popravaka, servisiranja, pogona, njegovanja i
odrzavanja objekta, zemljista i opreme, na primjer za zajednicke 
sustave i opremu, vanjske zidove, vanjske prozore, vanjsku i 
unutarnju rasvjetu, postavljanje signaiizacije, krovova, stubi§ta i 
dvoriSnog podrudja, ulaznih sustava, dizala, sustava rampi i za 
zatvaranje, interfonskih uredaja, prijema, telekomunikacijskih 
sustava, vatrodojavnih sustava i sustava za gasenje pozara, ostalih 
sigurnosnih sustava, i to u svezi s troskovima provjere ovih 
sustava, kao i moguce troSkove za privremeno raspolaganje, prilazne 
i izlazne putove, podzemnu garazu, parkirna mjesta, zonu utovara, 
sustave za zelene povrSine i vrtove, zivice, sigurnosne sustave i 
sustave za nadziranje, sustave za otvaranje i zatvaranje, itd., 
ukljudujuci i s time povezane troskove osoblja, te nadalje troSkove 
dekoracija kao npr. bozicne rasvjete ili uskrSnjih ukrasa kao i 
postavljanje i puStanje u pogon razglasnog uredaja za glazbenu 
pratnj u.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

7. Troskovi odrzavanja i discenja: -----------------------------------------------------
- troSkovi odrzavanja i diSdenja opdih dijelova zemljiSta i objekta, 
ukljudujuci i prodelja, prozore, 2aluzine, znakove, prometnice, 
parkiralista, zelene povr§ine, itd. ukljudujudi i troSkove osoblja 
povezane s istim.-------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------A..
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8. Nadziranje i zastita objekta------------------------------------------------------------
- tro§kovi primanja, kontrolc, nadziranja i zaStite objekta
uklju^ujuci i troSkove osobija povezane s istim. ---------------------------------

9. TroSkovi pogona ostale op6e opreme:------------------------------------------------
- tro§kovi osobija za informativni centar ------------------------------------------
- troSkovi osobija za skrb o djeci -----------------------------------------------------
- oprema za skrb o djeci -------------------------------------------------------------------------

10. Upravaljanje i Property Management:------------------------------------------------
~ Troskovi gospodarskog, tehnickog i infrastrukturnog upravljanja i 
organizacije te brige o nekretnini i zgradi, zakupnicima i 
poslovanju ukljucivSi troskove osobija i koordinacije vanjskih 
pruzatelja usluga, te troskove uprave Centra. ---------------------------------
2.4. Ako Zakupnik ne koristi opce uredaje, to ga ne oslobada obveze
snoSenja razmjernih troskova.----------------------------------------------------------------------

2.5. Akontacija tro§kova poslovanja: -----------------------------------------------------
Zakupodavac ima pravo uskiadivati iznos akontacije naveden u todki 
2.1. prema mjerilu stvarnih izdataka - ovo u opravdanim sludajevima 
i u tijeku godine. NaCelno se treba teziti tome da akontacija ostane 
ista tijekom godine, medutim prioritet je pokrice izdataka iz
akontacija troSkova poslovanja. ----------------------------------------------------------------
Zakupodavac ima pravo uzeti kredit, u slucaju da se izdaci nastali 
ulaznim akontacijama redovito ne pladaju do sljedede prilagodbe ili 
obrafiuna. Svi primjereni izdaci koji su povezani s istim, a posebice 
karaate, predstavljaju tro§kove poslovanja te se u okviru obraCuna
troskova poslovanja dijele sukladno udjelima.-----------------------------------------
U slucaju povecanja ili smanjenja povrsina zakupa, formula podjele 
troskova odgovarajuCe ce se izmijeniti sukladno odredbama ovog 
ugovora. ------------------------------------------------------------------------------------------------------

2.6. Dodjela radova:-------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac ima pravo slu2iti se tredim osobama u okviru upravljanja
i Property Management-a. -------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac ima takoder pravo zaposliti primjereno osoblje. Svi s 
time povezani LroSkovi jesu sastavni dio opdih troSkova poslovanja. 
Zakupodavac de poduzeti takve mjere onda ako se moze pretpostaviti 
da se time dugorocno povedava sigurnost poslovanja i da to nije 
povezano sa znadajnim porastom troskova.---------------------------------------------- ---

5.3. Na sve gore navedene stavke zaracunava se zakonom propisani 
porez na dodanu vrijednost.-------------------------------------------------------------------------

5.4. Porez na dodanu vrijednost:------------------------------------------------------------------

Iznosi, koje po ovom Ugovoru Zakupnik plada Zakupodavcu, odredfeni su 
bez poreza na dodanu vrijednost. Zakupnik pored tih iznosa, dodatno 
duguje odgovarajudi porez na dodanu vrijednost, koji de Zakupodavac
posebno iskazati na radunu.-------------------------------------------------------------------------
Iznose navedene u ovom idgovoru a koji su utvrdeni u EUR -ima
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zakupnik 6e placati njihovu protuvrijednost u kunama (HRK), 6ija 6e 
ae protuvrijednoat preracunavati, na dan izdavanja raduna, prema 
srednjem tedaju HNB-a.----------------------------------------------------------------------------------

5.5. Placanje i obracun zaJcupnine

1. Minimalna mjesecna zakupnina placa se mjesecno unaprijed,
najkasnije do 05 - og dana u mjesecu, svakog mjeseca za koji se 
plada.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. Mjesecne akontacije za troSkove odrzavanja placaju najkasnije 5
dana u mjesecu, svakog mjeseca za koji se plada.-----------------------------------
Sva placanja vrSe se Zakupodavcu, ili osobi ili na mjestu koje je on 
odredio za priroitak. Ako podetak zakupa ne pada na poCetak mjeseca, 
iznosi koji se trebaju platiti za vrijeme od podetka zakupa do kraja
mjeseca, dospijevaju tredeg radnog dana sljededeg mjeseca.-----------------
Pri kaSnjeriju placanja bilo koje od navedenih i dospjelih obveza
Zakupnika, Zakupodavac ima pravo na zakonske zatezne kamate. ------------
3.Obveza placanja zakupnine sukladno cl. 5.1, zapodinje od dana 
otvaranja Predmeta zakupa. za javnost, odnosno od dana koji je ovim 
Ogovorom odreden kao dan na koji je Zakupnik, najkasnije, duzan 
otvoriti Predmet zakupa za javnost, dok obveza pladanja mjesecne 
akontacije za opde i individualne troskove sukladno dl.5.2. pocinje 
sa datumom primopredaje Predmeta zakupa. ------------------------------------------------

6. Sredstva osiguranja pladanja-

Kao sredstvo osiguranja placanja zakupnik je du2an zakupodavcu
poloziti depozit, te bjanko zadu^nicu a sve kako siijedi:-------------------
6.1. DEPOZIT kao sredstvo osiguranja zaku^mlne dine:------------------------
a. ) 4 mjesecne zakupnine-----------------------------------------------------------------------------
b. ) 4 mjesecne akontacije za troSkove odrzavanja --------------------------------
Navedena sredstva osiguranja Zakupnik 6e poloZiti na radun 
Zakupodavca odmah nakon potpisa ovog ugovora o zakupu, a najkasnije 
do trenutka primopredaje predmeta zakupa Zakupniku. ----------------------------

6.2. BJANKO ZAOUZNICA

Najkasnije na dan potpisivanja ovog Ugovora, Zakupnik je duZan 
Zakupodavcu predati solemnizirane bjanko zaduznice u ukupnom iznosu 
koji odgovara najmanje 200.000,00 kuna (dvijesto tisuda kuna) (dalje 
u tekstu: Bjanko zaduznica). ---------------------------------------------------------------------

Zakupnik izrijekom dopusta Zakupodavcu da, bez ikakvih daljnjih 
pitanja ili odobrenja, iskoristi navedene bjanko zaduznicu ukoliko 
Zakupnik jednostrano raskine ugovor suprotno odredbama ovog Ugovora 
odnosno ukoliko Zakupnik u bilo kojem trenutku za vrijeme trajanja 
ovog Ugovora ne ucini neko duino pladanje sukladno odredbam'a ovog 
Ugovora kao i u drugim sludajeviroa povrede odredbi ovog Ugovora. -----

U sludaju eventualne izmjene propisa, Zakupnik ce ako ce to biti
dostavliene

1?



ponuditi drugo adekvatno osiguranje. -------------------------------------------------------

6.2.2. U sluSaju ovlaStene naplate sredstava osiguranja pladanja iz 
tocke 6.1.2. Zakupnik je du2an u roku od 7 dana Zakupodavcu 
dostaviti nova sredstva osiguranja.-----------------------------------------------------------

7. Oduvanj« zajednidkog intereaa--------------------------------------------------------------
Polazedi od toga da je u interesu svih Zakupnika potrebno osigurati 
pozitivan opci dojam Trgovackog centra, Zakupnik se obvezuje da ce
se pridrzavati kako nize slijedi;^--------------------------------------------------------------
Optimalno oblikovanje ulica Trgova6kog centra je jedna od bitnih 
pretpostavki za atraktivnost Trgovadkog centra. Zakupnik je du2an
voditi raduna o tome da oblikovanje podrudja fasada, izloga i
ulaznog podrucja koji gledaju na ulice Trgovadkog centra, odgovara
njenom karakteru.-------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik jc duzan prilagoditi se prikazom svojeg predmeta zakupa 
posebno glede njegovog unutra§njeg uredenja kao i prezentacije 

‘ robe) standardu Trgovackog centra, te je du2an uredaje u svom
; predmetu zakupa, kao i . ostalu ugradenu opremu, odrzavati u
' suvreitienom stanju.-----------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik ce voditi svoj predmet zakupa na nadin koji odgovara 
orakteru Trgovackog centra. Zakupnik nede poduzimati radnje kojima 
^>020 nastetiti interesu drugih Zakupnika ili one radnje kojima moze
r.anijeti stetu Trgovackom centra.--------------------------------------------------------------
Zakupodavac je ovlasten regulirati rasvjetu predmeta zakupa, 
ukljudujuci i svjetlede rekiame Zakupnika, izvan radnog vremena, §to 
:e obvezujuce za sve Zakupnike.------------------------------------------------------------------

8. Obveza obavljanja djelatnosti----------------------------------------------------------------
Zakupnik je duzan neprekidno koristiti Predmet zakupa za cijelo 
vrijeme trajanja zakupa sukladno njegovoj namjeni. Nije dopugteno da 
se Predmet zakupa u cijelosti ili djelomidno ne koristi ili ostane 
prazan, a takoder ni povremena zatvaranja (npr. zbog stanki za 
rucak, neradnih dana, kolektivnih godisnjih odraora, inventura i si.)
nisu dopuStena.-----------------------------------------------------------------------------------------------
Predmet zakupa ima se drzati otvorenim u sve radne dane, u okviru, 
:d strane Zakupodavca, odredenog radnog vremena Trgovadkog centra. 
Zakupodavac je ovlaSten mijenjati radno vrijeme obvezatno za sve 
Zakupnike. Ako Zakupodavac tolerira drugadije radno vrijeme,
Zakupnik nije ovlasten iz toga izvesti nikakva prava.--------------------------
Zakupnik nije ovlasten zahtijevati da van minimalnog radnog vremena 
oje je Zakupodavac utvrdio za Trgovadki centar, rade tehnicka 
postrojenja Trgovadkog centra, kao posebice postrojenje za 
prozradivanje i odzradivanje, rashladno postrojenje kao i pokretne 
stube i drug! transportni uredaji.------------------------------------------------------------

9. Odrzavanje i popravci predmaba zakiq>a-----------------------------------------•--------
Zakupnik de o svom trosku obavljati di§denje, njegu, estetske 
popravke, odrzavanje i popravke unutar Predmeta zakupa koji ce 
iskljudivo on koristiti, ukljudujudi i vanjsku stranu uz izloge i 
__azni prostor kao i vrata i prpzore vanjske fasade. To vrijedi i za
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tehnifike uredaje ukoliko se isti nalaze u Predmetu zakupa i koriste 
•?<? iskljucivo od st.rane Zakupnika. Radovi na tehnickim uredajima 
mogu se povjeriti sairio strucnim osobama, ovlastenim za predmetne 
radove, te je Zakupnik duzan sklopiti policu osiguranja za sve 
radove u predmetu zakupa, kako bi zastitili ostale Zakupnike kao i 
Trgovacki centar u cjelini, od specificiranih standardnih i 
dopunskih rizika koji eventualno mogu nastati. Zakupnik je duzan 
pravovremeno obavjestavati Zakupodavca o poduzimanju radova na 
tehnickim uredajima. Zakupodavac moze zahtijevati da sc radovi na 
tehnickim uredajima prenesu na strucnu osobu koju on odredi ili da 
radove izvede Zakupodavac na racun Zakupnika. Daljnje odredbe Opisa 
gradnje predmeta zakupa za Zakupnika ostaju nepromijenjene. 
Odrzavanje i popravci Predmeta zakupa, vrata i prozora, vanjske 
fasade i tehnickih uredaja koji su u obvezi Zakupodavca, ne odnosi 
se na stete koje se pripisuju kori§tenju Predmeta zakupa ili spadaju
u podrucje odgovornosti Zakupnika.--------------------------------------------- ------------
Ako Zakupnik ne ispuni svoje naprijed navedene obveze, unatoc 
pisanom zahtjevu Zakupodavca, u primjerenom naknadnom roku koji je 
odredio Zakupodavac, Zakupodavac je ovlaSten o tro§ku Zakupnika
izvesti potrebne radove. -----------------------------------------------------------------------------
Nije potrebna opomena Zakupodavca, ukoliko postoji prijetnja od 
odbijanja izvr§enja obveze. U hitnim okolnostima, nije potrebno 
Ddredivanje roka.------ ------------------------------------------------------------------------------------

10. Gradevinake preinake od strazie Zakupnika------------------------------------------
Stranke su suglasne kako 6e Zakupnik izvrsiti preinake u predmetu 
zakupa tako da ce izvrsiti grube gradevinske radove u predmetu 
Zakupa. Potpisom ovog Ugovora i nakon Sto dobije uvid u 
arhitektonsko rjesenje koje 6e mu Zakupac dati na uvid Zakupodavac
ce o istom dati svoje misljenje odnosno suglasnot,.------------------------------

.:^ko Zakupodavac izda takvu dozvolu, Zakupnik je odgovoran za 
pribavljanje svih potrebnih odobrenja i dozvola nadleinih tijela. 
ove tro§kove gradevinskih promjena (ukljudujudi i eventualne
sluzbene pristojbe) snosi Zakupnik.---------------------------------------Stranke su
suglasne kako ce Zakupnik stupanjem u posjed izvrSiti preinake u 
predmetu zakupa tako da ce srusiti zidove u predmetu Zakupa, stoga 
da potpisom ovog Ugovora Zakupdavac o istom daje svoju suglasnot, 
sve sukladno arhitektonsnkim rjeSenjeima koje 6e Zakupnik priloziti
Zakupodavca.---------------------------------------------------------------------------------- 1 zdano
cdobrenje smatra se suglasnoscu Zakupodavca za poreznu amortizaciju 
troskova Zakupnika za tehnicku revalvaciju, posebice troskova za sve 
ugradnje i instalacije potrebne za uredenje zakupljenih povrSina od 
strane Zakupnika, tako da budu spremne za pocetak koristenja, kako 
do po^etka poslovanja tako i za vrijeme trajanja Ugovora o zakupu. 
Amortizacija se vrsi u skladu sa poreznim propisima. Ukoliko 
Zakupnik o svom trosku poduzima tehnidku revalvaciju zakupljenih 
povriina, nabavna vrijednost Predmeta zakupa se kod Zakupodavca ne
povecava za uCinjene troSkove od strane Zakupnika.--------------------------------
Za postavljanje koraunikacijskih medija (npr, vanjske antene, 
kabelski prikljuCci itd.) potrebna je prethodna pisana suglasnost
akupodavca.



f*'

11. Odgovomosr zaJci^nlka---------------------------------------- -----------------
Zakupnik odgovara za §tete koje na Predmetu zakupa prouzroci on ili 
njegovi ovlastenici, tj. kooperanti koje je angaiiraO/ zaposienici# 
isporuCitelji, kupci i druge osobe koje su sa njim u vezi, osim ako 
Zakupnik dokaze da niti on niti gore navedene osobe nisu skrivljeno
izazvali uzrok Stete.------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac je ovlasten zahtijevati da Zakupnik bez odlaganja 
ukloni Stete za koje on i odgovara, ukoliko Zakupnik ne ukloni 3tete 
za koje je odgovoran, Zakupodavac 6e ukloniti iste o tro§ku
Zakupnika.--------------------------------------------------------------------------------------------------------
■Jkoliko je Zakupodavac du5an otkloniti §tete na ili u zgradi, ili na 
Predmetu zakupa, potrebno mu je takve stete bez odlaganja prijaviti. 
Za Stetu koja nastane zbog zakaSnjele obavijesti, odgovara 
Zakupnik.----------------------------------------------------------------------------------------------------------

12. Poboljsanja i gradevinske prexnaka od strane Zakupodavca--------------
a.) Zakupodavac pridrzava pravo na gradevinske preinake izvan 
Predmeta zakupa. Zakupodavac je osobito ovlaSten izvoditi 
poboljsanja i gradevinske preinake za proSirenje ili zavr§nu gradnju 
TrgovaCkog centra, za odrSavanje zgrade ili Predmeta zakupa, za 
otklanjanje opasnosti ili za uklanjanje nedostataka ili steta i to 
bez suglasnosti Zakupnika. To vrijedi takoder za radove, koji doduse 
nisu neophodni, ali su svrsishodni, npr. modernizacija zgrade i
Predmeta zakupa.---------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik be omoguditi pristupacnost dijelova Predmeta zakupa na koje 
se to odnosi, te ne smije sprecavati izvodenje radova. Duian je 
nrpjeti smetnje koje su povezane s navedenim zahvatima, posebno 
smetanje neprijatnim mirisima, prljav§tinom i bukom. Ukoliko 
navedeno odbije ili iz nekog razloga ne udini Zakupodavac ima pravo 
fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000 €/danu za svaki dan 
nnemogudavanja pristupa predmetu zakupa uvedano za financijsku §tetu
koju trpi Zakupodavac.----------------------------------------------------------------------------------
Za vrijeme trajanja radova ukoliko se isti odvijaju nakon radnog 
vremena Zakupnik je duzan osigurati zaStitara za cijelo vrijeme 
trajanja radova. Ukoliko Zakupnik ne osigura zastitara za cijelo 
vrijeme trajanja radova, isto mo2e napraviti Zakupodavac o troSku 
Zakupnika.--------------------------------------------------------------------------------------------------------

13. Vradanja predmeta zakiipa-----------------------------------------------------------------------
13.1. Bududi su predmet zakupa poslovni prostor i oprema kako je 
navedeno u cl.2.1., to se zakupnik obvezuje da de predmet zakupa 
vratiti u stanju u kakvom ga je i preuzeo od zakupodavca uva^avajudi
preinake i pogor§anja do kojih dolazi redovnom uporabom stvari. -----
Zakupnik je duzan vratiti Predmet zakupa po okoncanju zakupnog
odnosa sukladno dl. 4.3.3, te kako slijedi:--------------------------------------------
a Potrebno je ukloniti sve pokretne predmete, ukljudujudi r&svjetna 
tijela i polozene kablove do razvoda, kao i podrucje izloga/ulaznog 
ptdrudja, te ponovno uspostaviti prvobitno stanje prema pravilima 
struke; pri tom nije bitno jesu li i u kojoj mjeri preinake i 
ugradnje postali sastavni dijelovi zgrade;----------------------------------------------
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b) potrebno je demontirati sve vanjske uredaje za reklamu,-----------------
r) s tim sto preinak© kojo 6© izvrSiti Zakupnik pilikom stupanja u 
posjed isti nede vratiti u prvobitno stanje kako je bilo prilikom 
preuzimanja predmeta zakupa.-----------------------------------------------------------------------

13.2. Predaja poslovnog prostora nakon prestanka zakupa - najkasnije 
- ponod na Datum zavrSetka zakupa, Zakupnik je duzan predati 
Poslovni prostor i opremu u posjed Zakupodavcu u onom stanju kakvog 
ja je i primio, zajedno sa svim instalacijama, prikljudcima i drugim 
iijelovima, ukljucujudi Zavr§ne radove, ugradenu opremu i ostalu 
i^premu i namjestaj Zakupodavca odnosno financiranu sredstvima 
Cakupodavca. Zakupnik je duzan iz Poslovnog prostora ukloniti svu
cvoju opremu i uredaje, robu i druge predmete.---------------------------------------
?redaja Poslovnog prostora Zakupodavcu bit de utvrdena Zapisnikom o 
primopredaji koji de Ugovorne strane sastaviti i potpisati. Nakon 
Tatuma zavr§etka zakupa Zakupnik nece imati pravo daljnjeg boravka u
rDslovnom prostoru. --------------------------------------------------------------------------------------
■-■koliko Zakupnik ne dovede Poslovni prostor u stanje koje je
::dredeno u tocki 13.1., Zakupodavac de imati pravo to udiniti sam i
r.aplatiti troSkove tih radova od Zakupnika. ------------------------------------------
Vkoliko Zakupnik ne isprazni Poslovni prostor na Datum zavrsetka
zakupa, Zakupodavac mu bez ogranidavanja drugih zakonskih prava 
lakupodavca iz ovog Ugovora, mo^e naplatiti ugovornu kaznu u iznosu 
:d 3 (tri) mjesedne minimalne zakupnine, kao i 3-mjesedne
trorajesecne) akontacije troskove odrzavanja i marketings u visini 

•:ako su dospjeli tijekom zadnjih 3 (tri) mjeseca Trajanja Ugovora. 
Vkoliko nakon isteka Datuma zavrSetka Zakupa Zakupnik ne ukloni
svoje stvari iz Poslovnog prostora, Zakupodavac moze maknuti sve te
5tvari iz Poslovnog prostora i poloziti ih u skladi§ni prostor na 
zroSak Zakupnika. Zakupodavac de izvijestiti Zakupnika o troSkovima 
uklanjanja, odvoza i skladiStenja stvari (po danu), kao i o mjestu 
r.a kojem se skladiste nalazi. Prije samog odno§enja stvari 
lakupodavac de osigurati da se na trosak Zakupnika sastavi popis 
pokretnina koje se odvoze. Zakupodavac nije odgovoran ni za koju 
Itetu koja nastane tijekom odnoSenja, odvoza odnosno otpreme stvari
-li njihove pohrane.--------------------------------------------------------------------------------------
13.3. Predmet zakupa potrebno je predati u potpuno cistom stanju, a 
sve kljudeve koji budu u posjedu Zakupnika potrebno je predati
Zakupodavcu.----------------------------------------------------------------------------------------------------
14. Pravo Zakupodavca da stiqpi u predmet zakupa-----------------------------------
Zakupodavac ili osoba koju on ovlasti, ovlaSten je za vrijeme radnog 
vremena svakodobno, po dogovoru sa Zakupnikom, stupiti u Predmet
rakupa.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik de osigurati da se u Predmet zakupa u sludaju opasnosti 
."loze stupiti i u njegovoj odsutnosti, npr. putem imenovanja kontakt- 
:sobe koja je dostupna i izvan radnog vremena, a koju je Zakupnik
:viastio da omoguci Zakupodavcu pristup predmetu zakupa.-------------
Vkoliko navedeno odbije ili iz nekog razloga ne udini, Zakupodavac 
ima pravo fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000 €/danu za svaki 
ban onemogucavanja pristupa predmetu zakupa uvedano za financijsku 
stetu koja mo2e nastati radi onemogudavanja pristupa predmetu
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zakupa, te sve ono §to je potrebno napraviti u predmetu zakupa 
napraviti o trosku zakupnika.--------------------------------

15. Podzakup, prxjenos ugovora o zakupu od sbrane ZaJc\ipnlka na trade 
osobe, Izmjena pravnog statusa Zakupnika-------------------------------------------------
Zakupnik nije ovlasten, bez dogovora i pisane dozvole Zakupodavca/ 
prepustiti koriStenje Predmeta zakupa tredim osobama, kao ni dati
predmet zakupa u podzakup.---------------------------------------------------------------------------
Za prijenos ugovora o zakupu od strane Zakupnika na tredu osobu,
potrebna je pisana suglasnost Zakupodavca.----------------------------------------------
Kod drustava-osoba potrebno je Zakupodavcu, bez odlaganja, prijaviti 
ulazak novog ili istup dosada§njeg clana druStva, §to 6e takoder
diti uvrsteno u Ugovor o zakupu kao njegov dodatak. ----------------------------
Zakupnik je duian, bez odlaganja, u potpunosti i to pisanim putem 
jpoznati Zakupodavca sa statusnim promjenama svake vrste unutar svog 
rrgovackog drustva, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana nakon 
predmetne druStvene promjene, i to detaljnim prikazom promjene glede 
termina, vrste i opsega. Odgovarajuce izvatke iz sudskog registra 
potrebno je predociti b§z odlaganja, koji ce, kao i pisane 
obavijesti o druStvenim promjenama, ukoliko Zakupodavac procijeni da 
]e to potrebno, biti uvr§teni u Ugovor o zakupu, kao i sve 
eventualne izmjene prava i obveza uvjetovane navedenim proinjenama.—

16. Ometanja i prekld poslovanja----------------------------------------------------------------
Zakupodavac je ovlaSten, zbog sigurnosnih razloga, evakuirati 
Trgovacki centar za vrijeme dnevnog radnog vremena i dati zatvoriti
pristup na dvoriSte Trgovackog centra.-----------------------------------------------------
Ako poslovanje Trgovadkog centra ometaju dogadaji koji se odrzavaju 
izvan Centra, za koje Zakupodavac nije odgovoran i na koje ne moze 
Jtjecati, kao npr. demonstracije, priredbe, regulacije prometa, 
zastoji u prometu ili gradevinski radovi na javnoj cesti ili 
susjednim zemljiStima, Zakupnik nije ovlasten u vezi s time 
postavljati nikakve zahtjeve Zakupodavcu.------------------------------------------------

17. Osiguranje

17.1. Zakupnik de najkasnije do Datuma otvorenja poslovnog prostora 
r' vlastitom troSku ishoditi te pravovremeno placati i produ2ivati za 
:ijelo vrijeme Trajanja Zakupa policu izdanu od strane jednog od 
rsiguravajucih druStava, a koja polica treba pokrivati slijedede
siucajeve: ------------------------------------------------------------------------------------------------------
• osiguranje od gubitka imovine i stete u visini ukupne vrijednosti
lavrSnih radova, -------------------------------------------------------------------------------------------
' osiguranje poslovanja Zakupnika od gradanske odgovornosti protiv 
lahtjeva tredih osoba nastalih s osnova fizickih povreda i gubitka 
.movine ili nastale Stete u Poslovnom prostoru, ukljucujudi Zavrsne
.adove i opremu financiranu od strane Zakupodavca, ---------------------r--------
:siguranje materijaine imovine unesene u Poslovni prostor od pozara 

slucajnih oStedenja bilo da je ista u vlasniStvu Zakupnika ili
lakupodavca, ------------------------------------------------------------------------------------------- pri
rerriu de vrijednost osiguranja od odgovornosti od tredih osoba za



svaki pojedini i sve Stetne dogadaje biti iznos 
SO.000,00 EUR (pedosot tisuca aura) .--------- --------—--------- -

od najmanje

17.2. Zakupnik je duzan bez odiaganja dostaviti na uvid Zakupodavcu 
oresliku takve police osiguranja odmah po njenom izdavanju. --------------

17.3. Zakupnik ne smije poduzimati niti dopustiti poduzimanje bilo 
•:skvih radnji ili bilo kakvo skladiStenje robe unutar Poslovnog 
rrrstcra koje bi moglo naruSiti uvjete polica osiguranja koju skapa 
;*.<.:rcdavac za cijeli Objekt. --------------------------------------------------------------

.".4. Ukoliko bilo koja poduzeta ili propuStena radnja ili bilo koja 
i'vsr koju je Zakupnik dopustio da bude drfana u Poslovnom prostoru 
^z.^zz>\-Q povecanje premije police osiguranja Zakupodavca za cijeli 
Zc-’iKt od pozara ili drugog osiguranja, Zakupnik ce biti duzan 
z.»ZLzi Zakupodavcu na njegov zahtjev iznos takvog povisenog 
- zr.zsa.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

%

'■i
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IS. Plin, struja, grijanja i voda--------------------------------------------------------------
• itrjece mreze vodova za piin, struju, grijanje i vodu (raediji 
.■li-irbe}, ukoliko postoje, Zakupnik je ovlasten koristiti samo u 

opsegu koliko je dopuSteno da ne nastupi preopterecenje. 
lifi-pr.ik je ovlasten povecanu potrebu za medijima opskrbe pokriti 
insirenjem dovodnih vodova na vlastiti trosak, uz prethodno pisano
: -:crenje Zakupodavca.----------------------------------------------------------------------------------
li«:.ipnik 6e na vlastiti trosak dati, da za to ovlaSteno dru§tvo, 
-■-italira brojilo za plin/struju koje mu je potrebno; potroSnja
Etruje/plina ide na teret Zakupnika.---------------------------------------------------------
1= izracun potrosnje vode Zakupnika, Zakupodavac ce, po potrebi, na 
ircSak Zakupnika postaviti meduvodomjet; troSkove opskrbe vodom i
:avodnje takoder snosi Zakupnik.----------------------------------------------------------------
.redaje brojila potrebno je dr2ati pristupadnim i lakim za oiitanje.

slucaju smetnji ili kvarova na opskrbnim vodovima, Zakupnik je 
:-zan pobrinuti se za hitno iskljudivanje iz mreze, uz duznost 
:cavjestavanja Zakupodavca. Ako Zakupnik to nije u stanju ili ako 
::remecaj, odnosno kvar, djeluju i na druge Zakupnike, potrebno je 
rez odiaganja obavijestiLi Zakupodavca ili osobu koju on za to
:vlasti.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
:.*:o je opskrba plinom, strujom, grijanjem ili vodom kao i odvodnja, 
rrivremeno poremedena ili prekinuta zbog okolnosti koje nije skrivio 
Is.iupodavac, ili nastupe poplave ili druge katastrofe, Zakupnik nije 
:via§ten na umanjenje troSkova odrzavanja, niti ima pravo zahtjevati
'.i<nadu Stete od Zakupodavca.---------------------------------------------------------------------
>.oliku Zakupodavac stavi na raspolaganje vodu, grijanje, plin i 
■truju iz opskrbnih mreza drustava za opskrbu, Zakupnik nije 
:vla§ten, u sluCaju poremecaja u opskrbi, postavljati nikakve 
laljnje zahtjeve prema drustvima za opskrbu, osim onih koji bi 
:ripadali Zakupodavcu prema vazecim odredbama Ugovora, u odnosu na 
Evako pojedino drustvo za opskrbu. Zakupnik je duzan, bez odiaganja, 
mjaviti stetu predmetnom drustvu za opskrbu koje isporuCuje 
:redmetni medij opskrbe, ili, ako je take odredeno, druStvu koje je
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odgovorno za naknadu §tete.-------------------------------------------------------------------------

19. Ku6ni red--------------------------------------------------------------------------------------------------
Kudni red je utvrden u DODATKU BR.3. ovog Ugovora o zakupu i kao
takav je sastavni dio ovog ugovora.-----------------------------------------------------------
Zakupodavac moze kudni red modificirati sukladno potrebama.---------------

20. Parkiraliste, radno vxijeme, koristenje ulica Trgovackog centra,
pristup naJcon zatvaranja Centra, isporuka robe---------------------------------------
20.1. ParkiraliSte-----------------------------------------------------------------------------------------
?osjetiteljima Trgovackog centra stoji na raspolaganju parkirali§te
sa 237 parkiraliSnih mjesta.-----------------------------------------------------------------------
"prava Centra odluiuje na koji nacin djelatnici centra mogu
<oristiti parkiraiiSte.--------------------------------------------------------------------------------
Ako Zakupodavac bude iskoristio svoje pravo iz clanka 23. tofika 
13.3. i naplacivao naknadu za paikiranje ili dao da se ista 
r.apladuje, on ce se pobrinuti da se pri reguliranju naknade 
crvenstveno uzmu u obzir interesi Trgovackog centra.----------------------------

20.2. Radno vrijeme---------------------------------------------------------------------------------------
?adno vrijeme trgovaCkog centra koje vrijedi za rad trgovina je:------
?onedjeljak - nedjelja od 08:00 h do 21:00 h-----------------------------------
Idkupnik ima obvezu raditi u okviru radnog vremena trgovaCkog 
rentra, a rad izvan radnog vremena centra je u domeni poslovne
Tiluke zakupnika ali uz pisanu suglasnost zakupodavca. ----------------------
Vprava Trgovackog centar moze mijenjati radno vrijeme TrgovaCkog 
rentra ovisno o zahtjevima i potrebama poslovanja trgovaCkog centara 
<-5 0 cjeline. --------------------------------------------------------------------------------------------------

20.3. Korlstenje ulica TrgovaCkog centra--------------------------------------------------
Zakupodavac pridrzava pravo da dijelove ulica TrgovaCkog centra 
_zr.edu predmeta zakupa sam koristi ili iste da u zakup treCim 
Tsobama, tj. da povrSine predvidene za postavljanje i rad prodajnih 
- reklamnih §tandova sam koristi ili ih da na koriStenje trecim 
:izbama.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

20.4. Pristi^ nalcon zatvaranja Centra-------------------------------------------------------
A*:: je Trgovacki centar za vrijeme dok su trgovine zatvorene
3 -zzrnosno-tehniCki zaStiCen protuprovalnim sustavom, vrijedi
s - jedeCe:---------------------------------------------------------------------------------------------------------
l<=.<upnik nakon zatvaranja TrgovaCkog centra mo2e uci u predmet 
zi^upa i izaCi iz istoga, ako to zatra2i od slu2be osiguranja putem 
iprave TrgovaCkog centra. Tako nastale troSkove slu2be osiguranja
zr.zsi Zakupnik.-----------------------------------------------------------------------------------------------
-<oliko zakupnik bude radio izvan radnog vremena centra sukladno cl. 
1..2, tada Ce pristup i radno vrijeme izvan radnog vremena Centra 
regzlirati uz suglasnost zakupodavca.------------------------------------------ -----------

20.5. Isporuke robe---------------------------------------------------------------------------------------
Ic<zpodavac ne odgovara za ograniCenja prilaza/dostave koja nastanu 
:r-:z r.jera sluzbenih vlasti (zakoni, uredbe, statuti, upravni akti

t
a__
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ili regulacija prometa itd.), i to nakon §to Zakupnik preda Ponudu 
•’a sklapanj© ugovora. --------------- ----------------------------------------------
-granicenja prilaza/dostave koja se ugovore u javno~pravnim 
-govorima (npr. ugovori s javno-pravnim subjektima, provedbeni 
-govori i si.) izjednaCena su s onima koja nastanu zbog mjera 
iluzbenih vlasti---------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac 6e u datom trenutku obavijestiti Zakupnika o 
eventualnim naknadnim dodatnim ograniienjima. Zakupnik 6e se
cridrzavati vaSccih ogranicenja.----------------------------------------------------------------
Za isporuku robe Zakupnicima je dopu§teno koristiti iskljuSivo 
.ampe, prostore skladiSta, teretne liftove i hodnike za opskrbu/ 
•:ada je to moguce. Takoder, isporuka bi se trebala vr§iti kroz 
5-raznja {servisna} vrata predmeta zakupa gdje je to mogude, dok je 
rrednja vrata, kao i ulice Trgovackog centra, za tu svrhu dopusteno 
■-tristiti saroo ukoliko je to nuzno, odnosno ukoliko Zakupnik nema 
j.raznja (servisna) vrata, ali u svakom slucaju u vrijeme predvideno
za isporuku robe, predvideno ovim clankom.----------------------------------------------
-akupnici su duzni preuzeti svoju robu u sto kracem roku, kako bi 
-.".ogucili i ostalim Zakuppicima da izvr§e isporuku robe; u svakom
f-udaju isporuka ne smije trajati du2e od 30 minuta. --------------------------
-abranjeno je parkiranje u podrudju rampi za dostavu.--------------------------
Propisano vrijeme za isporuku robe je od 07:00 do 09:00 ili 21:00 do 
-4:00. U slucaju da neki Zakupnik mora vrSiti isporuku robe prije 

: 00 ili poslije 24:00, mora traSiti dopustenje od Uprave 
.rgovadkog centra.-----------------------------------------------------------------------------------------
-=^jpniku ne pripadaju nikakva prava ili zahtjevi bilo koje vrste u 
: -r.osu na Zakupodavea zbog ogranidenja prilaza/dostave uslijed mjera 
;-jibenih vlasti koje su Zakupniku poznate ili su donesene nakon 
rr€-daje ponude Zakupodaveu. ----------------------------------------------------------------------

21. Ovrdnost ugovora ----------------------------------------------------------------------------------
--— Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce ovaj Ugovor, 
= - ..emniziran od strane javnog biljeznika, imati snagu ovr5ne 
:5vnobilje2nicke isprave sukladno clanku 54. Zakona o javnom
t_Z:eznistvu i dlanku 23. OvrSnog zakona.------------------------------------------------

Zakupnik ovime daje suglasnost da se na temelju ovog Ugovora 
---.*ede ovxha, te Zakupnik izrijekom dopuSta Zakupodaveu da, bez 

-<vih daljnjih pitanja ili odobrenja, neposredno na temelju ovog
tvora

rC S

Z.H.Z

§• 1.2 <

provede prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed zakupljenog 
-ovnog prostora slobodnog od osoba i stvari u vlasnistvu 
upnika u slucaju da Zakupnik ili treca osoba po isteku ovog 
vera, ili u bilo kojem slucaju otkaza ili raskida predvidenim
“ ’Jgovorom, dobrovoijno ne iseii iz istog, ---------------------------------
-“■rsi prisilnu ovrhu na ejelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj 
vini Zakupnika te svim racunima kod tredih pravnih osoba koje 
.'-L^aju platni promet Zakupnika, u slucaju da Zakupnik ne ‘plati 
-pr.inu, Troskove odrfavanja, ugovornu kaznu, i druge troskove, 
.-ade i noveana potrazivanja koji proizlaze ili mogu proizadi iz
: Ugovora, odmah po dospijecu istih, --------------------------------------------------
zvrSi prisilnu ovrhu na ejelokupnoj imovini Zakupnika i u svim

'to
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ostalim slucajevirna koji su predvideni ovim Ugovorom ili posebnim 
Takonom.------------------------------------------ --------------------------------
21.3. Ugovorne strane su suglasne da ce javni bilje2nik sukladno 
clanku 54. Zakona o javnom biljeznistvu na ovaj Ugovor staviti 
potvrdu ovrsnosti na temelju pisane izjave Zakupodavca o dospijedu 
2akupniney TroSkova odrzavanja, ugovorne kazne, troSkova ostalih 
<omunalnih i drugih usluga# ili drugih troskova, ili novdanih 
potrazivanja koji proizlaze ili laogu proizaci iz ovog Ugovora.----------

22. Ostalo--------------------------------------------------------------------------------------------------------
-3.1. U slucaju da vise osoba nastupa kao Zakupnik, svi odgovaraju i 
:amce za sve obveze iz Ugovora o zakupu kao solidarni duznici. Svaki 
-akupnik ima punomoc da prima izjave Zakupodavca za ostale Zakupnike
-ikljucujudi i otkaz Ugovora o zakupu).---------------------------------------------------

-5.2. Zakupodavac je ovlasten koristiti dijelove parkiralisne 
povrSine za priredbe ili za druge svrhe koje se Zakupodavcu Cine 
•lorisnini, te su u interesu Trgovackog centra. To ne zadire u prava
'-z zakupnog odnosa.---------------------------------------------------------------------------------------
-3.3. TrgovaCkom centru .prikljuceni su sadrzaji za ostavljanje 
r-tornih vozila. Zakupodavac pridrzava pravo premjestiti mjesta za 
:stavljanje vozila, donositi regulacije koje ograniCavaju moguCnosti 
*:;ri§tenja istih (kao npr. ogranicenje vremena parkiranja, 
-rvrdivanje radnog vremena, privtemeno zatvaranje zbog gradevinskih 
lahvata, itd.). Zakupodavac je ovlasten zahtijevati parkiralisnu 
r.ristojbu za koriStenje sadrzaja za ostavljanje motornih vozila. On 
‘•r nadalje ovlasten dati da tim sadrzajima upravlja netko treci i da 
‘aj ubire parkiralisne pristojbe. Zakupnik nije ovlasten iz toga
-jvesti nikakva prava prema Zakupodavcu.-------------------------------------------------
-:.4. Sva pismena upucena Zakupniku smatrat be se dostavljenim, 
-anom predaje na post! (datum poStanskog 2iga), ako su upubena na 
i::resu sjedista druStva koje je navedeno u registru Trgovackog suda, 
:ir.osno obrtnog registra ili prebivalista kod nadlezne Policijske 
-prave, a ukoliko na adresama upisanim kod navedenih tijela dostava
p-smena nije bila moguca odnosno uredna.--------------------------------------------------
--•.5. Zakupodavac je svakodobno ovlaSten prenijeti svoja prava i 
-iveze iz ovog Ugovora o zakupu na neko drugo drustvo, osim ako se 
t-r.e ne ugxozava uredan nastavak izvrSenja Ugovora o zakupu. 
-i.*cupnik trenutkom potpisa ovog ugovora o zakupu, pristaje na takav 
pri'enos prava i obveza Zakupodavca na trebu osobu, te nece biti 
pctreban naknadni pristanak Zakupnika. Zakupodavac istupa sa svim 
crsvima i obvezama iz postojebeg Ugovora o zakupu trenutkom
ccavijesti Zakupnika o takvom pravnom poslu.------------------------------------------
-s<upnik je sporazuman da se podaci, koji se odnose na ugovorni 
zzr.iis, pohrane na nosace podataka u okviru upravljanja nekretninom. 
i-i.<ipodavac se obvezuje da be se pri obradi podataka pridrzavati
ccveze o zaStiti podataka.---------------------------------------------------------------------------
wocvcrne stranke be u roku od 5 radnih dana nakon izvrSene prorajene, 
,:eir.a drugoj priopciti svaku takvu promjenu imena, skrabenice 
tvrtke, sjedista, giavne djelatnosti, osobe i funkcije svog 
r-'^^stavnika kao i opunomocenika za dostavu.------------------------------------------
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24. Propisani. obi lie---------------------------------------------------------------------------------------
3vaj Ugovor o zakupu sadrzi ovc odredbe zokupnog odnooo kojc ou 
ugovorne strane dogovorile. Usmeni dodatni dogovori ne postoje. 
Sporazumi ili obedanja bilo koje vrste, koja se odnose na zakupni 
::^dnos ili Predmet zakupa, valjana su same ako su izvrSena u pisanom 
rbliku i s pravno valjanim potpisom Zakupodavea i Zakupnika. Isto 
vrijedi za izmjene i dopune, kao i za raskid Ugovora o zakupu ili 
•:lauzule u pisanom obliku.---------------------------------------------------------------------------

25. Salvatoma klauzula----------------- ---------------------------------------------------------------
:.a postojanje ovog Ugovora nede utjecati ako pojedine odredbe budu 
.'.iStetne ili nevaljane. Takva odredba zamijenit de se# odnosno 
lopuniti valjanom odredbom, koja u najvedoj mogudoj mjeri odgovara 
fr.islu i svrsi ni§tetne ili nevaljane odredbe, odnosno ostalim 
: iredbama ugovora.-----------------------------------------------------------------------------------------

26. Zavrdne odredba-

sporovi koji proizlaze iz i u vezi s ovim Ugovorom o zakupu, 
jucujudi i sporove koji se odnose na pitanja njegovoga valjanog 
::anka, povrede ili prestanka, kao i na pravne udinke koji iz toga 
istjedu, konacno de se za slucaj potrebe rijesiti redovnim 
skim putem. Prilikom odludivanja i tumadenja odredbi ovog 
Yora, primjenjivat ce se iskljudivo hrvatsko materijalno pravo.— 
vorne strane de sve eventualne sporove koji bi proiziSli iz ovog 
Yora nastojati rijeSiti sporazumno. U siucaju da se sporazum ne 
e postidi, utvrduje se nadieznost stvarno nadleznog suda u 
itu.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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je Zakupodavac, u sludaju zakasnjelog pladanja pokrenuo sudski 
oosoupak za naplatu zaostalih pladanja, te isplatu ugovorne kazne
- --i naknadu stete, onda dopunski uz zakonske regulacije vrijedi
ill:----------- ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ia.>:upnik snosi sudske troskove i troSkove odvjetnika odgovarajudeg 
pisoupka, ukoliko Zakupnik svoje obveze pladanja s kojima se nalazi
- oakaSnjenju, ispuni tek nakon sto je kod nadleznog suda vec 
tc or.esena tuzba za pladanje odnosno kod drugog tijela pokrenut 
p’-'.si-.pak prisilne naplate. To posebice vrijedi za sludaj ako 
is<jpcdavac povuce tuzbu ili je preinadi, jer je Zakupnik nakon 
pc'.retanja gore navedenog postupka podmirio u potpunosti ili
■-:“l.omice obveze pladanja,---------------------------------------------------------------------------
Cco-varajude vrijedi i za sludaj da Zakupnik, unatoc otkazu ili 
prroeku roka trajanja Ugovora o zakupu, vrati Zakupodavcu Predmet 
z=<-pa tek nakon pokretanja tu2be za iseljenje pred nadleinim sudom,
r..avei€nira u dlanku.---------------------------------------------------------------------------------------
2.a<-pr.ik se obvezuje i jamdi Zakupodavcu, pod punom kaznenom i 
asaoerijalnom odgovornoscu, da u sludaju bilo kakvog spora, nede 
pc*or.ositi nikakve prijedloge za zabiljezbe, predbilje2be, plotnbe i 
S-., u odnosu na nekretnine u vlasni§tvu Zakupodavea. Zakupnik se

da na nekretninama u vlasniStvu Zakupodavea nece podnositi 
zar.t:.ev za zabiljezbu spora, da nece traziti privremene mjere 
xarrar.e otudenja i opterecenja nekretnina u vlasnistvu Zakupodavea,
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".iti ce pokretati bilo koji drugi postupak koji bi dovodio do
■^biljezbi u zemlji§nim knjigama.---------------------------------------------------------------------

slucaju da Zakupnik postupi suprotno ovoj odredbi, obvezuju se 
clatiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u fiksnoia iznosu od 100.000,00 
-■JR + 2.000,00 EUR (dvije tisude eura) po danu, za svaki dan
rabiljefbe u zemljiSnim knjigama.--------------------------------------------------------------
.govorne strane takoder utvrduju, da u slucaju da Zakupnik postupi 
=uprotno ovoj odredbi, osim gradansko-pravne odgovornosti Zakupnika,
pr-stoji i njegova kazneno-pravna odgovornost.-----------------------------------------
:vaj Ugovor o zakupu potpisuju ugovorne strane u znak da su sve
:iredbe iz ugovora, u svakom pogledu izraz njihove volje.-------------------
?‘ize potpisani izjavljuju da su ugovorne strane ujedno i ovlaStene
zi sklapanje ovog Ugovora o zakupu.-----------------------------------------------------------
riistojbe, troSak ovjere potpisa kao i svi ostali troskovi, 
-riijudujudi i sve poreze i prireze koji mogu nastati iz osnova 
5.*:.apanja ovog Ugovora o zakupu, idu na teret Zakupnika.---------------------

27, Privici-

Jiilog 1 
:rilog 2

Polo2ajni nacrt Poslovni prostor 3.10- 
Kudni red ----------------------------------------------

Ugovor o zakupu sklopljen je u 4(detiri) primjeraka

-ili'JPODAVA ZAKUPNIK

TANDARA d.o.o.
Okrug GornjI, Rasllcl X 7 

■'016:32070453298'
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ISI MQR'SO fS)

Shopping centar Marisa 
Kardinala Aiojzija Stepinca 112 
21220 Trogir 
www.marisa.hr

KUCNJ RED

Odredbe ovog Kudnog reda vrijede za sve zakupnike posiovnih prostora 

trgovackog centra nMarisau1 Kardinala Aiojzija Stepinca 112, Trogir (dalje u 

tekstu; Centar) kao i za njihove radnike, suradnike, dobavijade i poslovne 

partnere (dalje u tekstu: Korisnici) a u svrtiu kvalitetnog upravijanja, razvoja i 
promocije centra Marisa.

Kucnim redom se propisuje radno vrijeme, dostava robe, odrzavanje cistoce, 
zadtita od polara, red i dr. u centru Marisa.

Zakupnici centra du^ni su upoznati svoje zaposlenike sa pravilima Kucnog 

reda. te preuzimaju odgovornost za slucaj njihovog nepridrzavanja.

Uprava Centra zadr^ava pravo izmjene i nadopune Kucnog reda.

1 RADNO VRIJEME, DOLAZAK NA POSAO, 0DLA2AK

1.1 Odiuku o radnom vremenu Centra donosi Uprava Centra u skladu sa 

zakonom. Trenutno utvrdeno radno vrijeme:

Radno vrijeme zakupnika Centra (uz iznimku onih navedenih nize) Je:
Ponedjeljak - Nedjelja od 08-21 h

u

http://www.marisa.hr


Radno vrijeme Plodina Je:
Ponedjeljak - Nedjelja od 07-23 h

Radno vrijeme FOCUS Caffe bar je:
Ponedjeljak - Subota od 07-00 h 

Nedjelja od 08-00 h

Radno vrijeme MAXBET je:
Ponedjeljak - Nedjelja od 0-24 h

Radno vrijeme INVICTUS FITNESS je: 

Ponedjeljak - Petak od 07:30 -22 h 

Subota od 09-21 h 

Nedjelja od 15-21 h

1.2 Uprava Centra zadr2ava pravo promjene radnog vremena. O 

eventualnim promjenama i odstupanjima od gore navedenog zakupnici 

Centra ce bib pravodobno obavijeSteni.
1.3 Redovan uiaz za radnike zakupnika (izuzev Plodine) dozvoljen je od 

7,00 sati, a Centar moraju napustiti najkasnije do 23,00 sata.
1.4 Ukoliko radnici zakupnika dolaze na posao Hi odiaze s posla izvan 

vremena navedenog u tocki 1.3 (uz odobrenje Uprave Centra), obavezni su 

koristiti ulaze na eta2i -1 i -2, pri Oemu se trebaju javiti djelatniku osiguranja..

1.5 Pravo zakupnika na prolaz ulazima, hodnicima, dizalima i stubiStem 

Centra ogranlteni su na dolazak I napu§tanje poslovnih prostora od strane 

Korisnika. Radnici zakupnika takoder imaju pravo pristupa zakupljenim 

skladisnim prostorima, sanitamim prostorima za radnike i prostoru za 

odiaganje otpada.



2. OTVARANJE POSLOVNIH PROSTORA, DOSTAVA, diSdENJE, 
SKLADISTENJE I OSTALA PRAVILA PONASANJA VEZANA ZA 

POSLOVNI PROSTOR

2.1 Svi zakupnici duini su poslovne prostore otvoriti i dtlati ih otvorenima 

u skladu s odiukom Uprave Centra o radnom vremenu.

Zabranjeno je sljedece:

2.2 nepridflavanje radnog vremena kod otvaranja (kasnije otvaranje)
2.3 nepridrlavanje radnog vremena kod zatvaranja (prerano zatvaranje)

2.4 transport robe, namjeStaja, alata, Ijestvi iti drugih vecih predmeta te 

transport otpada za vrijertie utvrdenog radnog vremena Centra

2.5 uredenje poslovnog prostora i uredenje izloga za vrijeme utvrdenog 

radnog vremena Centra
2.6 svi radovi unutar poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena 

Centra
2.7 skladiStenje i odiaganje robe ili drugih stvari u poslovnim prostohma i 

na zajedni6kim povrSinama Centra
2.8 koriStenje evakuadjskih shjbi§ta ill drugih zajednidkih povrsina za 

transport ili odiaganje robe i ambaiaze
2.9 zadriavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim 

prolazima i stubi§tima
2.10 zakljuCavanje protupoiarnih stepenica i vrata na putevima evakuacije
2.11 okupljanje ili zadrZavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na 

prostorima koje koriste posjetitelji Centra, a osobito kod ulaza za posjetitelje 

Centra
2.12 pustanje preglasne glazbe u poslovnim prostorima; ocjena
odgovarajude giasnoce je iskijucivo pravo Uprave Centra
2.13 koriStenje lifta koji nije teretnl za prijevoz tereta
2.14 Dostaviianie bilo kakvih oromotivnih materiiala u izloo ooslovnoq 

prostora bez pismenog odobrenja Uprave Centra



2.15 promidzba drugih trgovackih centara, poslovnih prostora na daigim 

lokacijama i brandova kojih nema u ponudi Marisa centra
2.16 odiaganje stvari u garaii za posjetitelje Centra

2.17 pranje podova, usisavanje, metenje, pranje polica i vitrina za vrijeme 

radnog vremena Centra osim u iznimnim situacijama

2.18 drlanje poslovnih prostora otvorenima izvan radnog vremena Centra; 
rolo vrata Hi ulazna vrata u poslovnim prostorima trebaju bit! spu§tena tj. 
zatvorena izvan radnog vremena Centra

2.19 napu§tanje poslovnog prostora od strane svih radnika za vrijeme 

radnog vremena Centra i ostavijanje poslovnog prostora bez nadzora
2.20 konzumlranje hrane na vidijivom mjestu u poslovnom prostoru
2.21 ulazak u Centar s bilo kakvim prijevoznim sredstvom (biclkl, role i si.)

Ostalo:

2.22 Inventure tijekom godine mogube je organizirati jedino izvan radnog 

vremena Centra uz prethodno pismeno odobrenje Uprave Centra; 
zatvaranje poslovnog prostora zbog godi§njeg odmora nije dozvoljeno
2.23 Organiziranje promotivnih akcija na inicljativu samog zakupnika na 

nivou svog poslovnog prostora dozvoljeno je uz pismeno odobrenje Uprave 

Centra: odobrenje Uprave Centra za takvu akciju zakupnik je duian zatraiiti 

najmanje 8 dana prije pocetka akcije; zakupnik je uz upit duian poslati i 
detaljan opis promotivne akcije s terminima i nabinom njihova odvijanja
2.24 Zabranjeno je uzimati bistu vodu i iziijevati neCistu vodu u 

sanitarijama za posjetitelje Centra: vodu za pranje treba uzimati i iziijevati u 

za to predvidenim prostorijama, santtamim prostorijama za djelatnike .

2.25 Sukladno Zakonu o ogranibavanju uporabe duhanskih proizvoda, 
cuSenje je zabranjeno u zajedniCkim prostorima Centra, mall-u kao I u svim 

prostorijama u Centru
2.26 Zakupnik je du2an poslovni prostor dr2ati urednim i bistim

2.27 Nakon koriStenja zajednickih prostora obavezno je zatvaranje njihovih
vrata /

r
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2.28 Zabranjeno je na bilo koji na&in ometati, prtjati, oMebivati ili ugro2avati 

druge osobe ili imovinu Centra

3. UTOVAR I ISTOVAR ROBE TE DOSTAVA ROBE U POSLOVNE 

PROSTORE, ODLAGANJE OTP ADA

3.1 Vozilima namijenjenim za utovar i istovar robe strogo je zabranjeno 

koriStenje parkirali§ta za posjetitelje Centra. Dostavna zona se nalazi na 

sjevemoj strani objekta (dostavno dvorlSte). Vozila se ne smiju zadriavati 
duie nego sto je potrebno za utovar i istovar robe.

U periodu od 06:00 do 08:00 i 21:15 do 23:00 sati utovar i istovar robe u 
poslovne prostore mogu vrsiti zakupci koji prolaze kroz zajedniCke prostore 
unutar centra, a koje su namjenjene za kupce

U periodu od 06:00 do 24:00 sati utovar i istovar robe mogu vr§iti zakupnici 
koji imaju pristup do dostavnog puta i time ne proiaze kroz zajednicki prostor 
koji je predviden za kupce (PLODINE)

Prilikom dostave robe potrebno je obratiti palnju da se ista obavlja na 

adekvatan nadin s transportnim sredstvom (obavezno gumeni kotadi) koji ne 

ostecuje imovinu Centra.

3.2 Nakon zavrsetka utovara i istovara robe podruCje u kojem se to 

obavlja mora se odmah odistiti i dovesti u pn/obitno stanje.
3.3 Po potrebi, utovar, istovar i dostava robe moze se obavijati izvan gore 

navedenog vremena, pod uvjetom da postoji prethodno pismeno odobrenje 

od Uprave Centra.

3.4 Strogo je zabranjeno zadr^avanje vozila Korisnika i zakupnika ispred 

Centra i na poiarnim putovima.

3.5 Diaz i iziaz iz Centra prilikom transporta robe, materijala i drugih stvari 
dozvoljen je isklju6vo kroz dostavne koridore. Sb’ogo je zabranjeno 

<ori§tenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteijima Centra.
3.6 Uprava Centra moie zabraniti dostavu ukoliko se obavlja na 

neadekvatan na&n.



3.7 Zakupnik je obvezan razvrstavati otpad i odlagati ga u posebne 

kontejnere. Kontejneri za papir, foliju, staklo, PVC te komunaini otpad 

nalaze se u komerdjalnom dvoriSte. Transport otpada do kontejnera 

dozvoljen je:
a. svaki dan od 06.00 do 07.45 sati i od 21.15 do 22.45 sati ukoliko 

se prolazi prostorom kojim se krecu posjetiteiji Centra (mall, garaie, 

parking, hodnici...);
b. svaki dan od 06,00 do 22,45 sati ukotiko se ne prolazi prostorom 

kojim se krecu posjetiteiji Centra.
3.8 Zabranjeno je koriMenje kolica hipermarketa za potrebe drugih 

zakupnika kao i ostalih stvari i usiuga koje su namijenjene posjetiteijima 

Centra (wi-fi, garderobni ormaridi. elektriCne punionice, promotivni sadriaji

4. GRADEVINSKI RADOVI

4.1 Radovi na instalacijama koje su u vfasnistvu Zakupodavca, a prolaze 

kroz poslovni prostor zakupnika, nisu dozvoljeni bez pismenog odobrenja i 
nadzora od Uprave Centra. Sva uredenja moguda su samo u danima i 
terminima koja dopuSta Uprava Centra, a radovi moraju biti izvedeni u 

skladu sa sigurnosnim mjerama, bez nanoSenja Steta Centra. Radovi 
moraju biti pismeno zatra2eni i odobreni od Uprave Centra, minimaino 24 

sata ranije od izvodenja istih.
4.2 Strogo je zabranjeno izvodenje bilo kakvih radova u poslovnim 

prostorima ili na prodeijima poslovnih prostora za vrijeme utvrdenog radnog 

vremena Centra.
4.3 Zakupnik je duian u svakom trenutku omoguditi. na zah^ev Uprave 

Centra, ulazak u poslovni prostor te rad na instalacijama koje su u 

vlasniStvu Zakupodavca.

/
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4.4 Zakupnik je obavezan na vlastiti tro§ak brinuti o ispunjavanju 

zakonskih propisa odnosno uyjeta vezanih za viastito poslovanje.
4.5 TehniCka oprema (posebice dizala) mora se koristiti sukladno uputama 

sluibenika Centra ili uputama stuzbe osiguranja.
4.6 Zakupnik je du2an eventuaini kvar na instalacijama u svojem 

poslovnom prostoru koji ugroiava ljude Ili ugro^ava i ometa rad drugih 

poslovnih prostora popraviti u najkracem roku. Ukotiko to ne uCini, kvar 6e 

na njegov tro§ak popraviti izvodad kojeg angaiira Zakupodavac.
4.7 Ukoliko zbog propusta zakupnika ili kvara na njegovom sustavu dode 

do §tete u drugome poslovnom prostoru. dotidni zakupnik je du^n podmiriti 

svu nastalu §tetu.
4.8 Radnicima koji rade na uredenju poslovnih prostora (uz odobrenje 

Uprave centra) zabranjeno je kretati se mallom u radnoj odjeci i obudi u 

vrijeme kada je Center otvoren za posjetitelje.
4.9 Zabranjen je transport materijala i alata u vrijeme kada je Centar 

otvoren za posjetitelje.
4.10 Zabranjeno je kori§tenje sanitarnih prostorija za posjetitelje Centra od 

strane izvodada radova.
4.11 Zakupnik je duian osigurati da poslovni prostor nakon izvrSenih 

radova izgieda disto i uredno.
4.12 Za izvodade radova vrijede sva pravlla koja se odnose na zakupnika I 

Korisnike. Zakupnik je duian o tome obavijestiti sve Korisnlke.

5. PARKIRANJE I PROMET OKO CENTRA

5.1 Sve ceste na podrudju Centra uvijek moraju biti prohodne.
5.2 Odiukom Uprave centra Marisa, zakupnict i njihovi zaposlenici 
nemaju mogudnost koristenja parkiraliSnog mjesta na etalama -1 i -2. 

Svi zakupnid su dulni obayjestiti sve svoje zaposlenike o propisanim 

pravilima parkiranja jer de parkiranje na nedozvoljenim mjestima bit 
financijski sankcionirano, a automobili de o troSku zakupnika* biti 
premjesteni.

/■



Uprava centra Marisa zadriava pravo izmjene pravila o parkiranju za 

zakupnike i njihove zaposlenike sukladno poStivanju vaiedih propisa ill u 

svttiu Sto kvalitetnije usiuge prema kupcima kako bi njihov boravak u centru 

bio §to ugodniji.
Centar Marisa zadriava pravo regulacije parkiranja kroz dodatak Kucnom 

redu koji ce pravovremeno biti dostavijen svim zakupnicima.

Zabranjeno je sljedece:
5.3 Parkiranje i zadrzavanje vozila radnika zakupnika i ostalih Korisnika 

na parkimim mjestima predvidenim za posjetitelje Centra te ostalim 

mjestima koja nlsu predvidena za parkiranje
5.4 Zadrlavanje dvaju vozila paraleino (bez mogucnosti prolaza)
5.5 Zadrzavanje vozila ispred ill u bliztni nuZnih iziaza i protupoZamih 

stepenica
5.6 Blokiranje voznog traka ili nogostupa s vozilima bilo koje vrste bez 

obzira da li se radi samo o zaustavijanju ili parkiranju

6. MJERE SIGURNOSTI

6.1 Kako bi se osigurala maksimalna sigumost za osoblje, nekretninu, 

opremu I djelatnosti unutar Centra, zakupnici i njihovo osoblje obvezni su se 

oridrZavati mjera i pravila sigurnosti koje odreduje Uprava Centra, te s 

osobitom paznjom 6uvati imovinu Centra.
Uprava Centra moZe, bez da za to odgovara zakupniku, zabraniti pristup 

svakoj osobi koja se pravilno ne predstavi ili 6ja prisutnost po mt§ljenju 

Uprave Centra ugroZava interese Centra i ostalih zakupnika, Korisnika i/ili 

cosjetitelja Centra.

U Centru je zabranjeno:
6.2 izvoditi protuzakonite radnje ili radnje koje krSe pravila pristojnosti I 
.T jedaju javni moral; osobe koje prouzrode javni skandal ili rade protivno



uobicajenoj poslovnoj etici mogu biti izbadene iz Centra i dobiti zabranu 

pnstupa
6.3 vr^iti radnje koje prouzrokuju veliku buku, veliki neugodan miris ili 

neko drugo oneciicenje okolisa te upotrebljavati ili skladiStiti bilo kakve 

opasne iti zapaljive tvari bez dozvole Uprave Centra

6.4 donositi oruzje u prostor Centra

9osebno je utvrdeno sljedece:
6.5 izlazi u sluCaju opasnosti, podrufija koja sadrfe protupoiame sisteme i 
cpcenito svi zajedniCki dijelovi, moraju biti uvijek slobodni od suviSnih 

Cfedmeta kako bi se osigurala brza intervencija u slu6aju opasnosti
6.6 zakupnik je duian' brinuti o provodenju svih zakonskih odredbi kojima 

codiijeSe poslovni prostor, ukljuCujubi mjere i propisane radnje za 

csiguranje rada na siguran nacin i mjere zaStite od po2ara

6.7 ne smije se nepravilno koristiti niti jedan sigurnosni uredaj
6.8 otpad ne smije sadrzavati opasne ili lako zapaljive predmete
6.9 samo osobe ovIaStene od strane Uprave Centra mogu obavijati 
"tervencije na uredajima koje je postavio Zakupodavac
6.10 u poslovnim prostorima nije dozvoljeno dr5anje opasnih ili visoko 

zaoaijivih materijala
6.11 obavezno je poStivanje uputa i naputaka tehnidkog osobija i sluzbe 

:s guranja koje je anga^irao Zakupodavac

Z»z n zakupnika traZi se suradnja s dru§tvom za Suvanje i nadzor.

Za*-pnici moraju prijaviti svaku otkrivenu nepravilnost na dijelovima zajednickih 

rs;:aiacija ili u bilo kojem drugom sludaju koji bi zahtijevao hitnu intervenciju 

za upravijanje Centrom.

" NADZOR CENTRA
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- Zadriavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim proiazima i 

5rjbi§tima (to6ka 2.10)
- Okuptjanje ill pusenje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na prostorima na

to nije dozvoljeno (totke 2.11 i 2.25)
- PuStanje glazbe u poslovnim prostorima bez pismenog odobrenja Uprave Centra 

:ccka 2.12)
- KoriStenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta {toCka 2.13)
- Postavljanje promotivnih materijala u izlog bez pismenog odobrenja Uprave 

Centra (toCka 2.14)
- Ciscenje poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena Centra (to£ka 2.17)

- Konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u posiovnom prostoru (tocka 2.20)

- Jiazak u Centar s prijevoznim sredstvom (tocka 2.21)
- Nepridr^avanje pravila vezanih za koristenje vode za pranje (toCka 2.24)
- Nezatvaranje vrata zajedniCkih prostora nakon njihova koriStenja (totka 2.27)
- Nepravitnosti kod utovara, istovara te dostave robe i odiaganja otpada (tofike 3.1, 

3 2 3.3, 3 5. 3.8)
- PogreSno parkiranje (to6ke 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5)

- Ostecivanje imovine Centra (to6ka 6.1)
• Povrede toCaka 6.5 do 6.11 Kubnog reda vezano za mjere sigumosti

Za sljedeca nepostivanja pravila Kucnog reda predvidena je kazna u iznosu 

do 7.000,00 kuna:
- Nepridriavanje radnog vremena kod otvaranja i zatvaranja poslovnih prostora 

*.otke 2.2, 2.3 i 2.19)
- Transport robe, namjeStaja, alata, Ijestvi ili drugih vecih predmeta te transport 
:xada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra (tocka 2.4.)
- Radovi na posiovnom prostoru za vrijeme radnog vremena Centra (tobke 2.5, 2.6

£‘ 2)

- Odiaganje stvari u garaJi za posjetitelje Centra (toCka 2.16)
- Ostavijanje poslovnog prostora bez nadzora (tobka 2.19)
- Nepropisno organiziranje promotivnih akcija (toCka 2.23)
- Neodriavanje poslovnog prostora urednim i iistim (tocka 2.26)

"V



r^'ravanje vozila Korisnika i zakupnika ispred Cenfra i na poiamim putovima 

3 4)
- Kof^stenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteljima Centra 

•^oi-a 3 5)
- <c^stenje usiuga i stvari koje su namijenjene posjetiteljima Centra (tocka 3.8)
- Za-'zavanje vozila kod nu2nih izlaza i protupo^amih stepenica i blokiranje 

•cT"og traka ili nogostupa (toCke 5.5 i 5.6)
- Hepndriavanje pravila vezanih uz izvodenje gradevinskih radova (to£ke 4.8 do

- =: -rede todaka 2.28, 6.2 i 6.3 Kucnog reda vezano za mjere sigumosti

- Secravilna upotreba opreme {todka 4.5)

Za sljedeca nepoStivanja pravila Kucnog reda predvidena je kazna u iznosu 

so 15.000,00 kuna:
' ZaKl.udavanje protupoiarnih stepenica (to6ka 2.10)

- P-cmid^ba drugih trgovaCkih centara (tocka 2.15)
- O^ganiziranje inventure ili zatvaranje poslovnih prostora za vrijeme radnog 

♦"e'^ena Centra (todka 2.22)
- \eodobreni radovi na instalacijama Centra (totka 4.1)

- Zc'^osenje oruzja u prostorije Centra {tofika 6.4 )

Ostalo
Za nepoStivanja ostalih stavki iz odgovarajudih ugovora o zakupu koja nisu 

r^edvidena ili navedena u ovom Kucnom redu predvidene su kazne sukladno

•aznenim odredbama spomenutih ugovora o zakupu.

Za sve ostale nepravilnosti, ucestala ponavljanja prekrSaja Kucnog reda 

neprimjerena ponasanja i nedozvoljene radove koji nisu navedeni u ovome 

Kucnome redu, a Uprava Centra procijeni da nisu u skladu sa smjernicama 

koje su dane ovim Kucnim redom, Uprava Centra moie samostaino odrediti 
visinu noveane kazne u iznosu do 15.000,00 Kn i naplaOti je doticnom

zakupniku.



;

Uprava Centra zadrlava pravo izmjene i nadopune Kucnog reda kao i kaznenih 

odredbi ko]e su sastavni dio Ku<^og reda.

Osim plabanja kazne kod nepoStivanja Kucnog reda odgovoma osoba za navedeni 

prekrsaj duina je snositi i eventualne financijske posljedice koje su rezultat 
nepoStivanja Kudnog reda. Zakupnik je duian s Kudnim redom upoznati svoje 

radnike i sve ostale Korisnike kojt imaju veze sa Centrom.

U Trogiru, 16.08.2019.
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Uaovorne strane

Trgovacko dxuStvo MEGABIT d.o.o. upisano u registar trgovaekog suda 
u Splitu sa sjedistem na adresi Kralja Zvonimira 14, 21210 Solin,

87219083598, MB: 060018540, zastupano po direktoruCIB: Arsen
Burov, OIB: 68741179808, u daljnjem tekstu ^Zakupodavac'

Trgovadko druStvo TANDARA d.o.o. upisano u registar trgovackog suda u 
Splitu, sa sjedistem na adresi Rastici X 7, Okrug Gornji, OIB: 
32070453298, MBS: 060389687, zastupano po direktoru Nikola Tandara, 
OIB: 56569449314, u daljnjem tekstu „Zakupnik"

skLapaju dana 23.travnja 2021.g. sljededi-

UGOVOR ZAKUPU

.Temeljna utvrdenia:

Obiekt:—

- ■ zakupodavac je vlasnik 1/1 vlasniekog dijela nekretnine 
ucisar.e u ZK ulozak: 7236, K.O. Trogir, kat.eest 1077/4,
:e isti izgradio trgovacki centar naziva "TRGOVACki CENTAR^MARISA^^ 
anagrafske oznake Kardinala Alojzija Stepinca br.ll2.

1.2. "Objekt" u smislu ovog ugovora su zgrada i zemljiste na kojem 
se ona nalazi, zajedno sa svim objektima kojisu izgradeni ^na 
navedenom zemljiStu, a koji su sastavni dio Trgovackog J

1 3 "Ugovor" - ovaj ugovor i pripadajudi prilozi, te bilo ^°ia 
dopunska dokumentacija, o kojoj su se Ugovorne strane usuglasile 
sukladno uvjetima ovog Ugovora. -----------------------

1.4. "Nacrti" - Planovi koji ocrtavaju Poslovni prostor, a koji se 
nalaze kao Prilog tar. 1 ovog Ugovora. ^

1.5. "Poslovni prostor" - Poslovni prostor oznaCen i opisan u 
Prilogu tar. 1 kao Caffe bar, koji se nalazi u prizemiju Objekta i za 
svrhe identifikacije oznaden u Nacrtima kao 0.16, ukupne povrSine 
od 16 m2 {§esnaest metara kvadratnih) s otvorenim prostorom (dio 
malla I dio §etnice/terase ispred objekta) koji je Zakupodavac dao 
na koristenje Zakupcu koji je takoder ucrtan u prilozenoj nacrtno]
dokumen'taci ji.----------------------------------------------------------------------

1.6. v'Izlozi poslovnih prostora'^ sva podrudja za izlaganje robe 
unutar Poslovnog prostora (ilir u bilo kojoj zasebnoj jedinici za 
izlaganje robe izvan Poslovn^ prostora) koj^ je ^Zakupodavac dao na
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koristenje Zakupniku, odredena ili narcl jer.rens za svrftu i2'-a'-ia 
robe prodaju ili promotivnih materijafa, a <o'3 se nala-e 
podrucja od linije zakupa do 1,5 me tar a ur.utar Pcslcvr.oc c-os — ■a. -

1.7. Oprava TrgovaCkog centra - upravu trgovaikoa centra •=e--je 
Zakupodavac------------------------------------------------------- '

2. Predate t ugovora:

2.1.
take

Predmet ugovora je posiovni prostor ko~.: 
sto je postavio Sank, inventar ter.du i 

opremu (o demu ce se po

le uredio Zakupnik 
ostalu ugostitelj ku

. po'■—psu ovog ugovora stastaviti posebni
zapisnik) rsti se nalazi u objekeu koji je ccisar. u clanku 1 1 u

a k0:l1 Se SaSt0ji od P°sl°vnog crestora ukupne povrsine 
m2 (sesnaest metara kvadratnih) koji ie u tlocrtu t-aovaekoa 

centra Marisa oznacen kao prostor br. 0.16, s pricadaluCia orvore-iit 
H°m malla 1 . dio ispred ofajekta; koji je

BR lP°ovooC[i 30 na k0rlSten^e Zakupcu, a koji tlocrt je DODATAK 
!!fa_lzfkupu 1 kao takav sastavni di0 ovog ugovora.—

2.2. Mjere povrsine predstavljaju mjere osi, koje rrizradunatril 
terael^u projektne dokumentacije, kako slijedi: linija ogranicenja
"njs rerPu°bVurSine Pr0te2e Se UZ PrednjU StranU predmeta°zakupa^"na 
van^skon. rubu pravea; kod unutraSnjih zidova, koji okruzuiu
ZgraPe3ekoiroVkrrur; UZ arediSnjicu zida <os>' vanjskih zidova
zgrade^ kogi okruiuou predmet zakupa, na njihovoj vanjskoj strani.-

predatZiatePhnibk ee ZS -SlUeaj P°trebe ° SV°m tros:ku’p7ip7emTtT’'i
Lkun7 7. - . 0plS 1 SVU ostalu tehnidku dokumentaciju za predmet
zakupa, ukl3ucu3uci i idejni odnosno glavni projekt] kao PIi™
Ltr bTo 707077 te ae ° SVOm tr05kU Urediti Predmet zaku?a ka)'° bi
izvrsi zak77r 23 UPOtrebU- Sva “l^^anja u predmet zakupa koja 
izvrsi zakupnik o njegovom su trosku, te isti nema pravo od
izn7e7VCsatvatrrrZk7 n3knaCiU. tro5kova po Pita"7u ulaganja, osim 
77 7 Stvari koge le unio sukladno Zapisniku iz einaka 2.1.

Ph1 Jeri 1St0 tak0 dugan 0 svom trosku samostalno pribaviti i sva 
potrebna odobrenja i dozvole nadle^nih tijela koje se odnose na 
predmet zakupa, kao i na nje.govo 
Zakupodavac, na upit Zakupnika, 
ista bude potrebna.------------------------

se
poslovan je. Pri tome ce 

pruziti strudnu potporu, ukoiiko

■ Zaikupa Smije Se koristiti samo za odobrene od
obvpzan 1:ie a' -SVe U skladu sa 2akonom i ugovorom. Zakupnik je 
obvezan o svom trosku ishoditi sva eventualno potrebna odobrenja 7
svo:e_ poslovanje. Zakupnik je, isto tako, obvezan o svom brosku
7077777 Se PrOPi7 nadle2nih ti:>ela i zakona, kao i tehnidkih 
propisa RH propisani.h za predvidenu svrhu koristenja prostora, a
7 ? , ne na stanje izgradenosti koje isporucuje
Zakupodavac, te osloboditi Zakupodavea od zahtjeva trecih osoba.

na zahtjev Zakupodavea, predociti predmetnaZakupnik je obv
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-vjer-rnja o ispitivanju ovlaster.:? s"ruc:njaka/vjestaka. Zakupodavac 
irss cravo Zakupniku odrediti prir.^eren rok za izvrsenje naprijed 
r.av~aenih obveza. Nakon bezusp"esr.:g proteka roka ili pri nepoznatom 
r :ravistu Zakupnika, Zakupodava : ir.a pravo provesti potrebne mjere 

trosak Zakupnika.--------------------------------------------------------------------------------------

3 Svrha zakupa, iskljucenje zastite trzisne utakmice/ Zakupnici i
c^esovite bransa-

r'

:.l. Zakupnik je duzan predme^ zakupa koristiti na nacin utvrden 
Vzzvorom o zakupu i odreden registracijoin u Trgovackom sudu, koji 
izuhvaca pruzanje usluga priprer.anja i usluzivanja pica i napitaka.
rredmet zakupa identificirat ce se kao caffe bar.---------------------------------
j.2. Stranke su suglasne da ce najdalje u roku od 6 mjeseci 
pristupiti proceduri sklapanja Qgovor o zakupu za prostor koji se 
r.alazi na 3. katu Objekta oznacen u Nacrtima kao 3.06 Restoran I 
raffe bar, ukupne povrsine od 859 (osamsto pedeset devet metara 
>:vadratnih) zajedno s opremorr. i inventarom koja je nabavljena
sredstvima Zakupodavca.-------------------------- Stranke su suglasne da je
:,C'Veza sklapanja navedenog Ugovora uvjet za sklapanje ovog Ugovora o 
zakupu za prostor 0.16 koji se nalazi u prizemlju Objekta, a za koji 
ce Zakupodavac osloboditi Zakupca od placanja zakupnine i
zajednickih tro§kova.---------------------------------------------- Nadalje, stranke su
suglasne da 6e se sukladno cl. 4.3.1. ukoliko ne dode do sklapanja 
jgovora o zakupu za prostor 3.06 po gore navedenim uvjetima I 
rokovima ili ukoliko dode do eventualnog prijevremenog raskida 
jgovora o zakupu za prostor 3.06. ovaj Ugovor smatrati raskinutim, 
tako da ce Zakupnik iznijeti sank, tendu i drugu ugostiteljsku 
opremu koju je unio u prostor sukladno zapisniku iz clanka 2.1. ovog
ugovora.----------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik se oslobada prijevremenog raskida ovog Ugovora o zakupu za 
prosotor 0.16 ukoliko pronade novog Zakupnika pod jednakim uvjetima 
Ugovora o zakupu za poslovni prostor 3.06.----------------------------------------------
3.3. Ugovorne strane suglasne su da je Zakupnik za vrijeme trajanja 
zakupa prostora 0.16 u prizemlju Objekta i 3.06 na 3 katu Objekta, 
ovlaSten zahtijevati da se u Trgovadkom centru ne etabliraju 
istovrsni predmeti zakupa u odnosu na one koje vodi Zakupnik, 
odnosno ovlasten je traziti zabranu trzisne utakmice.
3.4. Zakupodavac ne jamCi da su u Trgovackom centru zastupljeni 
odredeni Zakupnici ili odredene struke. Zakupniku je poznato da svi 
Ugovori o zakupu Zakupnika, koji su zastupljeni u predmetnom
Trgovadkom centru, nemaju isti rok trajanja.-------------------------------------------
4. Trajanje zakupa, opremanje poslovnog prostora, primopredaia i
otkaz Ugovora o zakupu----------------------------------------------------------------------------------

4.1. TRAJANJE ZAKUPA-

4.1.1. Ugovor o zakupu sklopljen je za fiksno vrijeme i to na vrijme 
od 10. (deset) godina. Datum pocetka zakupa je dan potpisa i 
javnobiljezniSke ovjere (solemnizacije) ovog ugovora.--------------------------
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4.1.2. Trajanje zakupa zapocet ce u ponoc na datum pocetka zakupa te 
istice u ponoc/ nakon 10 (deset) godine od datuma pocetka zakupa, 
osim u sludaju eventualnog dogovorenog produljenja.------------------------------

4.1.3. Zakupnik je du2an otvoriti predmet zakupa 30 dana cd Datuma 
potpisa I javnobiljeznicke ovjere (solemnizacije) ovog Ugovora. ------

4.1.3. Zakupnik ima pravo na produljenje Trajanja zakupa na dal^nji 
rok od 10 (deset) godina pod novim uvjetima prethodno dcgovorenirr. s 
Zakupodavcem, koju opciju 6e Zakupnik imati pravo realizirati putem 
pisane obavijesti upucene Zakupodavcu najkasnije u roku od 2 'dva) 
mjeseca prije proteka prve godine od Datuma pcietka zakupa. -------------

4.2.PRIMOPREDAJA POSLOVNOG PROSTORA-

4.2.1. Zakupodavac ce Zakupniku predati u posjed Poslcvni prostcr u 
skladu s klauzulom "as is" ukijuiujudi grijanje , ver.tilaciju i 
klimatizaci ju ugradenu u prizemlju Objekta (mail:, napaia.nje
elektricnom energijom te instalacije odvoda I dovoda vcde. ---------------
---------------------------------------Zakup'odavac ce Zakupniku osigurati biio koju
gradevinsku dokumentaciju vezanu uz Poslovni prostor, u mjeri koja 
omogudava Zakupniku da se upozna sa prihvatl j ivirr. dizajnerskim 
rjeSenjima (prikljucne tocke) te da izradi svu projektnu i 
gradevinsku dokumentaciju za pianirano opremanje Posiovnog prostora.

4.2.2. Pravo Zakupnika na primopredaju predmeta zakupa, nastaje tek 
nakon §to ugovorne strane pristupe potpisu i javnobiljefniCkoj 
ovjeri (solemnizaciji) ovog Ugovora o zakupu. Poslovni prostor 
Zakupodavac ce predati u posjed Zakupniku odmah po potpisivanju ovog 
Ugovora. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------

4.3. RASKID UGOVORA-

4.3.1. Zakupodavac je ovlaSten raskinuti Ugovor o zakupu prije roka, 
tj. prije isteka roka zakupa, odredenog u dlanku 4.1. ovog ugovora. 
Otkazni rok je 30 dana. Otkazni rok tede od trenutka dostave odluke 
o raskidu ugovora Zakupniku. Zakupodavac ima pravo na ovakav raskid
ukoliko:------------------------------------------------------------------------------------------------------------
a. Zakupnik i Zakupodavac u roku od 6 mjeseci od dana sklapanja ovog 
Ugovora o zakupu ne pristupe proceduri sklapanja Ugovora o zakupu za 
prostor 3.06, sukladno cl. 3.2. ovog Ugovora o zakupu ili ukoliko 
dode do eventualnog prijevremenog raskida Ugovora o zakupu za 
prostor 3.06. (pod uvjetom iz dlanka 3.2)-------------------

b. Zakupnik po Ugovoru o zakupu za prostor 3.06 ne plati u 
potpunosti ili djelomice dvije zakupnine i to fiksni minimalni iznos 
zakupnine sukladno cl.5-1. u ugovorom odredenom roku, te mjesecne 
akontacije za troSkove odrzavanja sukladno cl.5.2. ----------------- ---------
c. je nadleian sud, pravomocnim rjeSenjem, otvorio stedajni postupak 
nad Zakupnikom,-----------------------------------------------------------------------------------------------
d. je Zakupnik podnio Trgovackom sudu zabtjev za likvidaciju drustva 
Zakupnika---------------
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e. koristi predmet zakupa protivno svrsi zakupa u smislu ^lanka 3.
ovog ugovora-----------------------------------------------------------------------------------------------------
f. zakupnik povrijedi oPvezu obavljanja djelatnosti iz cl. 3.1., ill
izriCito izjavi da ne zeli ispuniti svoju obvezu obavljanja 
djelatnosti prema clanku 3.1. ili ako na odgovarajuci zahtjev 
Zakupodavca izricito ne izjavi, u roku koji je odredio Zakupodavac, 
da de ispuniti svoju obvezu obavljanja djelatnosti sukladno dlanku 
3.1---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
g. se Zakupnik prema Zakupodavcu ili ostalim Zakupnicima Trgovadkog
centra ponaSa protivno zahtjevima su^ivota; -------------------------------------------
Ti. Zakupnik, bez pisane suglasnosti Zakupodavca, neovlasteno izda 
Predmet zakupa u podzakup ili izvrsi drugi prijenos uporabe
zakupljenih povrSina na trece osobe;---------------------------------------------------------
1. nije pravovremeno predao sredstvo osiguranja zakupa po Ugovoru o 
zakupu za proctor 3.06;---------------------------------------------------------------------------------
3- ako nisu ishodene sve potrebne dozvole i odobrenja nadleznih
tijela za obavljanje poslovanja ili ve6 dodijeljene dozvole ili 
odobrenja budu opozvane;-------------------------------------------------------------------------------
k. Zakupodavac moze raskinuti ugovor s osnova a/ do k/ ove tocke
4- 3.1, ako prethodno pisano opomene Zakupnika s dodatnim rokom od 15
dana za otklon spomentih povreda kao razloga za raskid predmetnog 
ugovora--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
l. Zakupnik moze raskinuti ugovor ako je krivnjom Zakupodavca
onemogucen u redovitom izvrSavanju svoje poslovne djelatnosti. --------

4.3.2. Za potrebe valjanosti, raskid Ugovora o zakupu mora biti u
pisanom obliku.-----------------------------------------------------------------------------------------------
Ukoliko Zakupnik ne preda Zakupodavcu predmet zakupa na nacin kako 
je ranije navedeno odnosno u okviru otkaznog roku koji tece od dana 
primitka pisane obavijesti o raskidu ugovora o zakupu, zakupodavac 
ima pravo fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000,00 €/ {tisucu
eura) po danu za svaki dan prkoracenja ugovorenog roka.-----------------------
Ugovorne strane suglasne su da Zakupodavac sve pisane obavijesti 
dostavlja Zakupniku na adresu koja je kod nadleznog Trgovaikog suda
upisana kao sjediste Zakupnika.------------------------------------------------------------------
Zakupnik je duzan sve svoje pisane obavijesti dostavljati na adresu 
koja je kod nadleznog trgovackog suda upisana kao sjediste
Zakupodavca------------------------------------------------------------------------------------------------------
Sve pisane obavijesti dostavljat ce stranke medusobno preporuceno 
postora uz povratnicu, a dan oznacen na povratnici smatrat ce se
danom kada je druga strana primila obavijest. Obveza je ugovornih 
strana da sve pisane obavijesti nakon §to ih posalju postom kako je
ranije navedeno iste po§alju drugoj strani i putem e-maila.---------------
Za slucaj da uredno upucena posiljka bude vradena posiljatelju s
r.aznakom da ista po ostavijenoj obavijesti poste nije preuzeta, 
smatrat ce se da je dostava izvr§ena na dan slanja odnosno predaje 
r.a posti (datum postanskog ziga), a sve sukladno ei.23.4. ovog
ugovora--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
rtko bi Zakupnik unatoc raskidu ugovora i protoku otkaznog roka i 
unatofi isteku ugovorenog roka vazenja Ugovora i dalje koristio



cl.13. vratio Zakupodavcu, Zakupodavac je ovlasten provesti sljedece 
mjere s kojima se Zakupnik izricito sugiasio potpisivanjem Ugovora o 
zakupu:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------
a. ) Zamjena brava na vratima Predmeta zakupa, i/ili;-------------------------
b. ) podizanje zida za zastitu od praSine ispred Predmeta zakupa,
i/ili;---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
c. ) prekid u dovodu energije (opskrba plinom/ strujom, grijanjem,
vodom) do Predmeta zakupa.---------------------------------------------------------------------------

4.3.3. U slucaju raskida ugovora o zakupu iz razloga navedenih u 
stavku 4.3.2. toe. e., toe. f., toe. h. i toC. i. Zakupnik je duzan 
platiti Zakupodavcu 1.000,00 EUR-a (tisucu eura) po danu plativo u 
kunama i po srednjem teCaju HNB-a za svaki pojedini dan zakupnikovog 
postupanja suprotno ugovorenom ili koristenja predmeta zakupa 
suprotno ugovorenom.--------------------------------------------------------------------------------------
4.3.4. Za valjanost produljenja Ugovora o zakupu, potrebna je pisana 
suglasnost obje ugovorne strane. Zakupni odnos se ne produljuje ako 
se po njegovom isteku ili isteku roka koji je odreden u 
prijevremenom otkazu, nastavi koristenje Predmeta zakupa bez 
naprijed navedene pisane suglasnosti Zakupodavea. To vrijedi cak i 
onda ako se Zakupodavae izricito ne protivi produljenju.---------------------

S.Zakupnina, mjesecne akontaeije za troskove odrzavanja i doprinos
troskovima reklame, porez na dodanu vrijednost, placanje i obracun
zakupnine--------------------------------------------------------------------------------------------------------

5.1. Zakupnina-

5.1.1. Zakupnik je sukladno 61. 3.2. osloboden pladanja zakupnine za 
prostor 0.16.

5.2. Mjesecne akontaeije za trodkove odrzavanja

5.2.1. Mjesecne akontaeije za troskove odrzavanja se dijele kako 
slijedi: ------------------------------------------------------------------------------------------------------

1. lindividualni trodkovi poslovanja;

Jesu troskovi koji se mogu pripisati Zakupniku izravno vezano za 
koristenje Predmeta zakupa, pri cemu se izracun moze izvrsiti kako 
na temelju mjernih uredaja tako i na temelju stvarnog prouzrocenja.- 
Individualni troskovi poslovanja su : -----------------------------------------------------

Izdaci za elektrienu energiju i vodu, komunalnu naknadu odnosno 
porez na nekretnine kada bude uveden {ili neki drugi nauiet), plin, 
odvoz smeca, 6is6enja i svi drugi troskovi koji se odno>se na 
poslovni prostor, a isti 6e se utvrdivati ukoliko je to tehnicki i
gospodarski izvedivo, na osnovi zasebnih mjernih sustava.-------------------
Ukoliko instaliranje mjernih sustava nije tehnicki ili gospodarski 
izvedivo, kao npr. u pegiedu tro^kova za grijanje, klimu,
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ventilaciju, podjela ovih troskova ukljucujuci eventualne osnovne 
pristojbe, vr§i se prema medusobnom odnosu doticnih povrsina zakupa 
svakog pojedinog zakupnika. Ova podjela primjenjuje se takoder i u 
pogledu onih troskova koje prema uzrocnom nacelu uzrokuje Zakupnik 
odnosno njegova povrsina zakupa. U to spadaju npr. izvanredno 
prouzrokovani troskovi discenja Trgovackog centra uslijed pregradnje 
Predmeta zakupa kao i javnopravne pristojbe, davanja i porezi vezani 
za Predmet zakupa# ukoliko je to stvarno, organizacijski ili
tehnicki opravdano.------------------------------------------------------------------------------------
Jkoliko iz razloga svrsishodnosti radovi koji se mogu pripisati 
izravno zakupniku {npr. ci§cenje prozora odnosno di§cenje staklenih 
povrsina prema Trgovackom centru# odrzavanje sustava hladenja u 
unutraSnjosti Predmeta zakupa i si.) budu zajednicki naruceni od 
strane Zakupodavca izvrsiti ce se izravni obracun adekvatan takvim 
izdacima izmedu Uprave Trgovadkog centra Zakupodavca i Zakupnika. -- 
Ova vrsta troSkova zaraCunava se u iznosima koje plada Zakupodavac 
uvecano za dodatak od najvise 15% (petnaest posto) na ime obrade 
uobiCajene u bransi. Izdaci vezani za to zaraCunavat ce se Zakupniku 
na mjesecnoj bazi odnosno u skladu s obracunskim razdobljima 
isporucitelja prema Zakupodavcu i plativi su u roku navedenom u 
ci. 5 5.
Ako Zakupnik unatoc opomeni ne ispuni ove obveze pladanja# 
Zakupodavac ima pravo uskratiti Zakupniku pruzanje tih usluga (npr. 
struja# grijanje, klima). Ako Zakupnik unatoC opomeni ne izvrsi 
svoje obveze pladanja, neovisno o tome da li je Zakupodavac uskratio 
usluge Zakupniku# to predstavlja razlog za prijevremeni raskid
Ugovora u skladu s cl.4.7.---------------------------------------------------------------------------
Zakupnik je duzan platiti ove izdatke mjesedno u roku 1 (sedam) dana 
od izdavanja racuna.--------------------------------------------------------------------------------------

2. Opdi broskovx poslovanja

Zakupnik je sukladno cl. 3.2. osloboden platanja optih troSkova 
poslovanja za prostor 0.16.--------------------------------------------------------------------------

5.4. Porez na dodanu vrijednost-

Iznosi, koje po ovom Ugovoru Zakupnik placa Zakupodavcu# odredeni su 
bez poreza na dodanu vrijednost. Zakupnik pored tih iznosa# dodatno 
duguje odgovarajuci porez na dodanu vrijednost# koji te Zakupodavac
posebno iskazati na racunu.----------------- --------------------------------------------------------
Iznose navedene u ovom ugovoru a koji su utvrdeni u EUR -ima 
zakupnik ce placati njihovu protuvrijednost u kunama (HRK)# cija ce 
se protuvrijednost preracunavati, na dan izdavanja racuna# prema 
srednjem tetaju HNB-a------------------------------------------------------------------------------------

6. Sredstva osiguranja placamja-

6.1. Zakupnik je sukladno ci. 3.2. osloboden placanja Zakupnine i 
opcih troskova te te u roku od 6 mjeseca od dana potpisa ovog 
Vgovora o zakupu pristupiti procedure ^tpisa Ugovora o zakupu za
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prostor 3.06. na 3. katu Objekta, te ce Zakupnik po tom Ugovoru o 
zakupu dostaviti sredstva osiguranja placanja, a koja ce se mo6i 
iskoristiti za podmirivanje eventualno neplacenih individualnih
troskova za prostor 0.16 koji je predmet ovog Ugovora o zakupu.--------
6.2. U slucaju ovlastene naplate sredstava osiguranja placanja iz 
tocke 6.1. Zakupnik je duzan u roku od 7 dana Zakupodavcu dostaviti 
nova sredstva osiguranja.-----------------------------------------------------------------------------

7. Ocuvanje zajednidkog interesa--------------------------------------------------------------
Polazeci od toga da je u interesu svih Zakupnika potrebno osigurati 
pozitivan opd:i dojam Trgovackog centra, Zakupnik se obvezuje da 6e
se pridrzavati kako ni5e slijedi;--------------------------------------------------------------
Optimalno oblikovanje ulica Trgovackog centra je jedna od bitnih 
pretpostavki za atraktivnost Trgovackog centra. Zakupnik je duzan 
voditi raCuna o tome da oblikovanje podrucja fasada, izloga i 
ulaznog podrucja koji gledaju na ulice Trgovackog centra, odgovara
njenom karakteru.-------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik je duzan prilagoditi se prikazom svojeg predmeta zakupa 
(posebno glede njegovog unutrasnjeg uredenja kao i prezentacije 
robe) standardu Trgovackog centra, te je duzan uredaje u svom 
predmetu zakupa, kao i ostalu ugradenu opremu, odrzavati u
suvremenom stanju.-----------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik ce voditi svoj predmet zakupa na nacin koji odgovara 
karakteru Trgovackog centra. Zakupnik nece poduzimati radnje kojima 
moze nastetiti interesu drugih Zakupnika ili one radnje kojima moze
nanijeti stetu Trgovackom centru.--------------------------------------------------------------
Zakupodavac je ovlasten regulirati rasvjetu predmeta zakupa, 
ukljucuju6i i svjetlede reklame Zakupnika, izvan radnog vremena, §to 
je obvezujuce za sve Zakupnike.------------------------------------------------------------------

I

8. Obveza obavljemja djelatnosti----------------------------------------------------------------
Zakupnik je duzan neprekidno koristiti Predmet zakupa za cijelo 
vrijeme trajanja zakupa sukladno njegovoj namjeni. Dopusteno je da 
se Predmet zakupa djelomiino ne koristi ili ostane prazan {polazeci 
od pretpostavke vremenskih neprilika koje bi mogle utjecati na 
nemogucnost koristenja terase (vanjski dio Objekta). Povremena 
zatvaranja (npr. zbog stanki za rucak, neradnih dana, kolektivnih
godisnjih odmora, inventura i si.) nisu dopustena.--------------------------------
Predmet zakupa ima se drzati otvorenim u sve radne dane, u okviru, 
od strane Zakupodavca, odredenog radnog vremena Trgovackog centra. 
Zakupodavac je ovlasten mijenjati radno vrijeme obvezatno za sve 
Zakupnike. Ako Zakupodavac tolerira drugacije radno vrijeme,
Zakupnik nije ovlasten iz toga izvesti nikakva prava.--------------------------
Zakupnik nije ovlasten zahtijevati da van minimalnog radnog vremena 
koje je Zakupodavac utvrdio za TrgovaCki centar, rade tehniCka 
postrojenja Trgovackog centra, kao posebice postrojenje za 
prozracivanje i odzracivanje, rashladno postrojenje kao i pakretne 
stube i-drug! transportni uredaji.-------------------------------------------------------------

9. Odrzavauije i popravci predmeta zakupa--------------------------------------------------
Zakupnik 6e o svom trcsku :cavljati Ciscenje, njegu, estetske
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popravke, odrzavanje i popravke unutar Predmeta zakupa koji ce 
iskljucivo on koristiti, ukljucujuci i vanjsku stranu uz izloge i 
ulazni prostor kao i vrata i prozore vanjske fasade. To vrijedi i za 
teinniSke uredaje ukoliko se isti nalaze u Predmetu zakupa i koriste 
se iskljucivo od strane Zakupnika. Radovi na tehnickim uredajima 
T.ogu se povjeriti samo strucnim osobaraa, ovlaStenim za predmetne 
radove, te je Zakupnik duzan sklopiti policu osiguranja za sve 
radovG u predmetu zakupa, kako bi zastitili ostale Zakupnike kao i 
Trcovacki center u cjelini, od specificiranih standardnih i 
icpunskih rizika koji eventuaino mogu nastati. Zakupnik je duzan 
rravovremeno obavjestavati Zakupodavca o poduzimanju radova na 
tehnickim uredajima. Zakupodavac moze zahtijevati da se radovi na 
ter.r.idkiin uredajima prenesu na strucnu osobu koju on odredi ili da 
radcve izvede Zakupodavac na racun Zakupnika. Daljnje odredbe Opisa 
cradr.je predmeta zakupa za Zakupnika ostaju neprorni jenjene. 
izrzavar.je i popravci Predmeta zakupa, vrata i prozora, vanjske 
rasade i tehnickih uredaja koji su u obvezi Zakupodavca, ne odnosi 

^ se na stete koje se pripisuju koristenju Predmeta zakupa ili spadaju
u podrucje odgovornosti Zakupnika.-------------------------------------------------------------
Akc Zakupnik ne ispuni svoje naprijed navedene obveze, unatoc 
cisanom zahtjevu Zakupodavca, u primjerenom naknadnom roku koji je 
cdredio Zakupodavac, Zakupodavac je ovlasten o trosku Zakupnika
izvesti potrebne radove. -----------------------------------------------------------------------------
:Jije potrebna opomena Zakupodavca, ukoliko postoji prijetnja od 
odbijanja izvrsenja obveze. U hitnim okolnostima, nije potrebno 
idredivanje roka,-------------------------------------------------------------------------------------------

10. Gradevinske preinake od strane Zakupnika------------------------------------------
Srranke su suglasne kako je Zakupnik izvrsio preinake u predmetu 
zakupa tako da je izvrSio radove postavljanja sanka i ugostieljske
opreme u predmetu Zakupa. ---------------------------------------------------------------------------
------------------------------- Stranke su suglasne kako se Zakupnik obvezuje
ugraditi svoje brojilo za vodu 1 struju u predmetu Zakupa.-----------------
---------------------------------------- Potpisom ovog Ugovora i nakon sto dobije uvid

0 j arhitektonsko rjesenje koje ce mu Zakupac dati na Uvid Zakupodavac
ce o istom dati svoje misljenje odnosno suglasnot.--------------------------------
-------------------------- Ako Zakupodavac izda takvu dozvolu, Zakupnik je
cdgovoran za pribavljanje svih potrebnih odobrenja i dozvola 
nadlefnih tijela. Sve troskove gradevinskih promjena (ukljucujuci i
eventualne sluzbene pristojbe) snosi Zakupnik.---------------------------------------
----------------- Za postavljanje komunikacijskih medija (npr. vanjske
antene, kabelski prikljudci itd.) potrebna je prethodna pisana 
suglasnost Zakupodavca.---------------------------------------------------------------------------------

11. Odgovornost Zakupnika---------------------------------------------------------------------------
Zakupnik odgovara za stete koje na Predmetu zakupa prouzrodi on ili 
r.regovi ovlastenici, tj . kooperanti koje je angazirao, zaposlenici, 
-sporucitelji, kupci i druge osobe koje su sa njim u vezi, osim ako 
-akupnik dokaze da niti on niti gore navedene osobe nisu skrivljeno 
zzazvali uzrok §tete.---------------------
Zakupodavac je ovlasten zahtije;^ati da Zakuppik bez odlaganja



ukloni stete za koje on i odgovara, ukoliko Zakupnik ne ukloni stete 
za koje je odgovoran, Zakupodavac ce ukioniti iste o trosku 
Zakupnika----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ukoliko je Zakupodavac duzan otkloniti §tete na ili u zgradi, ili na 
Predmetu zakupa, potrebno mu je takve §tete bez odlaganja prijaviti. 
Za stetu koja nastane zbog zakasnjeie obavijesti, odgovara 
Zakupnik.----------------------------------------------------------------------------------------------------------

12. Poboljsanja i gradevinske preinaJce od sbrane ZaJcupodavca--------------
a.) Zakupodavac pridrzava pravo na gradevinske preir.ake izvan 
Predmeta zakupa. Zakupodavac je osobito oviaster. izvoditi 
poboljsanja i gradevinske preinake za proSirenje ili zavrsnu gradnju 
Trgovackog centra, za odrzavanje zgrade ili Predmeta zakupa, za 
otklanjanje opasnosti ili za uklanjanje nedostataka ili steta i to 
bez suglasnosti Zakupnika. To vrijedi takoder za radove, kcji doduSe 
nisu neophodni, ali su svrsishodni, npr. modernizacija zgrade i 
Predmeta zakupa.---------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik ce omoguciti pristupadnost dijelova Predmeta zakupa na koje 
se to odnosi, te ne smije sprecavati izvodenje radova. Duzan je 
trpjeti smetnje koje su ' povezane s navedenim zahvatima, posebno 
smetanje neprijatnim mirisima, prljavgtinom i bukom. Ukoliko 
navedeno odbije ili iz nekog razloga ne ucini Zakupodavac ima pravo 
fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000 €/danu za svaki dan 
onemogucavanja pristupa predmetu zakupa uvecano za financijsku stetu
koju trpi Zakupodavac.----------------------------------------------------------------------------------
Za vrijeme trajanja radova ukoliko se isti odvijaju nakon radnog 
vremena Zakupnik je duzan osigurati zastitara za cijeio vrijeme 
trajanja radova. Ukoliko Zakupnik ne osigura zastitara za cijeio 
vrijeme trajanja radova, isto moze napraviti Zakupodavac o trosku 
Zakupnika----------------------------------------------------------------------------------------------------------

13. Vracanje predmeba zakupa-----------------------------------------------------------------------
13.1. Predaja poslovnog prostora nakon prestanka zakupa - najkasnije 
u ponoc na Datum zavrsetka zakupa, Zakupnik je duzan predati 
Poslovni prostor i opremu u posjed Zakupodavcu u onom stanju kakvog 
ga je i primio, zajedno sa svim instalacijama, prikljudcima i drugim 
dijelovima, ukljucujuci Zavrsne radove, ugradenu opremu i ostalu 
opremu i namjestaj Zakupodavca odnosno financiranu sredstvima 
Zakupodavca. Zakupnik je duzan iz Poslovnog prostora ukioniti svu
svoju opremu i uredaje, robu i druge predmete.---------------------------------------
Predaja Poslovnog prostora Zakupodavcu bit ce utvrdena Zapisnikom o 
primopredaji koji ce Ugovorne strane sastaviti i potpisati. Nakon 
Datuma zavrsetka zakupa Zakupnik nede imati pravo daljnjeg boravka u
Poslovnom prostoru. --------------------------------------------------------------------------------------
Ukoliko Zakupnik ne dovede Poslovni prostor u stanje koje je 
odredeno u tocki 13.1., Zakupodavac ce imati pravo to uSiniti sam i
naplatiti troskove tih radova od Zakupnika. ------------------------------t----------
Ukoliko Zakupnik ne isprazni Poslovni prostor na Datum zavrsetka 
zakupa, Zakupodavac mu bez ogranicavanja drugih zakonskih prava 
Zakupodavca iz ovog Ugovora, moze naplatiti ugovornu kaznu u iznosu 
oc^ 3 minimalne zakupnine, kao i 3-mjesecne
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(tromjese5:ne) akontacije troskove odrzavanja i marketinga u visini 
kako su dospjeli tijekom zadnjih 3 (tri) mjeseca Trajanja Ugovora. 
Ukoliko nakon isteka DaLuma zavrsetka Zakupa Zakupnik ne ukloni 
svoje stvari iz Poslovnog prostora, Zakupodavac moze makmiti sve te 
stvari iz Poslovnog prostora i poloziti ih u skladisni prostor na 
trosak Zakupnika. Zakupodavac ce izvijestiti Zakupnika o troskovima 
uklanjanja, odvoza i skladistenja stvari (po danu), kao i o mjestu 
r.a kojem se skladiste naiazi. Prije samog odnosenja stvari 
Zakupodavac ce osigurati da se na trosak Zakupnika sastavi popis 
rrkretnina koje se odvoze. Zakupodavac nije odgovoran ni za koju 

koja nastane tijekom odnosenja, odvoza odnosno otpreme stvari
- - 1 r.jihove pohrane.--------------------------------------------------------------------------------------
13.2. Predmet zakupa potrebno je predati u potpuno cistom stanju.-----

14. Pravo Zakupodavca da stupi u predmet zakupa-----------------------------------
_afiur:davac ili osoba koju on ovlasti, ovlasten je za vrijerae radnog 
vremer-a svakodobno, po dogovoru sa Zakupnikom, stupiti u Predmet 
ra.kupa---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
^akupni.< ce osigurati da se u Predmet zakupa u slucaju opasnosti 
rr.cze stupiti i u njegovoj odsutnosti, npr, putem imenovanja kontakt- 
osooe koja je dostupna i izvan radnog vremena, a koju je Zakupnik
oviastio da omogudi Zakupodavcu pristup predmetu zakupa.---------------------
Jkcliko navedeno odbije ili iz nekog razloga ne ucini, Zakupodavac 
ima pravo fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000 €/danu za svaki 
dan onemogudavanja pristupa predmetu zakupa uvedano za financijsku 
stetu koja moze nastati radi onemogucavanja pristupa predmetu 
zakupa, te sve ono §to je potrebno napraviti u predmetu zakupa 
r.apraviti o trosku zakupnika.----------------------------------------------------------------------

15. Podzakup, prijenos ugovora o zakupu od strane ZaJctipnika na trece
osobe, izmjene pravnog statusa Zakupnika--------------------------------------------------
-akupnik nije ovlasten, bez dogovora i pisane dozvole Zakupodavca, 
prepustiti koristenje Predmeta zakupa trecim osobama, kao ni dati
predmet zakupa u podzakup.---------------------------------------------------------------------------
i.a prijenos ugovora o zakupu od strane Zakupnika na trecu osobu,
potrebna je pisana suglasnost Zakupodavca.----------------------------------------------
-<od drustava-osoba potrebno je Zakupodavcu, bez odlaganja, prijaviti 
ulazak novog ili istup dosadasnjeg clana drustva, sto de takoder
citi uvrsteno u Ugovor o zakupu kao njegov dodatak. ----------------------------
zakupnik je duzan, bez odlaganja, u potpunosti i to pisanim putem 
-pcznati Zakupodavca sa statusnim promjenama svake vrste unutar svog 
-rgovackog drustva, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana nakon 
predmetne drustvene promjene, i to detaljnim prikazom promjene glede 
termina, vrste i opsega. Odgovarajude izvatke iz sudskog registra 
rctrebno je predociti bez odlaganja, koji de, kao i pisane 
-.^cvijesti o druStvenim promjenama, ukoliko Zakupodavac procijeni da 
_e to potrebno, biti uvrsteni u Ugovor o zakupu, kao *i sve 
tr.entualne izmjene prava i obveza uvjetovane navedenim promjenama.—

16. Ometanja i prekid poslovanja---------------------------------------------------------------
-akupodavac je ovlasten, ^og sigurnosnih razloga, evakuirati



TrgovaCki centar za vrijeme dnevnog radnog vremena i dati zatvoriti
pristup na dvoriste Trgovackog centra.-----------------------------------------------------
Ako poslovanje Trgovackog centra ometaju dogadaji koji se odrzavaju 
izvan Centra, za koje Zakupodavac nije odgovoran i na koje ne rr.oze 
utjecati, kao npr. demonstracije, priredbe, regulacije prometa, 
zastoji u prometu ili gradevinski radovi na javnoj cesti ili 
susjednim zeml jistima, Zakupnik nije ovla§ten u vezi s time 
postavljati nikakve zahtjeve Zakupodavcu.------------------------------------------------

17. Osiguranje ---------------------------------------------------------------------------------------------

17.1. Zakupnik 6e najkasnije do Datuma otvorenja poslovnog prostora
0 viastitom trosku ishoditi te pravovremeno placati i produzivati za
cijelo vrijeme Trajanja Zakupa policu izdanu od strane jednog od 
osiguravajucih drustava, a koja polica treba pokrivati slijedece 
slucajeve: ------------------------------------------------------------------------------------------------------
- osiguranje od gubitka imovine i §tete u visini ukupne vrijednosti
Zavrsnih radova, -------------------------------------------------------------------------------------------
- osiguranje poslovanja Zakupnika od gradanske odgovornosti protiv 
zahtjeva trecih osoba nas’talih s osnova fizickih povreda i gubitka 
imovine ili nastale stete u Poslovnom prostoru, ukijucujuci ZavrSne
radove i opremu financiranu od strane Zakupodavca, ------------------------------
osiguranje materijalne imovine unesene u Poslovni prostor od pozara
1 slucajnih ostecenja bilo da je ista u vlasnistvu Zakupnika ili
Zakupodavca, ------------------------------------------------------------------------------------------- pri
cemu ce vrijednost osiguranja od odgovornosti od tredih osoba za 
svaki pojedini i sve stetne dogadaje biti iznos od najmanje 
50.000,00 EUR (pedeset tisuca eura).---------------------------------------------------------

17.2. Zakupnik je duzan bez odlaganja dostaviti na uvid Zakupodavcu
presliku takve police osiguranja odmah po njenom izdavanju. --------------

17.3. Zakupnik ne smije poduzimati niti dopustiti poduzimanje bilo
kakvih radnji ili bilo kakvo skladiStenje robe unutar Poslovnog 
prostora koje bi moglo naru§iti uvjete polica osiguranja koju skapa 
Zakupodavac za cijeli Objekt. --------------------------------------------------------------

17.4. Ukoliko bilo koja poduzeta ili propuStena radnja ili bilo koja
stvar koju je Zakupnik dopustio da bude dr2ana u Poslovnom prostoru 
izazove povedanje premije police osiguranja Zakupodavca za cijeli 
Objekt od pozara ili drugog osiguranja, Zakupnik ce biti duzan 
platiti Zakupodavcu na njegov zahtjev iznos takvog povisenog 
iznosa.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

18. Plin, struja, grijanje i voda--------------------------------------------------------------
Postojece mreze vodova za plin, struju, grijanje i vodu (mediji 
opskrbe), ukoliko postoje, Zakupnik je ovlaSten koristiti -sarao u 
onom dpsegu koliko je dopusteno da ne nastupi preopteredenje. 
Zakupnik je ovlaSten povecanu potrebu za medijima opskrbe pokriti 
prosirenjem dovodnih vodova na vlastiti trosak, uz prethodno pisano 
odobrenje Zakupodavca.----------------------------------------------------------------------------------
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Zakupnik ce na vlastiti trosak dati# da za to ovlasteno dru^tvo, 
ir.staiira brojiio za plin/struju koje mu je potrebno; potro§nja

( struje/plina ide na teret Zakupnika.---------------------------------------------------------
i Za izrafiun potrosnje vode Zakupnika, Zakupodavac ce, po potrebi, na
I rrosak Zakupnika postaviti meduvodomjer; troskove opskrbe vodom i
: cdvodnje takoder snosi Zakupnik.----------------------------------------------------------------
;• Uredaje brojila potrebno je drzati pristupaSniro i lakim za ocitanje.
f j siucaju smetnji ili kvarova na opskrbnim vodovima, Zakupnik je
, duzan pobrinuti se za hitno iskijucivanje iz mreze, uz duznost
I cbavjestavanja Zakupodavca. Ako Zakupnik to nije u stanju ili ako
? pcremecaj, odnosno kvar, djeluju i na druge Zakupnike, potrebno je
I bez odlaganja obavijestiti Zakupodavca ili osobu koju on za to
? rvlasti.------------------------------------------------------------------------------------------------------------
f kkc je opskrba plinom, strujom, grijanjem ili vodom kao i odvodnja, 

rrivremeno poremedena ili prekinuta zbog okolnosti koje nije skrivio 
Zakupodavac, ili nastupe poplave ili druge katastrofe, Zakupnik nije 
cvlasten na umanjenje troskova odrzavanja, niti ima pravo zahtjevati

^ r.akr.adu stete od Zakupodavca.----------------------------------------------------------------------
Ukcj.iko Zakupodavac stavi na raspolaganje vodu, grijanje, plin i 
struju iz opskrbnih mreza dru^tava za opskrbu, Zakupnik nije 

: ovlaSten, u siucaju poremecaja u opskrbi, postavljati nikakve
; daljnje zahtjeve prema drustvima za opskrbu, osim onih koji bi

pripadali Zakupodavcu prema vazecim odredbama Ugovora, u odnosu na 
svako pojedino druStvo za opskrbu. Zakupnik je du2an, bez odlaganja, 
pri]aviti stetu predmetnom druStvu za opskrbu koje isporuduje 
predmetni medij opskrbe, ili, ako je tako odredeno, dru§tvu koje je 

; odgovorno za naknadu §tete.-------------------------------------------------------------------------

19. Kucnl red---------------------------------------------------------------------------------------------------
Kucni red je utvrden u DODATKU BR.3. ovog Ugovora o zakupu i kao
takav je sastavni dio ovog ugovora.-----------------------------------------------------------
Zakupodavac moze kucni red modificirati sukladno potrebaiua.---------------

20. Parkiraliste, radno vrijeme, koristenje ulica Trgovadkog centra,
I pristup nakon zatvaranja Centra, isporuke robe---------- -----------------------------

20.1. Parkiraliste------------------------------------------------------------------------------------------
Posjetiteljima Trgovackog centra stoji na raspolaganju parkiraliSte
sa 237 parkiralisnih mjesta.------------------------------------------------------------------------
L'prava Centra odlucuje na koji na5in djelatnici centra mogu
koristiti parkiraliste.---------------------------------------------------------------------------------
.Ako Zakupodavac bude iskoristio svoje pravo iz Slanka 23. to6ka 
.l.3.3. i naplacivao naknadu za parkiranje ili dao da se ista 
r.apladuje, on be se pobrinuti da se pri reguliranju naknade 
crvenstveno uzmu u obzir interesi Trgovabkog centra.----------------------------

20.2. Radno vrijeme----------------------------------------------------------------------------------------
Padno vrijeme trgovabkog centra koje vrijedi za rad trgovina j.e:------

. rcnedjeljak - nedjelja od 08:00 h do 21:00 h-----------------------------------
.-akupnik ima obvezu raditi u okviru radnog vremena trgovackog 

i rentra, a rad izvan radnog vremena centra je u domeni poslovne 
:dluke zakupnika ali uz pisanu ^^glasnost zakupodavca. -----------------------



Uprava Trgovackog centar moze mijenjati radno vrijeme Trgovackog 
centra ovisno o zahtjevima i potrebama poslovanja trgovackog centara 
kao cjeline. ---------------------------------------------------------------------------------------------------

20.3. Koristenje ulica Trgovackog centra--------------------------------------------------
Zakupodavac pridrzava pravo da dijelove ulica Trgovackog centra 
izmedu predmeta zakupa sam koristi ili iste da u zakup trediin 
osobama/ tj. da povrsine predvidene za postavljanje i rad prodajnih 
i rekiamnih standova sam koristi ili ih da na koriStenje tredim 
osobama.------------------------------------------------------------------------------------------------------------

20.4. Pristup nakon zatvaranja Centra-------------------------------------------------------
Ako je Trgovadki centar za vrijeme dok su trgovine zatvorene 
sigurnosno-tehnicki zasticen protuprovalnim sustavom# vrijedi
sijedede:----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik nakon zatvaranja Trgovackog centra moze udi u predmet 
zakupa i izadi iz istoga, ako to zatrazi od sluzbe osiguranja putem 
Uprave Trgovadkog centra. Tako nastale tro§kove sluzbe osiguranja
snosi Zakupnik.-----------------------------------------------------------------------------------------------
Ukoiiko zakupnik bude radio izvan radnog vremena centra sukladno cl. 
20.2, tada de pristup i radno vrijeme izvan radnog vremena Centra 
regulirati uz suglasnost zakupodavca.-------------------------------------------------------

20.5. Isporuke robe----------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac ne odgovara za ogranidenja prilaza/dostave koja nastanu 
zbog mjera sluzbenih vlasti (zakoni/ uredbe, statuti, upravni akti 
ili regulacija prometa ltd.), i to nakon §to Zakupnik preda Ponudu
za sklapanje ugovora. ----------------------------------------------------------------------------------
Ogranidenja prilaza/dostave koja se ugovore u javno-pravnim 
ugovorima (npr. ugovori s javno—pravnim subjektima, provedbeni 
ugovori i si.) izjednacena su s onima koja nastanu zbog mjera
slufbenih vlasti.-------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac de u datom trenutku obavijestiti Zakupnika o
eventualnim naknadnim dodatnim ograniCenjima. Zakupnik de se
pridrzavati vazecih ogranidenja.--------------------------------- -------------------------------
Za isporuku robe Zakupnicima je dopudteno koristiti iskljudivo 
rampe, prostore skladi§ta, teretne liftove i hodnike za opskrbu, 
kada je to mogude. Takoder, isporuka bi se trebala vrsiti kroz 
straznja (servisna) vrata predmeta zakupa gdje je to mogude, dok je 
prednja vrata, kao i ulice Trgovackog centra, za tu svrhu dopusteno 
koristiti samo ukoiiko je to nuznb, odnosno ukoiiko Zakupnik nema 
straznja (servisna) vrata, ali u svakom slucaju u vrijeme predvideno
za isporuku robe, predvideno ovim dlankom.----------------------------------------------
Zakupnici su dufni preuzeti svoju robu u Sto kracero roku, kako bi 
omogudili i ostalim Zakupnicima da izvrSe isporuku robe; u svakom
slucaju isporuka ne smije trajati duze od 30 minuta. --------------------------
Zabranpeno je parkiranje u podrucju rampi za dostavu. 'r
Propisano vrijeme za isporuku robe je od 07:00 do 09:00 ili 21:00 do 
24:00. U slucaju da neki Zakupnik mora vrsiti isporuku robe prije 
07:00 ili poslije 24:00, mora traziti dopustenje od Uprave 
Trgovackog centra.-----------------------------------------------------------------------------------------



i druge troSkove, naknade i 
ili mogu proizadi iz ovog

Zakupniku ne pripadaju nikakva prava ili zahtjevi bilo koje vrste u 
odnosu na Zakupodavca zbog ogranicenja prilaza/dostave usiijed mjera 
sluzbenih vlasti koje su Zakupniku poznate ili su donesene nakon 
predaje ponude Zakupodavcu. ----------------------------------------------------------------------

21. Ovrsnost ugovora ----------------------------------------------------------------------------------
_1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da de ovaj Ugovor, 
srlemniziran od strane javnog biljeznika, imati snagu ovrsne 
7avnobiljeznicke isprave sukladno clanku 54. Zakona o javnom 
ciljezniStvu i clanku 23. Ovrsnog zakona.------------------------------------------------
11.2. Zakupnik ovime daje suglasnost da se na teraelju ovog Ugovora 
pr::vede ovrha, te Zakupnik izrijekom dopusta Zakupodavcu da, bez 
*»:a«:vih daljnjih pitanja ili odobrenja, neposredno na temelju ovog

• prrvede prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed zakupljenog 
?.fl:vn3g prostora slobodnog od osoba i stvari u vlasnistvu

u slucaju da Zakupnik ili treda osoba po isteku ovog 
. p^vcra, ili u bilo kojem sludaju otkaza ili raskida predvidenim 
Tvir. Ugcvorom, dobrovoljno ne iseli iz istog, ---------------------------------
• izvrsi prisilnu ovrhu' na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj 
ir.rvini Zakupnika te svim racunima kod tredih pravnih osoba koje 
:ravijaju platni promet Zakupnika, u slucaju da Zakupnik ne plati 
Trcskove odrzavanja, ugovornu kaznu, 
r.cvcana potrazivanja koji proizlaze
Vgovora, odmah po dospijedu istih, ------------------------------------------------- *
izvrsi prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika i u svim 
rstalim slucajevima koji su predvideni ovim Ugovorom ili posebnim 
rakonom.------------------------------------------------------------------------------------------------------------
21.3. Ugovorne strane su suglasne da ce javni biljeznik sukladno 
rlanku 54. Zakona o javnom biljeznistvu na ovaj Ugovor staviti 
pctvrdu ovrsnosti na temelju pisane izjave Zakupodavca o dospijedu 
Troskova odrzavanja, ugovorne kazne, troskova ostalih komunalnih i 
arugih usluga, ili drugih troskova, ili novcanih potrazivanja koji
proizlaze ili mogu proizadi iz ovog Ugovora.-------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------ 22. Ostalo------------
--------------------------------------------------------------------------------------------23.1. U slucaju
da vi§e osoba nastupa kao Zakupnik, svi odgovaraju i jamce za sve 
:cveze iz Ugovora o zakupu kao solidarni duznici. Svaki Zakupnik ima 
punomod da prima izjave Zakupodavca za ostale Zakupnike (ukljucujuci
1 otkaz Ugovora o zakupu).-----------------------------------------------------23.2.
Zakupodavac je ovlasten koristiti dijelove parkiralisne povrsine za 
priredbe ili za druge svrhe koje se Zakupodavcu cine korisnim, te su

interesu Trgovackog centra. To ne zadire u prava iz zakupnog
rdnosa.----------------------------------------------------------------------------------------23.3.
Trgovadkom centru prikljuceni su sadrzaji za ostavljanje motornih 
v:zila. Zakupodavac pridrzava pravo premjestiti mjesta za 
:stavljanje vozila, donositi regulacije koje ogranicavaju mogucnosti 
•'.cristenja istih (kao npr. ogranidenje vremena parkiranja, 
Jtvrdivanje radnog vremena, privremeno zatvaranje zbog gradevinskih 
zahvata, itd.). Zakupodavac je ovlaSten zahtijevati parkiralisnu 
pristojbu za koristenje sadrzaja za ySstavljanje motornih vozila. On



je nadalje ovlasten dati da tim sadrzajima upravlja netko treci i da 
taj ubire parkiralisne pristojbe. Zakupnik nije ovlaSten iz toga 
izvesti nikakva prava prema Zakupodavcu.--------------------------------------------------
23.4. Sva pismena upucena Zakupniku smatrat ce se dostavljenim, 
danom predaje na posti (datum postanskog ziga), ako su upucena na 
adresu sjedista drustva koje je navedeno u registru Trgovackog suda, 
odnosno obrtnog registra ili prebivaliSta kod nadlezne Policijske 
uprave, a ukoliko na adresama upisanim kod navedenih tijela dostava 
pismena nije bila moguca odnosno uredna.--------------------------------------------------
23.5. Zakupodavac je svakodobno ovlasten prenijeti svoja prava i 
obveze iz ovog Ugovora o zakupu na neko drugo dru^tvo, osim ako se 
time ne ugrozava uredan nastavak izvr§enja Ugovora o zakupu. 
Zakupnik trenutkom potpisa ovog ugovora o zakupu, pristaje na takav 
prijenos prava i obveza Zakupodavca na trecu oscbu, te nece biti 
potreban naknadni pristanak Zakupnika. Zakupodavac istupa sa svim 
pravima i obvezama iz postojeceg Ugovora o zakupu trenutkom
obavijesti Zakupnika o takvom pravnom poslu.------------------------------------------
Zakupnik je sporazuman da se podaci, koji se odnose na ugovorni 
odnos, pohrane na nosace podataka u okviru upravljanja nekretninom. 
Zakupodavac se obvezuje da ce se pri obradi podataka pridrzavati
obveze o zastiti podataka.---------------------------------------------------------------------------
Ugovorne stranke ce u roku od 5 radnih dana nakon izvrsene promjene, 
jedna drugoj priopciti svaku takvu promjenu imena, skracenice 
tvrtke, sjedista, glavne djelatnosti, osobe i funkcije svog 
predstavnika kao i opunomodenika za dostavu.------------------------------------------

24. Propisani oblik----------------------------------------------------------------------------------------
Ovaj Ugovor o zakupu sadrzi sve odredbe zakupnog odnosa koje su 
ugovorne strane dogovorile. Usmeni dodatni dogovori ne postoje. 
Sporazumi ili obecanja bilo koje vrste, koja se odnose na zakupni 
odnos ili Predmet zakupa, valjana su samo ako su izvrsena u pisanom 
obliku i s pravno valjanim potpisom Zakupodavca i Zakupnika. Isto 
vrijedi za izmjene i dopune, kao i za raskid Ugovora o zakupu ili 
klauzule u pisanom obliku.---------------------------------------------------------------------------

25. Salvatorna Xlauzula--------------------------------------------------------------------------------
Na postojanje ovog Ugovora nece utjecati ako pojedine odredbe budu 
nistetne ili nevaljane. Takva odredba zamijenit de se, odnosno 
dopuniti valjanom odredbom, koja u najvedoj mogudoj mjeri odgovara 
smislu i svrsi nistetne ili nevaljane odredbe, odnosno ostalim 
odredbama ugovora.-----------------------------------------------------------------------------------------

26. Zavrsne odredbe----------------------------------------------------------------------------------------

Svi sporovi koji proizlaze iz i u vezi s ovim Ugovorom o zakupu, 
ukljucujudi i sporove koji se odnose na pitanja njegovoga valjanog 
nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne udinke koji .iz toga 
proistjecu, konacno ce se za slucaj potrebe rijesiti redovnim 
sudskim putem. Prilikom odlucivanja i tumadenja odredbi ovog 
Ugovora, primjenjivat ce se iskljucivo hrvatsko materijalno pravo.— 
Ugovorne strane ce sve eventualne sporove koji bi proizi§li iz ovog

/■7r'



ugovora nastojati rijesiti sporazumno. U slucaju da se sporazum ne 
moze postici, utvrduje se nadleznost stvarno nadleznog suda u
Splitu.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ako je Zakupodavac, u slucaju zakasnjelog pladanja pokrenuo sudski 
postupak za naplatu zaostalih placanja, te isplatu ugovorne kazne 
i/ili naknadu §tete/ onda dopunski uz zakonske regulacije vrijedi
slijedece:--------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik snosi sudske troSkove i troskove odvjetnika odgovarajuceg 
postupka, ukoliko Zakupnik svoje obveze placanja s kojima se nalazi 
u zakasnjenju,, ispuni tek nakon sto je kod nadleznog suda vec 
podnesena tuzba za • pladanje odnosno kod drugog tijela pokrenut 
postupak prisilne naplate. To posebice vrijedi za slucaj ako 
Zakupodavac povuce tuzbu ili je preinaci, jer je Zakupnik nakon 
pokretanja gore navedenog postupka podmirio u potpunosti ili
rljelomice obveze pladanja.---------------------------------------------------------------------------
Iigovarajuce vrijedi i za slucaj da Zakupnik, unatoc otkazu ili 
pr:teku roka trajanja Ugovora o zakupu, vrati Zakupodavcu Predmet 
za.'iupa tek nakon pokretanja tuzbe za iseljenje pred nadleznim sudom,
r.avedenim u dlanku.----------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik se obvezuje i jamci Zakupodavcu, pod punoin kaznenom i 
r.ateri jalnom odgovornoSdu, da u slucaju bilo kakvog spora, ne6e 
podnositi nikakve prijedloge za zabiljezbe, predbiljezbe, plombe i 
si., u odnosu na nekretnine u vlasnistvu Zakupodavca. Zakupnik se 
cbvezuje da na nekretninama u vlasniStvu Zakupodavca nede podnositi 
zahtjev za zabiljezbu spora, da nece traziti privremene mjere 
zabrane otudenja i opterecenja nekretnina u vlasnistvu Zakupodavca, 
r.iti ce pokretati bilo koji drug! postupak koji bi dovodio do
zabiljezbi u zemljisnim knjigama.---------------------------------------------------------------
1' sluCaju da Zakupnik postupi suprotno ovoj odredbi, obvezuju se 
clatiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u fiksnom iznosu od 100.000,00 
EUR + 2.000,00 EUR (dvije tisuce eura) po danu, za svaki dan
zabiljezbe u zemljiSnim knjigama.--------------------------------------------------------------
Ugovorne strane takoder utvrduju, da u sludaju da Zakupnik postupi 
suprotno ovoj odredbi, osim gradansko-pravne odgovornosti Zakupnika,
postoji i njegova kazneno-pravna odgovornost.----------- ■'----------------------------
Ivaj Ugovor o zakupu potpisuju ugovorne strane u znak da su sve
cdredbe iz ugovora, u svakom pogledu izraz njihove volje,-------------------
mze potpisani izjavljuju da su ugovorne strane ujedno i ovlastene
za sklapanje ovog Ugovora o zakupu.-----------------------------------------------------------
rristojbe, trosak ovjere potpisa kao i svi ostali troskovi, 
ukljucujuci i sve poreze i prirez'e koji mogu nastati iz osnova 
skiapanja ovog Ugovora o zakupu, idu na teret Zakupnika.---------------------

27 . Privici----------------------------------------------------------------------------- -------------------------

riilog 1 Polo2ajni nacrt Poslovni prostor 0.16-----------------------------------
? rilog 2 Kucni red ----------------------------------------------------------------------- *----------

Ivaj Ugovor o zakupu sklopljen je u 4{6etiri) primjeraka.-------------------
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Shopping centar Marisa
Kardinala Alojzija Stepinca 112 
21220 Trogir 
www.marisa.hr

KUCNI RED

Odredbe ovog Kucnog reda vrijede za sve zakupnike poslovnih prostora 

trgovackog centra BMarisa“, Kardinala Alojzija Stepinca 112, Trogir (dalje u 

tekstu; Centar) kao i za njihove radnike, suradnike, doba\^ja6e i poslovne 

partnere (dalje u tekstu: Korisnici) a u svrhu kvalitetnog upravijanja, razvoja i 
promocije centra Marisa.

Kudnim redom se propisuje radno vrijeme, dostava robe, odrzavanje distoce, 
za§tita od poiara, red i dr. u centra Marisa.

Zakupnici centra du2ni su upoznati svoje zaposlenike sa pravilima Kudnog 

reda. te preuzimaju odgovornost za sludaj njihovog nepridrzavanja.

Uprava Centra zadflava pravo Izmjene i nadopune Kucnog reda.

1. RADNO VRIJEME, DOLAZAK NA POSAO, ODLAZAK

1.1 Odiuku o radnom vremenu Centra donosi Uprava Centra u skiadu sa 

zakonom. Trenutno utvrdeno radno vrijeme;

Radno vrijeme zakupnika Centra (uz iznimku onih navedenih nize) je; 
Ponedjeljak - Nedjelja od 08-21 h

http://www.marisa.hr
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Radno vrljeme Plodina je: 
Ponedjeljak « Nedjelja od 07-23 h

Radno vrijeme FOCUS Caffe bar je:
Ponedjeijak - Subota od 07-00 h 

Nedjelja od 08-00 h

Radno vrijeme MAXBET Je:
Ponedjeljak - Nedjelja od 0-24 h

Radno vrijeme INVICTUS FITNESS je: 
Ponedjeljak - Petak od 07:30 -22 h 

Subota od 09-21 h 

Nedjelja od 15-21 h

1.2 Uprava Centra zadr^ava pravo promjene radnog vremena. O 

eventualnim promjenama i odstupanjima od gore navedenog zakupnici 
Centra ce biti pravodobno obavijesteni.
1.3 Redovan uiaz za radnike zakupnika (Izuzev Plodine) do2:voljen je od 

7,00 sati, a Centar moraju napustiti najkasnije do 23,00 sata.
1.4 Ukoliko radnici zakupnika dolaze na posao ili odiaze s posia izvan 

vremena navedenog u toCki 1.3 (uz odobrenje Uprave Centra), obavezni su 

koristrti ulaze na etazi -1 i -2, pri cemu se trebaju javiti djelatniku osiguranja..

1.5 Pravo zakupnika na proiaz ulazima, hodnicima, dizalima i stubi§tem 

Centra ogranideni su na dolazak I napuStanje poslovnih prostora od strane 

Korisnika. Radnici zakupnika takoder imaju pravo pristupa zakupljenim 

skladiSnim prostorima, sanitamim prostorima za radnike i prostoru za 

odiaganje otpada.



2. OTVARANJE POSLOVNIH PROSTORA, DOSTAVA, diSCENJE, 
SKLAOISTENJE I OSTALA PRAVILA PONASANJA VEZANA ZA 

POSLOVNI PROSTOR

2.1 Svi zakupnici dulni su poslovne prostore otvoriti i driati ih otvorenima 

u skladu s odiukom Uprave Centra o radnom vremenu.

Zabranjeno je sljedece:

2.2 nepridrzavanje radnog vremena kod otvaranja (kasnije otvaranje)
2.3 nepridriavanje radnog vremena kod zatvaranja (prerano zatvaranje)
2.4 transport robe, namjestaja, alata, Ijestvi ill dnjgih vecih predmeta te 

transport otpada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra
2.5 uredenje posiovnog prostora i uredenje izioga za vrijeme utvrdenog 

radnog vremena Centra

2.6 svi radovi unutar posiovnog prostora za vrijeme radnog vremena 

Centra
2.7 skladiStenje i odiaganje robe ili drugih stvari u poslovnim prostorima i 
na zajedniCkim povrsinama Centra

2.8 kori§tenje evakuacijskih stubista ili drugih zajedni^kih povr§ina za 

transport ili odiaganje robe i ambalale

2.9 zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim 

prolazima i stubi§tima

2.10 zakijubavanje protupoiamih stepenica i vrata na putevima evakuacije
2.11 okupljanje ili zadrzavanje radnika zakupnika i ostaiih Korisnika na 

prostorima koje koriste posjetiteiji Centra, a osobito kod ulaza za posjetitelje 

Centra

2.12 pustanje preglasne glazbe u poslovnim prostorima; ocjena
odgovarajuce glasnoceje iskljudivo pravo Uprave Centra
2.13 koriStenje iifta koji nije teretni za prijevoz tereta
2.14 postavijanje bito kakvih promotivnih materijala u iziog posiovnog 

prostora bez pismenog odobrenja Uprave Centra



2.15 promidiba drugih trgovaSkIh centara, poslovnih prostora na drugim 

lokacijama i brandova kojih nema u ponudi Marisa centra

2.16 odiaganje stvari u gara2i za posjetitelje Centra

2.17 pranje podova, usisavanje, metenje, pranje polica i vitrina za vrijeme 

radnog vremena Centra osim u iznimnim situacijama

2.18 drZanje poslovnih prostora otvorenima Izvan radnog vremena Centra; 
rolo vrata ill ulazna vrata u poslovnim prostorima trebaju biti spuStena Q. 
zatvorena izvan radnog vremena Centra

2.19 napu^tanje poslovnog prostora od strane svih radnika za vrijeme 

radnog vremena Centra i ostavljanje poslovnog prostora bez nadzora
2.20 konzumiranje hrane na vidtjivom mjestu u poslovnom prostoru
2.21 ulazak u Centar s bilo kakvim prijevoznim sredstvom (biciki, role i si.)

Ostato;

2.22 Inventure tijekom godine moguce je organizirati jedino izvan radnog 

vremena Centra uz prethodno pismeno odobrenje Uprave Centra; 
zatvaranje poslovnog prostora zbog godisnjeg odmora nije dozvoljeno
2.23 Organiziranje promotivnih akcija na inicijativu samog zakupnika na 

nivou svog poslovnog prostora dozvoljeno je uz pismeno odobrenje Uprave 

Centra; odobrenje Uprave Centra za takvu akciju zakupnik je du2an zatraiiti 

najmanje 8 dana prije pocetka akcije, zakupnik je uz upit duzan poslati i 
detaljan opis promotivne akcije s terminima i nacinom njihova odvijanja
2.24 Zabranjeno je uzimati Sistu vodu i iziijevati neCistu vodu u 

sanitarijama za posjetitelje Centra; vodu za pranje treba uzimati i iziijevati u 

za to predvidenim prostorijama, tj. sanitarnim prostorijama za djelatnike .
2.25 Sukladno Zakonu o ogranifiavanju uporabe duhanskih proizvoda, 
pu§enje je zabranjeno u zajednidkim prostorima Centra, mall-u kao i u svim 

prostorijama u Centru

2.26 Zakupnik je duzan poslovni prostor drJati urednim I Cistim
2.27 Nakon koriStenja zajedniCkih prostora obavezno je zatvaranje njihovih 

vrata



2.28 Zabranjeno je na bilo koji na6n ometati, piijati, o§tecivati ill ugro2avati 

druge osobe ili Imovinu Centra

3. UTOVAR I ISTOVAR ROBE TE DOSTAVA ROBE U POSLOVNE 

PROSTORE, ODLAGANJE OTPADA

C-

3.1 Vozilima namijenjenim za utovar i istovar robe strogo je zabranjeno 

koriStenje parkirali^ta za posjetitelje Centra. Oostavna zona se naiazi na 

sjevemoj strani objekta (dostavno dvoriSte). Vozila se ne smiju zadrlavati 
du2e nego sto je potrebno za utovar i istovar robe.
U periodu od 06:00 do 08:00 i 21:15 do 23:00 sati utovar i istovar robe u 
poslovne prostore mogu vrSiti zakupci koji prolaze kroz zajednicke prostore 
unutar centra, a koje su namjenjene za kupce

U periodu od 06:00 do 24:00 sati utovar i istovar robe mogu vrSiti zakupnici 
koji imaju pristup do dostavnog puta i time ne prolaze kroz zajednidkl prostor 
koji je predviden za kupce (PLODINE)

Prilikom dostave robe potrebno je obratiti palnju da se ista obavlja na 

adekvatan nadin s transportnim sredstvom (obavezno gumeni kota6i) koji ne 

o§te6uje imovinu Centra.

3.2 Nakon zavrSetka utovara i istovara robe podruCje u kojem se to 

obavlja mora se odmah oCistiti i dovesti u prvobitno stanje.
3.3 Po potrebi, utovar, istovar i dostava robe moze se obavijati izvan gore 

navedenog vremena, pod uvjetom da postoji prethodno pismeno odobrenje 

od Uprave Centra.
3.4 Strogo je zabranjeno zadrzavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred 

Centra i na poiarnim putovima.
3.5 UIaz i iziaz iz Centra prilikom transporta robe, materijala i drugih stvari 

dozvoljen je iskljufiivo kroz dostavne koridore. Strogo je zabranjeno 

koriStenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteljima Centra.
3.6 Uprava Centra mo2e zabraniti dostavu ukoliko se obavlja na 

neadekvatan nadin.



3.7 Zakupnik ]e obvezan razvrstavati otpad i odiagati ga u posebne 

kontejnere. Kontejneri za papir, foliju, staklo, PVC te komunaini otpad 

nalaze se u komerdjalnom dvorl§te. Transport otpada do kontejnera 

dozvoljen je;
a. svaki dan od 06.00 do 07.45 sati i od 21.15 do 22.45 sati ukoliko 

se prolazi prostorom kojim se krecu posjetiteiji Centra (mall, garage, 

parking, hodnici...);
b. svaki dan od 06,00 do 22,45 sati ukoliko se ne prolazi prostorom 

kojim se krecu posjetiteiji Centra.
3.8 Zabranjeno je koriStenje kolica hipermarketa za potrebe drugih 

zakupnika kao i ostalih stvari i usiuga koje su namijenjene posjetiteijima 

Centra (wi-fi, garderobni ormarici, elektriSne punionice, promotivni sadriaji

4. GRA0EVINSKI RADOVI

4.1 Radovi na instalacijama koje su u vlasnistvu Zakupodavca, a prolaze 

kroz poslovni prostor zakupnika, nisu dozvoijeni bez pismenog odobrenja i 
nadzora od Uprave Centra. Sva uredenja moguca su samo u danima i 
terminima koja dopuSta Uprava Centra, a radovi moraju biti izvedeni u 

skladu sa sigumosnim mjerama, bez nanoSenja Steta Centru. Radovi 

moraju biti pismeno zatra2eni i odobreni od Uprave Centra, minimalno 24 

sata ranije od Izvodenja istih.
4.2 Strogo je zabranjeno izvodenje bilo kakvih radova u poslovnim 

prostorima ili na proCeljima poslovnih prostora za vrijeme utvrdenog radnog 

vremena Centra.
4.3 Zakupnik je dufan u svakom trenutku omoguciti, na zahtjev Uprave 

Centra, ulazak u poslovni prostor te rad na instalacijama koje su u 

vlasni§tvu Zakupodavca

[



4.4 Zakupnik je obavezan na vlastiti troSak brinuti o ispunjavanju 

zakonskih propisa odnosno uyjeta vezanih za vlastito poslovanje.

4.5 Tehni^ka oprema (posebice dizala) mora se kohstiti sukladno uputama 

siufbenika Centra Hi uputama slulbe osiguranja.
4.6 Zakupnik je dui^an eventualni kvar na instaiacijama u svojem 

poslovnom prostoru koji ugro^ava ljude ili ugroiava i ometa rad drugih 

poslovnih prostora popraviti u najkra6em roku. Ukoliko to ne uCini, kvar te 

na njegov trosak popraviti izvoda^ kojeg angazira Zakupodavac.

4.7 Ukoliko zbog propusta zakupnika ili kvara na njegovom sustavu dode 

do Stete u drugome poslovnom prostonj, dotitni zakupnik je duian podmiriti 
svu nastalu Stetu.

4.8 Radnicima koji rade na uredenju poslovnih prostora (uz odobrenje 

Uprave centra) zabranjeno je kretati se maliom u radnoj odje6 i obud u 

vrijeme kada je Centar otvoren za posjetitelje.

4.9 Zabranjen je transport materijala i atata u vrijeme kada je Centar 
otvoren za posjetitelje.

4.10 Zabranjeno je kori§tenje sanitarnih prostorija za posjetitelje Centra od 

strane izvodada radova.

4.11 Zakupnik je duian osigurati da poslovni prostor nakon izvr§enih 

radova izgieda disto i uredno.

4.12 Za izvodade radova vrijede sva praviia koja se odnose na zakupnika i 
Korisnike. Zakupnik je du2an o tome obavijestiti sve Korisnike.

5. PARKIRANJE I PROMET OKO CENTRA

5.1 Sve ceste na podrudju Centra uvijek moraju biti prohodne.

5.2 Odlukom Uprave centra Marisa, zakupnici t njihovi zaposlenici 
nemaju mogucnost koristenja parkiralisnog mjesta na etaiama -1 i >2. 
Svi zakupnici su duini obavjestiti sve svoje zaposlenike o propisanim 

pravitima parkiranja jer 6e parkiranje na nedozvoljenim mjestima bit 

financijski sankdonirano, a automobiii de o trosku zakupnika biti 
premjeSteni. f

V. 4



Uprava centra Marisa zadri^ava pravo izmjene pravila o parkiranju za 

zakupnike i njihove zaposlenike sukladno pogtivanju vaJecih propisa ili u 

svrhu sto kvalitetnije usiuge prema kupcima kako bi njihov boravak u centru 

bio sto ugodniji.
Cenlar Marisa zadrlava pravo regulacije parkiranja kroz dodatak Kudnom 

redu koji ce pravovremeno biti dostavijen svim zakupnicima.

Zabranjeno je sljedede:
5.3 Parkiranje i zadrzavanje vozila radnika zakupnika i ostaiih Korisnika 

na parkimim mjestima predvidenim za posjetitelje Centra te ostalim 

mjestima koja nlsu predvtdena za parkiranje
5.4 Zadriavanje dvaju voziia paraleino (bez mogudnosti proiaza)
5.5 Zadriavanje vozila ispred ili u btizini nuinih iziaza i protupo^amih 

stepenica
5.6 Blokiranje voznog traka ili nogostupa s vozilima bilo koje vrste bez 

obzira da li se radi samo o zaustavijanju ili parkiranju

6. MJERE SIGURNOSTl

6.1 Kako bi se osigurala maksimalna sigumost za osoblje. nekretninu. 

opremu i djelatnosti unutar Centra, zakupnici I njihovo osoblje obvezni su se 

pridriavati mjera i pravila sigumosti koje odreduje Uprava Centra, te s 

osobitom pa2njom cuvati imovinu Centra.
Uprava Centra mo2e, bez da za to odgovara zakupniku. zabraniti pristup 

svakoj osobi koja se pravilno ne predstavi ili dija prisutnost po miSljenju 

Uprave Centra ugroiava interese Centra t ostalih zakupnika, Korisnika i/ili 

posjetitelja Centra.

U Centru je zabranjeno:
6.2 izvoditi protuzakonite radnje ili radnje koje kr§e pravila pristojnosti i 
vrijedaju javni moral; osobe koje prouzrode javni skandal ili rade prbtivno

I
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uobidajenoj poslovnoj etici mogu biti izbafiene iz Centra i dobiti zabranu 

pristupa
6.3 vrSiti radnje koje prouzrokuju veliku buku, veliki neugodan miris ill 
neko drugo one&Scenje okolisa te upotrebljavati ill skladistitj bilo kakve 

opasne ill zapaijive tvari bez dozvole Uprave Centra

6.4 donositi onj2je u prostor Centra

Posebno je utvrdeno stjedede:
6.5 iztazi u slu^aju opasnosti. podrudja koja sadtle protupozame sisteme i 
opcenito svi zajedni5ki dijelovi, moraju biti uvijek slobodni od suvl§nih 

predmeta kako bl se osigurala brza intervencija u sludaju opasnosti

6.6 zakupnik je duzan brinuti o provodenju svih zakonskih odredbi kojima 

podlijeze poslovni prostor, ukijucujuci mjere i propisane radnje za 

osiguranje rada na siguran nadtn i mjere zagtite od poiara
6.7 ne smije se nepravitno korlstiti niti jedan sigurnosni uredaj
6.8 otpad ne smije sadriavati opasne ili lako zapaijive predmete

6.9 samo osobe ovIaStene od strane Uprave Centra mogu obavijati 
intervencije na uredajima koje je postavio Zakupodavac

6.10 u posiovnim prostorima nije dozvoljeno drlanje opasnih ili visoko 

zapaijivih materijaia

6.11 obavezno je po§tivanje uputa i naputaka tehnickog osobija i sluzbe 

osiguranja koje je anga2;irao Zakupodavac

1

Od svih zakupnika trafi se suradnja s druStvom za Cuvanje i nadzor.

Zakupnici moraju prijaviti svaku otkrivenu nepravilnost na dijelovima zajedniCkih 

instalacija ili u bilo kojem drugom sludaju koji bi zahtijevao hitnu intervenclju 

sluzbi za upravijanje Centrom.

7. NADZOR CENTRA

^7^



Zakupodavac je sklopio Ugovor s dru§tvom za Cuvanje I nadzor koje ce 24 sata 

dnevno kontrolirati sigurnost na unutra§njim I vanjskim prostorlma Centra. 
Centar je pod stalnim video nadzorom.

1 Brojevi slu2bi koje su dostupne:

\ • Siuzba osiguranja 099 545 9008 Od 00.00-24.00 sata

i1 • Tehnicka slu2ba 099 545 9009 od 08.00-21.00 sata

• Higljenska sluZba 099 545 9007 od 07.00-21.00 sata

Uprava Centra 021 778 666 Don-oet od 09.00-16.00 sati

e-maii marisa@megaiit.hr (e-maii za najavu radova)

Navedene mjere Kucnog reda donesene su s ciljem pruzanja §to kvalltetnije 

jsiuge posjetiteljima i kupcima centra.

Kucni red stupa na snagu danom dono§enja i vazeci je do dono§enja promjena 

Kucnog reda Hi do dono§enja novog Kudnog reda od strane Uprave Centra.

KAZNENE ODREDBE

Za nepoStivanje pravila Kucnog reda odredene su kazne u 3 (tri) cjenovna 

razreda u iznosima do 500,00, 7.000,00 i 15.000,00 kuna, sve uvecano za PDV. 
Uz svaku odredbu istaknuta je maksimaina novdana kazna.

Za sljedeca nepoStivanja pravila Kucnog reda predvidena je kazna u iznosu 

do 500,00 kuna:
- Nepostivanje odredbi oko ulaza i iziaska radnika zakupnika iz Centra (todka 1.4 i 
■ 5,

- Pogre§no skladiStenje robe i materijala te nepropisno koriStenje evakuacijskih 

stuO'Sta (todke 2.7 .2.8 i 6.5)

mailto:marisa@megaiit.hr


- Zadr^avanje radnika zakupnika t ostaiih Korisnika na evakuacijskim prolazima i 

stubi§tima (tocka 2.10)
- Okupljanje ill puSenje radnika zakupnika i ostaiih Korisnika na prostorima na 

kojima to nije dozvoljeno (tocke 2.11 i 2.25)
- Pu§tanje glazbe u poslovnim prostorima bez pismenog odobrenja Uprave Centra 

itoCka 2.12)
- KoriStenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta (toika 2.13)
- Postavijanje promotivnih materijala u izlog bez pismenog odobrenja Uprave 

Centra (tocka 2.14)
- CiScenje poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena Centra (to6ka 2.17)

• Konzumiranje hrane na vidijivom mjestu u posiovnom prostoru (todka 2.20)
- Ulazak u Centar s prijevoznim sredstvom {to6ka 2.21)
- Neondrlavanje pravila vezanih za koriStenje vode za pranje (tobka 2.24)
- Nezatvaranje vrata zajednickih prostora nakon njihova kori§tenja (tocka 2.27)

- Nepravilnosti kod utovara, istovara te dostave robe i odiaganja otpada (to5ke 3.1» 

3 2 3 3, 3.5. 3.8)
- PogreSno parkiranje (to£ke 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5)
- 0§tecivanje imovine Centra (to£ka 6.1)
- Povrede tocaka 6.5 do 6.11 Kucnog reda vezano za mjere sigumosti

Za sljedeca nepoStivanja pravila Kudnog reda predvidena je kazna u iznosu 

do 7.000,00 kuna:
- Neondrlavanje radnog vremena kod otvaranja i zatvaranja poslovnih prostora 

'todKe 2.2. 2.3 i 2.19)

- Transport robe, namjeStaja, alata, Ijestvi iii drugih vecih predmeta te transport 

otcada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra (tocka 2.4.)
- Radovi na posiovnom prostoru za vrijeme radnog vremena Centra (toCke 2.5, 2.6 

1^2}

• Odiaganje stvari u garaZi za posjetitelje Centra (to^ka 2.16)
> Ostavljanje poslovnog prostora bez nadzora (to£ka 2.19)
- ^ieoropfsno organiziranje promotivnih akcija (toCka 2.23)

- NecdrJavanje poslovnog prostora urednim I distim (todka 2.26)



- Zadr^avanje vozila Korisnika j zakupnika ispred Centra i na po2amim putovima 

(toeka 3.4)

- Kori§tenje ulaza i prilaznih koridora koji su namljenjeni posjetiteljima Centra 

(toCka 3.5)

- KoriStenje usiuga i stvari koje su namijenjene posjetiteljima Centra (tocka 3.8)

- Zadrlavanje vozifa kod nufnih iziaza i protupozamih stepenica i bloklranje 

voznog traka ill nogostupa (toCke 5.5 i 5.6)
- Nepridriavanje pravila vezanih uz izvodenje gradevinskih radova (tocke 4.8 do
4.11)

- Povrede tocaka 2.28, 6.2 i 6.3 Kucnog reda vezano za mjere sigumosti
- Nepravllna upotreba opreme (todka 4.5)

Za sijedeca nepoStivanja pravila Kucnog reda predvidena je kazna u iznosu 

do 15.000,00 kuna:

- Zakijudavanje protupoiamih stepenica (tocka 2.10)

- Promidzba drugih trgovackih centara (tocka 2.15)

- Organlziranje inventure iii zatvaranje poslovnih prostora za vrijeme radnog 

vremena Centra (toCka 2.22)
- NeodobrenI radovi na instalacijama Centra (to6ka 4.1)
- DonoSenje oru2ja u prostorije Centra (todka 6.4 )

Ostalo

Za nepo§tivanja ostalih stavki iz odgovarajudih ugovora o zakupu koja nisu 

credvidena ill navedena u ovom Kucnom redu predvidene su kazne sukladno 

*3znenim odredbama spomenutih ugovora o zakupu.

Za sve ostaie nepravilnosti, ucestata ponavljanja prekr^aja Kucnog reda 

neprimjerena ponasanja i nedozvotjene radove koji nisu navedeni u ovome 

Kucnome redu, a Uprava Centra procijeni da nisu u skladu sa smjernicama 

koje su dane ovim Kucnim redom, Uprava Centra moze samostalno odrediti 
visinu nov^ane kazne u iznosu do 15.000,00 Kn i naplatiti je doti^nom 

zakupniku. r



Uprava Centra zadriava pravo izmjene i nadopune Kucnog reda kao i kaznenih 

odredbi koje su sastavni dio Kudnog reda.

Osim pladanja kazne kod nepoStivanja Kudnog reda odgovorna osoba za navedeni 

prekrSaj duzna je snositi i eventualne financijske posljedice koje su rezultat 

nepoStivanja Kucnog reda. Zakupnik je duian s Kudnim redom upoznati svoje 

radnike i sve ©stale Korisnike koji imaju veze sa Centrom

U Trogiru, 16.08.2019.



iA.i

republika hrvatska
Javni biljcinik 
Jasna Matacic 

Splil, Rudera BoSkovica 9

Pr°izla2e za njih i da to odgovara njihovoj volj

’avTiobiljcinieka pristojba naplacena po tar. br. 7. 
a*grada naplaccna po dl. 16. u vczi s el 13 PPJT-a 
-<^'.wkn.

Javni biljeznik 
Jasna Maiacic
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Ugovorne strane

Trgovacko druStvo MEGALIT d.o.o. upisano u registar trgovackog suda 
u Splitu sa sjedistem na adresi Kralja Zvonimira 14. 21210 Solin 
OIB: 87219083598, MB: 060018540, zastupano po direktoru Arsen
Burov, OIB: 68741179808, u daljnjem tekstu „Zakupodavac"

Trgovacko drustvo TANDARA d.o.o. upisano u registar trgovackog suda u 
Splitu, sa sjedistem na adresi Rastici X 7, Okrug Gornji, OIB:
MB-°56569!493^a: °6°3819.68.7' 2astupano po direktoru Nikola Tandara, 
OIB. 56569449314, u daljnjem tekstu „Zakupnik"

sklapaju dana 24.svibnja 2021.g. sljedeci

DODATAK BR.l UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Stffnke.1Prethodno suglasno konstatiraju da su 23.04.2021. godine 
zakljuGile Ugovor o zakupu poslovnog prostora, predmet kojeg Ugovora 
je oristen:)6 u vidu zakupa poslovnog prostora oznake 0.16, povrsine 
16 m2 s otvorenim prostorom (dio malla I dio setnice/terase ispred
Alojzi;i StePpincea i3!!""90"35"09 Centra MariSa U Tr°girU'

Clanak 2.

Ovim 1 Dodatkom nadopunjuje se cl. 1.5. Ugovora o zakupu, tako da 
isti sada glasi:

1.5 „Poslovni prostor" - Poslovni prostor oznafien i opisan u 
nlogu br. 1 kao Caffe bar, koji se nalazi u prizemlju Objekta i za

od Ie6 1mrt(1-flkaCije 02na£en U ukupne povrSi^:
od 16 m (^sesnaest metara kvadratnih) s otvorenim prostorom (dio
malla povrsine cca 30 m2 I dio setnice/terase ispred objekta 
povrsine cca 70 m2, koji je Zakupodavac dao na koristenje Zakupc! 
koDi ge takoder ucrtan u prilozenoj nacrtnoj dokumentaciji.

Clanak 3.

Ugovorne<3rstrane9°izricitoakUPt 0fajU neizmii-jene i na snazi. 
g orne strane izricito potvrduju kako je ovaj Dodatak

n^move slobodne poslovne volje i da de sve eventualne sporove kojr
b. xz n3ega prorzasli nastojati rije.iti mirnim putem. u sluaaj^



spora stranke suglasno ugovaraju nadleznost Trgovackog suda u 

Splitu.

Clanak 4.

Ovaj 1. Dodatak Ugovora o zakupu sastavljen je u dva istovjetna 
primjerka od kojih svaka stranka zadrzava po jedan.

ZAKUPODAVAC
N I 1 O S

oo p xiTvsanw
ZAKUPNIK

DAHA d.<
krug

OIB: 320704bJ7UB-



Ugovorne strane

Trgovacko drustvo MEGALIT d.o.o. upisano u registar trgovackog si;da 
u Splitu sa sjedistem na adresi Kralja Zvonirr.ira 14# 21210 Solin, 
OIB. 87219083598, MB: 060018540, zastupano po direktoru Arsen 
Durov, OIB: 68741179808, u daljnjem tekstu „2akupodavac'/

Trgovacko drustvo TANDARA d.0.0. upisano u registar trgovackog suda u 
Splitu, sa sjedistem na adresi Rastici X 7, Okrug Gornji, OIB: 
32070453298, MBS: 060389687, zastupano po direktoru Nikola Tandara, 
OIB: 56569449314, u daljnjem tekstu „Zakupnik"

sklapaju dana OS.lipnja 2021.g. sljedeci

DODATAK BR.2 UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Stranke prethodno suglasno konstatiraju da su 23.04.2021. godine 
zakljucile Ugovor o zakupu poslovnog prostcra,24.05.2021. godine 
Dodatak br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora, predrr.et kojih 
UQOvora je koristenje u vidu zakupa poslovnog prostora cznake 0.16, 
povrsine 16 m2 s otvorenim prostorom (dio malia povrsine cca 30 r.2 I 
dio setnice/terase ispred objekta povrsine cca 70 rri2) u prize.mlju 
Trgovackog centra Marisa u Trogiru, Kardinala Alcjzija Stepinca 112,

Clanak 2.

Cvim 2. Dodatkom nadopunjuje se cl. 1.5. Ugovora o zakupu, tako da 
isti sada glasi:

1.5. ^Poslovni prostor" - Poslcvni prcstor cznacen i ccisan u 
Prilogu br. 1 kao Caffe bar, koji se nalazi u prizerr.lju Cbjekta i ::3 
svrhe identifikacije oznacen u Nacrtima kao 0.16, ukupne povrsine 
od 16 m2 (sesnaest roetara kvadratnih) s otvorenim prostorom ^viio 
malla povrsine cca 30 m2 I dio setnice/terase ispred ocjekra 
povrsine cca 100 m2) koji je Zakupodavac dao na koristenje' 2.-.kupou 
koji je takoder uertan u priiozenoj naertnoj dckum.entaci;: .

Clanak 3.

Ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju neizmijenjene i na s:n^ti. 
Ugovorne strane izricito potvrduju kako j e ovaj Todato.'v lorar 
njihove slobodne poslovne volje i da ce sve eventualne sporova no; : 
bi iz njega proizasli nastojati rijesiti rr.irnim. pure::,. T s 1 noa ‘ n



yn0 u9ov^i‘3ju nadleznost Trgovackocj .sud.i u

Clanak 4.

v V^ . 1‘ Dodcitak Ugovora o zakupu sastavl jen je u dva iat.ovj«?\\ 
pi 1m M'rka od kojih svaka stranka zadrzava po jedan.

rui
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ZAKUPNIK
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Obrazoc bjanko zadutnice — stranica I.

BJANKO ZADUZNICA

Do(1) J QO______ kn (slovima: TSTQ ~nS.OCA

Du in ilu(2)-------------------------------------------- ---------------------------------------

kuna)

Tvrtka Hi skradena tvrtka / naz/v / ime i prezime: ~^‘^WT)AP <r^ Ca C>i
SjediSte / mjesto i adresa: QlQia^__. £AS'TK \ X—3l

OIB:

DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate traibine u iznosu nd(3) <^Cn oou QO kn (slovima: T

kuna)

zateznom kamatom na taj iznos koja teie od(43

do dona isplate po stopi od zaplijene svi njegovi raduni kod
banaka te da se novcana sredstva s tih raduna. u skladu s iyavom sadrzanom u ovoj ispravi, izravno s raiuna 
isplate vjerovniku^^K __________________________ ____________________________ _________-------------------

ci-oo-

IRtg^ \(±
Tvrtka Hi skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

SjediSte / mjesto i adresa: SOLlN tl2-A>Ln

OIB.
Ova isprava izdaje se ujednom phmjerku i ima uStnak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje traibina po radunu iprenosi na ovrhovodUetJa 
Ovu bjanko zadtdnicu s naknadno upisanim anosom traibine i podacima o vjerovniku Finaneijskoj agencijt (u daljnjem lekslu: Agencija) 
s uiincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi, dnsiavlja vjerovnik u izvomihi izravno, preporudenom poStanskom poSiljkom s povratnicom 
neposrednom dostavom Hi preko Javnaga biljehnka. Dostavom ove bjanko zadtdnice zapljenjuje se Iraibina po radunu i prenosi se na 
vjerovnika po proieku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Agenciji. ako Agencija u torn roku ne zaprimi drvkciju odluku suda. 
Na OVOJ bjanko zaduznici Hi u dodalnim ispravama uz nju. istodobno kad i duinik Hi naknadno, obvezu prema vjerovnilm mogu preuzeli i 
druge osobe u svojstvu jamaca plalaca. I to davanjempisane izjave kojaje po svojem sadriaju I obliku islas tzjavom duinika. ;
Vjerovnik moSe svoja prava iz ove bjanko zaduimce prcnositi ispravom na kojoj jejavno ovjerovtjen njegov potpis na druge osobe, koje u
lorn stuiaju stjedu prava koja je po toj ispravi imao vjerovnik. ------------------ ---- ---------------------------------------------- - 7 ” '
Na temetju ove bjanko zaduinice i dodatnih isprava uz nju vjerovnik moie po svom Izboru zahtijevali na nadtn propisan Ovrinim zakonom. od 
Agencije naplatu svoje traibine od duinika ill jamaca plataca. Hi i od duinika i jamaca plaiaca. —
Vjerovnik moie ad Agencije zahtijevali da mu vrati ovu bjanko zadutnicv ako njegova traibina nije u cijelosH namirena. U tom 6e sluiaju 
Agencija naznadili na loj bjanko zadutnici iznos Iroskova. kamata I glavnice kojije naplaien. Akoje vjerovnik u djetosH namirio svoju traibinu 
prema ovoj bjanko zaduznici Agencija ce obavijesti o tome duinika Hijamca plaica i na njegav muje zaktjev predati.
Ova bjanko zaduinica ima svojstvoovrsneispravenatemelju koje se moie traiitiovrhaprotiv duinika Hi Jamaca plataca nadrugimpredmeitma
ovrhe. —------------- -----------——--------------------------- -------- . __ _
Ova bjanko zaduinica islinita je u pogledu svojeg sadriaja akoje vjerovnik naknadno upisao iznos traibine kojije manjt ilijednak onome za
koji mu je duinik doo suglasnosl u irenutku kadaje potvrOena kodjavnog bHjeinika te podatke o vjerovniku.------------------------ — j__~
Duinik odnosno jamac platac je suglasan I prlstaje da mu javni biljeinik. nakon potvrde. ada izvomik ove bjanko zaduinice sukladno odredbt 
dianka 50. Slovak 2. Zakona o javnom bHjetniStvu (vNarodne novinex 78/93.. 29/94., 162/98., 16/07.. 75/09., 120/16.). ™

Mjesto I datum izdavanja^63:

ly^ zOi^o-_______
is duinika:

....flcfX-7----
212230krugQornll

Napomene: Iznos traibine upisuje se brojkom i slovima. Ostali brojevi I datumi upisuju se samo brojkom. Rodeno ime i datum rodenja 
se ne uplsuju Prazna mjesia u tekstu nije potrebno popuniti criama, osim ako se nalaze unuiar redenice
' Mole se upisali do 5.000.00 kn. do 10.000,00 kn. do 50.000,00 kn. do 100.000.00 kn. do 500.000,00 kn Hi do 1.000.000,00 kn.
4 Zatezne kamate mogu seii najranije od dana izdavanja ove zaduinice.
Podatke pod !., 2. i 6. popunjava dutnik; podatke pod 3 popunjava vjerovnik, a podatke pod 5. moie popuniti duinik prigodom izdavatya 
ove zaduinice, a moie naknadno i vjerovnik.

Narodne novine d.d., Zagreb - (102) 
iyOL. Oznaka za narudibu: UT-i-638/BZ

011S40
a'ssoisr'oesyeo■I 7WumcazaM«wiaU-l«tt2n7 

Pratt»klv*n|« sabran|«tM



Obrazac bjanko zaduinice — stranica 2.

Jamac platac:

Tvrtka Hi skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

SjediSte / mjesto / adresa:__________________

OIB:__________________________________

DAJE SVGLASNOST
da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduinice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se 
novCana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj bjanko zaduznici, izravno s raduna 
isplate vjerovrtiku.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Mjesto i datum izdavaiya: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka Hi skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

SjediSte / mjesto / adresa:__________________

OIB: _____________ _____________________

DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate traibine vjerovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se 
novdana sredstva s tih raduna. u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj bjanko zaduinici, izravno s raduna 
isplate vjerovniku.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka Hi skracena tvrtka/naziv /ime iprezime:

Sjediite / mjesto / adresa:__________________

OIB:_____________________________________

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduinice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se 
novcana sredstva s tih racuna. u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj bjanko zaduinici. izravno s raduna 
isplate vjerovniku.-------------------------------------------------------------------------------------------------- -

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Sapomene:
Sve podatke na ovoj stranici popunjava jamac platac.
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REPUBLIKA HRVATSKA 
Javni biljeiiitk 
Jasna Matadic 

Split, Rudera BoSkovica 9

Poslovni broj: OV-2862/2020

Ja, javni biljeinik Jasna Mata^id, Split, Rudera BoSkovica 9. potvTduJem da je stranka:

NIKOLA TANDARA, OIB 56569449314, SPLIT, DUBROVaCKA 55. diju sam istovjetnost 
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 112276193 PU Splitsko-dalmarinska, kao Clan uprave, 
direktor TANDARA d.o.o^ MBS 060389687, OIB 32070453298, Okrug Gornji, Rastidi X 7. a 
ovIaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronidkim putem na danaSnji dan, 
kao duinik

podnijela prednju privatnu ispravu: Bjanko zaduinica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara 
propisima o javnobiljeinidkim ispravama, a po svom satiriaju propisima o sadriaju ovrSnog 
javnobiljeznidkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proditala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima 
snagu ovr§nog javnobilje^idkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga 
proizlaze za njcga i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeinidka nagrada zaraSunata po Cl. 7. Pravilnika o nagradama i naknadi troSkova javnih 
biljeinika u ovrSnom postupku u iznosu od 350,00 kn uvedarp za PDV u iznosu od 87,50 kn.

Split, 14.04.2020.
Javni biljeinik 
Jasna MataCic


