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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAINOM POSTUPKU

PODACI O VIEROVN IKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine :

OIB 52634238587
Adresa / sjediste , ,
Ulica Republike Austrije 14, 10 000 Zagreb

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv GOLDEN MARKETIN G-TEHNICKA KNJIGA d.o.0.
OIB 54260438166 : :
Adresa / sjediste

Jurigi¢eva ulica 10, Zagreb

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova traZbine (npr. ugovor odluka suda ili’ drugog tljela ako jeu tljeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vod1)

Pravomoéna i ovrsna presuda Trgovackog suda u Zagrebu posl. Br P-2356/2022
Iznos dospj ele traZbine 44. 532,19 eura
Glavnica 37.130,36 eura

Kamate 7.401,83 eura

Iznos trazbine koja dospljeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
Dokaz o postojanju traZbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Pravomoéna i ovr$na presuda Trgovatkog suda u Zagrebu posl. Br. P-2356/2022., dbraéun
kamata SR : S

VJerovmk raspolaze ovr§nom ispravom DA / NE za iznos cjelokupni iznos (kn)
Naziv ovrine isprave . : , .
Pravomoc¢na i ovrsna presuda Trgovackog suda u Zagrebu posl. Br. P-23 56/2022




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu&no pravo

Iznos trazbine 7 ' (kn)

Razluéni vjerovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu&no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na kdji se odnosi njegovo izluéno pravo radi -
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum _ Potpis vjerovnika
U Zagrebu, 14. listopada 2026. ' ZAMIJENICA GLAVNOG
~ B - DRZAVNOG ODVJETNIKA

REPUBLIKE HRVATSKE
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REPUBLIKA HRVATSKA

Trgovacki sud u Zagrebu

POTVRDA PRAVOMOCNOSTI/OVRSNOSTI

Oznaka odluke: P-2356/2022-29
Vrsta odluke: Presuda
Donositelj: Aleksandra Gumzej
Datum pravomocnosti: 10.03.2026.

Datum ovr$nosti: 29.04.2026.

Napomena ovrsnost se odnosi na t. I. i IV. izreke presude
pravomocénosti/ovr§nosti: :



Broj zapisa: 9-30887-c62c0
Kontrolni broj: 05ec1-45672-42029

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sliedeéim certifikatom:
SERIALNUMBER=37388188772.1.37, CN=TRGO\]ACKI SUD U ZAGREBU, L=ZAGREB,
0I1D.2.5.4.97=VATHR-37388188772, O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, C=HR |

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedeéoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.ht/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta. '

Ukoliko je ovaj dokument identi€an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

P-2356/2022
UIMEREPUBLIKEHRVATSKE
PRESUDA

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu pojedincu Aleksandri Gumzej, u pravnoj
stvari tuZitella REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, zastupanog po
Zupanijskom drZzavnom odvjetnidtvu u Zagrebu, Savska 41, protiv tuZzenika GOLDEN
MARKETING-TEHNICKA KNJIGA d.o.0., Juri§i¢eva 10, Zagreb OIB: 542604381686,
kojeg zastupa punomoénica Dijana Kolman Vrane, odvjetnica u Samoboru, Ferka
Ivans&aka 3, radi isplate iznosa od 37.826,00 EUR, nakon odrzane glavne rasprave
zakljuéene 27. veljate 2025. u prisutnosti zastupnice po zakonu tuZitelja i
punomocénice tuZenika, s danom objave 10. travnja 2025.

presudio je

l. NalazZe se tuZeniku isplatiti tuzitelju iznos od 37.130,36 EUR sa zakonskom
zateznom kamatom za razdoblje do 31. prosinca 2022. po stopi koja se
odreduje, za svako polugodi$te, uvecanjem prosjeCne kamatne stope na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izraunate za referentno razdoblie koje prethodi
tekuéem polugodistu za tri postotna poena, od 1. sije€nja 2023. do 31.
prosinca 2023. po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uveéanjem
kamatne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje
posliednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog
kalendarskog dana tekuceg polugodiSta za tri postotna poena, a od 1.
sije¢nja 2024. do isplate po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste,
uveéanjem referentne stope za tri postotna poena pri €emu se za prvo
polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sije€nja,
a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te
godine, i to:

- na iznos od 3.094,23 EUR od 19. rujna 2021. do isplate,

- naiznos od 3.094,23 EUR od 21. listopada 2021. do isplate,
- na iznos od 3.094,23 EUR od 20. studenog 2021. do isplate,
- na iznos od 3.094,23 EUR od 19. prosinca 2021. do isplate,
- na iznos od 3.094,23 EUR od 24. sije¢nja 2022. do isplate,

- na iznos od 3.094,23 EUR od 19. veljace 2022. do isplate,

- na iznos od 3.094,23 EUR od 19. ozujka 2022. do isplate,

- na iznos od 3.094,23 EUR od 18. travnja 2022. do isplate,

- na iznos od 3.094,23 EUR od 21. svibnja 2022. do isplate,

- na iznos od 3.094,23 EUR od 20. lipnja 2022. do isplate,
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~ -naiznos od 3. 094,23 EUR od 21. srpnja 2022 do isplate,

- na iznos od 3.094,23 EUR od 19. kolovoza 2022. do lsplate ‘sve u roku
od 15 (petnaest) dana :

Odbua se kao neosnovan tuzbeni zahtjev u"duelltii kojim se predlaze naloZiti
tuZzeniku platiti tuZitelju iznos od 695, 64 EUR s prlpadajucom zakonskom

: zateznom kamatom I'[O

- na iznos od 57,97 EUR od 19 rujna 2021.;do';isplat‘e, o

- na iznos od 57,97 EUR od 21. listopada 2021. do isplate,

- na iznos od 57,97 EUR od 20. studenog 2021. do isplate,
- na iznos od 57,97 EUR od 19. prosinca 2021. do isplate,
-'na iznos od 57,97 EUR od 24. sije€nja 2022. do isplate,

- naiznos od 57,97 EUR od 19. veljace 2022. do isplate,

- na iznos.od 57,97 EUR od 19. oZujka 2022. do isplate, -

- na iznos od 57,97 EUR od 18. travnja 2022. do isplate,

- na iznos od 57,97 EUR od 21. svibnja 2022. do isplate, "

- na iznos od 57,97 EUR od 20. lipnja 2022. do isplate,
- na iznos od 57,97 EUR od 21. srpnja 2022. do isplate,

- na iznos od 57,97 EUR od 19. kolovoza 2022. do |splate

Odbija se kao neosnovan tuzbeni zahtjev za lsplatu zakonsklh zatezmh‘
kamata na pojedinagne iznose glavnlce izt |zreke presude preko
dosudene stope zatezne kamate : :

NalaZe se tuzeniku naknadltl tuZitelju troskove parniénog postupka u lznosuk
od 6.100,00 EUR sa zakonskom zateznom kamatom od 10. travnja 2025.

do isplate, po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem- 0

referentne stope za tri postotna poena pri éemu se za prvo polugodlste‘_ "

primjenjuje referentna stopa koja je na'snazi na dan 1. suecnja -a zadrugo - - g
_polugodiste referentna stopa koja je na snazina dan 1. srpnja te godlne u

roku od 15 (petnaest) dana.

Odbija se kao neosnovan tuZiteljev zahtjev 2a naknadom troskova parmcnog :
postupka u iznosu od 900,00 ‘EUR s prlpadajucom zakonskom zateznom -

kamatom.

Odbija se u cijelosti kao neosnovan tuzenlkov zaht}ev za naknadom troskova‘
parnicnog postupka uiznosu od 10. 049 48 EUR. :

Obrazlozenje -

Tuzitelj u tuzbi prvotno navodi da je prethodno podnio tuzbu radi iseljenja‘i

predaje u posjed, koji postupak se vodi kod naslovnog suda pod poslovnim brojem P-

1497/22. Nadalje, istiCe u bitnome da je Republika Hrvatska vlasnik odgovarajucih- - :

suvlasni¢kih dijelova nekretnine zk&.br. 2953, JuriSi¢eva ulica sa 576 m2, dvoriste sa-
197 m2, poslovna zgrada sa 43 m2, zgrada mjeSovite uporabe, Zagreb, JuriSiéeva

ulica 10 sa 334 m2, pomo¢na zgrada sa 2 m2, -ukupne povr8ine 576'm2, upisane u

zk.ul. 7880, k.o. Centar [ ko;om je neodvojivo povezano suvlasnlstvo posebnlh
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dijelova nekretnine, i to: 1. suvlasni¢ki dio s neodredenlm omjerom ETAZNO'
VLASNISTVO (E-1)-poslovni prostor u medukatu uliéne zgrade koji se sastop od osam
prostorija, ukupne povrSine 238,18 m2, JuriSiéeva 10, koji je neodvojivo povezan sa
odgovarajucim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine, koji je jednako velik kao i ostali
dijelovi.. Poslovnim prostorom u viasnitvu Republike Hrvatske upravija drustvo
DrZzavne nekretnine d.o.o., koje u ime Republike Hrvatske, a za svoj racun, vrie
naplatu naknade za koritenje, a sve sukladno Ugovoru o poslovno tehni¢koj suradnji
zaklju&enom 21. svibnja 2018. izmedu Republike Hrvatske zastupane po Drzavnom
~ uredu za upravijanje drZzavnom imovinom i DrZavnih nekretnina d.o.o. Istice kako
predmetni poslovni prostor, bez valjane pravne osnove, koristi tuZenik koji s tuZiteljem
nije sklopio ugovor o zakupu niti drugi pravni posao radi valjanog kori§tenja predmetne -
nekretnine pri Cemu napomlnje da je tuZenik sudjelovao u upravnom postupku koji se
vodio kod Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko pravne poslove i imovinu
grada, klasa: UP/I-942-02/04-06/13 te je istome i bilo dos_tavljeno rjeSenje Grada
Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko pravne poslove i imovinu Grada, Odjel za -
upravno-pravne poslove, Drugi podrucni odsjek, klasa: UP/I-942-02/04-06/13, od 2.
travnja 2008. TuZitelj nadalje istice da je ¢l. 18. st. 3. Zakona o vlasni§tvu i drugim
stvarnim pravima (Narodne novine, broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,

114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14; dalje: ZV) propisano da
~ je posjed posten ako posjednik kad ga je stekao nije znao niti je s obzirom na okolnosti
imao dovoljno razloga posumnjati da mu ne pripada pravo na posjed. Postenje prestaje
.¢im posjednik sazna da mu pravo na taj posjed ne pripada. Tuzenik je jo$ od dostave
prednje navedenog upravnog rie§enja Grada Zagreba znao da mu ne pripada pravo

" na posjed, tj. ve¢ od onda je bio: neposten Odredbom ¢&lanka ¢&l. 165. st. 1. ZV-a u
. propisano je da neposteni posjednik mora predati vlasniku sve Koristi koje je imaoza

- vrijeme svojeg posjedovanja. S obzirom na ¢injenicu je 1 tuZzenik znao da mu ne pripada X
pravo na posjed nekretnine tuzntelja tuZenik je duzan podmiriti naknadu za bespravno

koritenje u mjeseénom iznosu od 3.152,17 EUR (tada 23.750,00 kn), odnosno za

- razdoblje od rujna 2021. do kolovoza 2022. u ukupnom iznosu od 37.826,00 EUR (tada‘

 285.000,00 kn), koja visina mjeseéne naknade za korlstenje predmetnog poslovnog
prostora je odredena sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 26. svibnja
2006., koji je protustranka imala prethodno skloplienog s Gradom Zagrebom, uveéano
za porez na dodanu vruednost Da protustranka bespravno koristi predmetni poslovm
prostor utvrdeno je i oGevidom na licu mjesta dana 7. kolovoza 2020. Visina mjesecne
naknade za koristenje predmetnog poslovnog prostora odredena je sukladno Ugovoru
o zakupu poslovnog prostora od 26. svnbnja 2006., koji je tuZenik imao prethodno
skloplien s Gradom Zagrebom, uvecano za porez na dodanu vrijednost. Da tuZenik
bespravno koristi predmetni poslovni prostor, osim iz prednje navedenog, utvrdeno je
i oevidom na licu mjesta 7. kolovoza 2020. te je tuZenik znao da mu ne pripada pravo
na posjed,. kojom prilikom je:i sve do lipnja 2019. uredno podmirivao naknadu za
koriStenje tuZitelju. Slijedom svega navedenog tuZitelj predlaze donosenje presude kao
ut. L lzreke : C

2. Tuzemk u odgovoru na tuzbu osporava u cijelosti tuZbu i tuZbeni zahtjev te istice
u bithnome da je to€no da je tuzitelj upisan kao vlasnik predmetne nekretnine, medutim
netoan je navod  da bi tuZenik predmetni poslovni prostor koristio - bez valjanog
pravnog temelja jer je u samom rje$enju Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko
pravne - poslove i imovinu grada, klasa: UP/[-942-02/04-06/13, u obrazloZenju

‘navedeno kako tuzenik ima skloplien Ugovor o zakupu s gradom Zagrebom od 26.
svibnja 2006. na neodredeno vrueme Nadalje, sam tuZitelj zastupan po Sredisnjem

uredu za upravijanje drzavnom:imovinom je nakon pravomoc¢nosti gore navedenog
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rjeSenja s tuZenikom sklopio novi ugovor o zakupu poslovnog prostora dana 19.
sijeénja 2009. na odredeno vrijeme i to na godinu dana od dana 21. svibnja 2008. pa
do 21. svibnja 2009., klasa:372-01/08-03/1566, Ur. br:536-09-DS. Nakon isteka roka
od godine dana tuzﬂelj se nije protivio da tuZenik nastavi dalje koristiti poslovni prostor,
- §tovide tuZitelj je izdavao i jo$ uvijek izdaje uredno svaki mjesec radune za zakup
‘ predmetnog poslovnog prostora. Naime, pod odredenim uvjetima ugovor o zakupu
‘moZe biti valjan i kada nije sklopljen u pisanom obliku, jer nisu isklju¢eni od primjene
opéi propisi obveznog prava sukladno &l. 1.-Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, pa tako ni odredba &l. 294. Zakona o obveznim odnosima o konvalidaciji

- ugovora kojem nedostaje propisani oblik ako su stranke u cijelosti ili u preteZnom dijelu
izvrSavale obveze. ko;e proizlaze iz ugovora o zakupu Stoga se ima smatrati da su
stranke sklopile novi ugovor o zakupu na opisani nacin, koji se moZe smatrati
pravovaljanim unato& tome §to mu nedostaje pisani oblik jer $u'ispunjene pretpostavke -
iz ¢l. 294. ZOO. Nadalje, tuZenik navodi da je netoZan i tuZiteljev navod da bi tuZzenik
bio u nepostenom posjedu od dana dostave (travanj 2008.) navedenog upravnog
rieSenja Grada Zagreba. Naime, sam tuZitelj je zastupan po Sredi$njem uredu za
upravljanje drzavnom imovinom sklopio novi ugovor o zakupu poslovnog prostora s
tuZenikom 19. sije¢nja 2009. TuZenik isti€e i kako je 'netocno da bi se o¢evidom dana
7. kolovoza 2020. utvrdilo da se predmetni poslovni prostor koristi bespravno ve¢ je
utvrdeno kako je predmetna nekretnina ostecena. Netoéno je i da bituZenik znao da
me ne pripada pravo na posjed jer se tuZitelj nikada nije protivio da tuZenik koristi
predmetni prostor. Nadalje, tuzenik istiée kako je 22. oZujka 2020. potres pogodlo,
podrugje Grada Zagreba, Zagrebacke Zupanije i Krapinsko-zagorske Zupanije, a u
kojem je predmetna nekretnina teSko ostecena te je dobila Zutu. naljepnicu -
pnvremeno neupotrebljlvo i kao takva nije za koriStenje jer je opasna po Zivot ljudi, a
oznaka “priviemeno neupotrebljivo” znaéi da postoje strukturna oStecenja nosivih
~ zidova koja bi mogla-dovesti do uruavanja jednoga njezina djela. S obzirom na stanje
predmetne nekretnine tuZenik od dana potresa pa nadalje ne koristi predmetni poslovni

prostor osim kada je to nuzno radi njegovog poslovanja jer svaki boravak u prostoru -

predstavlja ugrozu Zivota. Nakon Petrinjskog potresa od 28. prosinca 2020. predmetni -

poslovni prostor je jo$ viSe oSte¢en pa stoga tuZenik navodi da nije niti duZan podmiriti

naknadu za koriStenje predmetnog poslovnog prostora koju tuZitelj ovom tuZbom
potraZuje jer je isto neosnovano, odnosno i kada bi tuZzenik bio duzan podmiriti
naknadu tada sigurno to ne bi bilo u iznosu od 3.152,17 EUR mijeseéno, koji iznos
tuZenik osporava s obzirom na stanje predmetne nekretnine. Navedeno potvrduje i
sam tuZitelj u zapisniku o izvrSenom ocevidu nekretnine od 7. kolovoza 2020. jer u
istom stoji da je nekretnina dosta otecena. TuZenik istice i kako bi u slu€aju da je

predmetni poslovni prostor obnovljen i saniran visina naknade za koriStenja poslovnog
prostora trebala utvrdivati temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora skloplienog

19. sijenja 2009., a ne kako to navodi tuZitelj temeljem ugovora od 26. svibnja 2006.
Isto tako, tuZenik navodi da tuZiteli nema pravni interes traZiti isplatu naknade za
koristenje predmetnog poslovnog prostora u ovom postupku jer uredno izdaje radune
kao vjerodostojne isprave na temelju kojih je mogao pokrenuti ovr§ni postupak, a pored .

toga raspolaze i ovrSnom ispravom - bjanko mjenicom, a $to je razvidno iz ¢l. 4. Ugovor - o

o zakupu poslovnog prostora .od 19. sijenja 2009., klasa: 372 01/08-03/1566,
Ur.br:536-09-DS. S obzirom da tuZitelj veé raspolaZe ovrénim ispravama tuZenik -
predlaZe da sud odbaci tuzbu i tuZbeni zahtjev. Zakljuéno, tuZenik ukazuje kako tuzitelj
kao vlasnik predmetnog poslovnog prostora od dana potresa pa nadalje nije niSta
poduzeo radi sanacije nekretnine, a $to je bila njegova obveza kao zakupodavca, a._
uredno je izdavao svaki mjesec za zakup poslovnog prostora, dok je zgradu koja se
nalazi odmah do predmetne nekretnine na adresi Jurisiceva 8, odmah‘sanira_o.



3. U daljnjem tueku ‘postupka tuZitelj je u cuelostl osporio sve navode sadrzane U |
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, odgovoru na tuZbu istaknuvsi u bitnome da je tuZenik bespravni- korisnik predmetne o

nekretnine jer s ‘Republikom Hrvatskom nema sklopljen ugovor o zakupu te je isti
- zaduZen za naknadu za koriStenje nekretnine, a ne za zakupninu. Istom se i
ispostavljaju racuni na ime naknade za kori$tenje, a ne zakupnine; sve temeliem ¢l.
1120., au svezis €l. 1111 Zakona o obveznim odnosima. Ugovor o zakupu sa Gradom
Zagrebom ex lege je raskinut danom pravomocnostl rieSenja Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko pravne poslove, Odjela za upravno-pravne poslove, -
Drugi podruéni odsjek, Klasa:UP/I-942-02/04-06/13, Urbroj:251-14-02/302-08-40 od 2.
travnja 2008. (pravomocno 21. svibnja 2008), koje rieSenje je tuZitelj dostavio uz tuZbu.
Ugovor o zakupu izmedu tuZenika i Republike Hrvatske-SrediSnjeg drzavnog ureda za -
upravljanje drzavnom imovinom od 19. sijenja 2009. bio je skloplien na odredeno
vrijeme te je isti istekao. Clankom 9. spomenutog ugovora propisana je primjena
odredbi Zakona o zakupu i prodajl poslovnog prostora (Narodne novine, broj: 91/96,
- 124/97 i 174/04), a koji ne definira moguénost preSutnog obnavljanja ugovora o zakupu
skloplienog na neodredeno vrijeme (El. 22. i 23. Zakona), stoga je tuZenik evidentiran
‘kao bespravni korisnik predmetnog poslovnog prostora. Visina naknade za koritenje
predmetnog poslovnog prostora za koju je zaduzen tuZenik, odredena je u visini
zakupnine iz Ugovora o zakupu od 19. sijeCnja 2009., s tim da se tajiznos od 1. travnja
2014. uvedava za iznos PDV-a-sukladno odredbi cI 6. Zakona o porezu. na dodanu
“vrijednost (Narodne novine, broj: 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16,
106/18, 121/19, 138/20, 39/22, 113/22), te je od tada tuzenik zaduZen za naknadu za
koriStenje u iznosu od 3.152, 17 EUR mjeseéno. Osim toga, tuZenik cijelo vrijeme ima
- sjediste registrirano na adresi predmetnog poslovnog prostora Jur|5|ceva 10, Zagreb,
~ &to svjedodi o koristenju lstog

4. Tijekom postupka tu2|telj je obavuestlo sud da je tuZenik izasao iz predmetnog
poslovnog prostora i predao ga tuZitelju 5. rujna 2024. :

5. TuZenik je tijekom postupka ostao kod navoda iznesenih u odgovoru na tuzbu.
U odnosu na tuzitelieve navode da je €lankom 9. Ugovora o zakupu skloplienog izmedu
-korisnika i Republike Hrvatske - Sredi$njeg drzavnog ureda za upravljanje drZzavhom
imovinom propisana primjena odredbi Zakona o zakupu i prodajl poslovnog prostora
a koji ne definira mogucnost presSutnog obnavljanja ugovora-o zakupu sklopljenog na
neodredeno vrijeme (&l. 23.) tuZenik istiCe da nije u pitanju preSutno obnavljanje
ugovora o zakupu na odredeno vrijeme ve¢ da su stranke nakon isteka Ugovora o
zakupu sklopljenog 19. sijecnja 2009. sklopile novi ugovor o zakupu jer je relevantno
ponasanje stranaka nakon isteka vremena na koji je ugovor o zakupu sklopljen, iz
kojeg je vidljivo: da je tuzenik nakon isteka roka od godine dana od 22. svibnja 2009.

nastavio koristiti poslovni prostor uz plaéanje zakupnine, da se -tuZitelj nije protivio
koristenju poslovnog prostora i da je tuZitelj uredno izdavao racune tuZeniku za zakup
poslovnog prostora. Stoga, pod odredenim uvjetima-ugovor o zakupu mozZe biti valjan
i kada nije sklopljen u pisanom obliku, jer nisu iskljueni od primjene opéi propisi
obveznog prava sukladno €l. 1. Zakona o zakupu i kupoprodajl poslovnog prostora, pa
tako ni odredba &l. 294. Zakona o obveznim odnosima o konvalidaciji ugovora kojem
" nedostaje propisani oblik ako su stranke u cijelosti ili u preteznom duelu izvrSavale

obveze koje proizlaze iz ugovora o zakupu. -

6. Tijekom dokaznog postupka sud j je izvrsio uvud te proéitao sadrzaj isprava koje
prileZze spisu. _ :
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7. S obzirom da je sud odlu¢ne c";injenibé r‘nog'ao utv;diti"nait’emelju'iZVéd‘enihf"
dokaza, sud je odbio daljnje dokazne prijedloge jer je ocijenio izvodenje predmetnih -

' dokaza nesvrsishodnim te u suprotnosti s nacéelom eflkasnostl i ekonomicnosti
postupka sadrzanomu cI 10. st. 1. ZPP-a. :

8. Nakon saVJesne i brizljive oqene svakog dokaza zasebno i u njihovoj ukupnosti
te na temelju rezultata cjelokupno provedenog postupka u skladu s odredbom ¢lanka.
8. Zakona o parniénom postupku ("Narodne novine" broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,

117/03, 88/05, 2/07 - Odluka Ustavnog suda Repubhke Hrvatske, 84/08 96/08 -
Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 123/08 —ispr., 57/11, 148/11 — prog&. tekst,
25/13, 89/14 - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 70/19, 80/22, 114/22 i
~ 155/23; dalje u tekstu: ZPP) tuzbeni zahtjev utvrden je djelomiéno osnovanim. -

9. Predmet spora je tuZitelj zahtjev za isplatom iznosa od 37.826, 00 EUR (tada -
. 285.000,00 kn) zajedno sa zateznim kamatama po pojedinim iznosima glavnice od
dospijeéa do dana pladanja na ime naknade za koriStenje poslovnog prostora u
medukatu uliéne zgrade, koji se sastoji od osam prostorija, ukupne povrsine 238,18
'm2, JuriSi¢eva 10 pri ¢emu se utuZeni iznos odnosi na visinu mjeseéne naknade za
koristenje od rujna 2021. do kolovoza 2022. u iznosu od 3.152,17 EUR mjeseéno
uvecéano za PDV koji je izrios sukladan Ugovoru o zakupu poslovnog prostora koiji je
tuZenik imao prethodno sklopljen s Gradom Zagrebom. :

10.  Izmedu. stranaka - nije -prijeporno da je tuZitelievo pravo vlasnistva nad
predmetnom nekretninom utvrdeno rieSenjem Gradskog ureda za imovinsko pravne
“poslove i imovinu grada od 2. travnja 2008. (list 13. -23. spisa), nije prijeporno da je 26. -
svibnja 2006. izmedu Grada Zagreba i tuZenika sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog
prostora (list 25.-31. spisa) prema kojem je mjese¢na zakupnina ugovorena u iznosu
od 19.000,00 kn, a koji je ugovor ex lege raskinut pravomoc¢noséu gore navedenog
rieSenja odnosno 21. svibnja 2008. Nadalje, nesporno je da je nakon toga izmedu
tuzitelja i tuZzenika 19. sije€nja 2009. sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog prostora
(list 52.-56. spisa) na odredeno vrijeme, i to od 21. svibnja 2008. do 21. svibnja 2009.
Zakljuéno, izmedu stranaka nije sporan sam izracun visine mjesecne naknade  za
koritenje, niti je sporno daj Je tuZzenik predmetni poslovni prostor 5. rujna 2024. predao

tuzitelju. _

11.  Izmedu stranaka je sporan zahtjev za isplatom naknade u utuZenom razdoblju
imajuci u vidu tuzenikove navode .da od 22. oZujka 2020. odnosno od dana kada je
potres pogodio podrucje Grada Zagreba, Zagrebacke Zupanije i Krapinsko-zagorske
Zupanije, a u kojem je predmetna nekretnina teSko ostecena, tuZenik ne koristi
predmetni poslovni prostor osim kada je to nuzno radi njegovog poslovanja pa stoga
smatra da nije niti duzan podmlrm naknadu za koristenje predmetnog poslovnog
“ prostora, pogotovo ne ‘u iznosu od -3.152, 17 EUR mjeseéno, k01| iznos tuzenik
osporava s obzirom na stanje predmetne nekretnme

12.  Odredbom &l. 164. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima |
(Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14; dalje: ZVDSP) propisano je da je -

posteni posjednik tude stvarl,kOJu nema pravo posjedovati mora predati viasniku ili -

osobi koju taj odredi, ali nije duzan dati naknadu za to $to ju je upotrebljavao i od nje -
imao koristi primjerene onom pravu na ‘posjed za koje je vjerovao da mu pripada, a ne
treba ni naknaditi ono sto Je pntom osteceno ili unisteno. :
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13. - Odredbom ¢l. 165. st 1. ZV-a proplsano je da je nepostenl pos;ednlk tude stvarl'kgw‘ G

mora predati viasniku ili osobi koju taj odredi te naknaditi sve Stete koje su na njoj
nastale i sve koristi koje je imao za vrijeme svog posjedovanja, pa i one koje bi stvar
dala da ih nije zanemario, dok je stavkom 6. tog Clanka propisano da od Casa kad je

- posteni posjednik: postao neposten, njegova se prava i obveze ravnaju prema pravilima

postavljenim za nepostenog posjednika, isto se tako ravnaju i u pogledu onoga $to je
posteni posjednik Cinio sa stvarju neprimjereno onom pravu na pOSjed za kOje e
v1erovao da mu prlpada o :

14. Nadalje odredbom cI 18 st 3 ZVDSP-a proplsano je da je pos;ed posten ako
pos;edmk kad ga je stekao nue znao niti je 's obzirom na okolnosti imao dovoljno
razloga posumnjati da mu ne pripada pravo na pos;ed ‘ali poStenje prestaje ¢im

' pOSjednlk sazna da mu pravo na taj posjed ne pripada. Stavak 4. navedenog &lanka

propisuje da ako je u sporu o pravu na posjed pravomocéno odluceno da pravo na.
posjed ne pripada pos;ednlku njegov je posjed- neposten od casa kad je primio tuzbu

15.  Uvidom u Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 19 sijecnja 2009. (list 52 -
56. spisa) razvidno je, izmedu ostaloga, da je isti sklopljen na odredeno vrueme ito od
21. svibnja 2008. do 21. svibnja 2009. te da je &l. 10. ugovoreno da je po isteku
zakupnog roka ‘zakupnik duzan predat| poslovni prostor tuzntelju (zakupodavcu) u.-

-ispravnom stanju slobodan od osoba i stvari.

16. Prema oqenl ovog suda tuzenik je prestao bltl postenl poslednlk lstekom roka ‘

na koji je predmetni Ugovor bio: sklopljen odnosno dana 22. svibnja 2009. te.je otada

znao da mu ne pripada pravo na posjed predmetnog poslovnog prostora. Valja P ‘

naglasiti da iz tuzenikovih navodaiznesenih tijekom postupka proizlazi kako tuZenik

E izjednagava zakupninu s naknadom za konstenje ‘pa tako u podnesku od 8. listopada

2024. (list 151. spisa) navodi "... kako je uredno podmirivao zakupninu, odnosno

" naknadu za konstenje poslovnog prostora zakljuéno do lipnja 2019. godine." Dakle, -
‘tuZenik je znao da je neposteni posjednik i imajuci u vidu da je placao raCune za

kori§tenje tuZiteljeve nekretnine (jer je znao da s’ tuz:teljem nema skioplien ugovor o
zakupu s obzirom.da je prema ¢l. 10.. Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 19. -
sijenja 2009 ‘bio duZan poslovni prostor predatl tuzntelju nakon nsteka zakupnog roka).

17. U odnosu na tuzenlkovu tvrdnju tuzenlka da Su. stranke skloplle novi ugovor o
zakupu koji se moZe smatrati pravovaljanim’ unatoé tome $to mu nedostaje pisani oblik -
jer su ispunjene pretpostavke iz €l. 294. Zakona o obveznim odnosima (Narodne

__novine broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22, 155/23) valja
- naglasiti da prema ocjeni ovog suda te pretpostavke nisu- lspunjene Naime, gore

navedenom odredbom propisane su pretpostavke za osnazenje ugovora kojem
nedostaje potreban oblik. Ugovor za Eije se sklapanje zahtijeva pisani oblik smatra se

“valjanim iako nije sklopljen u tom obliku ako su ugovorne strane ispunile, u cijelosti ili
- u pretezitom dijelu, obveze kOje iz njega nastaju osim ako iz cilja radi ko;ega je obhk
propisan omto ne prmzlazn Sto drugo : : .

18. Nalme lmajum u Vldu tuzﬂeljevu tvrdnju da mu je tuzenlk sve do Ilpnja 2019
uredno podmirivao naknadu za koristenje, a koju tvrdnju ‘tuZenik nije osporio, kao i .-
imajuéi u vidu da tuzenik ne plaéa zakupninu od isteka zakupnog roka iz Ugovora o

zakupu poslovnog prostora od 19. sije¢nja 2009., ne moZe se smatrati da su ugovorne .

strane ispunile, u cuelostl |I| u: pretezttom duelu obveze ko;e iz njega nastaju pa



slijedom navedenog prema ocjeni ovog suda tuzntelj i tuzenlk nlsu sklopm novi ugovor .
o] zakupu u usmenom obhku '

19. U odnosu na visinu mjesecne naknade za korlstenje predmetnog poslovnog
‘prostora valja naglasiti da je sud prihvatio dokazni prijedlog tuZenika za izvodenjem
dokaza gradevinskim vjeStacenjem na okolnost stanja predmetne nekretnine te visine -
naknade s obzirom na stanje nekretnine nakon potresa, uz ocevid. Medutim, o¢evid te
posliediéno i samo vjestadenje, nije mogao biti izveden s obzirom na &injenicu
- izvodenja radova u zgradi te potencijainu opasnost za sudionike ocewda (zaplsmk list
99. — 101. spisa). o : ‘

-.20.  Medutim, sud je iz u- spis dostavljene presude - oVog suda poslovni brOJ P-
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1497/2022 od 28. ozujka 2024. (list 139. — 149. spisa) koju je ovaj sud vrednovao i. -

cijenio u sklopu ostalih izvedenih dokaza, utvrdio da je u navedenom postupku stalni
sudski vjeStak gradevinske struke lvan Marti¢ utvrdio da mjeseéna naknada“ za -
koristenje predmetnog poslovnog prostora. iznosi 3.094,23 EUR / 23.313,44. kn (s
. ukljuéenim PDV-om) odnosno da je to trzina vrijednost -naknade za koristenje

- nekretnine sukladno Zakonu. o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj
78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj -

105/15). Prilikom izrauna visine naknade uzeto je u obzir da tuZenik u poslovhom

prostoru obavlja uredsku djelatnost, poloZaj poslovnog prostora u zgradi (zgrada u -
kojoj se nalazi poslovni prostor je uliéna), lokacija, povrina i cijene zakupa u Gradu
Zagrebu. Nadalje, gradevinskim vjeStacenjem utvrdeno je da je predmetni poslovni
prostor nakon zagrebadkog potresa 22. ozujka 2020. bio podoban za kori§tenje uz
minimalna ulaganja_i sanaciju lokalnih ostecenja zavrsnih slojeva. Sva ewdentlranaj :
- o8teéenja konstrukcije zgrade u predmetnom poslovnom prostoru su takve naravida -

se svrstavaju u neznatna nekonstrukcijska ostecenja i neznatna ‘konstrukcijska -

ostecenja. Za predmetni poslovni prostor ocjena je uporabljivo sa preporukom - U2, a
$to znadi da je preporuka izvrsiti osnovne i minimalne popravke zavrsnih obloga zidova
i stropova u skladu sa samom naravi' o$te¢enja. Oznaka U2 takoder znaéi da je
nekretnina priviemeno neuporabljiva do detaljno obavljenog pregleda, a koju oznaku
nekretnina nije imala u trenutku izvodenja dokaza 'vjeStaenjem odnosno obilaska
nekretnine od strane vjestaka. U odnosu na visinu mjesecne naknade za koriStenje
predmetnog poslovnog prostora vjestatenjem je utvrdeno da je korisna povrsina
predmetnog poslovnog prostora 232,43 m2, a ne kao $to je upisano-u zemljlsmm'
knjigama 238,18 m2 te da mjese¢na naknada za koridtenje predmetnog poslovnog
prostora iznosi 3.094,23 EUR / 23.313,44 kn (s uklju¢enim PDV-om), a Sto je trzisna
vrijednost naknade za kori$tenje nekretnine uzimajuci u obzir da tuZenik u poslovnom
prostoru obavlja uredsku’ djelatnost, polozaj poslovnog prostora u zgradl Iokacuu C
‘povrsinu i cijene zakupa u Gradu Zagrebu ' A ,

21. Dakle, naknada utvrdena VJestacenJem u postupku poslovm brOj P-1 497/2022

iznosi manje nego naknada ugovorena Ugovorom o zakupu poslovnog prostora 0d 26.-

svibnja 2006. koji je tuzenik imao skloplien s Gradom Zagrebom (list 25. — 31. spisa) i o
Ugovorom o zakupu poslovnog prostora od 19. sije¢nja 2009. (list 52. — 56. spisa) kop :
je tuzenik imao sklopljen sa tuznteljem o . ,

22.  Slijedom svega navedenog, temeljem odredbe 18. st 3. |c| 165 st. 1. ZVDSP-
‘a odluceno je kao u tocci . i II |zreke presude. .
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23, Zakljuéno, a u odnosu na tuzenikove navode kako je predmetna nekretmna“ : S

uslijed potresa koji je pogodlo podru&je Grada Zagreba, Zagrebacke Zupanije i

:Krapmsko-zagorske Zupanije teSko osteéenaikao takva nije za koristenje j jer je opasna

po Zivot ljudi pa da ju stoga tuZenik od dana potresa pa nadalje ne koristi osim kada je

" to nuZno radi njegovog poslovanja, valja istaknuti'da je tuzenik u tom slu¢aju mogao

predati prostor njegovom vlasniku odnosno ovdje tuZitelju, ‘a s obzirom da to: nue ucinio

proizlazi da je predmetni poslovni prostor bio podoban za koristenje i da je tuZzenik -
imao koristi od koristenja tuZiteljeve nekretnine. Isto tako, valja naglasiti da stranke

nisu bile u ugovornom odnosu na temelju ugovora o zakupu pa se stoga ne primjenjuju -
odredbe &l. 11. i 12. Zakona o zakupu i kupoprodajl poslovnog prostora. (Narodne

novine broj 125/11 64/151i 112/18) ‘ o L

24. Odluka o zakonskoj zatezno; kamati temeljl se na odredbl ¢l. 29. st. 1 ZOO-a
“jer duZnik koji zakasni s ispunjenjem nov&ane obveze duguje, osim glavnice, i zatezne
kamate. Ovdje treba navesti da je 1. sijeénja 2023. stupio na snagu Zakon o izmjenama
Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine, broj: 114/22) te je €l. 2. predmetnog .
Zakona izmijenjen &lanak 29. st. 2. na nacin da isti odreduje da se stopa zateznih-
kamata na odnose iz trgovackih ugovora i ugovora izmedu trgovca i osobe javnog
"_prava odreduje, za svako polugod|ste uvecanjem kamatne stope koju je Europska
sredidnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je

obavila prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodita za osam postotnih poena,
a u ostalim odnosima za pet postotnih poena. Nadalje, 30. prosinca 2023. na snazi je
- Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine, broj:
155/23; dalje: ZID ZOO) kojim je u &l. 1. izmijenjen dotadasnji €l. 29. st. 2. na nacin da
isti odreduje da se stopa zateznih kamata na odnose iz trgovacklh ugovora odreduje,
. za svako polugodiste, uveéanjem referentne stope za osam postotnih poena, a u
ostalim odnosima za tri postotna poena pri &emu se za prvo polugodiSte primjenjuje

referentna stopa koja je na snazi 1. sije€nja, a za drugo polugodi$te referentna stopa = v

koja je na snazina dan 1. srpnja te godine. Sukladno ¢&l. 1. st. 4. ZID ZOO-a, referentna
stopa iz st. 2. tog ¢lanka je kamatna stopa koju je Europska sredlsnja banka primijenila
na svoje posliednje glavne operacije refinanciranja ili grani¢na kamatna stopa
proizasla iz natjedajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije
refinanciranja Europske srediSnje banka. Budu¢i da sud po sluZbenoj duZnosti pazi na
pravilnu primjenu materijalnog prava, valjalo je pravilnom primjenom odredbe ¢l. 29.

st. 1.1 2. ZOO-a odlugiti kao u t. |. izreke, dok je u t. lll. izreke tuZbeni zahtjev preko
stope zatezne kamate koja se primjenjuje na ostale odnose odbijen kao neosnovan, a
imajudi u vidu da se u konkretnom postupku ne radi o odnosu iz trgovackog ugovora.

25.  Zakljucno, u odnosu-na tuzemku tvrdnju da tu2|telj raspolaze bjanko mjenicom,
odnosno ovrSnom ispravom te da je stoga tuzbu potrebno odbaciti, prvotno valja
“naglasiti da bjanko mjenica prema odredbi ¢€l. 23. OvrSnog zakona (Narodne novine, -
broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 06/24) ne predstavlja ovr§nu
ispravu. Nadalje, odredbom €. 4. Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 19. sijecnja
2009. (list 52. — 56. spisa) ugovoreno je da kao dokaz osiguranja redovnog podmlrenja"
zakupnine ovdje tuZenik kao zakupnik polaze ovdje tuZitelju kao zakupodavcu tri
bjanko- mjenice s naznakom bez protesta. Imajuéi u vidu da je navedeni Ugovor
nesporno istekao, kao i imajuéi u vidu da tuZitelj u ovom postupku potrazu;e naknadu:
za bespravno koristenje predmetnog poslovnog prostora, tuZitelj prema ocjeni ovog
suda ima pravni-interes za podnoSenje tuzbe za isplatom naknade jer ne raspolaze'
-bjanko mjenicom za predmetnu trazbmu B -
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26. Odlu.ka o troskovima postupka'izt. IV., V. i VI. izreke presude temelji se ha

- odredbama &l. 154. st. 1., &l. 155., &l. 163. i &l. 164. st 1 i2. ZPP-a.

27. S obZ|rom daje tu2|telj u sporu uspio u preteZ|tom dijelu, dok nije USplO samo u
razmjerno neznatnom dijelu u odnosu na koji nisu nastali posebni troskovi, tuzenik mu

~ je, u:skladu s odredbama ¢l. 154. st. 3. i €l. 155. ZPP-a, duzan nadoknaditi troskove

koji su bili potrebnl za vodenje postupka.

28.  Tuzitelju je tako priznat kao potreban za vodenje postupka zatraZeni trosak
zastupanja po DrZavnom - odVJetmstvu Republike Hrvatske sukladno Tarifi -

nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika Narodne novine, broj: 138/23, dalje
Tarifa) i to za: sastav zahtjeva za mirno rjeSenje spora (Tbr. 8. t.1. OT-a) uiznosu od
1.000,00 EUR, sastav tuzbe (Tbr. 7. t. 1. OT-a) u iznosu od 1.000,00 EUR, sastav
podneska od 5. listopada 2023. (Tbr. 8. t. 1. OT-a) u iznosu od 1.000,00 EUR, za
zastupanje na roéistu odrZanom 24. listopada 2023. (Tbr. 9. t. 1. OT-a) u iznosu od
1.000,00 EUR, za zastupanje na rogi§tu odrzanom 23. rujna 2024. (Tbr. 9. 1. 1. OT-a)
u iznosu od 1.000,00 EUR, za zastupanje na rocitu odrzanom 27. veljade 2025. (Tbr..
9.t. 1. OT-a) u iznosu od 1 .000,00 EUR te za pristup na ocevid 20. ozu;ka 2024. (Tbr.

9.t 5. usvezist. 7. OT-a) u iznosu od 100, 00 EUR. Dakle, tuZitelju je priznat ukupan - -

parniéni trodak u iznosu od 6.100,00.EUR pa je sluedom navedenog odluceno kaou
t. IV.izreke ove presude

29 Odluka o zatrazenOJ zateznOJ kamati na dosudem iznos trogka temelji se na’

. odredbi ¢lanka 151. ZPP-a, a visina stope odredena Je prema odredbl clanka 29.
- stavak 2.Z00-aito za ostale odnose .

30. Tuzitelju nije pnznat trosak za pnstup na ocevnd u zatrazenom |znosu; N
postavljenom prema Tbr. 9. t. 1. OT-a ve¢ mu je isti priznat u iznosu prema’ Tbr. 9. t.
5. OT-as obzirom da o&evid nije odrZzan zbog |zvodenja radova. Sluedom navedenog ‘
odluceno je kao u t. V. |zreke ’ :

31.  Odluku o parnlcnom trosku izt V. lzreke presude sud je domo prlmjenom
odredbe cl 154. st 1.ZPP-as ob2|rom daje tuzemk u cuelostl izgubio parnicu.

Zagreb 10 travnja 2025

Aleksandra Gumzej .
Dokument je elektronicki potpisan: gN;R
ALEKSANDRA GUMZEJ O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Vrijeme potpisivanja:.. - 25:4.97#130D48523307333806313838373732
: ’ . L=ZAGREB
10-04-2025 ) Szponee

13:05:58 : : I GEALEKSANDRA .
. CN=ALEKSANDRA GUMZEJ

INEEEE

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude stranke mogu |zjaV|t| Zalbu u roku od 15 (petnaest) dana od. dana 1

primitka pisanog otpravka presude odnosno od dana objave presude ukoliko uredno
pozvana stranka nije pristupila na rogiste za objavu itoudva pnmjerka za sud i po
jedan primjerak za svaku protivhu stranu. Zalba se- podn05| Trgovackom sudu u
Zagrebu a o zalbi odlucu1e Visoki trgovackl sud Republlke Hrvatske S



Broj zapisa: 9-30876-12344
Kontrolni broj: 0817f-05af7-1f3b7

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedec¢im certifikatom:
CN=ALEKSANDRA GUMZEJ, L=ZAGREB, O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedec¢oj web adresi:
https:Ilusluge.pravosudie.hrlprov'|era-v'|erodosto'|nosti-dokumental
F ; unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovaéki sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.


https://usluae.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

v —xe)

»

DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.

PLANINSKA 1
10000 ZAGREB

OBRAGUN KAMATA PRIMJENOM JEDNOSTAVNOG KAMATNOG RACUNA

Duznik: 503020

GOLDEN MARKETING-TEHNICKA
-KNJIGAD.O.O.

JURISICEVA 10

10000 ZAGREB

" 0IB: 54260438166

Broj obraguna:

Datum obraduna:

Zaklju¢no sa:

Valuta plaéanja:

74
07.10.2026
01.10.2026
15.10.2026

st

Rb.. Predmet Iznos duga
B Datum Datum Broj Kamatna fznos
dospije€a upl.iliobr. dana - stopa kamate
01.07.2026 01.10.2026 93 5,40G 42,57
4.  4.P-2356/2022 3 094,23
19.12.2021 © 31.12.2021 12 561G 5,71
01.01.2022 30.06.2022 181 5,49G 84,24
01.07.2022 31.12.2022 184 531G 82,83
' 01.01.2023 30.06.2023 181 5,50G 84.39
01.07.2023 31.12.2023 184 7,00G 109,19
01.01.2024 30.06.2024 182 7,50G 115,40
01.07.2024 31.12.2024 184 7,25G 112,78
01.01.2025 30.06.2025 181 6,15G 94,37
01.07.2025 31.12.2025 184 5,15G 80,33
01.01.2026 30.06.2026 181 5,15G 79,02
101.07.2026 01.10.2026 93 5,40G 42,57
5. 5. P-2356/2022 3 094,23
24.01.20622 < 30.06.2022 157 549G 73,07
01.07.2022 31.12.2022 184 531G 82,83
01.01.2023 30.06.2023 181 5,50G 84,39
01.07.2023 31.12.2023 ° 184 -7,00G 109,19
01.01.2024 30.06.2024 182 750G 115,40
01.07.2024 31.12.2024 184 7,25G 112,78
01.01.2025 30.06.2025 181 6,15G 94,37
01.07.2025 31.12.2025 184 515G 80,33
01.01.2026 30.06.2026 181 5,15G 79,02
01.07.2026 01.10.2026 a3 5,40G 42,57
6. 6. P-2356/2022 3094,23
' 19.02.2022 30.06.2022 131 5,49G 60,97
01.07.2022 31.12.2022 184 531G 82,83
01.01.2023 30.06.2023 181 5,50G 84.39
01.07.2023 31.12.2023 184 7,00G 109,19
01.01.2024 30.06.2024 182 7.50G 115,40
01.07.2024 31.12.2024 184 7,25G 112,78
01.01.2025 30.06.2025 181 6,15G 94,37
61.07.2025 31.12.2025 184 5,15G 80,33
01.01.2026 . 30.06.2026 181 5,15G 79,02
01.07.2026 01.10.2026 ‘ 93 540G 42,57
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DRZAVNE NEKRETNINE d.o0.0.
PLANINSKA 1 ‘
10000 ZAGREB

OBRACUN KAMATA PRIMJENOM JEDNOSTAVNOG KAMATNOG RAGUNA
Duznik: 503020

GOLDEN MARKETING-TEHNICKA _ , Broj obraguna: 74

fg;:gﬁ;gva?o ' L . Datum obraduna:  07.10.2026
10000 ZAGREB Zakljutno sa: 01.10.2026
Valuta plaéanja: -15.10.2026
Str.

_ OIB: 54260438166

R.b.  Predmet . Iznos duga: ST L .
Datum Datum ~ Broj Kamatna ’ lznos .('
dospijeéa upl.iliobr. dana . stopa kamate
1. 1. P-2356/2022 : 3 094,23
19.09.2021 31.12.2021 - - 103 561G 48 98
01.01.2022 * 30.06.2022 181 549G 84,24
01.07.2022 31.12.2022 184 ‘ 531G 82,83
01.01.2023 30.06.2023 181 - 550G : 84,39
[13] .07.2023 31.12.2023 184 7,00G 109,19
01.01.2024 30.06.2024 1 82 7.50G 115,40
01.07.2024 31.12.2024 184 . ©7,25G ) 112,78
01.01.2025 30.06.2025 v1 81 ‘ 6,15G 94,37
01.07.2025 31.12.2025 v 184 515G 80,33
01.01.2026 30.06.2026 181 5,15G 79,02
'01.07.2026 01.10.2026 - -~ 93 ' 540G 42,57
2. 2. P-2356/2022 . 3094,23
21.10.2021 . 31.12.2021 71 561G - - 33,77
01.01.2022  30.06.2022 181 -5,49G - 84,24
01.07.2022 31122022 184 - 531G 8283 -
01.01.2023 30.06.2023 181 T 550G 84,39
61 .07.2023 31.12.2023 184 7.00G : 109,19
01.01.2024 . 30.06.2024 182 7,50G 115,40
01.07.2024 31.12.2024 184 7.25G . 112,78
01.01 2025 30.06.2025 181 6,1 5G .. 94,37
01.07.2025 -31.12.2025 184 515G 80;33
01.01.2026 - 30.06.2026 181 5,15G 79,02
, ‘ 01.07.2026 01.10.2026 93 - 5,40G " 42,57
3. 3. P-2356/2022 3 094,23 }
20.11.2021 31.12.2021 41 5,61G 19,50
01.01.2022 - 30.06.2022 181 5,49G ‘ 84,24
01.07.2022 31.12.2022 184 531G . 82,83
01.01.2023 30.06.2023 181 . . .550G i 84,39
01.07.2023 31.12.2023 184 7.00G 109,18
01.01.2024 30.06.2024 . 182 .. 7.50G 115,40
01.07.2024 - 31.12.2024 184 7.25G 112,78
01.01.2025 30.06.2025 181 . 6,15G 94,37
01.07.2025 - 31.12.2025 184 5,15G 80,33

01.01.2026 30.06.2026 181 5,15G 79,02
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DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0.
PLANINSKA 1
10000 ZAGREB

OBRACUN KAMATA PRIMJENOM JEDNOSTAVNOG KAMATNOG RACUNA

Duznik: 503020 - o

GOLDEN MARKETING-TEHNICKA Broi obraduna: -
KNJIGA D.0.0. - E o o foj obratuna: .
JURISIGEVA 10 : - Datum obratuna:
10000 ZAGREB R , : Zaklju€no sa:-

Valuta placanja: -

OIB: 54260438166

74

£ 07.10.2026

1 01.10.2026

£ 15.10.2026 -

Str.

R.b. Predmet Iznos duga
S Datum Datum Bro) Kamatna Iznos
) dospijeéa upl. iliobr. dana stopa kamate
7.  7.P-2356/2022 s /3094,23
' 19.03.2022 30.06.2022 103 5,496 47,94
01.07.2022 31.12.2022 184 531G 82,82
01.01.2023 30.06.2023 181 -~ 550G 84,39
01.07.2023 31.12.2023 - 184 . 700G 109,19
' 01.01.2024 30.06.2024 182 7.50G 115,40
01.07.2024 31.12.2024 - 184 7,256 112,78
01.01.2025 30.06.2025 - = 181 6,15G 94,37
01.07.2025 31.12.2025 - 184 515G - 80,33
- '01.01.2026 - 30.06.2026 181 5,15G . 79,02
1 01.07.2026. 01.10.2026 93 ‘ 5,40G 42,57
8.  8.P-2356/2022 3094,23 v
18.04.2022 30.06.2022 73 - 5,496 33,97
01.07.2022 31.12.2022 184 5,31G 82,83
01.01.2023 30.06.2023 - 181 5,50G 84,39
01.07.2023 31.12.2023 184 7.00G 109,19
01.01.2024 30.06.2024 182 7,50G 115,40
01.07.2024 - 31.12.2024 184" -~ . 7.25G 112,78
01.01.2025 30.06.2025 181 6,15G 94,37
01.07.2025 - 31.12.2025 184 5,15G 80,33
01.01.2026 30.06.2026 181 5,15G 79,02
‘ 01.07.2026 01.10.2026 93 -5,40G 42,57
9. 9. P-2356/2022 ‘ 3 094,23 .
21.05.2022  30.06.2022 40 5,49G 18,62
01.07.2022 31.12.2022 184 531G 82,82
101.01.2023 - 30.06.2023 181 5,50G 84,39
01.07.2023 31.12.2023 - 184 - 7,006 109,19
01.01.2024 - 30.06.2024 182 7,50G 115,40
01.07.2024 31.12.2024 184 7,25G 112,78
01.01.2025 - 30.06.2025 181 6,15G 94,37
01.07.2025 31.12.2025 184 5,15G 80,33
01.01.2026 30.06.2026 181 5,15G 79,02 -
01.07.2026 01.10.2026 - 93 5,40G 42,57
16. 10. P-2356/2022 3094,23 RS
20.06.2022 30.06.2022 = 10 5,49G 4,65



DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.
PLANINSKA 1 :
10000 ZAGREB

OBRACUN KAMATA PRIMJENOM JEDNOSTAVNOG KAMATNOG RACUNA

Duznik: 503020 _

EﬁhgiNDN(l)AgKETING-TEHNICKA ' - Broj obracuna:
JURISIGEVA 10 _ Datum obraguna:
10000 ZAGREB : » ~ . Zakljuéno sa:

Valuta plaéanja:

OIB: 54260438166

74

- 07.10.2026

01.10.2026
15.10.2026

Str.

R.b. . Predmet fznos duga
Datum Datum Bro} Kamétna' Iznos
dospijeéa upl. iliobr. dana stopa kamate
01.07.2022 31.12.2022 184 531G 82,83
01.01.2023 30.06.2023 181 . 5,50G 84,39
01.07.2023 31.12.2023 184 7,00G 108,19
01.01.2024 30.06.2024 182 7.50G 115,40
01.07.2024° 31.12.2024 184 7,25G 112,78
01.01.2025 30.06.2025 181 6,156 94,37
01.07.2025 31.12.2025 184 515G 80,33 '
01.01.2026  30.06.2026 181 5,15G - 79,02 ¢
01.07.2026 01.10.2026 " o3 5,40G ' 42,57
11.. - 11. P-2356/2022 3094,23 ’
21.07.2022° 31.12.2022 163 531G 73,37
01.01.2023 30.06.2023 181 5,50G 84,39
01.07.2023 31.12.2023 184 7.00G 109,19
01.01.2024 30.06.2024 182 ' 7,50G . 115,40
01.07.2024 31.12.2024 184 7.25G 112,78
01.01.2026 30.06.2025 181 6,15G 94,37
01.07.2025 31.12.2025 184 : 5.1567 : 80,33
01.01.2026 = 30.06.2026 181 : 5,15G 79,02
) Coo1 07.2026 01.10.2026 93 . 540G 42,57
12. 12, P-2356/2022 3 094,23 .
19.08.2022 31.12.2022 134 531G 60,32
01.01.2023  30.06.2023 181 ] 5,50G 84,39
701.07.2023 31.12.2023 184 - 7,00G 109,19
01.01.2024 30.06.2024 . 182 ’ 7.50G 115,40
01.07.2024 * 31 .12.2024 184 7.25G 112,78
01.01.2025 30.06.2025 181 6,15G" 94,37
01.07.2025 31.12.2025 184 - 5,16G 80,33
01.01.2026 30.06.2026 181 5,15G 79,02
01.07.2026 - 01.10.2026 93 5,40G 42,57
UKUPNO KAMATA: ~ 10 262,71 EUR
OSNOVICA UKUPNO: 37 130,76 EUR KAMATE UKUPNO: 10 262,71 EUR OSNOVICA + KAMATE: 47 393,47 EUR

Plaéanje izvrsiti na radun broj HR0223900011 100807245, sa pozivom na broj 00 503020



DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.
PLANINSKA 1 -
10000 ZAGREB
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Datum: 07.10.2026.

Specifikacija izvrSenja osnove za pla¢anje
P-2356/22-1Z.NA
Vrsta dokumenta: Izravna naplata
Datum primitka: 30.06.2026.

Ovrsenik: GOLDEN MARKETING-TEHNICKA KNJIGA d.o.0. - OIB: 54260438166

. Naplaceni Nenaplaceni Nenaplaceni Banka 018 solidarnog
napl ?:/m";:l'ene Iznos naplate Napta::::(ueznos iznos iznos dospjele iznos 2 ;Z?gz o naplate/ ovrienika/OIB
plateizapy glavnog duga kamate glavnog duga Py zapliene prednika

Broj raduna i naziv ovrhovaditelja/primatelja sredstava: HR0223900011100807245 - DRZAVNE NEKRETNINE D.O.O.
Mode! i PNB: 0 01503020-00

Primjedba:
iznos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica priviemena obustava izvrSenja zbog otvaranja
predst.postupka
31.08.2026. 920,39 € 920,39 € 0,00 € 0,00 € 3.094,23 € 0,00 € 2340009
08.09.2026. 3,66€ 3,66 € 0,00 € 0,00 € 3.094,23 € 0,00€ 2340009
11.09.2026. 137€ 1,37 € 0,00 € 0,00€ 3.094,23 € 0,00 € 2340009
15.09.2026. 1,83 € 1,83 € 0,00 € 0,00 € '3.094,23 € 0,00 € 2340009
23.09.2026. 3,66 € 3,66 € 0,00 € 0,00 € 3.09423 € 0,00 € 2340009
Primjedba:
Iznos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica priviemena obustava izvrSenja zbog otvaranja
predst.postupka ’
31.08.2026. 905,17 € 905,17 € 0,00 € 0,00€ 3.094,23 € 0,00 € 2340009
08.09.2026. 3,66 € 3,66 € 0,00 € 0,00 € 3.094,23 € 0,00 € 2340009
11.09.2026. 1,37€ 1,37 € 0,00 € 0,00 € 3.094,23 € 0,00 € 2340009
15.09.2026. 1,83 € 183 € 000 € 0,00 € 3.094,23 € 0,00 € 2340009
23.09.2026. 3,66 € 366 € 0,00 € 0,00€ 3.094,23 € 0,00 € 2340009
Primjedba:
Iznos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica priviemena obustava izvrSenja zbog otvaranja
predst.postupka
31.08.2026. 161,29 € 161,29 € 0,00 € 729,61 € 3.094,23 € 0,00 € 2340009
08.09.2026. 61,48 € 61,48 € 0,00 € 671,79 € 3.094,23 € 0,00 € 2340009
11.09.2026. 105,33 € 105,33 € 0,00 € 567,83 € 3.094,23 € 0,00 € 2340009
15.09.2026. 541,01 € 541,01 € 0,00 € 28,65 € 3.094,23 € 0,00 € 2340008
23.09.2026. 3231€ 32,31€ 0,00 € 0,00€ 3.094,23 € 0,00 € 2340009
Primjedba:
1znos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica priviemena obustava izvrSenja zbog otvaranja
predst.postupka
23.09.2026. 56,26 € 56,26 € 0,00 € 831,38 € 3.00423 € 0,00 € 2340009
23.09.2026. 56,60 € 56,60 € 0,00 € 774,78 € 3.094,23 € 0,00 € 2340009
Primjedba: .
1znos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica privremena obustava izvrienja zbog otvaranja
predst_postupka
Primjedba:
1znos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica privremena obustava izvrenja zbog otvaranja
predst.postupka
Primjedba:
Iznos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica priviemena obustava izvrenja zbog otvaranja
predst.postupka
Primjedba:
Iznos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica privremena obustava izvrSenja zbog otvaranja
predst.postupka

Financlska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10 000 Zagreb / besplatni telefon 0800 0080 / hitps://ospd.fina.hr/ -
Radno vrijeme Odjela za podrsku korisnicima radnim danom od 7:30 - 22:00, subotom od 8:00 - 13:00 sati
172
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m Fina
Datum: 07.10.2026.

Specifikacija izvrSenja osnove za plaanje
P-2356/22-1Z.NA
Vrsta dokumenta: lzravna naplata
Datum primitka: 30.06.2026.

Ovrienik: GOLDEN MARKETING-TEHNICKA KNJIGA d.o.0. - OIB: 54260438166

. Naplaceni Nenaplaéeni Nenaplaéeni Banka 0IB solidarnog
i [:a;"m'. 1znos naplate Napl::eglt fZnos iznos iznos dospjele - liznos lz?.‘e’i o naplate/ ovrienika/OIB
naplate/zapljene mate glavnog duga kamate glavnog duga 28plf zapljene prednika
Primjedba:
Iznos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica priviemena obustava izvrSenja zbog otvaranja
predst.postupka ,
Primjedba:
1znos duga: 3.084,23 € Vrsta duga: glavnica priviemena obustava izvrenja zbog otvaranja
. predst.postupka
Primjedba:
Iznos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica priviemena obustava izvrSenja zbog otvaranja
predst.postupka
Primjedba:
Iznos duga: 3.094,23 € Vrsta duga: glavnica priviemena obustava izvrSaenja zbog otvaranja
’ predst.postupka
Napl. po ovrh.: 2.860,88€  2.860,88€ 0.00 €
Ukupno naplaéeno (glavni dug): ’ 0,00€
Ukupno naplaéeno (kamata): 2.860,88 €
Ukupno zaplijenjeno: 0,00 €
Ukupno nenapla¢eno: 0,00 €
Ukupno obustavljeno/opozvano: 0,00 €

NAPOMENA: Specifikacija sadrzi samo dugove u korist DRZAVNE NEKRETNINE D.O.O..

Ovaj dokument je pravovaljan bez petata i potpisa.

Financijska agencija / Ulica grada Vukavara 70, 10 000 Zagreb / besplatni telefon 0800 0080 / https//ospd.fina.hr/
Radno vrijeme Odjela za podriku korisnicima radnim danom od 7:30 - 22:00, subotom od 8:00 - 13:00 sati
272
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