Republika Hrvatska Poslovni broj: 3/St-328/2014-1281
Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu

Trg pobjede 13

35 000 Slavonski Brod

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po ste€ajnom sucu Danijeli Martini Maodus$, u ste€ajnom postupku nad
ste€ajnim duznikom GP GRADING d.o.o. u steCaju, CERNIK, Pozeska 169, OIB:
13868937119, zastupana po steCajnom upravitelju Miji Ronc&evi¢ iz Osijeka, 31.
listopada 2022.

rijesSioje

| Nalaze se zemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu
provedbu upisa uknjizbe prava vlasniStva na slijede¢im nekretninama:

66. Suvlasnicki dio: 18/1000 etazno vlasnistvo (E-66)

Poslovni prostor oznake PPC2 u prizemlju + spremiste u podrumu SPC2
ukupne neto korisne povrSine 61,85 ¢m koje se u zemljiSnim knjigama vode na
ste€ajnom duzniku GP GRADING d.o.0. u ste€aju, Cernik, PoZesSka 169,

s kojim suvlasniCkim dijelom je neodvojivo povezano suvlasnistvo na
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i zemljista na nekretninama oznacCenim
kao

k.C.br. 4986/94 Stambeno poslovna zgrada broj 8, 10, 12 u Ulici Miroslava
Milica i dvoriSte povrSine od 901 m2, stambeno poslovna zgrada 8,10,12 u Ulici
Mili¢a Miroslava od 752 m, dvoriste od 149 m2, upisano u z.k.ul. 100226 k.o. Vrapce
Novo,

na kupca — stjecatelja prava vlasni$tva, Daru Corluka, Zagreb, Vida Doena
42, OIB 20993449410.

Obrazlozenje

1. Po prijedlogu ste€ajnog upravitelja Mije Roncevi¢, Skupstina vjerovnika je
dana 4. travnja 2022. donijela odluku da odobrava priznavanje izluénih prava
kupcima poslovnih prostora ste€ajnog duznika prije otvaranja ste€ajnog postupka koji
su kupoprodajne cijene platili prije otvaranja ste€ajnog postupka, a nisu se uknjizili u
zemljiSnim knjigama kao vlasnici.

2. Utvrdeno je da su ugovori kupaca poslovnih prostora sa stecCajnim
duznikom sklopljeni prije otvaranja steajnog postupka, isti su priloZzeni u predmet pa
postoji obveza steCajnog upravitelja i ostalih tijela steCajnog postupka poduzimati
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radnje u cilju omoguc¢avanja steCajnom duzniku i kupcima da se provedu ugovorne
obveze nastale prije otvaranja steCajnog postupka.

3. |z ste€ajnog predmeta koje su pokrenuli kupci nekretnina prije otvaranja
ste€ajnog postupka proizlazi da je ste€ajni duznik prije otvaranja steCaja dijelom
raspolagao svojom imovinom koju ¢ini suvlasni¢ki dio na poslovnhom prostoru,
oznaCen u to€. | ovog RjeSenja na nacin da je prodao suvlasni¢ki dio na tom
poslovhom prostoru od Y2, koji u naravi ozna¢ava poslovni prostor, dok je drugi
suvlasni¢ki dio od %2 u naravi podrum i primio kupoprodajnu cijenu, a nije mogao
ispuniti svoju obvezu omogucavanja kupcima da se upiSu kao vlasnici jer su na
nekretninama pokrenuti ovrdni postupci.

4. Iste nekretnine su upisane na ime ste€ajnog duznika, ali ne predstavljaju
imovinu stegajnog duznika jer je kupac tih nekretnina Dara Corluka te nekretnine
kupila i isplatila kupoprodajnu cijenu temeljem kupoprodajnog ugovora iz 2007.,
odnosno sedam godina prije pokretanja steCajnog postupka i iste od tada drzi u
posjedu.

5. U kupoprodajnom ugovoru je neprecizno navedeno da je Dara Corluka
suvlasnik u % dijela i to za poslovni prostor, a da ste€ajni duznik ostaje kao vlasnik
na podrumu u drugoj polovini dijela.

6. U tijeku steCajnog postupka je utvrdeno da se te nekretnine ne mogu
etazirati, da je kupac u posjedu od 2007. i za poslovni prostor i za podrum, da je
vrijednost podruma neznatna u odnosu na poslovni prostor, logi¢no je iz svrhe
prostora pa nije ekonomicno sklopiti aneks da se podrum odvoji od stana kao
posebna etazna jedinica.

7. U zemljiSnim knjigama joS uvijek su upisane zabiljezbe ovrhe od strane
bivSih zaposlenika steCajnog duznika, brisanje kojih je u tijeku, prema nagodbi istih
sa ste€ajnim upraviteljem, koja nagodba je odobrena od strane Skupstine.

8. Postoji zabiljezba ovrSnog postupka pokrenutog od strane vjerovnika
steéajnog duznika PROJEKTING d.o.0., Zagreb, CikoSeva 2, OIB 39564715197, a
predmet je voden kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu pod zadnjim
poslovnim brojem Ovr-2544/22, a tijekom vremena i godina je mijenjao poslovne
brojeve i nije zavrSen te je stecajni upravitelj obavijestio sud da je upuéen ovom
ste€ajnom sudu zbog izmjene Ste€ajnog zakona.

9. Na Skupstini vjerovnika odrzanoj 4. travnja 2022. je pod toc¢kom 4. dnevnog
reda je raspravljeno pitanje - priznavanje izlu¢nih prava kupcima koji su Kkupili
poslovne prostore prije otvaranje ste€ajnog postupka koji nisu provedeni u zemljiSnim
knjigama i tada je donesena odluka da se izvrSna prava priznaju i omoguci upis u
zemljidne knjige kupaca, a vezano za poslovni prostor koji je kupila Dara Corluka da
se dozvoli steCajnom upravitelju prodaja suvlasnickog dijela GP GRADING d.o.0. u
steGaju Dari Corluka, a da se iz postignute cijene podmiri razluéni vjerovnik
PROJEKTING d.o.0., ako isti povu€e ovrsni prijedlog.

10. Obzirom da je u daljnjem tijeku postupka do$lo do promjene u tijeku
pregovora ste€ajnog duznika, razlu¢nog vjerovnika PROJEKTING d.o.o0. i kupca Dare
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Corluka, na zavr$nom rocistu odrzanom dana 30. rujna 2022. predlaze dono$enje
izmijenjene odluke u odnosu na predmetne nekretnine

11. Stec€ajni upravitelj istiCe na zavrSnom rociStu da je prije tog rocista dobio
usmenu obavijest da je postignut dogovor oko nagodbe izmedu razluénog vjerovnika
PROJEKTING d.o.o., Zagreb, Ciko$eva 2, OIB 39564715197, i kupca te nekretnine
prije stedaja Dare Corluka, da razluéni vjerovnik povude svoj ovréni prijedlog i tako
oslobodi tu nekretninu od tereta nakon $to mu Dara Corluka isplati iznos prema
njihovoj nagodbi, a steCajni upravitelj je u ime ste€ajnog duznika suglasan s tim da se
steCajni duznik odri€e svog suvlasnickog dijela razmjerno vrijednosti podruma prema
knjigovodstvenoj vrijednosti te imovine — 108.033,53 kn u korist Dare Corluka.
Stedajni upravitelj priznaje izluéno pravo kupcu Dari Corluka.

12. Stoga steCajni upravitelj predlaze, a Skupstina je na zavrSnom rocistu
usvojila taj prijedlog, ukoliko se realizira navedena nagodba da se rijeSi upis Dare
Corluka kao vlasnika na predmetnim nekretninama 1/1, te da sud izda nalog
zemljiSnoknjiznom odjelu da se to provede nakon Sto ovrhovoditelj povuce ovrsni
prijedlog, te je isti prijedlog ste€ajnog upravitelja usvojen na zavrSnom rocistu.

13. Na taj se nagdin postize da Dara Corluka plaéa trazbinu koju PROJEKTING
d.o.0. ima prema steCajnom duzniku prije otvaranja steCaja i za koju je stekao
razlu€no pravo, a za uzvrat steCajni duznik joj priznaje vlasnistvo na cijeloj etaznoj
jedinici.

14. PROJEKTING d.o.0., Zagreb, po punomoc¢niku Dominiku Nizi¢, odvjetniku,
podneskom od 6. listopada 2022., djelomi¢no povlaci prijedlog za ovrhu u odnosu na
nekretnine oznacene pod to¢kom | ovog rieSenja.

15. RjeSenjem ovog suda poslovni broj 3/St-328/2016-2172 od 12. listopada
2022. odluceno je o obustavi ovrSnom postupka u odnosu na predmetne nekretnine
te o brisanju zabiljezbe ovrhe po ¢l. 40. st. 1. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, i
dr.) te je isto rjeSenje po pravomocnosti dostavljeno zemljiSnoknjiznom odjelu radi
provedbe.

16. Dakle, u tijeku steCajnog postupka donesena je odluka o priznavanju
izluénih prava i postignut dogovor s ovrhovoditeljima radi povlacenja ovrsnih
prijedloga pa su se stekli uvjeti za upis kupca — izluénog vjerovnika Dare Corluka,
kao vlasnika kupljenih nekretnina kao etazne jedinice u svrhu realizacije izluénog
prava kupca i namirenja PROJEKTING d.o.0. vezano za preuzete obveze iz
ugovornih odnosa steCajnog duznika koji su nastali prije otvaranja stecajnog
postupka nad ste€ajnim duznikom.

17. U u smislu odredbe ¢l. 110. st.1. Ste€ajnog zakona (NN 44/96 i dr.),
odlu€eno je kao u izreci jer se Odluka Skupstine ne moze provesti u zemljiSnoj knijizi
bez donoSenja predmetnog rjeSenja.

18. Stjecatelji obveznih prava na uknjizbu u zemljiSne knjige, a kupci
nekretnina prije otvaranja ste€ajnog postupka svoje pravo da u zemljiSnim knjigama
budu upisani kao vlasnici moraju ishoditi u ste€ajnom postupku.
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19. Na predmetnim nekretninama u zemljiSnim knjigama prije upisa etazirane
zgrade je izvrSen upis zabiljezbi ovrha koje su vjerovnici steCajnog duznika pokrenuli
protiv ste€ajnog duzZnika prije otvaranja steCaja te prema stanju u zemljiSnim
knjigama u vrijeme donoSenja ovog rjeSenja nije izvrSeno brisanje zabiljezbe ovrha
iako su ovrhovoditelji povukli ovrSne prijedloge.

20. lako temeljem opc¢ih odredbi Zakona o zemljiSnim knjigama, nakon
zabiljezbe ovrhe nije dopusten upis promjena temeljem slobodnih raspolozbi duznika,
postoji pravna osnova za donoSenje odluke kao u izreci po €l. 169. stavak 9.
Ste€ajnog zakona NN 71/15 i 104/17 (specijalni propis), po kojoj odredbi ¢e se nakon
otvaranja steCajnog postupka dopustiti i provesti upis u javne knjige, ako su
pretpostavke za upis ostvarene prije nastupanja pravnih posljedica otvaranja
ste€ajnog postupka, Sto je u konkretnom slu€aju utvrdeno, jer su ugovor s kupcem
Darom Corluka za predmetni poslovni prostor sklopljen i realizirani prije otvaranja
steCajnog postupka, a promjena vlasnika ne prijeci daljnje radnje po rjeSenjima o
ovrsi do kojih, medutim, ne bi trebalo doci jer su ovrsni prijedlozi povuceni.

21. Stoga je odlu¢eno kao u izreci.
U Slavonskom Brodu 31. listopada 2022.

Sudac:
Daniela Martini Maodus

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ove odluke dopustena je zZalba Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana. Zalba se podnosi putem ovog
suda.
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