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RJESENJE - IMENOVANJE SUDSKOG VJESTAKA

5

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u
VaraZdinu
VaraZdin, Brade Radit 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-273/2022-4
\arazdin, 18. rujna 2022,

Na temelju &l. 128, Zakona o sudovima {"Narodne noving" br. 28/1 3., 3315,
82/15., B2MB., 6718., 126/19., 130/20., 21722, | B0/22.) i &. 12. Pravilnika & stalnim
sudskim visstacima ("Narodne novine" br. 38/14., 123/15., 20/16. — |spravak | 1/18),
predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu Zdravko Pintarié¢, donosi

RJESENJE

Aleksandar Samac, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Varazdina,
Fabijanska 23, OIB: 80892878742, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom
za podrugje gradevinarstva | procjenu nekretnina, feSenjem broj 4 Su-246/2018-5 od
23. listopada 2018, ponovno se imenuje stalnim sudskim viestakom za podrutje
gradevinarstva i procienu nekretning, na pedrugju Zupaniskog suda u Varazdinu na
vrijeme od éetiri (4) godine, a koje imenovanje tefe od 24, listopada 2022,

Obrazlofanje

1. Aleksandar Samac, diplomirani inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudy
zahtiev za ponovnim imenovanjem stalnim  sudskim viedtakom =za podrudje
gradevinarstva | procjenu nekretnina, uz keji je priloic svu petrebnu dokumentaciju
propisany Praviinikom o stalnim sudskim vjestacima (presliku reSenja o ponovnom
imencvanju iz prethodnog mandata pod brojem 4 Su-248/2018-5 od 23, listopada
2018., uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, elektronitki zapis Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje ped poslovnim brojem: Klasa: 034-04/22-03/6 Ur.broj: 341-
23-03/8-22-3936828 od 12, rujna 2022, popis predmeta u kojima je chavljeno
viestadenje u proteklom razdoblju te ugover o osiguranju od edgovomosti za obavijanje
poslova sudskih vietatenja za period od 4. svibnja 2022. do 4. svibnja 2023.).

2. Sljedom navedenoga, po ulvrdenju da ne postoje zaprake iz &lanka 2.
Fraviinika, te uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijsdio je kao
u izreci jedenja.

3. Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br.,
93191 82/21), placena je u cljelosti.
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Poslovni braj; 4 Su-273/2022-4

Uputa o pravnam lijeku:
_ Protiv ovag rjedenja mofe se padnijeti 2alba u roku 15 dana od dana dostave
liedenja. Zalba se neposredna predaje i salje posiom - preporueno Zupanijskom
sudu u Varakdinu, u dva primjerka s dvi presiika nedenja, a o istoj odluéuje
Ministarstvo pravosuda i uprave RH. '\

Predsjedni F a
Zdravko Pintarié

Dostavit;

1. Aleksandar Samac, Varazdin, Fabijanska 23

2. Ministarstvu pravesuda i uprave RH

3. Opéinskim sudavima - Varazdin, Gakovec | Koprivnica
4, Porezna uprava Varaddin

3, U spis
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RJESENJE TVRTKE

1|

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNICE SUDA

Bro|: 4 Su-428/2021-4
VaraZdin, 12. sijecnja 2022.

Predsjednica Trgovadkog suda u VaraZdinu Marija Levanit-Skerbié odiufujudi
povodom zahtjeva za imenovanje stalnim sudskim viestakom nakon provedenog
postupka, temeljemn tlanka 126. Zakona o sudovima (Narodne novine® broj 2813,
3315, B215, B216, 6718, 126/19 1 130v20) | &anka 12. Pravilnika o stalnim sudskim
vieStacima (.MNarodne novine® broj 38/14, 12315, 29116 | 6119 - dalje u tekstu
Pravilnik) donasi,

RJESENJE

1 Drustvu ARSING d.o.o. VaraZdin, Fabijanska 23, OIB: 96795844378,
ponovno se odobrava obavijanje poslova sudskog vieStatenja za graditeljstvo,
na vrijeme od 4 (Celif) godine, za podrutje Trgovackog suda u VaraZdinu.

Il Viestatenje de obavijati staini sudski viestak Aleksandar Samac dipl. ing. grad.

ObrazloZenje

Drudtve ARSING d.o.o. Varaldin, Fabijanska 23, podnijelo [@ zahtjev za
davanje ponovnog odobrenja za obavijanje poslova sudskog viestatenja za podrudje
Trgovatkog suda u VaraZdinu te je uz zahtjev priloZena dokumentacija propisana
Pravilnikom.

Ispitavii osnovanost zahtjeva utvrdeno je da je tvrtka ARSING d.o.o. VaraZdin,
registrirana u Trgovadkom sudu u VaraZdinu za obavijanje djelatnosti vjieStatenja, te
da twiika ima zaposlenog sudskog vieStaka iz podrudja graditeljstva Aleksandra
Samac dipl. ing. grad.

Sud je utwdio da se protiv druftva ne vodi kazneni postupak | da nije
pravomoéno osudivano za kazneno djelo.

Kako su navedene cinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene
zahtjevu, proizlazi da su ispunjeni svi zakonski uvjeti za davanje ponovnog odobrenja
za obavijanje poslova sudskog vijeStatenja za podrudje Trgovalkog suda u
VaraZdinu na vrijeme od 4 (Zetir) godine, te je stoga temeljem &. 126. Zakona o
sudovima | €. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima valjalo rijesiti kao u izreci
ovioq riesenija.

PREDSJEDMICA SUDA
Marija Levanié-Skerbié

Crorkuamaani | & sdekircaiEkl potpd nmn: f"'_r.
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1. UVOD | OPCI PODACI

Temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Varazdinu od 20. veljate 2024. godine, odredena je procjena
trZzine vrijednosti nekretnina ste€ajnog duznika - zemljista ¢kbr. 13907, 13908, 13909, 13910, 13911/1,
13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin na lokaciji Moti¢njak, Varazdin, u vlasni$tvu tvrtke Ren-transport d.0.0. u
steCaju, Zagrebacka 87, Varazdin.

Dana 26.02.2024. godine izvrSen je obilazak i pregled predmetnih nekretnina.
Imovinsko-pravna dokumentacija, tereti i viasniStvo nekretnina nisu predmet procjene, te stoga nisu niti
provjeravani, a u konacnici ne predstavljaju relevantan podatak koji bi mogao imati utjecaj na vrijednost

nekretnina. Zbog toga se procjena ne doti¢e eventualnih tereta niti vlasnidtva, osim navodenja trenutnog
vlasnika u vrijeme procjene - konstatacije trenutnog stanja.

1.1. PODACI O IDENTIFIKACIJI, VLASNISTVU | TERETIMA:

Predmet ove procjene su nekretnine:

1.1.1. Zemljista ¢kbr. 13907, 13908, 13909, 13910, 13911/1, 13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin na
lokaciji Moti¢njak, Varazdin, zk.ul. 10421 k.o. Varazdin:

1. EKbr. 13907 MOTICNJAK .....eoeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeessees 8676 m2
PASNUAK ..o, 8676 m2

2. Ekbr. 13908 MOTICNJAK .......ovcvuerrnnsssnsesansssnsssansssasases 8297 m2
PASNUAK oo, 8297 m2

3. Ekbr. 13909 MOTICNUJAK ... een e 8314 m2
PASNUAK ..o 8314 m2

4. EKbr. 13910 MOTICNJAK ..o eeeeeeeeeeemennens 4346 m2
PASNUAK oo 4346 m2

5. Ekbr. 13911/1 VARAZDIN, MOTICNJAK ........coevvvumrerannerenee. 343 m2
PASNUIAK oo 343 m2

6. Ekbr. 13911/2 VARAZDIN, MOTICNJAK .......covvrunrerrerncrannns 199 m2
PASNUIAK oo, 199 m2

7. Ekbr. 13911/3 VARAZDIN, MOTICNJAK ........ovvererrernrrenrane. 47 m2
PASNUIAK oo 47 m2

UKUPNO: 30222 m?2

Vlasnistvo nekretnine vidljivo je iz podataka evidentiranih u zk.ul. 10421 k.o. Varazdin pod "B":
1. Vlasni¢ki dio: 1/1 REN-TRANSPORT D.0.0., VARAZDIN, DRAGUTINA RAKOVCA 57

1.1 Zaprimljeno 13.10.2021.g. pod brojem Z-16401/2021 ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA,
PRIJEDLOG VARAZDINSKE ZUPANIJE, UPRAVNOG ODJELA ZA OPCU UPRAVU, KLASA: UP/I-
943-04/21-02/140 URBROJ: 2186/1-10/7-21-2 07.07.2021, PRIJEDLOG DOPUNE 13.10.2022, potpuno
izvladtenje na kébr. 13911/2 i kébr. 13911/3 upisane u A.

Tereti su navedeni u zk.ul. 10421 k.o. Varazdin pod "C".
Osvrt na stanje u gruntovnici:

Stanje u gruntovnici odgovara stanju na terenu. Katastarske oznake i povrsine Cestica su u skladu sa
podacima iz gruntovnice.
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1.2. DEFINICIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI | METODE PROCJENE:

TrziSnu vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po
trziSnim uvjetima nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri €¢emu je svaka strana bila dobro
obavijestena o svim relevantnim éinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

Procjena predmetnih nekretnina izvrSiti ¢e se uz primjenu vazeéeg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na snazi od 25.07.2015. godine).

Osnovna propisana i odabrana metoda za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina je:
- za zemljiSta POREDBENA METODA

DAN VREDNOVANJA: 26.02.2024. god.
DAN KAKVOCE: 26.02.2024. god.

Prema Uputi o nacinu zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja Eura kao sluzbene
valute u RH (Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31, od 08.05.2023.godine), vrijednost
nekretnine se za vrijednosti do 1.000 € zaokruZuje na cijele brojeve, za vrijednosti od 1.000 € do
10.000 € na cijele desetice, za vrijednosti od 10.000 € do 100.000 € na cijele stotice, za vrijednosti od
100.000 € na cijele tisucice.

1.3. Napomene:

Napomena: Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obrac¢un PDV-a
ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnina) ukoliko dode
do prodaje nekretnine. Porezni aspekt nije obuhvaéen ovom procjenom trZiSne vrijednosti.

1.4. Opée napomene:

Vizuelni pregled nekretnina izvrSen je o€evidom na terenu. Temelj za izradu ovog elaborata su utvrdene
Cinjenice i ocjena kvalitete sa lica mjesta.

Za potrebe ovog elaborata nisu naru€ene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okoliSu,
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Nasadi, oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata. U sluc¢aju bilo kakve financijske
transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru informacija i valjanost pretpostavki
koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koriStenih pretpostavki moze utjecati na trziSnu
vrijednost.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu
samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

TrziSna vrijednost zemljiSta ¢e se umanijiti za izraCunati iznos naknade za sluZznost vodova (plinovod) te

za iznos umanjenja mjere koridtenja predmetnih zemljidta uslijed za&titnog koridora vodova. Podataka o
eventualno isplaéenim vrijednostima umanjenja zemljiSta radi prolaska plinovoda nema.

1.5. Podaci o procjenitelju:

Osoba odredena za provodenje gradevinskog vjeStaenja je stalni sudski vjeStak za podrucje
gradevinarstva i procjenu nekretnina Aleksandar Samac dipl.ing.grad., Arsing d.o.o. Fabijanska 23,
Varazdin.
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1.6. Popis primjenjenih propisa te literature:

- Zakon o gradevinskom zemljistu (NN RH br.53/90)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Svi vazedi normativi i propisi u graditeljstvu u RH

- Bilten ,Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" (mgipu.hr)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 112/17, 36/19)

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, MajCica , Zagreb 2016. godine-

- Procjena vrijednosti nekretnine i sve oko toga, Sebalj, Sari¢, Begi¢, Bijeli¢, Stefanci¢, Njegovan,
Kolari¢, Dim¢i¢, Zagreb 2018. godine
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OPIS | ZATECENO STANJE NEKRETNINA

LOKACIJA | OPIS - Zemljista ¢kbr. 13907, 13908, 13909, 13910, 13911/1, 13911/2, 13911/3 k.o.
Varazdin:

Predmetna zemljiSta se nalaze isto€no od ulice Moti¢njak, u sjeveroistoénom poslovnom dijelu grada
Varazdina. To su dijelom zarasla neizgradena zemljista kroz koji ve€inom prolazi trasa plinovoda. U
okolici su sa svih strana neizgradena zemljista, a u nastavku su prema zapadu izgradene Cestice

Moticnjak.

Cestice ¢kbr. 13907, 13908, 13909, 13910 k.o. Varazdin &ine jednu cjelinu, a &estice &kbr. 13911/1,
13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin takoder ¢ine jednu manju cjelinu i smjesStene su sa jugoisto¢ne strane
¢kbr. 13907, 13908, 13909, 13910 k.o. Varazdin uz pojas prometnice. Sva zemljiSta su neogradena a
teren je priblizno vodoravne nivelete.

Dimenzije ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin su: prosj. duljina 140 m, Sirina 63 m, oblik Cestice je trapezoidan.
Dimenzije ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin su: prosj. duljina 159 m, Sirina 53 m, oblik Cestice je trapezoidan.
Dimenzije ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin su: prosj. duljina 176 m, Sirina 47 m, oblik Cestice je trapezoidan.
Dimenzije ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin su: duljina 59-176 m, &irina 0-39 m, oblik Cestice je trapezoidan.
Dimenzije ¢kbr. 13911/1 k.o. Varazdin su: duljina30 m, Sirina 0-22 m, oblik Cestice je trokutasti.
Dimenzije ¢kbr. 13911/2 k.o. Varazdin su: duljina 35 m, Sirina 5 m, oblik Eestice je izduzen.

Dimenzije ¢kbr. 13911/3 k.o. Varazdin su: duljina 40 m, Sirina 0-3 m, oblik Cestice je izduzen.

Povrsine Cestica su preuzete iz podataka u zk. dokumentaciji i navedene u tocki 3.

Oblik i polozaj predmetnih ¢estica prikazan je na prikazu lokacije (Slika 1) i na isjecku iz Geoportal
preglednika (Slika 2 - oukvireno crveno).

Slika 1. - Prikaz lokacije - sjeveroistoéni dio Varazdina
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Slika 2. - Prikaz iz Geoportal preglednika - predmetna zemljiSta su uokvirena crveno
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2.2. UVID U PROSTORNI PLAN

Iz podataka u GUP Varazdin UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA - OBLICI KORISTENJA
(izvor https://varazdin .hr /upload/2022/08/43a_uvjeti  koristenja_i zastite  prostora_

oblici_ko_ 62f391837af26 .pdf.hr) vidljivo je da se predmetne Cestice ¢kbr. ¢kbr. 13907, 13908, 13909,
13910, 13911/1, 13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin nalaze unutar gradevinskog podrucja i to u zoni
PROIZVODNO-POSLOVNE NAMJENE, oznake G, oblik koristenja 4B, maksimana Koef. izgradenosti
40%, Koef. iskoristivosti - procjenj. (Po+Pr+4+Potkr, 6,50x0,40=2,60) (Slika 3).
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Slika 3. - Prikaz iz GUP Varazdin - predmetna zemljiSta su uokvirena crno

- u nastavku je isje€ak iz GUP Varazdin - oblik koriStenja 4B:
izvor https://glasila.hr/upload_data/site_files/svgv922.pdf#page=56

10.4.2.

U GUP-u je odredeno da ce se oblik kori$tenja prostora
rakons:rukciia i nova #radni nrata!no nnsnodamh namiane u nrostnru obostrano uz Istoénu

tranu uz DEtuisku ulicu pnm;en]watu

1. Uvjeti i nagin gradnje prema odredbama za pojedinu namjenu uz ograni€enja visine gradnje nave-
dena u stavku 3. ove todke.

2. Visina izgradnje svih gospodarskih gradevina na ovim prostorima je podrum prizemlje 4 kata i
potkrovlje. Iznimno na prostoru obostrano uz Istoénu obilaznicu je dozvoljena izgradnja uredskih i

drugih poslovnin gradevina visine podrum, prizemlje 8 katova | polkrovje a u prostoru zapadno od
VaraZdinske, u Jalkoveu je maksimalna visina gradevina svih namjena podrum, prizemije, 2 kata
i potkrovije.

3. Na prostoru u Optujskoj ulici izmedu postojeée farme i proizvodno poslovne zone treba kod nove
gradnje planirati zastitno zelenilo min. Sirine 25 m.

4. Alternativna lokacija autobusnog kolodvora planirana je na prostoru sjeveroistotno od Zeljeznitkog
kolodvora. U slutaju da se od nje odustane, brisati ¢e se iz plana.

5. Na povriinama gospodarske proizvedno-poslovne namjene - G moguca je gradnja proizvodnih
gradevina koje koriste otpad (osim opasnog | komunalnog otpada) iskljucive kao sirovinu za pro-
izvodnju novih proizvoda na ekologko pribvatljiv nagin neskodljiv za okoli§ i ljudsko zdravije, a u
skladu sa vezanim zakonskim propisima zaStite okolia | gospodarenja otpadom. Sav otpad i svi
dijelovi proizvodnog procesa (i proizvodni | skladini) moraju bitl iskljutive u zatvorenom prostoru.
Gospodarenje otpadom u smislu prikupljanja i skladistenja otpada kao primarne djelatnosti tvrtki
nije dopusteno. Takoder nije dopuitena obrada otpada postupkom spaljivanja.
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Iz podataka u GUP Varazdin PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
ENERGETSKI SUSTAV - CIJEVNI TRANPORT NAFTE | PLINA (izvor
https://varazdin.hr/upload/2022/08/33a_prometna _i_komunalna_ infrastrukturna

_mreza_ene_62f390c1665c8.pdf) vidljivo je da se predmetne Cestice ¢kbr. ¢kbr. 13907, 13908, 13909,
13910 k.o. Varazdin nalaze u koridoru cijevi magistralnog plinovoda (Slika 4).

77 ‘r#’:'i'i'

. ;L{‘VQ

POSTOJECE PLANIRAND

H }--- -.4 MAGISTRALNI PLINOVOD

Slika 4. - Prikaz iz GUP Varazdin - predmetna zemljiSta su uokvirena crveno
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Iz podataka u GUP Varazdin PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - KORISTENJE VODA (izvor https://varazdin.hr/upload/2022/08/35a
_prometna_i_komunalna_infrastrukturna_mreza_vod_62f39103a48a0.pdf) vidljivo je da se predmetne
Cestice Ckbr. ¢kbr. 13907, 13908, 13909, 13910, 13911/1, 13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin nalaze uz
koridor magistralnog opskrbnog cjevovoda (Slika 5).

POSTOJECE PLAHIRAND

H #-# MAGISTRALNI OFSKRENI CIEVONOD

Slika 5. - Prikaz iz GUP Varazdin - predmetna zemljiSta su uokvirena crveno
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Iz podataka u GUP Varazdin PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - ODVODNJA OTPADNIH VODA (izvor https://varazdin.hr/upload/
2022/08/36a _prometna _i_komunalna_infrastrukturna_mreza_vod_62f3912332939.pdf) vidljivo je da se
predmetne Cestice ¢kbr. ¢kbr. 13907, 13908, 13909, 13910, 13911/1, 13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin
nalaze uz koridor glavnog odvodnog kolektora (Slika 6).

POSTOECE PLARIRAND

H P. '.+ GLAVNI ODVODNI KOLEKTOR

Slika 6. - Prikaz iz GUP Varazdin - predmetna zemljiS$ta su uokvirena crveno
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Iz podataka u GUP Varazdin UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA - PODRUCJA POSEBNIH
OGRANICENJA U KORISTENJU (izvor https://varazdin.hr/upload/2022/08/42a_uvjeti_ koristenja_i_
zastite_prostora_podrucja__62f39161cce19.pdf) vidljivo je da se predmetne Cestice Ckbr. Ckbr. 13907,

13908, 13909, 13910, 13911/1, 13911/2, 13911/3 k.0. Varazdin nalaze u zastitnom koridoru uz vodove
infratsrukture (Slika 7).

o
s T

| ZASTITMI KORIDORI UZ VODOVE INFRASTRUKTURE

PODRUCJA OGRANICENJA GRADNJE OKO AERODROMA

m ZA SVE GRABEVINE IZNAD n.v. AERODROMA

ZFONA DGRANTCENIA VISINE GRADNIE Z4 GRADEVINE VISE 0D 30m IZNAD n.v.
AERODROMA ODNOST SE NA PODRUCTE CLIELON OBUHVATA GUP-a

ZASTITNE | SIGURNOSNE ZONE OBJEKATA POSEBNE NAMJENE
ZONA POSEBNE NAMJENE VOJARNE *7. GARDIJSKE BRIGADE PUMA®

M~ roomeevomcmonson FFEGT sonomermazons

Slika 7. - Prikaz iz GUP Varazdin - predmetna zemljiSta su uokvirena crveno
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2.3. OSVRT NA KATEGORIJU ZEMLJISTA

- Prema CI. 10. Pravilnika o metodama procjene vijednosti nekretnina (NN 105/15), kategorije zemlji$a su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske €estice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska
dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemlji$tu za koje nisu doneseni
svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

Na dijelu zemljiSta gradnja nije mogucéa zbog zastitnog koridora vodova infrastrukture koji presjeca veci dio
Cestica. Isto¢ni dio uz prometnicu izvan zastitnog koridora vodova za ¢kbr. 13907, 13908 i ¢kbr. 13909 je
premale povrSine za gradnju.

Zemljista ¢kbr. 13907, 13908, 13909 i 13910 k.o. Varazdin (sa dijelovima koji su izvan zastitnog
koridora vodova infrastrukture) su premale povrsine za gradnju, na ostatku zemljiSta koji nije u
zastitnom koridoru nemaju prilaz niti infratsrukturu, tj. nalaze se na podrucju koje obuhvaca
katastarske €estice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi
ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje, pa se svrstavaju u 2. kategoriju zemljista.

Cestice ¢kbr. 13911/1, 13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin su premale povrsine za gradnju pa se
svrstavaju u 2. kategoriju zemljista.

2.4. FOTODOKUMENTACIJA

Pogled na ¢kbr. 13907, 13908, 13909, 13910 k.o. Varazdin sa sjeveroistoka
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Pogled na ¢kbr. 13910, 13909, 13908 k.o. Varazdin sa jugoistoka
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Pogled na ¢kbr. 3911/1, 13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin
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3. ISKAZ POVRSINE ZEMLJISTA

- povrsine su preuzete iz zk.ul. 10421 k.o. Varazdin.

Arsing d.o.o.

3.1. Zemljista ¢kbr. 13907, 13908, 13909, 13910, 13911/1, 13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin

r.br. vrsta zemljista K.O. POVRSINA m?
1. |Ckbr. 13907 - 2. kategorija k.o. Varazdin 8.676,00
2. |¢kbr. 13908 - 2. kategorija k.o. Varazdin 8.297,00
3. |ckbr. 13909 - 2. kategorija k.o. Varazdin 8.314,00
4. |¢kbr. 13910 - 2. kategorija k.o. Varazdin 4.346,00
5. |¢kbr. 13911/1 - 2. kategorija k.o. Varazdin 343,00
6. [Ckbr. 13911/2 - 2. kategorija k.o. Varazdin 199,00
7. |¢kbr. 13911/3 - 2. kategorija k.o. Varazdin 47,00
Ukupno: 30.222,00
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4. ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

(izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)

BN Komentar 2211202

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno manjim
stopama. Uofava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u pruih & mjeseci u odnosu
na isto razdoblje lani ja pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraznje od strane stranih, ali | domacdih
drzavljana. Uzrok pada potraZnje je usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali
previsoke traZene cijene koje sve te2e nalaze kupce.

Uotava se sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena Sto ofito ukazuje na nerealne zahtjeve vecing
prodavatelja.

Mozemo zakljuditi da trziste nekretnina ulazi u novi ciklus u kojemn £e se promijeniti trendowi koji su postaojali
zadnjin 8 godina. Nakon pada prometa koji ofekujemno zakljuéno s 2023, godinom, u sljededoj godini se
ocekuje | usporavanje rasta cijena, a nekim nexretninama i pad cijena u realizaciji.

BN komentar: strufnjaci Burze nekretnina
BN I n dex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrudju

Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podaci ih cijena tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

" .
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BN indeks 10/2023 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pogetak godine
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nih cijena stambenih nekretnina za Grad Zagreb, ladran

Prosjecno postignute cijene Gapac i R

cijelu Hrvatsku - na temelju podataka iz baze Burze nekretnina.
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PROCJENA ZEMLJISTA - ékbr. 13907, 13908, 13909, 13910, 13911/1, 13911/2,
13911/3 k.o. Varazdin - POREDBENA METODA

Iz Zakona i Pravilnika - osnovno:

Procjena predmetnih nekretnina izvrsiti ¢e se uz primjenu vaze¢eg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (na snazi od 25.07.2015. godine). Osnovna odabrana
metoda za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina je POREDBENA METODA.

Objasnjenje za odabir metode:

Prema &l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Poredbena metoda u prvom je redu
primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Vaznije odredbe iz Zakona i Pavilnika:
Prema €l. 4. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci zna¢ajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom
postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na pojedinatna
odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od prosje&ne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Znacajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su
veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Prema €l. 19. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice
dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske Cestice ako razlike u
vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne
vrijednosti.

Prema €l. 35. Pravilnika o metodama procijene vrijednosti nekretnina:

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja sukladno &lanku 19. ovoga
Pravilnika.

Obrazlozenje za koriStene podatke uz navodenje izvora:

Prema ¢l. 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:

Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se kupoprodajne cijene i
drugi podatci, kao $to su najamnine, zakupnine, troSkovi gospodarenja, i skup obiljezja nekretnine,
koji nisu pod utjecajem neuobiCajenih ili osobnih okolnosti.

Podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne mogu biti stariji od 4 (&etiri) godine u odnosu na dan
vrednovanja, osim ako je drukdije posebno trazeno u zadatku za izradu procjene vrijednosti
nekretnine.

Prema ¢l. 24. Pravilnika uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova,
koeficijenata za preraCunavanje ili poredbenih pokazatelja za izgradene nekretnine.

Koristeni su podaci iz eNekretnina (internetske stranice Ministarstva (apis.mpiq).
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Poredbeni primjeri - eNekretnine:

Primjer 1: gradevinsko zemljiSte proizvodno-poslovne namjene 1. ktg na susjednoj lokaciji u
Varazdinu (I, Koef. izgradenosti je 0,40, dozvoljeni broj etaza Po+ priz+1+potkr, Koef. iskor. 3,50 x 0,40
=1,40 (izvan GUP-a Varazdin, PPU Varazdin)).

fe g

-y =TI 1 [ T

Informacije
| Gradevinsko zemljiste (Z) - Zbirka kupoprodajnih cifena [ .
Naziv atributa Vrijednost atributa
DaKe 1566187
| Datum pregled 2722024, .
Vrsta nekretnine GRAEVINSKO ZEMLIISTE (62)
{|1Pn (PU) 4609995
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum pruog evidentiranjz ugovara u ZKC-u 2812201
Povidinz u prometu 3.950,00
Vijednost nekretnine (KN) 567.613,87
Vrijednost nekretnine (EUR) 75.000,00
Datum ugovora 18.02.2021
POREZI:
NAPOMENA: 73 kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podijeze i promet njegovoj naplati.
« Promet podiijeze plaanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 2
« PDV ukijuZen u prikazanej cjeni NE
- Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
11. MIESNI ODBOR VARAZDIN -
Cienowni blok etk
11 - GOSPODARSKA NAMJENA -
Pretefita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA - PRETEZITO PROTZVODNO -
USLUZNA

Kucan)
Maro!

Primjer 2: gradevinsko zemljiSte proizvodno-poslovne namjene 2. ktg na istoj lokaciji u Varazdinu (G-
4B, Koef. izgradenosti je 0,40, dozvoljeni broj etaza Po+ priz+1+potkr, Koef. iskor. 6,50 x 0,40 = 2,60
(izvan GUP-a Varazdin)).

. . & ST
Informacije

[~

| Gradevinsko zemljiste (G2) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 2045532
o | Datum pregleda 22.2.2024,
| Vrstz nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
D PN (PU) 4917254
Vrsts ugovora KP - KUPOPRODAJA
|| Datum prvog evidentirania ugovera u ZKC-u 15.02.2024
PoVIZina u prometu 346,00
Vrijednost nekretnine (KN) 69.335,00
Viijednost nekretnine (EUR) 9.235,25
Datum ugavora 21.05.2021

POREZL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisne o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

* Promet podiijeZe placanju PDV-2 NE

+ Stopa POV-a (%) 23

« POV ukfjuden u prikazanoj cijeni NE

+ Optiranje NE
Status podatka PREUZETO 0D PU

10, MIESNI ODBOR YARAZDIN -

Cjenovni blok PROIZVODNO 2
Pretedita namjena cjenovnog bloka G - PROIZVODNO POSLOVNA NAMIENA

3 ﬂ ; it
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Primjer 3: gradevinsko zemljiSte proizvodno-poslovne namjene 1. ktg na obliznjoj lokaciji (G-4B, Koef.
izgradenosti je 0,40, dozvoljeni broj etaza Po+ priz+4+potkr, Koef. iskor. 6,50 x 0,40 = 2,60).

N
Informacije Al
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena B
| Naziv atributa Vrijednost atributa
|IDZKC 2060336
i Datum pregleda 37.2.2024. :
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
|ID BN (U} 5217718
& | Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 26.02.2024
Povréinz u prometu 2.568,00
| Vrijednost nekretnine (KN)
. vrijednost nekretnine (EUR) 110.000,00
Datum ugovora 20.06.2023
POREZT:
| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podiijeze i promet njegovoj naplati.
« Promet - dijeze placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
+ PDV ukljuten u prikazanaj cieni NE
« Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO OD PU
| onori ok 1. HJESN] ODBOR VERAZOTH

| Pretegita namjena cjenovnog bloka G - PROIZVODNO POSLOVNA NAMIENA
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Primjer 4: gradevinsko zemljiSte proizvodno-poslovne namjene 2. ktg na lokaciji u Brezju (G-4B, Koef.
|zgradenost| je 0,40, dozvoljenl broj etaza Po+ pr|z+4+potkr Koef. iskor. 6,50 x 0,40 = 2,60).
AL To % W .

i AL \iiihHl\

Informacije

| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

D ZKE 2004907
i | Datum pregieda 1722024, .
& | vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (67)

|ID PN (PU) 5160182

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 11.12.2023

| Pavr3ina u prometu 2.960,00

| Vrijednost nekretnine (KN) 446.042,40

Vrijednost nekretnine (EUR) 59.200,00

| Datum ugovora 26.06.2023

| POREZL:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj ciieni prikazana je vrijednast nekretnine bez PDV-a,
neovisna o tome podiijeze Ii promet njegovoj naplati.

« Promet Dudmaze placaniu PDV-3 NE \ "-*' Il \ HIHWNM i
+ Stopa PDV-a (%) 25 \ ¥ \ ‘| ‘

« PDV ukl]ucan u prikazanoj cijeni NE \
- Optiranje NE ‘
| Status podatks EVALUACIJA U TIJEKU
Clenowni blok \Pnkiégj\%g:i ggaon VARAZDIN "BISKUPEC" - ’ ‘
"\I\

| Pretefita namjena enovnog bloka G - PROIZVODNO POSLOVNA NAMIENA

\ ;;

Tablica - ulazni podaci:

Redni broj transakcije 1. 2. 3. 4.

Katastarska opc¢ina Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin

ID PN (PU)/ID ZKC 4609995 4917254 5217718 5160182

Nadnevak sklapanja kupoprod. 18.02.2021. | 21.05.2021. | 20.06.2023. | 26.06.2023.

Lokacija Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin

Vrsta nekretnine | - gospodarska G-4B G-4B G-4B

Kupoprodajna cijena (€) 75.000,00 9.235,25| 110.000,00 59.200,00

Ulazni podaci

Povrsina nekretnine (m2) 3.950,00 346,00 2.568,00 2.960,00
Kupopr. jedini¢na cijena (€/m2) 18,99 26,69 42,83 20,00

Kategorija | Il | Il

Orijentacijska vrijednost (Prilog 4.

Pravilnika) 1,00 1,35 1,00 1,40
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objava DSZ - INDEKS CIJENA STAMBENIH OBJEKATA:

Indeksi (& 2015. = 100"
\Indices (@ 2015 = 106) "

nowvi postojedi
\ukupne  |stambeni |stambeni
Tromjesedje objekt

Quarter I i iisﬂfgs
2020. Q1 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 11134 13423 14254 12630 115,90
Q3 12975 110,83 13335 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 12761 119,45
2021. Q1 134,19 11337 13820 14543 13280 Q1571
Qz 139,03 11877 143,00 15255 13434 (122,17)
Q3 14144 120,30 145 56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,93 14587 15832 14251 124,37
2022. Q1 152,25 13643 15553 16863 14728 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 17512 15152 140,80
Q3 162,44 14123 166,69 182,21 155,80 139,65
Q4 170,11 14565 17495 19394 16087 14619
2023. Q1 173,56 14693 17882 19334 16665 15422
a2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,36 (365,78)
Q3 180,09 158,63 18439 204,40 16850 ((162,69)

5.4. Tablica - Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje, statisticka obrada
_|Indeks na dan kupoprodaje 115,71 122,17 165,78 165,78
-;f Indeks na dan vrednovanja 162,69 162,69 162,69 162,69
% Koeficijent korekcije 1,41 1,33 0,98 0,98
B - "
> J“;'gﬁ]‘l‘:r:z";ﬁgﬁg' ('EL‘*)d”ace”a 26,70 47,98 42,04 27,48

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Lokacija 1,00 1,00 1,00 1,00

Veli¢ina 1,00 0,95 1,00 1,00
o |Stanje nekretnine 1,00 1,00 0,95 1,05
8 ok 1,00 1,00 1,00 1,00
5 |Prilaz 1,00 1,00 1,00 1,00
25 Oblik koristenja- usporedne - G-4B G-4B G-4B
% Koef. iskoristivosti - usporedbe 1,40 2,60 2,60 2,60
S [kp-usporedbe 119 1,69 1,69 1,69
g Koef. iskoristivosti - procjen;. 2,60 2,60 2,60 2,60
ke procjen;. 1,69 1,69 1,69 1,69

g(dpit;’jj”&i;gi{:)""”éter‘ja 1,42 1,00 1,00 1,00
Meduvr?;eednnsaké ; r|.r;tzirjl((e\|/:al|tat|vno 37,91 45,59 39,93 28,85
Dozvoljeno odstupanje (max +40%) 42% -5% -5% 5%

Prosjek (medijan) 38,07
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STATISTICKA OBRADA PODATAKA
Odstupanije od prosjeka (aps.) -0,16 7,51 1,86 -9,22
Odstupanije od prosjeka (rel.) -0,41% 19,74% 4,89% -24,22%
Dozvoljeno odstupanje (+ 30%)
c?: / ulazi u proracun (DA/NE) o o o o
?’“ Kvadrat apsolutnih odstupanja 0,02 56,46 3,47 85,00
% Suma kvadrata aps. odstupanja 144,95
§ Standardno odstupanje (z): 8,51 22,36%
Dvost'ruko odst.upanje (pravilo 17.03 44.72%
dva-sigma (1)):
Dozvoljeno odstupanie: ZADOVOLJAVA
Odabrana jedini¢na cijena 38,07
5.5. JEDINICNA VRIJEDNOST GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA 1. KATEGORIJE PROIZVODNO-
POSLOVNE NAMJENE NA ISTOJ LOKACIJI U VARAZDINU:
Uskladena vrijednost u €/m2: 38,07
5.6. TRZISNA VRIJEDNOST GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA 2. KATEGORIJE
PROIZVODNO-POSLOVNE NAMJENE NA ISTOJ LOKACIJI U VARAZDINU:
Prilog 4. Pravilnika:
PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
Kategorije zemljita Udjel vrijednosti u postotcima
|I| .=ujws"1u1v.'u
Ht 25—t
Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju - Il 065
kategorija - Prilog 4. Pravilnika (prosjek 50-80% je 65%) ’
Umanjena vrijednost zemljiSta obzirom na 2.
kategoriju zemljiSta u €/m2: 0,65 38,07 24,75
5.7. TRZISNA VRIJEDNOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA 2. KATEGORIJE - ékbr. 13907,
13908, 13909, 13910, 13911/1, 13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin:
Zemljiste Povrsina - m2 Jeci/;ijzena Ukupno:
5.7.1. |Zemiljiste ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin 8.676,00 24,75 214.699,88 €
5.7.2.|Zemljiste ckbr. 13908 k.o. Varazdin 8.297,001 24,75 205.320,99 €
5.7.3. |Zemljiste ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin 8.314,00 24,75 205.741,67 €
5.7.4.)Zemljiste ckbr. 13910 k.o. Varazdin 4.346,00 24,75 107.547,91 €
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Cestice ¢kbr. 13911/1, 13911/, 13911/3 k.o. Varazdin su manjih povr§ina smjestene uz pojas

prometnice te na istima gradnja nije moguca.

Prilog 4. Pravilnika:

PRILOG 4.

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Udjel vrijednosti u postotcima

Kategorije zemljifta
1

T
i 50 - 80% |
] 35 - 60%

Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju - Il 050

kategorija - Prilog 4. Pravilnika (koristeno 50%) ’

Umanjena vrijednost zemljiSta obzirom na 2.

kategoriju zemljista (udjel vrijednosti u 0,50 38,07 19,04

postocima 50%) u €/m2:

Zemljiste ¢kbr. 13911/1 k.o. Varazdin 343,00 19,04 6.529,25 €
Zemljiste ¢kbr. 13911/2 k.o. Varazdin 199,00 19,04 3.788,10 €
Zemljiste ¢kbr. 13911/3 k.o. Varazdin 47,00 19,04 894,68 €
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IZRACUN UMANJENJA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA ZBOG
SLUZNOSTI

. 1ZRACUN UMANJENJA ZBOG SLUZNOSTI ZBOG PROLASKA MAGISTRALNOG
PLINOVODA - OPCENITO

Iz Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15):
Osnove za procjenu vrijednosti prava sluznosti

Clanak 29.

(1) Prilikom utvrdivanja trziSne vrijednosti prava sluznosti procjenitelj je duzan uzeti u obzir trziSnu
vrijednost zemljiSta neoptereéenog pravom sluznosti, kamatu na nekretnine, stupanj okrnjenosti
pravom sluznosti optere¢ene nekretnine, veli€inu prostora za izvr§avanje sluznosti na posluznoj
nekretnini (pojasa ili puta) ili mjera koristenja cijele nekretnine.

(2) 1znos naknade prava sluznosti utvrduje se na temelju okrnjenosti koju proizvode umanjenja
vrijednosti prostora za izvr§avanje sluznosti na posluznoj nekretnini (pojasa ili puta) od strane
vlasnika povlasne nekretnine ili umanjenja mjere koristenja cijele nekretnine.

(3) Za izraCunavanje umanjenja vrijednosti iz stavka 2. ovoga ¢lanka primjenjuju se odgovarajuéi
koeficijenti u skladu s pravilnikom iz ¢lanka 25. ovoga Zakona.

(4) Osnovica za izracun trziSne vrijednosti prava sluznosti jest trziSna vrijednost predmetne
nekretnine neopterecene sluznoscu.

(5) TrziSna vrijednost prava sluznosti je iznos naknade koji je vlasnik povlasne nekretnine duzan
placati vlasniku posluzne nekretnine ili iznos naknade koji je nositelj osobne sluZnosti duzan placati
vlasniku posluzne nekretnine.

Okrnjenosti kod sluznosti vodova
Clanak 34.
(8) Ako okrnjenost ne umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine, stupanj okrnjenosti
izrazava se kao postotak umanjenja u odnosu na optereé¢enu povrsinu. U tom slu¢aju
primjenjivat ¢e se koeficijenti za preracunavanje za vrijednost sluznosti vodova prema
pravilniku iz €lanka 25. ovoga Zakona.

(9) Ako okrnjenost umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine, primjenjivat ¢e se koeficijenti za
preracunavanje kao razlika u vrijednosti gradevnih Cestica, zbog razli€ite mjere njihova koristenja,
izmedu predmetne nekretnine neoptereéene sluznoscu i dijela predmetne nekretnine koji nije
opterecen sluznosc¢u prema pravilniku iz ¢lanka 25. ovoga Zakona.

Procjena vrijednosti zaStitnog pojasa
Clanak 35.
(1) Veli¢ina optereéene povrsine sluznosti vodova obuhvaca zastitni pojas koji se odreduje
prema posebnom propisu. Ako se izravno iz propisa ne moze utvrditi veli€ina za&titnog pojasa,
moguce je pribaviti izvadak iz katastra vodova i/ili odgovaraju¢u ispravu nadlezne komunalne tvrtke
ili drugog dobavljaca koji je vlasnik ili korisnik vodova (izvadak iz pogonskog katastra).

(2) U slu€aju da se zastitni pojasevi djelomi¢no ili u potpunosti preklapaju, zbroj pojedina¢nih
umanjenja na opterecenoj povrsini ne smije biti vedi od trziSne vrijednosti iste povrsine sluznoscu
neoptere¢ene nekretnine.

(3) Sluznost ¢e se u slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka izracunati posredno:

1. na nacin da se zasebno izraCunaju opterecene povrsine za svaki zastitni pojas (zanemarujuci
preklapanja), a izracunani ¢e se iznosi zbrojiti

2. nakon toga izraCunat ¢e se postotak udjela svake pojedine optere¢ene povrdine u odnosu na
prethodno izraCunani zbroj

3. tako dobiveni udjeli pomnozit ¢e se s ukupnom povrSinom optere¢enog dijela nekretnine,
odgovarajuc¢im koeficijentom za preracunavanje vrijednosti sluznosti vodova i jediniénom trziSnom
vrijedno3¢u nekretnine neopterec¢ene sluznodc¢u

4. prethodno izra¢unani umnoSci zbrojit ¢e se, a njihov zbroj odgovara sluznosti.
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(4) U slu¢aju s integriranom infrastrukturom, odreduje se jedan zastitni pojas, a stupanj okrnjenosti
opterecene nekretnine odreduje se prema vaznosti i veli€ini integrirane infrastrukture, a ne prema
zbroju zastitnih pojasa pojedinih vodova u sklopu iste.

(5) Prilikom procjene iznosa naknade za sluznost vodova, neovisno o stupnju okrnjenosti
nekretnine, prvenstveno se primjenjuju posebni propisi.

Procjena iznosa naknade za ustanovljenje sluznosti — nepotpuno izvlastenje
Clanak 55.
Iznos naknade za ustanovljenje sluznosti kod nepotpunog izvlastenja procjenjuje se
primjenom ¢lanaka 29. — 45. ovoga Zakona i odgovaraju¢om primjenom ¢lanaka 50. — 53.
ovoga Zakona.

Iz Pravilnika o tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za
medunarodni transport (SL 26/85):

Clan 8.

u pojasu Sirokome 5 m s jedne i 5 m s druge strane ra¢unajuci od osi cjevovoda zabranjeno je
saditi bilike Cije korijenje raste dublje od 1 m odnosno za koje je potrebno obradivati zemljiSte dublje
od 0,50 m.

Clan 9.
u pojasu Sirokome 30 m lijevo i desno od osi plinovoda, nakon izgradnje plinovoda,
zabranjeno je graditi zgrade namijenjene stanovanju ili boravku ljudi, bez obzira na stupanj
sigurnosti izgradenog plinovoda i bez obzira na razred pojasa cjevovoda. |znimno od dredbe
stava 1. ovog €lana zgrade namijenjene stanovanju ili boravku ljudi mogu se graditi u pojasu uzem
od 30 m ako je gradnja vec bila predvidena urbanisti¢kim planom prije projektiranja plinovoda i ako
se primijenjene posebne zastitne mjere, s tim da najmanja udaljenost naseljene zgrade od
plinovoda mora biti:
1) za promjer plinovoda do 125 mm - 10 m
2) za promijer plinovoda od 125 do 300 mm - 50 m
3) za promijer plinovoda od 300 do 500 mm - 20 m

)

4) za promijer plinovoda vec¢i od 500 mm - 30 m

. PRIKAZ | IZMJERA POJASA SLUZNOSTI | ZASTITNIH POJASA
U nastavku su izmjere pojaseva sluznosti:

Pojas sluznosti 5 m lijevo i 5 m desno (ukupno 10 m) od osi plinovoda (zabranjeno je saditi biljke
Cije korijenje raste dublje od 1 m odnosno za koje je potrebno obradivati zemljiSte dublje od 0,50 m)
- crvene linije:

1008m

ite za pofetak mjerenja 1907

oy
1397641

]

113908

900 o

8394181 38093/,
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6.2.1. Izmjera povrSina pojasa sluznosti 5+5 m lijevo i desno od osi plinovoda (priblizna izmjera
mjernim alatom u Geoportal pregledniku):

P pojasa sluznosti ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin: 627,00)m2

VARAZDIN

Stanje DKP-a na/dan: 29.02.2024:

P pojasa sluznosti ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin: 527,00{m2

VARAZDIN
Star

Varazdin®

P pojasa sluznosti ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin:

VARAZDIN
Stanjo DKP!a na dan: 29.02'2024)

v
i

'

Varazdify

P pojasa sluznosti ékbr. 13910 k.o. Varazdin: 417,00l m2

VARAZDIN!
Stanje DKP-a naldan:'29.02:2024:

Varazdin

1391311
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Zastitni pojas 30 m lijevo i 30 m desno (ukupno 60 m) od osi plinovoda - plave linije:czabranjeno je
graditi zgrade namijenjene stanovanju ili boravku ljudi

Kliknite za pocetak mjerenja

o

ke

cnjal

Ml oti

16

6.2.2. Izmjera povrSina zastitnog pojasa 30+30 m lijevo i desno od osi plinovoda (priblizna izmjera
mjernim alatom u Geoportal pregledniku):

P zastitnog pojasa ékbr. 13907 k.o. Varazdin: 3.844,00|m2

P zastitnog pojasa &kbr. 13908 k.o. Varazdin: 3.208,00{m2

tak mjerenja
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P zastitnog pojasa ékbr. 13909 k.o. Varazdin: 2.897,00|m2

Kliknite za po

Varazdin
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6.3. IZRACUN UMANJENJA VRIJEDOSTI ZEMLJISTA USLIJED POJASA SLUZNOSTI |
ZASTITNOG POJASA - &kbr. 13907 k.o. Varazdin

6.3.1. IzraGun umanjenja trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin uslijed
pojasa sluznosti 627 m2:

Pojas sluznosti snazno ogranic¢ava ostala koriStenja: odabrano prosjec¢ni koef. za
prerac¢unavanje 0,55-0,80 Sto iznosi 0,675

Nekretnine / pojas: dio ¢kbr. 13907 k.o. povrsina pojasa | Jedini¢na cijena Ko?f. za. prerac. urr.?anjenje.:
. < : - sluznosti vodova vrijednosti
Varazdin sluznosti (m2) | zemljiSta (€/m2) )
Prilog 3. zemljista (€)
pojas za sluznost 627 m2 627,00 24,75 0,675 10.473,30 €

- Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina - Prilog 3:
Koeficijent za preraCunavanje vrijednosti sluznosti vodova:

PRILOG 3.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zona stambene namjene (planske ozna- |Zona mjesovite = pretefito poslovne namjene (plan-

ke 5) i mjedovite = pretefito stambene ske oznake M2) te ostala zemljifta namijenjena
, , namjene gospodarskim aktivnostima
Stupanj okrnjenosti (planske oznake M1) (planske oznake G, K1, K21 T)
Koeficijent Koeficifent za

Postotak umanjenja Postotak umanjenja

0 preracunavarge preracunavanje

Ne postoji uopée ili minimalno ograni-

i U 10 =30 010 - 0,30 10 = 20 010 - 0,20
ava ostala koristenja

Dijelomiéno ograni¢ava ostala koristenja 30-70 0,30 = 0,70 20 =55 (20 = (155
Snaino ograniéava ostala koristenja 70 - 80 0,70 = 0,80 55 = 80 0,55 = 0,80

6.3.2. Izraun umanjenja trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin uslijed
zastitnog koridora:

- Povrsina zastitnog koridora (zastitni koridor plinovoda 30+30=60 m), prema Pravilniku o
tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni
transport (SL 26/85) priblizno iznosi 3.844 m2 (priblizna izmjera u Geoportal pregledniku).

Zastitni koridor (prema ¢l. 9. u pojasu Sirokome 30 m lijevo i desno od osi plinovoda, nakon
izgradnje plinovoda,zabranjeno je graditi zgrade namijenjene stanovanju ili boravku ljudi, bez obzira
na stupanj sigurnosti izgradenog plinovoda i bez obzira na razred pojasa cjevovoda) snazno
ogranic¢ava ostala koriStenja - odabrano prosjecni koef. za preracunavanje 0,55-0,80 Sto
iznosi 0,675.

Zastitni koridor umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine u smislu njezina gradevinskog
koristenja. Kako polozaj voda u odnosu na nekretninu presijeca nekretninu u smjeru
pruzanja sjever-jug, zbog navedenog je naruSena moguénost gradnje u srediSnjem dijelu
Cestice.
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IzZracun umanjenja trziSne vrijednosti nekretnine uslijed umanjene mjere koristenja -
€kbr. 13907 k.o. Varazdin:

Iz Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina:
Osnove za procjenu vrijednosti prava sluznosti

Clanak 29.

(1) Prilikom utvrdivanja trziSne vrijednosti prava sluznosti procjenitelj je duzan uzeti u obzir trziSnu
vrijednost zemljiSta neoptere¢enog pravom sluznosti, kamatu na nekretnine, stupanj okrnjenosti
pravom sluznosti optere¢ene nekretnine, veli€inu prostora za izvr§avanje sluznosti na posluznoj
nekretnini (pojasa ili puta) ili mjera koristenja cijele nekretnine.

(2) 1znos naknade prava sluznosti utvrduje se na temelju okrnjenosti koju proizvode umanjenja
vrijednosti prostora za izvr§avanje sluznosti na posluznoj nekretnini (pojasa ili puta) od strane
vlasnika povlasne nekretnine ili umanjenja mjere korisStenja cijele nekretnine.

Clanak 34.

Ako okrnjenost umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine, primjenjivat ¢e se koeficijenti za
prerac¢unavanje kao razlika u vrijednosti gradevnih ¢estica, zbog razli¢ite mjere njihova
koristenja, izmedu predmetne nekretnine neoptereéene sluznoscu i dijela predmetne
nekretnine koji nije optere¢en sluznoséu prema pravilniku iz ¢lanka 25. ovoga Zakona.

Izracun okrnjenosti za ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin (uslijed uspostave pojasa sluznosti i
zastitnoq koridora - umanjuje mjeru koristenja predmetne cestice):

Ukupna povrsina pojasa sluznosti i zastitnog koridora iznosi 627 + 3.844 = 4.471 m2, pa preostali
dio povrsine Cestice za gradnju iznosi 8.676 m2 - 4.471 m2 = 4.205 m2. PovrSina za gradnju je
umanjena pa je gradnja mogucéa na 48% povrsine (4.205/ 8.676 = 0,48 ili 48%). Koeficijent
iskoristivosti iznosi 2,60, Koeficijent za preracunavanje (prema prilogu 11. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina) KP za 2,60 iznosi 1,687). Koeficijent iskoristivosti
umanjene povrsine na kojoj je moguca gradnja iznosi 48% x 1,687 = 0,81, a koeficijent za
prerac¢unavanje iznosi: (KP za 0,81=0,902 - izracuna se iz formule u Prilogu 12 Pravilnika) pa
je omjer KP12= 0,902/ 1,687 = 0,53 ili 53%.

- Prilog 11. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina:

6.3.3.

STRANICA 126 - BRO] 105 LI\ L PETAK, 2. LISTOPADA 2015,
SLUZBENI LIST REPUBLIKE HRVATSKE

Koeficijenti za preratunavanje (KP) ovisno o koeficijentima iskoristivosti (ki):

KP=0,6 = vVki+02=ki+02

»

04 [ 0S5Q 06 407 |08 109 |10 (L1} L2134 15 (16 (17|18 ][0L9]20]21 23124
KP | 0,66 | 0,720 0,78 |J0,84 | 0,90 | 095|100 [ 1,051,010 1,14 | 1,19 {124 | 1,28 [1,32 1,36 | 141 1,45 (149 ]1,53 | 1,57 | 1,61

b3
Fa

Primjer izratuna:
= Postojeca poredbena cijena od 200 €/m? za zemljiste s ki=08
= Paotrebno je odrediti vrijednost usporedivog zemljidta s ki=1,2
- Slijedi: KP,,,=0.9 ; KP, =110
1,10/0,8=1,22 (isto se mode oditat iz tablice za ki 1,2/0,8)
VI=200x1,22=244 €/m*

PRILOG 12.
.o.r.njer U"kupna postotak Umanjenje
. koeficijenata za vrijednost o " .
nekretnina . . . umanijenja (100 - vrijednosti
preracunavanje zemljista - ;
(KP12)t6.33.1.|  t5.7.1. KP12) nekretnine (€)
Umanjenje mjere koriStenja za ¢kbr.
13907 k.o. Varazdin 53% 214.699,88 € 47% 100.908,94 €
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6.3.4. Rekapitulacija - zbroj umanjenja trziSne vrijednosti za ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin:

Ukupno umanjenje
vrsta umanjenja vrijednosti nekretnine zbog sluznosti / umanjenja stupnja koristenja zbog sluznosti /
mjere koristenja

6.3.4.10Umanjenje trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13907 k.o. VaraZdin uslijed pojasa
sluznosti (.6.3.1.) 10.473,30 €

6.3.4.2JUmanijenje trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin uslijed umanjene
mijere koriStenja (1.6.3.3.2.).

100.908,94 €

6.3.4.3JUkupno umanjenja trziSne vrijednosti ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin: 111.382,24 €

Drugih posljedi¢nih gubitaka ili dobitaka nema (vezano za odredbu odgovarajuce primjene ¢lanaka
50. - 53. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

6.3.5. Rekapitulacija - trziSna vrijednost zemljiSta ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin umanjeno zbog
sluznosti prolaza plinovoda :

6.3.5.1.1TrziSna vrijednost zemljisSta ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin - bez umanjenja zbog
sluznosti (t.5.7.1.) 214.699,88 €
6.3.5.2.]JUkupno umanjenje trziSne vrijednosti zbog prolaska magistralnog plinovoda
-111.382,24 €
(t.6.3.4.3.)
6.353] .., .. . < 1 Lo
TrzisSna vrijednost ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin nakon umanjenja: 103.317,63 €
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6.4.

6.4.1.

6.4.2.

Arsing d.o.o.

IZRACUN UMANJENJA VRIJEDOSTI ZEMLJISTA USLIJED POJASA SLUZNOSTI |
ZASTITNOG POJASA - &kbr. 13908 k.o. Varazdin

IzZracun umanjenja trziSne vrijednosti zemljiSta ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin uslijed
pojasa sluznosti 527 m2:

Pojas sluznosti snazno ograni¢ava ostala koriStenja: odabrano prosjecni koef. za
prerac¢unavanje 0,55-0,80 Sto iznosi 0,675

Nekretnine / pojas: dio ¢kbr. 13908 k.o. povrsina pojasa | Jedini¢na cijena Ko?f. Za. prerac. urqanjenjg
. N : - sluznosti vodova vrijednosti
\Varazdin sluznosti (m2) | zemljista (€/m2) ) .
Prilog 3. zemljista (€)
pojas za sluznost 527 m2 527,00 24,75 0,675 8.802,92 €

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina - Prilog 3:
Koeficijent za preracunavanje vrijednosti sluznosti vodova:

PRILOG 3.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zona stambene namjene (planske ozna- |Zona mjeSovite = preteZito poslovne namjene (plan-

ke §) i mjeSovite - preteZito stambene ske oznake M2) te ostala zemljista namijenjena
. . namjene gospodarskim aktivnostima
Stupanj okrnjenosti (planske oznake M1) {planske oznake G, K1, K2i T)

Koeficijent
za preracunavan]e

Koeficijent za

Postotak umanjenja : 3
L preracunavarnje

Postotak umanjenja

Ne postoji nopce ili minimalno ograni-

i Opet 10-30 0,10 - 0,30 10 =20 0,10 - 0,20
£ava ostala koristenja

Dielomicno ogranicava ostala koridtenja 30-70 0,30 - 0,70 20-55 020 =055
Snaimo ograniéava ostala koridtenja 70 - 80 0,70 = 0,80 55 = 80 0,55 = 0,80

Izraéun umanjenja trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin uslijed
zastitnog koridora:

Povrsina zastitnog koridora (zastitni koridor plinovoda 30+30=60 m), prema Pravilniku o
tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni
transport (SL 26/85) priblizno iznosi 3.208 m2 (priblizna izmjera u Geoportal pregledniku).

Zastitni koridor (prema ¢l. 9. u pojasu Sirokome 30 m lijevo i desno od osi plinovoda, nakon
izgradnje plinovoda,zabranjeno je graditi zgrade namijenjene stanovanju ili boravku ljudi, bez obzira
na stupanj sigurnosti izgradenog plinovoda i bez obzira na razred pojasa cjevovoda) snazno
ogranicava ostala koristenja - odabrano prosjecni koef. za preraCunavanje 0,55-0,80 Sto
iznosi 0,675.

Zastitni koridor umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine u smislu njezina gradevinskog
koriStenja. Kako polozaj voda u odnosu na nekretninu presijeca nekretninu u smjeru
pruzanja sjever-jug, zbog navedenog je narusena mogucénost gradnje u srediSnjem dijelu
Cestice.
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6.4.3.

6.4.3.

Arsing d.o.o.

Izracun umanjenja trziSne vrijednosti nekretnine uslijed umanjene mjere koristenja -
¢kbr. 13908 k.o. Varazdin:

Iz Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina:
Osnove za procjenu vrijednosti prava sluznosti

Clanak 29.

(1) Prilikom utvrdivanja trziSne vrijednosti prava sluznosti procjenitelj je duzan uzeti u obzir trziSnu
vrijednost zemljiSta neoptere¢enog pravom sluznosti, kamatu na nekretnine, stupanj okrnjenosti
pravom sluznosti optere¢ene nekretnine, veli€inu prostora za izvr§avanje sluznosti na posluznoj
nekretnini (pojasa ili puta) ili mjera koristenja cijele nekretnine.

(2) 1znos naknade prava sluznosti utvrduje se na temelju okrnjenosti koju proizvode umanjenja
vrijednosti prostora za izvr§avanje sluznosti na posluznoj nekretnini (pojasa ili puta) od strane
vlasnika povlasne nekretnine ili umanjenja mjere koriStenja cijele nekretnine.

Clanak 34.

Ako okrnjenost umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine, primjenjivat ¢e se koeficijenti za
prerac¢unavanje kao razlika u vrijednosti gradevnih ¢estica, zbog razli¢ite mjere njihova
koristenja, izmedu predmetne nekretnine neoptereéene sluznoscu i dijela predmetne
nekretnine koji nije optere¢en sluznoséu prema pravilniku iz ¢lanka 25. ovoga Zakona.

Izracun okrnjenosti za ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin (uslijed uspostave pojasa sluznosti i
zastitnoq koridora - umanjuje mjeru koristenja predmetne cestice):

Ukupna povrsina pojasa sluznosti i zastitnog koridora iznosi 527 + 3.208 = 3.735 m2, pa preostali
dio povrSine Cestice za gradnju iznosi 8.297 m2 - 3.735 m2 = 4.562 m2. Povrsina za gradnju je
umanjena pa je gradnja mogucéa na 55% povrsine (4.562 / 8.297 = 0,55 ili 55%). Koeficijent
iskoristivosti iznosi 2,60, Koeficijent za preracunavanje (prema prilogu 11. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina) KP za 2,60 iznosi 1,687). Koeficijent iskoristivosti
umanjene povrsine na kojoj je moguca gradnja iznosi 55% x 1,687 = 0,93, a koeficijent za
prerac¢unavanje iznosi: (KP za 0,93=0,965 - izracuna se iz formule u Prilogu 12 Pravilnika) pa
je omjer KP12= 0,965/ 1,687 = 0,57 ili 57%.

- Prilog 11. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina:

6.4.3.

STRANICA 126 - BRO] 105 PETAK, 2. LISTOPADA 2015,

SLUZBENI LIST REPUBLIKE HRVATSKE

Koeficijenti za preratunavanje (KP) ovisno o koeficijentima iskoristivosti (ki):

KP=0,6 = vVki+02=ki+02

»

04 OS5 06 07|08 (090,010 ]12113 (14 (1516|117 |18 ]19]|20]21]22])23]|24
KP | 0,66 | 0,720 0,78 |J0,84 | 0,90 | 095|100 [ 1,051,010 1,14 | 1,19 {124 | 1,28 [1,32 1,36 | 141 1,45 (149 ]1,53 | 1,57 | 1,61

Primjer izratuna:

= Postojeca poredbena cijena od 200 €/m? za zemljiste s ki=08

= Paotrebno je odrediti vrijednost usporedivog zemljidta s ki=1,2

- Slijedi: KP,,,=0.9 ; KP, =110
1,10/0,8=1,22 (isto se mode oditat iz tablice za ki 1,2/0,8)
VI=200x1,22=244 €/m*

PRILOG 12.
.o.r.njer U"kupna postotak Umanjenje
. koeficijenata za vrijednost o " .
nekretnina . . . umanijenja (100 - vrijednosti
preracunavanje zemljista - ;
(KP12)t643.1.|  t57.2. KP12) nekretnine (€)
Umanjenje mjere koriStenja za ¢kbr.
13908 k.o. Varazdin 53% 205.320,99 € 47% 96.500,86 €
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Arsing d.o.o.

6.4.4. Rekapitulacija - zbroj umanjenja trziSne vrijednosti za ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin:

Ukupno umanjenje
vrsta umanjenja vrijednosti nekretnine zbog sluznosti / umanjenja stupnja koristenja zbog sluznosti /
mjere koristenja

6.4.4.10Umanjenje trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13908 k.o. VaraZdin uslijed pojasa
sluznosti (1.6.4.1.) 8.802,92 €

6.4.4.21Umanijenje trziSne vrijednosti zemljita ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin uslijed umanjene
mjere koriStenja (1.6.4.3.2.).

96.500,86 €

6.4.4.3JUkupno umanjenja trziSne vrijednosti ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin: 105.303,78 €

Drugih posljedi¢nih gubitaka ili dobitaka nema (vezano za odredbu odgovarajuce primjene ¢lanaka
50. - 53. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

6.4.5. Rekapitulacija - trziSna vrijednost zemljiSta ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin umanjeno zbog
sluznosti prolaza plinovoda :

6.4.5.1.1Trzisna vrijednost zemljiSta ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin - bez umanjenja zbog

sluznosti (t.5.7.2.) 205.320,99 €
6.4.5.2{Ukupno umanjenje trziSne vrijednosti zbog prolaska magistralnog plinovoda

(t.6.4.4.3.) -105.303,78 €
6.453] ., . . < 18 Lo

TrzisSna vrijednost ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin nakon umanjenja: 100.017,20 €
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6.5.

6.5.1.

6.5.2.

Arsing d.o.o.

IZRACUN UMANJENJA VRIJEDOSTI ZEMLJISTA USLIJED POJASA SLUZNOSTI |
ZASTITNOG POJASA - &kbr. 13909 k.o. Varazdin

IzZracun umanjenja trziSne vrijednosti zemljiSta ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin uslijed
pojasa sluznosti 486 m2:

Pojas sluznosti snazno ograni¢ava ostala koriStenja: odabrano prosjecni koef. za
prerac¢unavanje 0,55-0,80 Sto iznosi 0,675

Nekretnine / pojas: dio ¢kbr. 13909 k.o. povrsina pojasa | Jedini¢na cijena Ko?f. Za. prerac. urqanjenjg
. N : - sluznosti vodova vrijednosti
\Varazdin sluznosti (m2) | zemljista (€/m2) ) .
Prilog 3. zemljista (€)
pojas za sluznost 486 m2 486,00 24,75 0,675 8.118,06 €

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina - Prilog 3:
Koeficijent za preracunavanje vrijednosti sluznosti vodova:

PRILOG 3.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zona stambene namjene (planske ozna- |Zona mjeSovite = preteZito poslovne namjene (plan-

ke §) i mjeSovite - preteZito stambene ske oznake M2) te ostala zemljista namijenjena
. . namjene gospodarskim aktivnostima
Stupanj okrnjenosti (planske oznake M1) {planske oznake G, K1, K2i T)

Koeficijent
za preracunavan]e

Koeficijent za

Postotak umanjenja : 3
L preracunavarnje

Postotak umanjenja

Ne postoji nopce ili minimalno ograni-

i Opet 10-30 0,10 - 0,30 10 =20 0,10 - 0,20
£ava ostala koristenja

Dielomicno ogranicava ostala koridtenja 30-70 0,30 - 0,70 20-55 020 =055
Snaimo ograniéava ostala koridtenja 70 - 80 0,70 = 0,80 55 = 80 0,55 = 0,80

Izraéun umanjenja trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin uslijed
zastitnog koridora:

Povrsina zastitnog koridora (zastitni koridor plinovoda 30+30=60 m), prema Pravilniku o
tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni
transport (SL 26/85) priblizno iznosi 2.897 m2 (priblizna izmjera u Geoportal pregledniku).

Zastitni koridor (prema ¢l. 9. u pojasu Sirokome 30 m lijevo i desno od osi plinovoda, nakon
izgradnje plinovoda,zabranjeno je graditi zgrade namijenjene stanovanju ili boravku ljudi, bez obzira
na stupanj sigurnosti izgradenog plinovoda i bez obzira na razred pojasa cjevovoda) snazno
ogranicava ostala koristenja - odabrano prosjecni koef. za preraCunavanje 0,55-0,80 Sto
iznosi 0,675.

Zastitni koridor umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine u smislu njezina gradevinskog
koriStenja. Kako polozaj voda u odnosu na nekretninu presijeca nekretninu u smjeru
pruzanja sjever-jug, zbog navedenog je narusena mogucénost gradnje u srediSnjem dijelu
Cestice.
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6.5.3.

6.5.3.

Arsing d.o.o.

IzZraGun umanjenja trziSne vrijednosti nekretnine uslijed umanjene mjere koristenja -
¢kbr. 13909 k.o. Varazdin:

Iz Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina:
Osnove za procjenu vrijednosti prava sluznosti

Clanak 29.

(1) Prilikom utvrdivanja trziSne vrijednosti prava sluznosti procjenitelj je duzan uzeti u obzir trziSnu
vrijednost zemljiSta neoptere¢enog pravom sluznosti, kamatu na nekretnine, stupanj okrnjenosti
pravom sluznosti optere¢ene nekretnine, veli€inu prostora za izvr§avanje sluznosti na posluznoj
nekretnini (pojasa ili puta) ili mjera koristenja cijele nekretnine.

(2) 1znos naknade prava sluznosti utvrduje se na temelju okrnjenosti koju proizvode umanjenja
vrijednosti prostora za izvr§avanje sluznosti na posluznoj nekretnini (pojasa ili puta) od strane
vlasnika povlasne nekretnine ili umanjenja mjere koriStenja cijele nekretnine.

Clanak 34.

Ako okrnjenost umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine, primjenjivat ¢e se koeficijenti za
prerac¢unavanje kao razlika u vrijednosti gradevnih ¢estica, zbog razli¢ite mjere njihova
koristenja, izmedu predmetne nekretnine neoptereéene sluznoscu i dijela predmetne
nekretnine koji nije optere¢en sluznoséu prema pravilniku iz ¢lanka 25. ovoga Zakona.

Izracun okrnjenosti za ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin (uslijed uspostave pojasa sluznosti i
zastitnoq koridora - umanjuje mjeru koristenja predmetne cestice):

Ukupna povrsina pojasa sluznosti i zastitnog koridora iznosi 486 + 2.897 = 3.383 m2, pa preostali
dio povrsine Cestice za gradnju iznosi 8.314 m2 - 3.383 m2 = 4.931 m2. PovrSina za gradnju je
umanjena pa je gradnja mogucéa na 59% povrsine (4.931 / 8.314 = 0,59 ili 59%). Koeficijent
iskoristivosti iznosi 2,60, Koeficijent za preracunavanje (prema prilogu 11. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina) KP za 2,60 iznosi 1,687). Koeficijent iskoristivosti
umanjene povrsine na kojoj je moguca gradnja iznosi 59% x 1,687 = 0,995, a koeficijent za
preracéunavanje iznosi: (KP za 0,995=0,997 - izra¢una se iz formule u Prilogu 12 Pravilnika) pa
je omjer KP12= 0,997 / 1,687 = 0,59 ili 59%.

- Prilog 11. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina:

6.5.3.

STRANICA 126 - BRO] 105 PETAK, 2. LISTOPADA 2015,

SLUZBENI LIST REPUBLIKE HRVATSKE

Koeficijenti za preratunavanje (KP) ovisno o koeficijentima iskoristivosti (ki):

KP=0,6 = vVki+02=ki+02

»

04 OS5 06 07|08 (090,010 ]12113 (14 (1516|117 |18 ]19]|20]21]22])23]|24
KP | 0,66 | 0,720 0,78 |J0,84 | 0,90 | 095|100 [ 1,051,010 1,14 | 1,19 {124 | 1,28 [1,32 1,36 | 141 1,45 (149 ]1,53 | 1,57 | 1,61

Primjer izratuna:

= Postojeca poredbena cijena od 200 €/m? za zemljiste s ki=08

= Paotrebno je odrediti vrijednost usporedivog zemljidta s ki=1,2

- Slijedi: KP,,,=0.9 ; KP, =110
1,10/0,8=1,22 (isto se mode oditat iz tablice za ki 1,2/0,8)
VI=200x1,22=244 €/m*

PRILOG 12.
.o.r.njer U"kupna postotak Umanjenje
. koeficijenata za vrijednost o " .
nekretnina . . . umanijenja (100 - vrijednosti
preracunavanje zemljista - ;
(KP12)t653.1.|  t5.7.3. KP12) nekretnine (€)
Umanjenje mjere koriStenja za ¢kbr.
13909 k.o. Varazdin 59% 205.741,67 € 41% 84.354,09 €

40 Ren-transport u st., zemlj. Moti¢njak, Vz



Arsing d.o.o.

6.5.4. Rekapitulacija - zbroj umanjenja trziSne vrijednosti za ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin:

Ukupno umanjenje
vrsta umanjenja vrijednosti nekretnine zbog sluznosti / umanjenja stupnja koristenja zbog sluznosti /
mjere koristenja

6.5.4.11Umanjenje trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13909 k.o. VaraZdin uslijed pojasa
sluznosti (t.6.5.1.) 8.118,06 €

6.5.4.21Umanijenje trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin uslijed umanjene

mjere koristenja (t.6.5.3.2.). 84.354,09 €

6.5.4.3JUkupno umanjenja trziSne vrijednosti ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin: 92.472,15 €

Drugih posljedi¢nih gubitaka ili dobitaka nema (vezano za odredbu odgovarajuce primjene ¢lanaka
50. - 53. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

6.5.5. Rekapitulacija - trziSna vrijednost zemljiSta ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin umanjeno zbog
sluznosti prolaza plinovoda :

6.5.5.1.1TrziSna vrijednost zemljiSta ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin - bez umanjenja zbog
sluznosti (.5.7.3.) 205.741,67 €
6.5.5.2.]JUkupno umanjenje trziSne vrijednosti zbog prolaska magistralnog plinovoda
-92.472,15 €
(t.6.5.4.3.)
6.553] .., .. . < 1 Lo
TrzisSna vrijednost ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin nakon umanjenja: 113.269,53 €
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6.6.

6.6.1.

6.6.2.

Arsing d.o.o.

IZRACUN UMANJENJA VRIJEDOSTI ZEMLJISTA USLIJED POJASA SLUZNOSTI |
ZASTITNOG POJASA - &kbr. 13910 k.o. Varazdin

IzZraGun umanjenja trziSne vrijednosti zemljiSta ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin uslijed
pojasa sluznosti 417 m2:

Pojas sluznosti snazno ograni¢ava ostala koriStenja: odabrano prosjecni koef. za
prerac¢unavanje 0,55-0,80 Sto iznosi 0,675

Nekretnine / pojas: dio ¢kbr. 13910 k.o. povrsina pojasa | Jedini¢na cijena Ko?f. Za. prerac. urqanjenjg
. N : - sluznosti vodova vrijednosti
\Varazdin sluznosti (m2) | zemljista (€/m2) ) .
Prilog 3. zemljista (€)
pojas za sluznost 417 m2 417,00 24,75 0,675 6.965,50 €

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina - Prilog 3:
Koeficijent za preracunavanje vrijednosti sluznosti vodova:

PRILOG 3.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zona stambene namjene (planske ozna- |Zona mjeSovite = preteZito poslovne namjene (plan-

ke §) i mjeSovite - preteZito stambene ske oznake M2) te ostala zemljista namijenjena
. . namjene gospodarskim aktivnostima
Stupanj okrnjenosti (planske oznake M1) {planske oznake G, K1, K2i T)

Koeficijent
za preracunavan]e

Koeficijent za

Postotak umanjenja : 3
L preracunavarnje

Postotak umanjenja

Ne postoji nopce ili minimalno ograni-

i Opet 10-30 0,10 - 0,30 10 =20 0,10 - 0,20
£ava ostala koristenja

Dielomicno ogranicava ostala koridtenja 30-70 0,30 - 0,70 20-55 020 =055
Snaimo ograniéava ostala koridtenja 70 - 80 0,70 = 0,80 55 = 80 0,55 = 0,80

Izraéun umanjenja trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin uslijed
zastitnog koridora:

Povrsina zastitnog koridora (zastitni koridor plinovoda 30+30=60 m), prema Pravilniku o
tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni
transport (SL 26/85) priblizno iznosi 2.256 m2 (priblizna izmjera u Geoportal pregledniku).

Zastitni koridor (prema ¢l. 9. u pojasu Sirokome 30 m lijevo i desno od osi plinovoda, nakon
izgradnje plinovoda,zabranjeno je graditi zgrade namijenjene stanovanju ili boravku ljudi, bez obzira
na stupanj sigurnosti izgradenog plinovoda i bez obzira na razred pojasa cjevovoda) snazno
ogranicava ostala koristenja - odabrano prosjecni koef. za preraCunavanje 0,55-0,80 Sto
iznosi 0,675.

Zastitni koridor umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine u smislu njezina gradevinskog
koriStenja. Kako polozaj voda u odnosu na nekretninu gotovo dijagonalno presijeca
nekretninu u smjeru pruzanja sjever-jug, zbog navedenog je narusena moguénost gradnje u
srediSnjem dijelu Cestice.
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6.6.3.

Arsing d.o.o.

Izracun umanjenja trziSne vrijednosti nekretnine uslijed umanjene mjere koristenja -
¢kbr. 13910 k.o. Varazdin:

Iz Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina:
Osnove za procjenu vrijednosti prava sluznosti

Clanak 29.

(1) Prilikom utvrdivanja trziSne vrijednosti prava sluznosti procjenitelj je duzan uzeti u obzir trziSnu
vrijednost zemljiSta neoptereéenog pravom sluznosti, kamatu na nekretnine, stupanj okrnjenosti
pravom sluznosti optere¢ene nekretnine, veli€inu prostora za izvr§avanje sluznosti na posluznoj
nekretnini (pojasa ili puta) ili mjera koristenja cijele nekretnine.

(2) 1znos naknade prava sluznosti utvrduje se na temelju okrnjenosti koju proizvode umanjenja
vrijednosti prostora za izvr§avanje sluznosti na posluznoj nekretnini (pojasa ili puta) od strane
vlasnika povlasne nekretnine ili umanjenja mjere korisStenja cijele nekretnine.

Clanak 34.

Ako okrnjenost umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine, primjenjivat ¢e se koeficijenti za
prerac¢unavanje kao razlika u vrijednosti gradevnih ¢estica, zbog razli¢ite mjere njihova
koristenja, izmedu predmetne nekretnine neoptereéene sluznoscu i dijela predmetne
nekretnine koji nije optere¢en sluznoséu prema pravilniku iz ¢lanka 25. ovoga Zakona.

Izracun okrnjenosti za ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin (uslijed uspostave pojasa sluznosti i
zastitnoq koridora - umanjuje mjeru koristenja predmetne cestice):

Ukupna povrsina pojasa sluznosti i zastitnog koridora iznosi 417 + 2.256 = 2.673 m2, pa preostali
dio povrsine Cestice za gradnju iznosi 4.346 m2 - 2.673 m2 = 1.673 m2. PovrSina za gradnju je
umanjena pa je gradnja mogucéa na 38% povrsine (1.673 / 4.346 = 0,38 ili 38%). Koeficijent
iskoristivosti iznosi 2,60, Koeficijent za preracunavanje (prema prilogu 11. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina) KP za 2,60 iznosi 1,687). Koeficijent iskoristivosti
umanjene povrsine na kojoj je moguca gradnja iznosi 38% x 1,687 = 0,641, a koeficijent za
prerac¢unavanje iznosi: (KP za 0,641=0,809 - izra¢una se iz formule u Prilogu 12 Pravilnika) pa
je omjer KP12= 0,809 / 1,687 = 0,48 ili 48%.

- Prilog 11. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina:

6.6.3.

STRANICA 126 - BRO] 105 PETAK, 2. LISTOPADA 2015,

SLUZBENI LIST REPUBLIKE HRVATSKE

Koeficijenti za preratunavanje (KP) ovisno o koeficijentima iskoristivosti (ki):

KP=0,6 = vVki+02=ki+02

»

04 OS5 06 07|08 (090,010 ]12113 (14 (1516|117 |18 ]19]|20]21]22])23]|24
KP | 0,66 | 0,720 0,78 |J0,84 | 0,90 | 095|100 [ 1,051,010 1,14 | 1,19 {124 | 1,28 [1,32 1,36 | 141 1,45 (149 ]1,53 | 1,57 | 1,61

Primjer izratuna:

= Postojeca poredbena cijena od 200 €/m? za zemljiste s ki=08

= Paotrebno je odrediti vrijednost usporedivog zemljidta s ki=1,2

- Slijedi: KP,,,=0.9 ; KP, =110
1,10/0,8=1,22 (isto se mode oditat iz tablice za ki 1,2/0,8)
VI=200x1,22=244 €/m*

PRILOG 12.
.o.r.njer U"kupna postotak Umanjenje
. koeficijenata za vrijednost o " .
nekretnina . . . umanijenja (100 - vrijednosti
preradunavanje zemljista - .
(KP12)1663.1.|  t57.4. KP12) nekretning (€)
Umanjenje mjere koriStenja za ¢kbr.
13910 k.o. Varazdin 48% 107.547,91 € 52% 55.924,91 €
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6.6.4. Rekapitulacija - zbroj umanjenja trziSne vrijednosti za ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin:
Ukupno umanjenje
vrsta umanjenja vrijednosti nekretnine zbog sluznosti / umanjenja stupnja koristenja zbog sluznosti /
mjere koristenja
6.6.4.1.1Umanijenje trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin uslijed pojasa
sluznosti (t.6.6.1.) 6.965,50 €
6.6.4.21Umanijenje trziSne vrijednosti zemljista ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin uslijed umanjene
mjere koridtenja (t.6.6.3.2.). 55.924,91 €
6.6.4.3JUkupno umanjenja trziSne vrijednosti ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin: 62.890,41 €
Drugih posljedi¢nih gubitaka ili dobitaka nema (vezano za odredbu odgovarajuce primjene ¢lanaka
50. - 53. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).
6.6.5. Rekapitulacija - trziSna vrijednost zemljiSta ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin umanjeno zbog
sluznosti prolaza plinovoda :
6.6.5.1.1TrziSna vrijednost zemljiSta ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin - bez umanjenja zbog
sluznosti (t.5.7.4.) 107.547,91 €
6.6.5.2.]JUkupno umanjenje trziSne vrijednosti zbog prolaska magistralnog plinovoda
(t.6.6.4.3.) -62.890,41 €
6653 ., .. N < 4 P
TrzisSna vrijednost ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin nakon umanjenja: 44.657,50 €
6.7. Osvrt na polozaj ¢kbr. 13911/1, 13911/, 13911/3 k.o. Varazdin u odnosu na koridore

uz vodove infrastrukture (magistralni ospkrbni cjevovod i glavni odvodni kolektor):

Cestice ¢kbr. 13911/1, 13911/, 13911/3 k.o. Varazdin su manijih povrsina smje$tene uz pojas
prometnice te na istima gradnja nije moguca. Uvidom u prostorni plan GUP Varazdin vidljivo je da
nema preciznih podataka o postojanju pojasa sluznosti na predmetnim ¢esticama (prikazane su
priblizne trase instalacija), tako da zbog malih povrsina tih ¢estica izra¢un umanjenja zbog pojasa
sluZnosti odnosno umanjenja mjere koristenja nije proveden.
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7. REZIME

Nakon sveukupno provedene analize:

REZIMIRAM:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA - Zemljista ékbr. 13907, 13908, 13909,
13910, 13911/1, 13911/2, 13911/3 k.o. Varazdin na lokaciji Moti¢njak,

Varazdin, NA DAN VREDNOVANJA IZNOSI:
Zemljiste ¢kbr. 13907 k.o. Varazdin: 103.317,63 €

7.1. |ZAOKRUZENO (na cijele tisuéice): 103.000,00 €
|Zemlji§te ¢kbr. 13908 k.o. Varazdin: 100.017,20 €|

7.2. |ZAOKRUZENO (na cijele tisuéice): 100.000,00 €
|Zemlji§te ¢kbr. 13909 k.o. Varazdin: 113.269,53 €|

7.3. |ZAOKRUZENO (na cijele tisuéice): 113.000,00 €
|Zemlji§te ¢kbr. 13910 k.o. Varazdin: 44.657,50 €|

7.4. |ZAOKRUZENO (na cijele stotice): 44.700,00 €
Zemljiste ¢kbr. 13911/1 k.o. Varazdin: 6.529,25 €

7.5. |ZAOKRUZENO (na cijele desetice): 6.530,00 €
Zemljiste ¢kbr. 13911/2 k.o. Varazdin: 3.788,10 €
Napomena: potpuno izvlastenje na ¢kbr. 13911/2 k.o. Varazdin.

7.6. |ZAOKRUZENO (na cijele desetice): 3.790,00 €
Zemljiste ¢kbr. 13911/3 k.o. Varazdin: 894,68 €|
Napomena: potpuno izvlastenje na ¢kbr. 13911/3 k.o. Varazdin.

7.7. |ZAOKRUZENO (na cijele brojeve): 895,00 €

7.8. |[SVEUKUPNO (7.1.+7.2.47.3.+7.4.+7.5.+7.6.+7.7.): 371.915,00 €

Procijenjene trziSne vrijednosti nekretnina predstavljaju poreznu osnovicu za obracun
PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuditelja i nekretnina) ukoliko
dode do prodaje nekretnina. Porezni aspekt nije obuhvaéen ovim procjenama trZidnih vrijednosti.

Procjenitelj izjavljuje da je predmetnu procjenu obavio stru¢no, neovisno i nepristrano, te da je iznio
sve okolnosti koje dovode u pitanje njegovu nepristranost ili mogué sukob interesa, Procjenitelj je
procjenu je izradio u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015.
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U Varazdinu, 29.02.2024. god.
Izradio:
Aleksandar Samac, dipl.ing.grad.

46 Ren-transport u st., zemlj. Moticnjak, Vz



Arsing d.o.o.

8. VLASNICKA DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DOpéinski sud u Varaidinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 26.02.2024. 07:11

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloska: 10421

Braj zadnjeq dnevwnikaUpravnog riefenja: 2-1797/2024
Aktivre plormbe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
FRVI ODJELJAK
Rbr. uui::Lha B"Ej =~ mﬁuﬂﬁiﬁmmﬁﬁmﬁlﬁrﬂfruw P““';*l,'"” PPR
castice 2 zﬁrada. kuéni bro ﬁmda
1 13907 129 |MOTICNJAK BETE
PASMIAK BETE
2. 13908 129 |MOTIENJAK 8297
PASMNJAK B2a7
3 13909 129 |MOTICNJAK B314
PASMNJAK B34
4. 13910 128 |MOTICNJAK 4346
PASMNJAK 4346
5. 13911H 123 |VARAZDIN, MOTICHJAK 343
PASNJAK 343
B. 13911/2 123 |VARAZDIN, MOTICHJAK 199
PASNJAK 109
7. 13911/3 129 |VARAZDIN, MOTICNJAK a7
PASNJAK 47
UKUPNO: ap2z2
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
REN-TRANSPORT D.0.0., VARAZDIN, DRAGUTINA RAKOVCA 57
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimijeno 13.10.2021.g. pod brojem Z-16401/2021

na 1{1.1)

FABILJEFBA, POSTUPAK IZVLASTENIA, PRIJEDLOG VARAZDINSKE FUPANLIE, UPRAVMNOG
ODJELA 78 OPCU UPRAVU, KLASA: UP/I-943-04/21-02/140 URBRO.: 21861-1007-21-2
07.07.2021, PRIJEDLOG DOPUNE 13.10.2022, potpuno izviadienja na kibr. 13911/2 i kitbe.
13911/3 upisane u A

lspis iz BZP-a {daburm i vijsme iZrade) 26.02.2024_ 07:17-07 Shranicac 1
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lzvadak iz BZP-a

Hatastarsks cpéina: 331325, VARAZDIN

C
Teretovnica

Arsing d.o.o.

Droj ZK ulodka: 10421

Sadriaj upisa

Iznos Primjedba

11

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/10421 prenosi se shijedet| upés: Primlj.
18.02.1897. RZ. 431/97

Temeljem sporazuma o osiguranju novéanog polrativanja cdnosno novéane
tra2bine zasnivanjem zaloZnog prava od 13.02.1997. uknjizuje se zalog za iznos
od 1.120.887,75 DEM u Kn protuvrijednosti prema srednjem tedaju NBH koji ée
vrijedili na dan povrata kredita zajedno sa ugovorenim kamatama, te uvedano za
event. rogkove sudskog postupka za potrebe prisilnog namirenja, po odredenju
suda i 1o na ékbr. BE5T i kb r. BE73/10 - sada ckbr. BE73/10, BE7313, BETAM4,
BE73M5, BETI/16 u A za korist:

GLUMINA BANKA D.D., ZAGREB,KENEDIJEV TRG 6B

1.120.887 75
DEM

21

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/10421 prenosi se slijededi upis: Primljena:
22.01.1999. RZ.110/89.

Temeljem Ugovora o ustupanju potra®ivanja od 9.11. 1998, uknji2uje se
nadhipotaka za iznos od 213.238 95 DEM
(dvjestotrinaesttisutadvijesiotridesatosam DEM i devedesetpetpf ju
protuyrijednosti kuna; iznos od 43.087 49 DEM
(tatrdesatirtisuteosamdesatsadamnjemadkihmarakaitetrdesatevetpf) u
profuvrijednasti kuna: iznos od 560,04 (petstosazdesetnjemackihmarakadetinipf)
u praturvijednost kuna; iznos od 66.143 .15 DEM
(sezdesetiestisutasiotetrdesetirinjemackermarkeipetnaestpl) u protuvrijednosti
kuna na nekretninama u A, za karist:

STEDNO-KREDITMA SLUZBA STANOING D.0.0., VARAZDIN

WIDI C-4

31

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/10421 prenosi se slijedeéi upis: Temeljem
iste isprave uknjiZuje se nadhipoteka za iznos od 2.170.029,20 kn
{dvamilijunastosedamdesettisucadvadesetdevetkunaidvadesetipa) na
nekratninama u A za korist:

BROKERSKA KUCA "BON", VARAZDIN, JURAJA HABDELICA 4

WIDI C-8

4.1

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/10421 prenosi se slijedeéi upis: Primljena:
18.10.2000. RZ.1673/2000.

Temeljem rfesenja Trgovatkon suda u Vara®dinu od 21.04.1889. br. TL.99/473-2
zahiljadena ja promjena naziva vierovnika pod C-2. A na novo:*STEDNO-
KREDITMNA ZADRUGA STANODING" VaraZdin, J . Habdeliéa 4

a1

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/10421 prenosi se slijededi upis: Primljena:
18.10.2000. RZ.1674/2000.

Temeljem fesenja Trgovatkog suda u Vara2dinu od 26.11.1889. br. TLES/E09.
zahilje?ana je promjena naziva vierovnika pod C-3 na novo:"STANOING d.o.o.
Varaidin, Habdelitava 4°.

6.1

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/10421 prenosi se slijedeti upis: Primlj.
17.08.2001. RZ.1685/2001.

Temeljem fesenja Trgovatog suda Varaddin br. OVR 2537/00 zabiljeuje se
eviha na nekretnina u A utvrdenje vrijednosti nekretnina, njenom pradajom i
namirenjem ovrhovoditela iz cijene postignute prodajom.

&pie (2 BEP-a (dalum | vijeme izrade) 26.02.2024. 0T:A7-07
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN

c
Teretovnica

Arsing d.o.o.

Broj ZK uloska: 10421

Rbr.

Sadriaj upisa

lznos  |Primjedba

T1

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/10421 prenosi se slijededi upis: Primij.
27.12.2002. RZ ZT8B/02.

Temeljem fesenja ovog suda od 20.12.2002. god. br.Ovrv_1008/01. zabiljeZuje
se avrha, utvrdenjem vrijednost nekretnina, njenom pradajom i namiranjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom u visini njegove traZbine u A.

8.1

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/10421 prenasi se shjededi upis: Primij.
12.02.2003. RZ.302/2003.

Temedjem resenja Trgovatkog suda u Vara2dinu br.Ovr.1/2003. od 13.01.2003.
god. zabiljetuje se ovrha na nekratninama u A

#.1

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/10421 prenosi se skjededi upis: Primljeno:
17.06.2004. RZ. 1312/2004.

Temeljem ovosudnog rjedenja od 15.06.2004.god. broj Ovrv.1991/99., zabilje2uje
se oviha, ulvidenjem vrijednosti nekretnina, njenom prodajom | namirenjem
evrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom u visini njegove trazbine, na
nekretninama u A:

121

Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/10421 prenasi se shjededi upis:
Zaprimijeno 16.04.2018. broj Z-5577/18

Ma teralju Prijedioga za zabilje#bu postupka nepotpunog zviadtenja padnijetog
od strane PLINACRO d.o.o. iz Zagreba, a zaprimljenog kod Ureda drzavne
uprave u Varaddinskoj 2upaniji, Slulbe za gospodarstve i imovinsko-pravne
poslove, Odjeda za imovinsko-pravne poslove, poslove rudarstva, poljopriveede i
sumarstva pod posl. br. Kiasa: UP/N-243-04/18-02/24 DTB, Urbroj:2185-01-02-02-
18-2 sukladna odredbama £1. 33 Zakona o izviadtenju i odredivanju naknade
(NNT4/14 | 69117} zabiljefuje se postupak 2viastenia na kébr. 13908 (stara kibr,
BE7IM4) u A,

13.

1341

Temeljem zapisnika broj Z-18742012110421 prenosi se slijededi upis:
Zaprimijeno 16.04.2018. broj Z-5578/M18.

Ma temelju Prijedioga za zabilje2bu postupka nepotpunog izviaétenja podnijetog
od strane PLINACRO d.o.o. iz Zagreba, a zaprimljenog kod Ureda dravne
uprave u VaraZdinskoj 2upaniji, Slutbe za gospodarstvo i imovinske-pravne
poslove, Odjela za imovinsko-pravne posiove, poslove rudarstva, poljoprivrade i
sumarstva pod posl. br. Kiasa: UPN-843-04/18-02/25 DTB, Urbroj: 2186-01-02-
02-18-2 sukladno adredbama &l. 33 fakona o izviasienp | edredivanju naknade
(MM T4/14 i 69/17) zabiljieduje 5o postupak izviasienja na ckbr. 13909 (stara Gkbr.
BET315) upisane u A,

14.

lspis iz BZP-a {datum i vijeme izrade) 26,02, 2024. 0T:17:07
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN

c
Teretovnica

Arsing d.o.o.

Broj ZK ulofka: 10421

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

14.1 Zaprimleno 21.01.2022.g. pod brojem Z-1063/2022

ZABILJESBA, ZABAANA RASPOLAGANJA IZVLASTENOM NEKRETMIMNOM,
PRIVREMEND RJESENIE VARAIDINSKE ZUPANILIE, UPRAVNOG ODJELA
Z8 OPCU UPRAVU, KLASA: UP/I-943-04/21-02/140, URBRO.: 2186-10/8-22-T
20.01.2022, RIESEMJE O ISPRAVEL POGRESKE, KLASA: UP/I-843-D4/21-
021140, URBROJ: 2186-10/5-22-16, UPRAVNOG ODJELA 74 OPCU UPRAVU
WARAFDINSKE ZUPANLIE 10.05.2022, RIESENJE O ISPRAVEL POGRESKE
13.10.2022, - do pravomocnosti fiefenja o izviastenju, na kébr. 13911/2§ 1391173
(T

15.

15.1 Zaprimljeno 30.01.2024.g. pod brojem Z-1796/2024

UKNJIZBA, STVARNA SLUSNOST na k.2 13810, RIESEMJE UREDA
DRZAVNE UPRAVE U VARAZDINSKOJ ZUPANLIL, KLASA: UP-943-04/18-
0222, URBROW: 2186-01-01-02/3-18-41 (PRAVOMOCKNO) UZ POTVRDU O
[ZVRSENOM NALOGU OD 19.06 2018.600. | POTVRDU O IZVRSENOM
MALOGU OO 14.03.2018.G00INE. 30.01.2024, radi izgradnje Magistralnog
plinovoda Kneginec-Varakdin || DN 300/50, povréine slufnosti 404 m2, za korist:

PLINACRO D.0.0., OIB: 69401829750, SAVSKA CESTA 38A, ZAGREB

16.1 Zaprimijenc 30.01.2024.9. pod brojem Z-1797/2024

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 138907, RIESEMJE UREDA
DRZAVNE UPRAVE U VARAZDINSKOJ ZUPANLII BROJ KLASA: UPY-943-
044/18-02/23, URBROJ: 2186-01-01-02/3-18-36 (PRAVOMOCHO) UZ DOKAZ O
ISPLACENOJ NAKNADI OD 21.06.2018. | 14.03.2019. 30.01.2024, radi
izgradnje Magistrainog plinovoda Kneginec-Varakdin || DM 300450, povr&ine
slu®nasti 575 m2, | nositel] tog prava:

PLINACRO D.0.0., OIB: 654018259750, SAVSKA CESTA 884, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiénih podataka na datum 26.02.2024.

Ispis iz BZP-a (dabarm i vrijisme iZrade) 76022024 071707

Siranica: 4

50 Ren-transport u st., zemlj. Moti¢njak, Vz
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