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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNA I ZNANSTVENA

LITERATURA
Gradevinski propisi -
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 39/19,125/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17, 39/19,125/19)

Zakon o zemljignim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 114/01; 100/04;

107/07; 152/08; 126/10; i 55/13, 63/19 1 128/22)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00;
114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12; 81/15)

Propisi o vrednovanju -

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

Zakon o izvladtenju i odredivanju naknade (NN 74/14)

Pravilnik o informacijskom sustavu tr#ista nekretnina (NN 114/15; 122/ 15)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ( NN 21/98; 08/09; 126/11; 38/14; 123/15; 29/16)
Vladimir Krtalié:Nagela procjene trzidne vrijednosti nekretnina

(HDSV 2007.)

Vazeéi gradevinski propisi i normativi iz gradevinske regulative RH

Razni troskovnici 1 podaci iz vastite arhive

Podaci o stanju i kvaliteti gradevine dobivene oCevidom

Prostorni plan Sisacko-moslavadke Zupanije ("SluZbeni glasnik Sisadko-moslavacke
Fupanije 12/19, 23/19, 29/19%).

Zakon o provedbi Opée uredbe o zadtiti podataka NN 42/18

3. ODREDPIVANJE SVRHE — PREDMET PROCJENE

Predmetom procjene je utvrdivanje trziéne vrijednosti nekretnina, t.j.
zemljista u K.O. JoSevica, Zemljignoknjizni odjel Petrinja. Na parceli broj 1107/3
upisana je kuéa koja se nalazi u rusevnom stanju. Sve predmetne nekretnine su
u vlasnidtvu LT.L. MADI U STECAJU d.o.o0. iz Ceriéa, Bana Jeladiéa 58,
Vinkovei, OIB 92577356323 u vlasnickom udjelu 1/1.

Svrha procjene je ste¢ajni postupak vlasnika predmetnih nekretnina.
Stedajnim postupkom obuhvaéene su slijede¢e nekretnine:

1. Upisane u z.k.ul.br. 233, k.o. JoSevica 322792, u 1/1 dijela
k.¢.br. 959, pasnjak u Vinodolu, povrsine 1.252 m2

Ukupno: 1.252 m2

9. Upisane u z.k.ul.br. 248, k.o. JoSevica 322792, u 1/1 dijela
k.&.br. 959, oranica Brestovi u Vinodolu, povrsine 2.845 m2

Ukupno: 2.845 m2



3. Upisane u z.k.ul.br. 329, k.o. JoSevica 322792, u 1/1 dijela

k.&.br. 937/5, oranica u Vinodolu, povrsine 2.568 m2
- k.¢.br. 953/1, oranica u Vinodolu, povrsine 1.521 m2
k.¢.br. 954/1, oranica u Vinodolu, povrsine 1.101 m2
Ukupno: 5.190 m2

4. Upisane u z.k.ul.br. 418, k.o. JoSevica 322792, u 1/1 dijela

k.&.br. 1107/1, voénjak kod kuée u selu, povrsine 1.726 m2
k.¢.br. 1107/3, kuéa i dvoriste, povrsine 935 m2
k.é.br. 1108, oranica kod kuée u selu, povrsine 2.439 m2
k.¢.br. 1113/1, Suma grm kod kuée u selu, povriine 975 m2
Ukupno: 6.075 m2

5. Upisane u z.k.ul.br. 427, k.o. Josevica 322792, u 1/1 dijela

- k.&.br. 939/1, oranica Brezana u Viodolu, povrsine 1.726 m2
- k.G.br. 939/4, oranica Brezana u Vinodolu, povrsine 935 m2
Ukupno: 3.845 m2

6. Upisane u z.k.ul.br. 450, k.o. JoSevica 322792, u 1/1 dijela
k.¢.br. 955, Glavica u Viodolu, povrsine 2.568 m2

- Ukupno: 2.568 m2

7. Upisane u z.k.ul.br. 554, k.o. JoSevica 322792, u 1/1 dijela

k.¢.br. 939/5, oranica Brezina u Viodolu, povrsine 888 m2
k.&.br. 942/3, pasnjak brdo u Vinodolu, povrsine 86 m2
Ukupno: 974 m2

8. Upisane u z.k.ul.br. 580, k.o. JoSevica 322792, u 1/1 dijela
k.&.br. 938/6, oranica Brestovi u Vinodolu, povrsine 1.151 m2
k.¢.br. 956, vinograd Brestovi u Vinodolu, povrsine 932 m2
k.¢.br. 957/6, oranica Brestovi u Vinodolu, povrSine 1.039 m2

Ukupno: 3.122 m2

9. Upisane u z.k.ul.br. 606, k.o. JoSevica 322792, u 1/1 dijela
k.¢.br. 957/5, oranica Krtolji u selu, povrsine 2.176 m2

Ukupno: 2.176 m2



10. Upisane u z.k.ul.br. 713, k.o. JoSevica 322792, u 1/1 dijela
k.¢.br. 957/1, oranica u Viodolu, povrine 5.794 m2

Ukupno: 5.794 m2

11. Upisane u z.k.ul.br. 720, k.o. Josevica 322792, u 1/1 dijela
k.&.br. 957/2, oranica u Viodolu, povrsine 6.082 m2

Ukupno: 6.082 m2

12. Upisane u z.k.ul.br. 726, k.o. Joevica 322792, u 1/1 dijela
k.¢.br. 941/1, oranica u Viodolu, povrsine 662 m2

Ukupno: 662 m2

13: Uplsane u z.k.ul.br. 741, k.o. JoSevica 322792, u 1/1 dijela
k.&.br. 938/1, oranica Brestovi u Vinodolu, povr§ine  4.517 m2
k.¢.br. 958/2, oranica Brestovi u Vinodolu, povrsine  2.309 m2
k.&.br. 958/3, oranica Brestovi u Vinodolu, povréine 2.212 m2

k.&.br. 958/5, oranica Brestovi u Vinodolu, povrsine 86 m2
k.¢.br. 958/7, oranica Brestovi u Vinodolu, povrsine 683 m2
Ukupno: 9.807 m2
Sveukupno: 50.392 m2

14. ZADATAK , DAN KAKVOCE, DAN VREDNOVANJA

ZADATAK : prema zahtjevu Naruditelja —stedajne upraviteljice, zadatak
procjene je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina na dan
vrednovanja 06.07.2024.

DAN VREDNOVANJA 06.07.2024.
DAN KAKVOCE 06.07.2024.



15. NALAZ
- OCEVID - Podaci o ofevidu - pseg obilaska

Obavljen je pregled i fotografiranje navedenih nekretnina 06.07.2024. na
licu mjesta. Predmetom procjene je jedno gradevinsko i 25 poljoprivrednih
parcela. Cestica br. 1107/3 je gradevinska na kojoj postoji kuéa u rusevnom
stanju, u tako obraslom i zapustenom okolisu da je nemoguée doéi do objekta.

Na licu mjesta je utvrdeno da je to ustvari cestica 1107/1 koja se nalazi uz seosku
cestu, a Cestica 1107/3 je juzno od iste i nema pristup sa ceste.

Sve ostale ¢estice su poljoprivredno zemljiste u bliskom okruZzenju oko kuée 1 veti
dio ¢estica malo dalje od sela u brdu sjeverno od seoske ceste u podrudju zvanom
Vinodol. , Neke od poljoprivrednih destica su na pristupa¢nijem mjestu, a do
nekih je nemoguée doéi zbog bujne vegetacije koja nije odrzavana godinama.

Na ofevidu prisutni :  mjestanin koji poznaje podrucje
Zlata Marovié, procjenitel]

Na odevidu koridtena - vlasni¢ki listovi — ZK izvatei
dokumentacija - preslike katastarskih planova
- posjedovni listovi

16. ODABIR OSNOVICE

Osnovica za procjenu vrijednosti nekretnine je TRZISNA VRIJEDNOST

prema ¢l 4, st. 41. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

Tezigna vrijednost nekretnine je procjenjeni 1znos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca 1 voljnog
prodavatelja, u transakeiji po trziénim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja,
pri demu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

17. ODABIR METODE PROCJENE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opéih vrijednosnih
odnosa na trzidtu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnina na dan
kakvoée. Opéi vrijednosni odnosi na trzitu nekretnina obuhvacaju c¢jelinu
okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan
vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao sto su
opéa gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrudja.



Za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih ili izgradenih
zemljidta, samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoénih objekata, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora, primjerena je poredbena metoda.

Za metodu procjene zemljista predmetnih nekretnina odabire se
POREDBENA METODA obzirom da na promatranom podrudju postoji dovoljan
broj prodanih nekretnina u bliskom vremenskom razdoblju dana kakvoée koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

Poredbenom metodom trzigna vrijednost se odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

Za procjenu obiteljske kuée na k.¢.br. 1107/1 u k.o. JoSevica koristila bi se

TROSKOVNA METODA, medutim, zbog razloga neuporabljivosti objekata na toj
parceli, ista je optereéenja uklanjanjem devastiranih objekata.

18. PRIKUPLJANJE PODATAKA

UTVRDPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA
na dan kakvoce — 06.07.2024.g.

Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene - obiteljska prizemna zgrada koja je izgradena na
k.&.br. 1107/1, k.o. Jogevica sredinom proglog stolje¢a, nalazi se u rusevnom
stanju zbog starosti i neodrzavanja kako same gradevine, tako i okolisa koji je
obrastao gustim raslinjem koje nije uklanjano 30-etak godina. Predmetom
procjene je pripadajuée zemljiste. Na objektu su osteéen 1 urusen krov tako da
su atmosferilije kroz vrijeme dodatno unistile unutrasnjost objekata.

Objekt u ovoj procjeni nije uzet kao vrijednost, ve¢ kao trosak uklanjanja.
U katastarskom operatu stambeni objekat nije ucrtan, a u zemljiSnoknjiznom se
vodi kao stambeni objekat, t.j. kuéa. Parcela 1107/1 u procjeni se uzima kao

oradevinska u povrsini od 1.726 m2.

Trogak uklanjanja : (6,00 x 7,00 x 3,00) = 126,00 x 0,20 = 25,20 m3 razgradenog
materijala ili 8ute. Za odvoz se uzima faktor 1,40.

25,20%1,40 = 35,28 m3

35,00%30 = 1.050 EUR

Adresa nekretnine - Josavica 52, Petrinja
(stari kuéni broj je nepoznat)

Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Kucéa je izgradena na parceli oznake 1107/1, upisana u zemljisnu knjigu, ali nije
ucrtana u katastarski operat. Smatra se legalnom temeljem izgradenosti iz
perioda prije 15.Veljace 1968.g.



Obzirom da je kuéa u ruSevnom stanju, teret vrijednosti objekta je uklanjanje 1
zbrinjavanje uklonjenog materijala.

Vrijednost predstavlja samo gradevinsko zemljiste.

Na predmetnu parcelu vezu se jo$ dvije poljoprivredne parcele.

Tehnicki opis

Nekretnina je izgradena poéetkom Sezdesetih godina proslog stoljeca kao
obiteljska prizemna kuéa veli¢ine 6,00x7,00 m. Izgradena je od opeke sa
montaZnim drvenim stropom i krovom koji je pokriven crijepom.

Stolarija je drvena. Procelja nisu ozbukana.

Od gradske infrastrukture objekat je pred 30 g. bio prikljuéen na
elektroinstalaciju. Kuéa nije useljena od 1995.g.
Pristupni put je asfaltiran. Teren je u padu prema od cete prema jugu.

Parcela broj 1107/1, k.o. JoSevica nalazi se u selu uz pristupni seoski put
blizo crkve. Prije i poslije te parcele nalazi se nekoliko obiteljskih kuéa koje su
djelomiéno napustene pred tridesetak godina, a djelomiéno useljene gdje
mjestani zive konstantno. Od gradske infrastrukture na parceli postoji
elektriéna mresa. Seoski vodovod prolazi glavnom seoskom cestom, 300-injak

metara dalje.

- DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Predmetne gradevinske parcele nalaze se u obuhvatu Prostornog plana
Sisadko-moslavatke Zupanije. Prema namjeni prostora nalaze se u podrudju
seoske stambene gradnje — izgradeni dio u cjenovnom bloku Blinja-Suma.

Makrolokacija — regionalni polozaj

Predmetne nekretnine nalaze se u Sisa¢ko-moslavackoj Zupaniji, u naselju

Josaviea, a administrativno pripadaju Gradu Petrinja.
Jogavica je seosko naselje u juznom dijelu Zupanije, juzno od grada Petrinje, uz
drzavnu cestu Petrinja-Hrvatska Kostajnica.

Mikrolokacija — lokalni polozaj

Predmetna parcela nalazi se u zapadnom dijelu sela JoSavica,
cea 2 km od drzavne ceste. Pristupni put od drZavne ceste je asfaltiran do sela 1
djelomicno kroz selo.

Buka, zagadenjenje

Naselje je seosko bez industrijskih pogona, uglavnom stambena seoska

gradnja sa pomoénim gospodarskim objektima.
Nema znadajnijih, opéepoznatih i uoéljivih izvora zagadenja 1 buke. Stanovnistvo
se bavi poljoprivredom.



PoloZaj i lokacija (u odnosu na JPP
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19. MISLJENJE

Poredbene nekretnine evaluirane su iz e-Nekretnina RH SMZ, Upravnog odjela
za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu, Odsjeka za prostorno uredenje,
graditeljstvo i eNekretnine za procjenu parcela u istoj katastarskoj opéini u

istom vlasnistvu MADI d.o.o0. koja je izvrsena 2023.g.

Obzirom da u ovom trenutku nema u sustavu e-nekretnina novih kupoprodaja

koja nisu starija od 4 godine Pravilnik &1.7, ad.1. , a koje se nalaze u istoj
katastarskoj opéini ili su dovoljno podudarne sa procjenjivanim nekretninama,

procjena ¢e se izvrSiti temeljem indeksnih nizova objavljenim od strane
e-Nekretnina RH SMZ u odnosu na vrijednosti u procjeni iz 2023.g.

U Nalazu i mi$ljenju od 22.03.2028.g., oznake TD 02/23 gradevinska zemljista
vrednovana su sa 1,07 EUR/m2, a poljoprivredna po 0,40 EUR/m2.

k.¢.br. 1107/1, k.o. JoSavica




k.ébr. 11071 1726 m2 x 1,07 EUR/m2 = 1.846,82 EUR

Indeks na dan vrednovanja 205,74
(uzima se kraj 2023.g. kao zadnji objavljeni)

Indeks na dan procjene iz 2023.po kojoj se vrsi indeksacija 195,51
(uzima se kraj 2022 kao najblizi prethodnoj procjeni)

1,07 /195,51 x 205,74 = 1,1259738
1.726 m2 x 1,13 = 1.950,38 EUR
REKAPITULACIJA vrijednosti gradevinskog zemljidta u k.o. Josavica

k.&br. 11071 1.726 m2 x 1,13 EUR/m2 = 1.950,38 EUR

v £

trosak uklanjanja objekta i ¢iS¢enja parcele -1.050,00 EUR

Ukupno: 900,38 EUR

ZAOKRUZENO 900,00 EUR

Izradila:
Zlata Marovm arh. teh




POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA U K.O. JOSEVICA

Sva predmetna poljoprivredna zemljista koja se nalaze u katastarskoj opéini
Josevica imaju pristupe ili preko seoskih putova ili preko parcela u istom

vlasnistvu.
Parcele su uglavnom zapus$tene i obrasle jer se ne koriste.

Sve parcele su kategorije 4.1. poljoprivredne i Sumske povrsine

Sve predmetne parcele nalaze se uglavnom u dva podrudja, dio na juznoj strani
seoske ceste u blizini kuée, a dio na sjevernoj strani ceste na kraju sela prema

selu Mlinoga u podrudéju zvanom Vinodol.
Parcele 1107/3, 1108, 1113/1 nalaze se blizo kuée, obrasle su velikim drveéem i

gikarom tako da je nemoguée doéi do njih i snimiti iste.
Sve ostale parcele su u Vinodolu.

k.&.br. 1107/1,1107/3, 1108 i 1113/1 k.o. Joevica _

Parcele u vinodolu: 959, 937/5, 953/1, 954/1, 938/4, 939/1, 939/4, 955, 939/5,
942/3, 938/6, 956, 957/6, 957/5, 957/1, 957/2, 941/1, 938/1, 938/2, 938/3,
938/5i938/7
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Prosjeéna vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista nakon meduvremenskog
izjednadenja iznosi 0,40 EUR/m2 za &estice u k.o. JoSevica prema procjeni iz

2023.g.

Indeks na dan vrednovanja 343,55
(uzima se kraj 2023.g. kao zadnji objavljeni)

Indeks na dan procjene iz 2023.po kojoj se vrsi indeksacija 336,40
(uzima se kraj 2022 kao najblizi prethodnoj procjeni)

0,40 / 336,40 x 343,55 = 0,4084809
50.392 — 1.726 = 48.666 m2

48.666 m2 x 0,41 = 19.953,06 EUR



Slijedom navedenog utvrduje se vrijednost zemljista:

z.k.ul.br. 233, k.o. Jodevica 322792
k.¢.br. 959, povrsine 1.252 m2 x 0,41 EUR/m2

513,32 EUR

Ukupno: 1.252 m2 x 0,41 EUR/m2 = 513,32 EUR

z.k.ul.br. 248, k.o. JoSevica 322792
k.¢.br. 959, povrsine 2.845 m2 x 0,41 EUR/m2 = 1.166,45 EUR

Ukupno: 2845 m2 x 0,41 EUR/m2 = 1.166,45 EUR

z.k.ul.br. 329, k.o. JoSevica 322792

k.&.br. 937/5, povriine 2.568 m2x 0,41 EUR/m2 =1.052,88 EUR
k.&.br. 953/1, povréine 1.521 m2 x 0,41 EUR/m2 = 623,61 EUR
k.&.br. 954/1, povr$ine 1.101 m2x 0,41 EUR/m2 =451,41 EUR

Ukupno: 5.190 m2 x 0,41 EUR/m2 = 2.127,90 EUR

z.k.ul.br. 418, k.0. JoSevica 322792
- k.&br. 1107/3, povrsine 935 m2x 0,41 EUR/m2 = 383,35 EUR
- k.&br. 1108, povrsine 2.439 m2x 0,41 EUR/m2 = 999,99 EUR
- k.&br. 1113/1, povrsine 975 m2x 0,41 EUR/m2 = 399.75 EUR

Ukupno: 4.349 m2 x 0,41 EUR/m2 =1.783,09 EUR

z.k.ul.br. 427, k.o. Josevica 322792
k.&br. 939/1 povriine 2.424 m2x 0,41 EUR/m2 =993,84 EUR

k.ébr.939/4, povrsine 1.421 m2x 0,41 EUR/m2 = 582,61 EUR

Ukupno: 3.845 m2 x 0,41 EUR/m2=1.576,45 EUR

z.k.ul.br. 450, k.o. JoSevica 322792
k.¢.br. 955, povrsine 2.568 m2x 0,41 EUR/m2 =1.052,88 EUR

Ukupno: 2.568 m2 x 0,41 EUR/m2 =1.052,88 EUR
z.k.ul.br. 554, k.o. JoSevica 322792

k.&¢.br. 939/5, povrsine 888 m2 x 0,41 EUR/m2 = 364,08 EUR
k.¢.br. 942/3, povrsine 86 m2x 0,41 EUR/m2 = 35,26 EUR
Ukupno: 974 m2 x 0,41 EUR/m2 = 399,34 EUR

z.J.ul.br. 580, k.o. JoSevica 322792

k.&.br. 938/6, povr§ine 1.151 m2 x 0,41 EURmM2 =471,91 EUR
k.¢.br. 956, povrsine 932 m2 x 0,41 EUR/m2 = 382,12 EUR
k.&.br. 957/6, povréine 1.039 m2 x 0,41 EUR/m2 = 425,99 EUR

Ukupno: 3.122 m2 x 0,41 EUR/m2 =1.280,02 EUR



z.k.ul.br. 606, k.o. Josevica 322792
k.&.br. 957/5, povréine 2.176 m2 x 0,41 EUR/m2 = 892,16 EUR

Ukupno: 2176 m2 x 0,41 EUR/m2 =892,16 EUR

z.k.ul.br. 713, k.o. JoSevica 322792
k.&br. 957/1, povréine 5.794 m2 x 0,41 EUR/m2 =2.375,54 EUR

Ukupno: 5.794 m2 x 0,41 EUR/m2 = 2.375,564 EUR

z k. ul.br. 720, k.o. JoSevica 322792
k.&.br. 957/2, povrsine 6.082 m2 x 0,41 EUR/m2 = 2.493,62 EUR

Ukupno: 6.082 m2 x 0,41 EUR/m2 =2.493,62 EUR

z.k.ul.br. 726, k.o. JoSevica 322792
k.&br. 941/1, povr§ine 662 m2x 0,41 EUR/m2 = 271,42 EUR

Ukupno: 662 m2x 0,41 EUR/m2 = 271,42 EUR

z.k.ul.br. 741, k.o. Josevica 322792

k.&br. 938/1, povrsine 4.517 m2 x 0,41 EUR/m2 =1.851,97 EUR
k.é.br. 958/2, povrsine 2.309 m2 x 0,41 EUR/m2 = 946,69 EUR
k..br. 958/3, povréine 2.212 m2x 0,41 EUR/m2 = 906,92 EUR
k.&.br. 958/5, povriine 86 m2x 0,41 EUR/m2 = 35,26 EUR
k.6.br. 958/7, povrsine 683 m2x 0,41 EUR/m2 = 280,03 EUR

Ukupno: 9.807 m2 x 0,41 EUR/m2 = 4.020,87 EUR
Sveukupno: 48.666 m2 x 0,41 EUR/m2 =19.953,06 EUR
ZAOKRUZENO 20.000,00 EUR
REKAPITULACIJA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE 900,00 EUR
POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA 20.000,00 EUR
SVEUKUPNO: 20.900,00 EUR

Izradila:
Zlata Marovié, arh.teh. /
Stalni sudski vjestak za graditelj s/tv
i procjenu nekretnina i



KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Uredba
o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti
nekretnina propisuju, a to su koeficijenti za prilagodbu, koristit ¢e se
procjenitelju poznati tr#i&ni pokazatelji.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu nekretnina u novije vrijeme, t.j. na dan
kakvoée 06.07.2024.g. na predmetnoj i sliénim lokacijama, koristeéi opée poznate
pokazatelje trZista, osobito veliku ponudu, a neznatnu potraZnju i dugogodisnje
iskustvo u praéenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja
procjenjivanih nekretnina, odredujem koeficijent prilagodbe trogkovne metode
trzidtu u iznosu +- 1,00. Tijekom provedbe postupka vrednovanja pojedinih
nekretnina veé su izvriena potrebna umanjenja.

Tf = 1,00
Tec¢aj EURA na dan procjene = 7,56345

a. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Trzi$na vrijednost nekretnine utvrduje se jednaka

Tv 20.900,00 x 1,00 = 20.900,00 EUR-a

ZAOKRUZENO 20.900,00 EUR-a
Rijeéima : dvadesettisucadevesto EUR

Napominje se da porez nije obracunat niti ukljucen u ovom izracunu
trzi&ne vrijednosti niti po jednoj osnovi.

Procjenu 1zradila:
Zlata Marovié, arh.teh.
Stalni sudski vjestak za graditelj
v “ ./ff'
i procjenu nekre}pm@x




ZAKLJUCAK

Procjenjena vrijednost dobivena je koristenjem indeksnih nizova
kupoprodajnih cijena nekretnina za podrudje Sisacko moslavacke Zupanije na
vrijednost kupoprodajnih cijena Nalaza i misljenja 1z 2023 za zemljiSta sa istog
podrudja, t.j. za nekretnine iz katastarske opéine Josavica koje su dovoljno
podudarne sa nekretninama koje se procjenjuju danas.
7a gradevinsku parcela na kojoj se nalazi kuéa u procjenu je uzeta vrijednost
zemlji§ta umanjena za troSak rudenja i zbrinjavanja gradevinskog otpada jer je
kuéa u rugevnom stanju, a parcela je obrasla visokim drvecem.

Procjenjena vrijednost svih nekretnina iznosi 20.900 EUR

Procijenjena vrijednost odnosi se na datum 06.07.2024.¢g.
Nekretnina po procjenjenoj vrijednosti je utrziva u odredenom razdoblju,
ovisno o drudtvenim i ekonomskim kretanjima te promjenama stanja na trzistu
nekretnina.

Izradila:

Zlata Marovi¢, arh.teh.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

1 procjenu nekret; S




1.

PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Usluga pruzena od strane Zlate Marovié, Stalnog sudskog vjestaka za podrudje

graditeljstva i procjenu nekretnina je obavljena sukladno propisima RH. Djelovala
sam kao neovisna stranka. Naknada za moju uslugu ni na koji nadin ne ovisi o
zakljudcima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije toénost podataka
koji su mi predoceni. Svi failovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za
vrijeme trajanja moga zadatka biti ée moja imovina. Cuvati éu ih jo§ najmanje b
godina.

Moj zadatak je bio odrediti trZiSnu vrijednost predmetnih nekretnina na dan

vrednovanja u svrhu provedbe steéajnog postupka.
Radi se o nekretninama u k.o. Jodevica, Petrinja, u naravi gradevinsko i
poljoprivredna zemljista.

Ova procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje korigtenje i

pozivanje na istu od strane Naruéitelja ili trec¢ih osoba je nevazece.
Moje potpuno izvjesée Naruéitelj moZe dati zainteresiranim tre¢im stranama koje
trebaju biti upoznate.

Ja éu po pravnoj obvezi smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi

dokumente te moje izvjesce.
Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju strana.

2.

9w

©® N0

IZJAVA PROCJENITELJA

Usluga pruZena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivadkim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim
dostupnim podacima.

Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

Moja naknada ni na koji naéin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti

Procjena je nadinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZeéim standardima 1
zakonima.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predoceni
Ispunjavam struénu spremu i imam ovladtenje za obavljanje ove procjene

Nitko mi nije pruzao struénu pomo¢ pri izradi ove procjene

Moje strudno iskustvo se moze sazeti u 40 godina rada u graditeljstvu na
podrudju projektiranja, rada u operativi na vodenju gradilista, procjeni ratnih
§teta, procjeni nekretnina za hipotekarne kredite, kalkulacijama i izradi ponuda
za izvodenje radova, vjestadenjima i procjeni nekretnina.

Procjenu izradila :

Zlata Marovié, arh. teh~
Stalna sudska vjestakinja za
eraditeljstvo i procjenu nek




PRILOZI
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_Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Sisku
Ured predsjednice

Broj: 4-5u-448/2020.-9
U Sisku 9. studenopga 2020,

Predsjednica Zupanijskog suda u Sisku, odhstujudi povedom zahtieva Zlate Marovicd
73 ponovno imepovanje stalnog sudskog vijeStaka, nakon provedenog postupka, temeljem
tlanka 126. stavka 4. i Slanka 129. stavak 2. Zakona o sudovima {,Narodne novime® broj
2813, 33715, 8215 i 82/16.). te ¢lanka 12. Pravilnika o stalmim sudskim vjeftacima
{,Narodne novine”, broj 38/14,, 123/15, 1 29/16., 61/19, dalje u tekstu: Pravilnik), denosi

RIESENIE
© ponovnom imenovanju

1. Zlaw Marovi¢, OIB: 33570458673, s prebivaliftemn u Petrinji. Brace Janekovié 16,
ponoyno se imenuje stalnim sodskim vje¥takom za podrudje graditeljstva i procjenc
nekretning, na vrijeme od tetin godine, zakljuéno do 9. studenoga 2024,

2. Imepovani stalni sudski vjedtak u obvezi je ovom sudu svake godine za vrijeme
rajanja mandata dostaviti policu osiguranja od odgovornosti, a na temelju ¢lanka 9. stavak 3,

Fravilnika.
ObrazloZenje

Zlata Marovié, podnijela je ovom sudu dana 5. listopada 2020. zahtjev za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrutic graditeljstva i procjene nekremina, u roku
propisanom o ¢lanku 12, stavak 2. Pravilnika, Uz zahtjev je priloZila rjedenje iz prethodnog
mandaia | dokumentaciju propisanu u flanku 12. stavak 3. Pravilnika.

Kako je u postupku utvrdeno da imenovani osim opéih uvjela za prijam u drzavnu
sluZbu ispunjava i uvjete iz ¢lanka 2. i 12. Pravilnika, zahtjev je utvrden osnovanim.

Shijedom navedenog odiugeno je kao v izreci ovog reSenja.

Uputa o pravnem fijeku:

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstva pravosuda RH u roku od 15 dana
od dana dostave rjefenja (Clanak 12. Pravilnika). Zalba se podnosi putem ovog suda u 1r
primjerka, /
- PREDSIEDNICA

Lucijagia Vilkelié

DNA: ;'-{"'— f,
1. Zlata Marovié, Brade Janekovié 16, Petrinja Wi b
2. Ministarstvo pravosuda i uprave !
3. U spis



