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        I Z V J E Š Ć E

STEČAJNOG UPRAVITELJA ZA IZVJEŠTAJNO I ISPITNO ROČIŠTE ZAKAZANO ZA DAN  13.rujna 2016.g.

NOVOGRADNJA-ZAGORKA  d.o.o. u stečaju, Zagreb,Trakošćanska 31, kao gospodarski subjekt upisano je u registru Trgovačkog suda u Zagrebu sa MBS:080265392. 
U sudskom registru upisane su djelatnosti iz oblasti građevinarstva, a društvo je obavljalo keramičarsko završne radove u građevinarstvu.
Upisani temeljni kapital društva iznosio je 790.600,00 kuna, s time da su kao osnivači-članovi društva u sudski registar  upisano 11 fizičkih osoba, Hrvatski fond za privatizaciju  i Novogradnja d.d.,  člana uprave – direktor (upisan u sudski registar) u vrijeme otvaranja stečajnog postupka je bio gosp. MILAN ŠIPEK. Istovremeno treba napomenuti da prema ispravama koje je stečajni upravitelj zatekao u poslovnoj dokumentaciji društva, a koja dokumentacija nije provedena u sudskom registru društvo Novogradnja d.d. nije više član-osnivač stečajnog dužnika jer je njezin udjel otkupilo samo društvo Novogradnja-Zagorka d.o.o. i dalje prodalo jednom članu dotadašnjem osnivaču-članu društva.
Predmetni stečajni postupak pokrenut je prijedlogom Financijske agencije jer je nagodbeno vijeće odbacilo prijedlog za otvaranje postupka predstečajne nagodbe 
Prema potvrdi FINANCIJSKE AGENCIJE (dalje u tekstu FINA) žiro račun dužnika bio je neprekidno blokiran  u razdoblju od 922 dana, s time da je na dan otvaranja stečajnog postupak blokada žiro računa iznosila cca.340.000,00 kn
Na ročištu radi utvrđenjem uvjeta za otvaranjem stečajnog postupka direktor zakonski zastupnik Milan Šipek naveo je da se protivi prijedlogu za otvaranjem stečajnog postupka iz razloga što iako se radi o dugotrajnoj blokadi, iznos je relativno mali od 340.000,00 kn a stečajni dužnik ima u vlasništvu nekretnine, pokretnine i to alate i strojeve kao i 8 zaposlenih radnika. Ovosudnim rješenjem St-1506/16 od 25.svibnja 2016.g. nad ovim društvom je otvoren stečajni postupak obzirom je na strani ovog dužnika ostvaren stečajni razlog nesposobnosti za plaćanje.
U odnosu na gospodarski položaj dužnika u razdoblju do otvaranja stečajnog postupka, u mogućnosti sam iznijeti slijedeće činjenice. Poslovni račun ovog subjekta bio je u blokadu za iznos od  340.000,00 kn, a iz njegovih poslovnih knjiga proizlazi obveze u glavničnom iznosu  većem od 2.819.176,25 kn.
S druge strane u poslovnim knjigama i prema prokaznom popisu dužnika, kao i prema provedenoj inventuri dužnik ima u vlasništvu  pokretnine i to različite alate opremu i strojeve (prema popisu pokretnina u vlasništvu stečajnog dužnika dana 8.6.2015.g) koji su mu služili u njegovom poslovanju keramičarko-završni građevinski radovi s time da su isti u poslovnim knjigama u najvećoj mjeri amortizirani , ali isti u svakom slučaju imaju svoju tržišnu vrijednost te je stoga po mišljenju stečajnog upravitelja svakako potrebno provesti vještačenje po sudskom vještaku strojarske struke kako bi se utvrdila njihova tržišna vrijednost.
Nadalje, u poslovnim knjigama i prema prokaznom popisu dužnika, kao i prema provedenoj inventuri dužnik ima u vlasništvu  pokretnine i to uredski namještaj, uredski iventar koji su u poslovnim knjigama amortizirani, kao i određenu zalihu raznih keramičarskih pločica, stiropora i kamena,a sve prema popisu pokretnina u vlasništvu stečajnog dužnika sastavljenog dana 08.lipnja 2016.g   
Nadalje, u prokaznom popisu i poslovnim knjigama stečajni dužnik je vlasnik nekretnina zk.č.br.4917/20 površine 550 m2 zk.č.br. 4917/70  površine 183 m2 k.o. Grad Zagreb upisane u zk.ul.br.9843 k.o. Grad Zagreb ukupno površine prema zemljišnim knjigama 733 m2, te se na  zk.č.br.4917/20 nalazi objekt (kancelarije sa malim pričuvnim skladištem) površine 152,25 m2.
Nekretnine zk.č.br.4917/20 površine 550 m2 zk.č.br. 4917/70  površine 183 m2 k.o. Grad Zagreb upisane u zk.ul.br.9843 k.o. Grad Zagreb u cijelosti su u zemljišnim knjigama upisane kao vlasništvo Novogradnja Zagorka d.o.o., s time da je u zemljišnim knjigama  na C-listu upisan zalog-hipoteka u korist  Erste & Steiermarkische Bank d.d. za iznos od 100.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti.  Istovremeno treba ukazati da je dužnik u cijelosti otplatio predmetni kredit za koji je upisan naprijed navedeni zalog-hipoteka u korist Erste & Steiermarkische Bank d.d., što jasno proizlazi iz poslovnih knjiga dužnika i brisovnog očitovanja Erste & Steiermarkische Bank d.d. od 23.veljače 2012.g, ali dužnik nije u zemljišnim knjigama podnio prijedlog za brisanje predmetnog zaloga-hipoteke.

Nadalje, dužnik je i izvanknjižni vlasnik skladišta u površini od 473,30 m2 koji se nalazi na zk.č.br.4918/7 u zk.ul.br. 3369 k.o. Grad Zagreb a koje skladište unijeto u temeljni kapital društva prilikom pretvorbe, ali u zemljišnim knjigama cjelokupna nekretnina zk.č.br.4918/7 upisana je kao društveno vlasništvo, te dužnik nije upisan niti kao korisnik predmetnog skladišta.
Slijedom naprijed navedenog proizlazi da predmetne nekretnine predstavljaju imovinu stečajnog dužnika.
Istovremeno u odnosu na nekretnine zk.č.br.4917/20 , zk.č.br. 4917/70 k.o. Grad Zagreb upisane u zk.ul.br.9843 k.o. Grad Zagreb i skladišta sagrađenog na zk.č.br.4918/7 upisano u zk.ul.br. 3369 k.o. Grad Zagreb vodi se parnični postupak pod brojem P-455/2016 pred Trgovačkim sudom u Zagrebu, Stalna služba u Karlovcu i to po tužbi IKS PAVIĆ d.o.o. protiv tuženika Novogradnja-Zagorka d.o.o. i dr. (v.p.s.2.317.284,07 kn) 
Predmetnom tužbom IKS PAVIĆ d.o.o. traži utvrđenje da je IKS PAVIĆ d.o.o. vlasnik u ½ dijela na nekretninama zk.č.br.4917/20  i zk.č.br. 4917/70 k.o. Grad Zagreb upisane u zk.ul.br.9843 k.o. Grad Zagreb i vlasnik 1578/13230 dijela nekretnine zk.č.br.4918/7 upisane u zk.ul.br. 3369 k.o. Grad Zagreb kao i što traži suposjed na predmetnim nekretninama, a što sve temelji na sklopljenom Predugovoru o kupoprodaji nekretnina od 20.siječnja 2012.g. koji je sklopljen između dužnika Novogradnja-Zagorka d.o.o. kao prodavatelja i IKS PAVIĆ d.o.o. kao kupca., s time da prema mišljenju stečajnog upravitelja i prema sadašnjem stanju spisa tužitelj IKS PAVIĆ d.o.o. ne bi trebao u odnosu na dužnika Novogradnja-Zagorka d.o.o. uspjeti sa tužbenim zahtjevom.
Osim uobičajenih najnužnijih poslova koje je stečajni upravitelj mora obaviti ( otvaranje novog računa stečajnog dužnika, izrada žiga, pribavljanje nove obavijesti o razvrstavanju subjekta Državnog zavoda za statistiku ...), izvješćujem o slijedećim poduzetim radnjama.
Kod dužnika u vrijeme otvaranja stečajnog postupka zatečeno je 7 radnika-zaposlenik na neodređeno vrijeme. Stečajni upravitelj je za 7 zaposlenika na neodređeno vrijeme otkazao ugovor o radu te iste odjavio sa HZMO.

Nadalje, za vrijeme otkaznog roka predmetnih radnika izvršeni su svi nužni radovi na gradilištima kojima poslovao dužnik Novogradnja-Zagorka d.o.o., a sve kako ne bi nastupile štetne posljedice za dužnika.
Nadalje, proizlazi da će jedini prihod nakon otvaranja stečajnog postupka, iz kojeg bi se podmirivali nužni troškovi provedbe stečajnog postupka i eventualno ostale obveze stečajne mase, prihodi dobiveni od eventualnog zakupa poslovnog prostora, te prodaje predmetnih nekretnina i pokretnina.
Postoji  7 vjerovnika I. višeg isplatnog reda (radnici) u neto iznosu od  360.183,67 kn odnosno u bruto iznosu od 642.566,09 kn, te je ukupno 13 vjerovnika II. višeg isplatnog reda podnijelo prijave svojih tražbina u ukupnom iznosu od 4.170.143,13 kn.    

Stečajni upravitelj priznao je tražbine vjerovnika u II višem isplatnom redu u ukupnom iznosu od 3.953.642,13 kn, odnosno tražbine 12 vjerovnika dok  jednu tražbinu vjerovnika u iznosu od 219.501,00 kn  osporio. 
Na temelju iznijetih činjenica u ovom izvješću, stečajni upravitelj predlaže skupštini vjerovnika usvojiti slijedeće zaključke:
1. Prihvaća se u cijelosti izvješće stečajnog upravitelja i odobravaju se sve do sada poduzete radnje stečajnog upravitelja.

2. Ne postoje uvjeti za nastavak poslovanja stečajnog dužnika, pa se poslovanje stečajnog dužnika obustavlja.
3. Imovina stečajnog dužnika i to pokretnine: uredski namještaj i uredski iventar, zaliha raznih keramičarskih pločica, stiropora i kamena (a sve prema popisu pokretnina u vlasništvu stečajnog dužnika sastavljenog dana 08.lipnja 2016.g ) unovčit će se neposrednom pogodbom.
4. Odobrava se stečajnom upravitelju da angažira sudskog vještaka strojarske struke kako bi se utvrdila tržišna vrijednost alata, opremu i strojeva (prema popisu pokretnina u vlasništvu stečajnog dužnika dana 8.6.2015.g) a nakon toga predmetni alati, oprema i strojevi biti će prodani po utvrđenoj tržišnoj cijeni, ako to ne uspije tada drugi puta po 20% ispod utvrđene tržišne cijene, te ukoliko i tada ne budu prodani tada treći put po 40 % ispod  utvrđene tržišne cijene. Ukoliko i tada neće biti moguće prodati predmetne strojeve i opremu, tada će skupština odrediti po kojoj će se cijeni dalje prodavati predmetne pokretnine. 
5. Odobrava se stečajnom upravitelju da nastavi parnični postupak pod brojem P-455/2016 pred Trgovačkim sudom u Zagrebu, Stalna služba u Karlovcu, i to po tužbi IKS PAVIĆ d.o.o. protiv tuženika Novogradnja-Zagorka d.o.o. i dr. (v.p.s.2.317.284,07 kn)
6. Odobrava se stečajnom upravitelju da angažira sudskog vještaka građevinske struke kako bi se utvrdila tržišna vrijednost nekretnina zk.č.br.4917/20 površine 550 m2 zk.č.br. 4917/70  površine 183 m2 k.o. Grad Zagreb upisane u zk.ul.br.9843 k.o. Grad Zagreb
7. Odobrava se stečajnom upravitelju da angažira sudskog vještaka građevinske struke kako bi se utvrdila tržišna vrijednost nekretnine skladišta sagrađenog na zk.č.br.4918/7 upisano u zk.ul.br. 3369 k.o. Grad Zagreb
8. Nakon što pravomoćno bude okončan parnični postupak pod brojem P-455/2016 pred Trgovačkim sudom u Zagrebu, Stalna služba u Karlovcu, i to po tužbi IKS PAVIĆ d.o.o. protiv tuženika Novogradnja-Zagorka d.o.o. i dr. (v.p.s.2.317.284,07 kn) i to u korist stečajnog dužnika nekretnine zk.č.br.4917/20 površine 550 m2 i zk.č.br. 4917/70  površine 183 m2 k.o. Grad Zagreb upisane u zk.ul.br.9843 k.o. Grad Zagreb prodat će se u stečajnom postupku.
9. Nekretnina kao izvanknjižno vlasništvo i to skladište sagrađen na zk.č.br.4918/7 upisano u zk.ul.br. 3369 k.o. Grad Zagreb prodat će se u stečajnom postupku.
10. Odobrava se stečajnom upravitelju da zaključi Ugovor o zakupu poslovnog prostora kancelarije sa malim pričuvnim skladištem površine 152,25 m2  i to  na neodređeno vrijeme do prodaje predmetne nekretnine sa mjesečnim zakupom od 3.000,00 kn uvećano za pripadajući PDV i obvezom plaćanja svih režijskih troškova  uključujući i komunalnu naknadu koja tereti predmetni poslovni prostor.
11. Odobrava se stečajnom upravitelju da zaključi Ugovor o zakupu poslovnog prostora  skladište  površine 473,30 m2  i to  na neodređeno vrijeme do prodaje predmetne nekretnine sa mjesečnim zakupom od 4.000,00 kn uvećano za pripadajući PDV i obvezom plaćanja svih režijskih troškova uključujući i komunalnu naknadu koja tereti predmetni poslovni prostor.

12. Odobrava se stečajnom upravitelju angažiranje odvjetnika za vođenje  sudskih postupaka. 
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