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PREDMET: Dostava Podataka o prosje¢noj trZi$noj vrijednosti nekretnina upisanih u ké br.
505/2 k.o, Remete, u naravi Voénjak, tra3i se
-odgovor daje se

Postovana,

temeljem Vageq dopisa u kojem kao stedajni upravitelj traZite dostavu podataka o

Prosjecnoj trZidnoj vrijednosti nekretnine k¢. br. 505/2 k.o. Remete, u naravi Voénjak, dajemo
odgovor u nastavky kako slijedi.

Suklac.ino odredbama Clanaka 6. i 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(-Narodne novine* by, 78/2015.) (u daljinjem tekstu: Zakon) ovo Ministarstvo uspostavilo je i

odrzava informacijski Sustav tr7iSta nekretnina (dalje u tekstu: eNekretnine). eNekretnine

vode se.i odria\{aju U elektroni¢kom obliku, a na mreZnim stranicama Ministarstva javno su
d<3§fupn1 poda.tc1 ovladtenjm korisnicima u sklady s Pravilnikom o informacijskom sustavy
trzista nekretnina (»Narodpe novine* broj 68/20) (dalje u tekstu: Pravilnik).

] S.?st.avni“dio €Nekretnina &inj zbirka kupoprodajnih cijena (dalje u tekstu: zbirka) i
Pk}n_ pribliznih vrijednost; (dalje u tekstu: plan). Sukladno odredb; Clanka 7. stavka 3. Zakona
Mlms‘tar StVo, za potrebe aZuriranja zbirke putem automatske razmjene podataka dnevno

pravo gradenja i Sluinosti) iz Evidencije prometa nekretnina ministarstva nadleZnog za
financije - porezne Uprave, .

Odredbom ¢lankgy
iz tlanka 57. stavaka Lis, ovoga Zakona imaju pravosudna i upravna tijela te procjenitelji u
svrhu izrade procjembenih elaborata, odnosno odredbama ¢lanka 19. Pravilnika propisano je
da s-luibenici upravnih tijea Zupanija, Grada Zagreba odnosno velikog grada na zahtjev
procjenitelja, pravosudnih ; upravnih tijela izdaju podatke iz zbirke plana.

Slijedm:n Navedenoga, nemate pravo pribavljati podatke iz sustave eNekretnine,
nego to pravo imaju Procjenitelji, pravosudna j upravna tijela koja podatke iz sustava
eNekretnine pribavljaju oq spomenutih upravnih tijela,
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Nadalje, odredbom é&lanka 21. stavka 1. Zakona propisano je da je osnovica za
vrednovanje nekretnina trzi$na vrijednost nekretnina, koja se utvrduje prema propisanim
metodama za procjenu vrijednosti nekretnina (sukladno odredbi &lanka 4. stavka 1. tocke 41.
Zakona) kao procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri gemu Je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez
prisile.

Nastavno na prethodno izneseno, prema odredbi &lanka 3. stavka 2. Zakona,
procjena vrijednosti nekretnine je multidisciplinarni postupak trZi$nog vrednovanja prema
zadatcima narugitelja (prostorna identifikacija nekretnine, dan vrednovanja i dan kakvode,
svrha izrade), koji provode procjenitelji Cije ovlasti proizlaze iz posebnih propisa kojima se
ureduje rad sudova i postupci izvlaitenja.

Odredbom ¢lanka 5. stavka 1. Zakona propisano je da je procjembeni elaborat
dokument kojim se procjena vrijednosti nekretnina jasno i transparentno prezentira u pisanom
obliku, a obuhvaéa nalaz i misljenje stalnog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina ili
procjenu stalnoga sudskog procjenitelja.

Prema odredbi &lanka 9. stavka 1. Zakona, procjenitelj je u smislu ovoga Zakona
fizicka osoba stalni sudski vjeltak za procjenu nekretnina odnosno pravna osoba koja
ispunjava uvjete za sudska vjeStaenja, u skladu s posebnim propisom kojim se ureduju
uvjeti, postupak imenovanja, prava i dunosti stalnih sudskih vjestaka, odnosno stalni sudski
procjenitelj imenovan u skladu s posebnim propisima kojima se ureduju uvjeti, postupak
imenovanja, prava i duZnosti stalnih sudskih procjenitelja.

Odredba &lanka 22. stavka 1. Zakona propisuje da procjena vrijednosti nekretnina
mora biti izradena paZnjom dobrog struénjaka, uzimajuéi u obzir sve raspoloive dokaze
kako bi rezultat bio odriv nakon provjere.

Takoder, naglalava se da je jedno od glavnih obiljeZja nekretnina njihova
heterogenost, a $to je u direktnoj vezi s primjenom na&ela sukladnosti nekretnina odnosno
odabira modela za provedbu postupka procjene vrijednosti nekretnine. ‘

Slijedom navedenoga, utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnina, mogu raditi samo
ovlastene osobe odnosno procjenitelji i to prema metodama i postupcima koji su propisani
Zakonom i pripadajuéim pravilnicima.

Napominje se da su nekretnine heterogeno dobro (svaka nekretnina ima svoje
odredene specifidnosti i posebna obiljeZja), tako da prosje¢na vrijednost odabranih vrsta
nekretnina na odredenom podrudju nisu nuZno primjereni pokazatelji vrijednosti za
promatrane (procjenjivane) pojedinaéne nekretnine.

Sa ciljem transparentnog pregleda trista nekretnina, Ministarstvo prostornoga
uredenja, graditeljstva i drfavne imovine svake godine na svojim mreZnim stranicama
objavljuje publikaciju Pregled trzijta nekretnina Republike Hrvatske. Za sada je Ministarstvo
u suradnji s Ekonomskim institutom u Zagrebu objavilo pet publikacija koje se mogu preuzeti
putem mreZne stranice Ministarstva odnosno kojima se moZe pristupiti putem sljedeée
poveznice: htips://mpei.cov.hr/o-ministarstvu/dielokrue/ prociena-vrijednosti-nekretnina-
8292/pregled-trzista-nekretnina-republike-hrvatske-2012-2020/1 4034.




Osnovni cilj objavljivanja publikacije je upoznati javnost s temeljnim
informacijama i trendovima na trZidtu nekretnina, to predstavlja znagajan doprinos ne samo

vecoj kvaliteti procjena, veé i transparentnosti trZiSta, a takav dokument izradivat ée se i
javno objavljivat svake godine.
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