Pomgrad d.d. u stefaju

St-117/00
Split, 18.12.2015

PREDMET: IzvijeSce stecajnog upravitelja o provedbi steCajnog postupka,
stanju steajne mase, stunju tratbina, sudskim postupcima u
tijeku i neunovéenoj imovini stetajnog duinika ,,Pomgrad d.d. u
steCaju* na dan 18.12.2015.godine

I) U nastavku dostavljam izvje$ce o provedbi steéajnog postupka nad tvrtkom
sPomgrad d.d.“ od dana otvaranja ste¢aja 02.02.2001. godine do zakljuéno
18.12.2015.godine (promjene u odnosu na prethodno izvje§ée istaknute su kosim slovima):

* raskinut je ugovor o radu na neodredeno vrijeme sa svim radnicima ,,Pomgrada d.d.,
(600 radnika) a sklopljeni su ugovori o radu na odredeno vrijeme sa radnicima koji su
bili neophodni za okonéanje poslova u tijeku i provodenje ste€ajnog postupka (305
radnika). Po zavrSetku pojedinih poslova broj radnika se postupno smanjivao tako da
se danas u radnom odnosu nalazi samo 1 radnik.

* poduzete su radnje neophodne za okonéanje gradevinskih radova u ino-pogonu Bar u
Crnoj Gori od strane ,,Pomgrada®, obzirom da bi prekid tih radova u trenutku
otvaranja steCaja bio 3tetan za steajnog duZnika. Radovi su pod nadzorom Pomgrada
d.d. u steCaju zavrieni 06.06.2002. godine kada je novi vlasnik kupio od Pomgrada
d.d. u ste€aju proizvodnu cjelinu Pomgrad gradnja d.o.0. koja je, sukladno ugovoru, ali
sa novim vlasnikom, dovrSila ukupne radove u luci Bar. S osnova izvodenja radova u
luci Bar ostvaren je neto prihod u iznosu od 9.443.022,55 kn. Do kraja svibnja 2001.
godine okon&ani su i gradevinski radovi koje je tvrtka tada izvodila u Trogiru i Zadru.

* U tijeku ste¢aja odrZana su dva ispitna ro¢i§ta i jedno posebno ispitno rogiste na
kojima su ispitane i utvrdene slijedece traZbine vijerovnika :

PRIJAVLIENO __PRIZNATO OSPORENO

Stedajni trogak: 20.270.117,43  20.270.117,43 -
Razluéni vjerovnici: 17.744.317,92 99.303,02  17.645.017,90
I vi$i isplatni red: 14.540.171,50  14.540.171,50 -
H vi$i isplatni red 106.326.790,79  24.872.274,74  81.454.516,08
Opéi isplatni red: 49.880.152.46  26.422.664,33  23.457.488.13
UKUPNO: 208.761.550,10  86.204.531,02 122.557.022,08

* Nakon osporavanja trazbina na ispitnim ro&itima vodene su parnice radi utvrdivanja
potraZivanja od kojih je veliki dio okonéan, pa su po pravomoénim sudskim
presudama i nagodbama do 18.12.2015. utvrdene dodatne trazbine vierovnika kako

slijedi :
Stecajni trosak: 1.406.373,00
1T visi isplatni red 13.238.187,21
Opéi isplatni red: 1.466.285,06

UKUPNO: 16.110.845,27



e Utvrdena je imovina ste¢ajnog duZnika koja &ini steajnu masu i to:

Hotel za samce u Velebitskoj ul. U Splitu

Pogon ,,Kanal Vlagka* u Ploama

Poslovna zgrada u Gunduli¢evoj ul.25, Split

Baza Stinice sa poslovnim zgradama i zemljitem, Split

12 stanova u najmu (4 u Splitu i 8 u Plo¢ama)

25 garaza u Splitu

Zemljiste u Dubrovniku

Zemljiste na Ciovu

Zemljiste u PloSama

Zemljiste u Splitu

Proizvodna cjelina ,,Pomgrad gradnja d.o.o.

Dio opreme koji nije ¢inio gospodarsku cjelinu

Dio opreme za staro Zeljezo

Zalihe tucanika

PotraZivanja po obveznicama javnog duga od banaka (stara devizna 3tednja)
PotraZivanja za stanove prodane obro&no prema Zakonu o otkupu stanova na
kojima postoji stanarsko pravo

PotraZivanje za gradevinske radove izvr$ene prethodnih godina (Sudan, Iran,
Plomin — sudski spor u Austriji, Graz)

PotraZivanja od kupaca

Obveznice javnog duga za prodane stanove RH (stara devizna $tednja)

» izvrieno je vieStatenje imovine stefajnog duZnika koja je ¢inila stedajnu masu od
strane vjeStaka gosp. Jure Malenica, gosp. Jerka Malade, gosp. Zdravka Niviéa, gosp.
Smiljana Tolja i gosp. Sisgorea za nekretnine te gosp. Nenada Kuzmaniéa za opremu,
a po utvrdivanju vrijednosti, pristupilo se prodaji imovine steajnog duznika

¢ do danas je u devetnaest navrata oglasavana prodaja imovine stefajnog duznika. Na
odrZanim ro€iStima za prodaju izvriena je prodaja imovine kako slijedi:

a) prodane su sve nekretnine nespornog vlasnidtva i to:

10.05.2002. Hotel za samce u Velebitskoj ul. U Splitu

17.05.2002. Pogon ,,Kanal Vlagka* u Ploéama

05.06.2002. Dio baze Stinice, Split

06.06.2002. Dio baze Stinice, Split

10.06.2002. Posiovna zgrada u Gunduli¢evoj ul., Split

29.01.2003. Zona 111, Stinice, Split

30.01.2003. Dio baze Stinice sa poslovnim zgradama, Split

03.02.2001.- 31.12.2013. prodano je 80 stanova u otkupu i najmu u Splitu i
Ploéama

03.02.2001.- 09.02.2009. prodano je 25 garaZa u Splitu

06.03.2008. Zemljiste sa objektom Stara gimnazija u Plodama

05.03.2013. Zemljiste sa objektom Vatrogasni dom u Plocama

b) prodana je proizvodna cjelina ,,Pomgrad gradnja d.o.0.” 06.06.2002. uz uvjet
zapoSljavanja 240 bivsih radnika ,,Pomgrada d.d.“

¢) prodan je dio opreme koji nije ¢inio gospodarsku cjelinu i zalihe tucanika

d) prodan je dio potraZivanja po obveznicama javnog duga banaka (stara devizna
$tednja)



naplacen je dio potraZivanja iz inozemstva za izvedene gradevinske radove
prijadnjih godina (do 04.2002. za Sudan-dio u neto iznosu od 4.912.656,29 kn i do
11.2005. za AST-Graz-sudska presuda u neto iznosu od 6.777.685,28 kn ) —
sveukupno u neto iznosu od 11.690.341,57 kn.

ostvaruje se redovan mjesecni priliv od naplate obroka za preostalih 210 stanova koje
je Pomgrad prilikom pretvorbe ukijugio u temeljni kapital te obro¢no prodao sukladno
odredbama Zakona o otkupu stanova na kojima postoji stanarsko pravo. S tim u vezi
uredno se prati daljnja otplata i poduzimaju aktivnosti od strane Pomgrada, a sve
sukladno obvezama po sklopljenim kupoprodajnim ugovorima.

sortirana je, ve¢im dijelom izluéena (cca 900 m’ grade), a dijelom u Drzavni arhiv na
Gripama otpremljena dokumentacija steéajnog duznika, sve sukladno odredbama
Zakona o arhivima i arhivskoj gradi (120 m' arhivske grade).

Postoji jo§ cca 170 m' arhivske grade u uredu ste¢ajnog duznika koja se zbog rokova
utvrdenih zakonom ( o ratunovodstvu i o arhivskoj gradi) jo§ ne moZe izlugiti niti
dostaviti DrZavnom arhivu, ve¢ mora biti na Suvanju kod stedajnog duZnika.

u suradnji sa Koordinacijom sindikata Pomgrad d.d. u ste€aju, te uz podriku Ureda
Vlade RH za socijalno partnerstvo postignut je otpis dijela trazbina stedajnih
vjerovnika (razlu€nih, iz I isplatnog reda i iz opéeg isplatnog reda), kako bi se po
okonéanju parnica u tijeku stvorili uvjeti da se u najveéoj mogucoj mjeri podmire
potraZivanja vjerovnika -radnika (II isplatni red). Izvreni su slijedeéi otpisi:

Razluéni vijerovnici: 7.368.149,09
I visi isplatni red 7.606.938,90
Opéi isplatni red: 5.757.733,82
UKUPNO: 20.732.818,81

Glede preostale imovine ste¢ajnog duZnika (nekretnine):
- zemljidte u Dubrovniku (Lapad)
- zemljiste na Ciovu (podrugje kamenoloma)
- zemljite u Splitu (Bacvice)
- stanovi u Splitu (2 stana —zasti¢eni najmoprimei )

poduzimaju se radnje u svrhu okon&anja sudskih sporova, brisanja zabiljezbi i postizanja
uknjizbe nekretnina na ime Pomgrada d.d. u steaju u zemlji$nim knjigama nadleznih
sudova. Doti¢ne radnje generiraju dodatne trofkove odvjetnika, geodeta, sudskih viestaka
kao i sudske troskove,

II) U nastavku se daje pregled stanja stefajne mase nastale unovéenjem u stefaju u
razdoblju od 02.02.2001. - 30.11.2015. godine:

Priliv ................ 87.681.286,41 kn
Qdliy ..o 76.058.245,23 kn
Stanje ...........u 11.623.041,18 kn



U tijeku stecaja , sukladno prijedlogu ste€ajnog upravitelja, te nakon odobrenja
Odbora vjerovnika, Ste¢ajnog vijeca i ste€ajnog suca, izvr¥ene su isplate stefajnim
vjerovnicima, pa je ukupno isplaceno:

Stedajnog troska: 21.676.490,43
TraZbina razluénih vjerovnika: 6.596.383,68
I visi isplatni red: 7.153.816,53
1T visi isplatni red.: 15.094.525.04
Ukupno: 50.521.215,68

Pored gore navedenih isplata izvrSene su isplate tro$kova koji ¢ine ostale obveze
steCajne mase kao i troSkova vezanih za obavljanje djelatnosti poduzeéa, jer je tijekom
ste¢ajnog postupka poduzeée obavljalo i gradevinske radove u zemlji (Trogir i Zadar u
2001. godini) i inozemstvu (Bar u Crnoj Gori do polovine 2002, godine), odnosno
sukladno odluci Skupstine vjerovnika drudtvo je nastavilo obavljati svoju osnovnu
djelatnost do prodaje proizvodne cjeline Pomgrad gradnja d.o.o. .

Na dan 18.12.2013. godine, stanje preostalih nepodmirenih priznatih trazbina je
slijedece:

IIvisi isplatni red: 23.015.936,91
Opéi isplatni red. 17.024.718, 34
Ukupno: 40.040.655,25

HI) Glede sudskih sporova koji se vode protiv steajnog duZnika stanje je slijedece:

* Prilikom otvaranja steCaja, sa Opéinskih sudova na Trgovadki sud preneseno je cca
1239 parnica, a nakon otvaranja stedaja pristiglo je ili pokrenuto je jo§ 862 novih
parnica radi utvrdivanja postojanja trazbine.

Od ukupno 2101 parnice do zakljuéno 18.12.2015. okonéano je [.928 parnica
(91,77%) tako da je za rifesiti preostalo jo§ 173 parnice (8,23%).

Najvedi broj parnica protiv Pomgrada su pokrenuli radnici- steajni vjerovnici radi
priznavanja trazbina u II vi§em isplatnom redu, no dio je pokrenut i od strane
vjerovnika opéeg isplatnog reda radi utvrdivanja postojanja njihovih traZbina
(dugovanja po raCunima, naknade $teta, utvrdenja vlasnistva itd.).

Po postignutim nagodbama i pravomocnim presudama naknadno priznate trazbine
uvrstene su u stecajni troSak (9%,), Il visi isplatni red (84,29%), a dio je (6,71%),
uvrSten u trazbine opéeg isplatnog reda.

*  Posebno izvjeStujem o slijedecim parnicama koje se vode u zemlji i inozemstvy, a koje
su od znacaja za daljnje formiranje stecajne mase u ovom stecajnom postupku:

1) Tijekom 2011. pokrenut je spor sa AUDIO (sada DUUDI), a radi osporavanja
viasni§tva Pomgradu d.d. u stecaju nad Cetiri stana u Splitu, koje je Pomgrad u
postupku pretvorbe unio u temeljni kapital, Rjesenjem Opéinskog suda u Splitu
uknjizio viasnistvo nad istima i od kojih je 2007. i 2008. godine dva stana prodao
u stecajnom postupku. Nakon navedene prodaje, po tuzbi AUDIO, Zupanijski sud u
Splitu je ukinuo gornje RjeSenje o viasnistvu nad doticnim stanovima, a da o tome
Pomgrad nije imao saznanja , pa je ukidajuée rjesenje Zvupamjskog suda postalo
pravomocno. Pomgrad se Zalio Ustavnom sudu radi uskrate prava na ocitovanje,
no Ustavni sud je odbio tu Zalbu.




2)

3)

4

Zato je Pomgrad podnio tuzbu za uivrdenje viasnistva nad predmetnim
stanovima i taj postupak je u tijeku. Vrijednost ovog spora iznosi 1.211.865,53
kn (od cega je 797.561,53 kn Pomgrad veé naplatio od kupaca za dva stana.

- razlika od 414.304,00 kn odnosi se na dva preostala neprodana stana).

U oZujku 2014. godine postupak za jedan od prodanih stanova je okondan na
nacin da je viasnistvo nad stanom utvrdeno u korist kupca koji je stan
prethodno kupio od Pomgrada. Za ostala tri stana postupak je jos u tijeku.

Takoder, Pomgrad d.d. u stefaju vodi postupak protiv tvrtke Pomgrad inZinjering
d.o.o. i njenog vlasnika, tvrtke Strabag SE radi neoviastene uporabe imena i
Ziga. Naime, doti¢ne tvrtke koriste Zig, ime i reference za gradevinske radove koje
je Pomgrad d.d. svojedobno vriio na trZidtima Afrike i Bliskog istoka, a da
prethodno nisu otkupili prava na ime i Zig od Pomgrada d.d. u ste¢aju. Postupak
mirenja je neuspjeSno okoncan, pa je postupak pred Trgovackim sudom u Splitu u
kojem Pomgrad traZi cca 15.000.000,00 kn nastavijen. Sudac u ovom predmetu je
Ivo Bakalié. Prvostupanjskom presudom 15.P-1506/10 od 19.09.2014. uivrdeno je
da je u odnosu na Pomgrad inZinjering d.o.o. potraZivanje Pomgrada d.d. u
steCaju osnovano te da muy isti ima isplatiti pravicnu novéanu naknadu s osnova
nepostenog trgovanja, dok je tuZbeni zahtjev u odnosu na STRABAG SE odbijen.
Obje strane u postupku su uloZile Zalbu na presudu pa se predmet sada nalazi na
Visokom trgovackom sudu u Zagrebu.

Grad Split (blokovi) - radi se o postupku protiv Grada Splita radi isplate naknade
za 9 betonskih blokova koji podupiru zid u Velebitskoj ulici. U tom predmetu je
prvostupanjskom presudom TS Split dosudio 352.284,72 kn u korist Pomgrada
(sudac Vukovi¢ Velimir). VIS je doti¢nu presudu ukinuo i vratio TS Split na
ponovno odlucivanje 11.04.2012. TS Split je u ponovijenom postupku dne
23.02.2015. donio presudu kojom se nalate Gradu Splitu da isplati Pomgradu d.d.
u stecaju 67.420,50 kn uveéano za zatezne kamate te da mu vrati spornih 9
betonskih blokova. Na ovu presudu obje strane su wloZile Zalbu VTS-u.

Grad Split (Bacvice zemljiste) — tijekom sudskog postupka koji je Grad Split vodio
protiv Pomgrada, jer da je predmetno zemljiste u funkciji od javnog interesa te
sukladno tome ne moZe biti viasnistvo Pomgrada (premda ga je Pomgrad unio u
temeljni kapital i isto je iskazano u Rjesenju o iskazu nekretnina), Sud je naloZio
vieStacenje kojim je utvrdeno da se od ukupne povrSine od 471,00 m2, povriina od
311,00 m2 nalazi u funkciji javnog dobra, a svega 160,00 m2 nije u funkciji javnog
dobra (radi se o dvije fizicki odvojene estice)

Postupak je okonéan pravomoénom presudom VIS-a u korist Pomgrada i to na
nacin da se odbija zahtjev Grada Splita da se predmetne nekretnine izdvoje iz
steCajne mase.

Obzirom da je vijeStvom utvrdeno kako é.z. 9747/18 povriine 311 m2 u naravi
predstavija javno dobro (dvor koji je ujedno i pristup zgradi Nastavnog zavoda za
Javno zdravstvo na Bacvicamay), a viasnistvo je veé utvrdeno u korist Pomgrada,
upucen je prijedlog Gradu Splitu za isplatu odgovarajuée naknade Pomgradu za
doticno zemljiste. Zemljiste je ve¢ oglaseno za prodaju, no preferira se dogovor.
Ukoliko se isti ne postigne, zemljiste Ce se ograditi i nastaviti nuditi na prodaju -
pristup zgradi NZJZ-a moZe se ostvariti i sa zadnje strane zgrade.

Izgradeno zemljiste ¢.zgr. 2816/3 (Cestica zgrade — zgrada koja se je tu nalazila
sruSena je tijekom bombardiranja u 2.svjetskom ratu) povrine od 160 m2, je
takoder utvrdeno kao viasnistvo Pomgrada i oglaseno na prodaju..

Za obje nekretnine izvriena je procjena vrijednosti u sijeénju 2015. po
sudskom vjestaku Zizié Stipanu. Za ¢.z. 9747/18 procijenio je trZisnu vrijednost na



5)

6)

155.500,00 EUR dok je za ¢ zgr. 2816/3 procijenio trZiSnu vrijednost na 80.000,00
EUR. Trenutno je u tijeku skidanje zabiljezbi sa doticnih nekretnina.

Dubrovnik (zemljiste i objekt na zemljistu) - u odnosu na ovo zemijiste o veljaci
2015 pravomoénom presudom VIS-a okoncan je spor sa Jelavié Katom. U tijeku
Je jos brisanje zabiljezbi koje se odnose na taj spor. Spor sa Savicié Zoranom je
takoder pravomoéno okoncan i brisane su sve zabiljezbe vezane uz taj predmet.
Takoder, Katastar u Dubrovniku izdao je 22.01.2014. Rje§enje o promjeni
podataka vezanih za zemljiSte u Dubrovniku na nagin da se sukladno dostavljenom
geodetskom elaboratu utvrduje povrsina od 1690 m2 kao neplodno zemljiste, a
povriina od 172 m2 kao izgradeno zemljiste, ukupno 1862 m2, a posjednik je
Pomgrad d.d. u steCaju. U ZemljiSniku je izvriena usklada iskazane povrsine sa
stvarnim stanjem — freba napomenuti da se Jelavi¢ Kata i s tim u vezi Zalila i
upisala zabiljeZbu. Ova nekretnina se kontinuirano oglagava na prodaju, no za nju
se jos nije nafao kupac. Na predmetnom zemljistu se nalazi montazna baraka koju
je Pomgrad takoder unio u temeljni kapital, a Jelavi¢ Kata i Savigi¢ Zoran,
odnosno njihova prednica DZelalija Kata su se bespravno uselili u istu. Nakon §to
su izgubili sporove za utvrdenje vlasni§tva nad predmetnom barakom i
pripadaju¢im joj zemljistem, ukoliko se dobrovoljno ne isele, morat e se poduzeti
mjere za njihovo prisilno iseljenje. Inade, baraku kao takvu nije bilo moguée
legalizirati sukladno Zakonu o legalizaciji.

Radi izgradnje garaZe na samoj medi, protiv susjeda Margaretié¢ Vlahe, dne
25.10.2013. podnedena je prijava Gradevinskoj inspekeiji u Dubrovniku o ¢ijem
postupanju jo§ nema saznanja niti su odgovorili na upite koje im je Pomgrad
uputio s tim u vezi.

Prema zadnjem vjeStacenju, doti¢na imovina procjenjena je na vrijednost od

13.072.754,80 kn.

Ciovo (zemljiste) — radi se 0 9 (devet) cestica ukupne povrsine 19.326,00 m2, a
koje se nalaze na Ciovu na podrucju Slatina (podrucie Grada Splita). Bivsi
viasnici (zemljiste su stekli po rjeSenjima Komisije za uzurpaciju), nakon to je
Pomgrad iskapanjem kamena devastirao doticno zemljite, tuzili su Pomgrad koji
im je po presudama isplatio tadasnju punu trZisnu cijenu zemljista. Potom je
Pomgrad traZio utvrdenje viasnistva nad zemljistem na svoje ime i po
pravomoénim presudama uglavnom ga je i dobio. Dio tih postupaka okonéan je
prije pretvorbe, pa su te Cestice navedene u RjeSenju o pretvorbi, a dio postupaka
okoncan je nakon pretvorbe. Zemljiste je inilo vanknjifnu imovinu ste¢ajnog
duZnika. U stecaju se pristupilo sredivanju zemljisno-knjiznog stanja radi prodaje
te imovine. Pri tom se ispostavilo da su doticne destice u meduvremenu preneene
na brojne nove viasnike i to po ostavinskim rjefenjima. Radi rjeSavanja pravnog
siifeda Pomgrad je morao prikupiti prijepise svih rjesenja i ostale relevantne
dokumentacije iz sudskog arhiva, to je do danas napokon okonéano. Trenuino
stanje je slijedece:
- uknjiZeno je vlasnistvo nad &.z. 2039/130 povrsine 1.800 m2
- U tijeku su pojedinacni ispravni postupci za ¢.z. 2039/125 povrine 900 m2, za
¢.z. 2039/128 povriine 1.294 m2 i za &z. 2039/129 ukupne povriine 2.358 m2,
za &.z. 2039/133 povrsine 1.769 m2 i za é.z. 2039/134 povrsine 1.750 m2
- za c.z. 2039/132 povrsine 3.877 m2 nastavijen je spor za utvrdenje viasnistva
(ovo zemljite palazi se u rjeSenju g iskazu nekretnina)
- za .z 2039/126 povriine 1.127 m2, premda se nalazi u rieSenju o iskazu
nekretning, jo§ se vodi postupak za uivrdenje viasnistva
- za ¢z 2039/124 povriine 4.451 m2 naknadno je pokrenut postupak za
utvrdenje viasnistva jer je u prijasnjoj tuzbi koja je rijeSena u korist Pomgrada




pogresno naveden broj Cestice (ovo zemljiste nije u rjesenju o iskazu

nekretnina)

Isti¢em da je za sve prethodno navedene Cestice Pomgrad platio tada¥nju puny
(rZisnu cijenu te da sukladno fome moZe traziti utvrdenje viasnis§tva na svoje ime
tamo gdje to jos§ nije rijeSeno.

Nadalje, za svaku od nespornih Cestica treba izvrsiti identifikaciju i
parcelaciju, jer se radi o idealnom suvilasnistyu u povr§inski veéim Sesticama te nakon
toga treba izvr¥iti procjenu vrijednosti po sudskom vieStaku.

Glede zemljista na Ciovu, dne 09.09.2013. upuéen je Gradu Splitu prijedlog za
zajednicko traZenje pogodnog investitora, obzirom da sve navedene Cestice sa sjevera
granide sa Cesticom u viasnistvu Grada Splita, a koja se Cestica nalazi uz more.
Cjelina je pogodna za gradnju luke nautickog turizma, tim vife $to je more ispred
iziaruzano jo§ u vrijeme kada je Pomgrad u kamenolomu na Ciovu vrSio eksploataciju
kamena,

7) Sudan (naplata petraZivanja) - putem opunomocenog posrednika gosp. Ibrahim
Abu Bakr Ahmeda iz Port Sudana nastoji se postiéi naplata. Za istaknuti je da su
svi sudski postupei koji su vodeni radi naplate ovog potraZivanja pred sudovima u
Sudanu, okondani u korist Pomgrada d.d. u stedaju. Prema posljednjem izvjeséu
posrednika od 15.12.20135. konacni ishod parnice koju je Pomgrad dobio, vite ne
moze ni na koji nacin biti promijenjen ili ponisten. Sada preostaje posti¢i naplatu
od Central Bank of Sudan iznosa od 440.232,61 USD +kamate + troSkove parnice
u iznosu od 11.072,96 sudanskih funti + 10.000,00 sudanskih funti za troskove
odvjetnika.

Takoder, trebat ¢e podmiriti i troskove posrednika za koje ée on ispostaviti radun
kada naplata bude okonéana.

IV) Glede neunovéenih predmeta stefajne mase za unovéenje je preostalo:

Zemljiste u Dubrovniku

Zemljiste na Ciovu

Zemljiste u Splitu na Badvicama

2 stana u Splitu - za$ti¢eni najmoprimei (izmjena zakona)

Kako je ve¢ prethodno obrazloZeno, prodaju dotidne imovine jo¥ uvijek ometaju
sudski postupct u tijeku i nesredeno zemljino-knjiZno stanje kao i dugogodidnja
recesija na trZidtu nekretnina. MozZe se konstatirati da je s tim u vezi obavljeno puno
posla, no jos treba vremena da bi se isti obavio u potpunosti.

U odnosu na zemljiSte u Dubrovniku isti¢em da se doti¢no zemljiste moglo prodati u
lipnju 2008. godine neposrednom pogodbom za iznos od 19.100.000,00 kn kada su tri
ponudada dostavila ponude i glede ega je Odbor vjerovnika donio odluku o prodaji
(vidi Zapisnik SkupStine vjerovnika od 12.06.2008. godine). Medutim, ste€ajni sudac
je rjeSenjem od 13.06.2008. ukinuo odluku Skupitine vjerovnika. Ponudadi su se na to
rjeSenje Zalili VTS-u pa je naknadno VTS ukinuo doti¢no rjeSenje stedajnog suca, no
kupei su u meduvremenu odustali od kupovine. Odbor vjerovnika koji ujedno ima i
vecinski broj glasova u Skupstini vjerovnika, na samoj Skupstini od 12.06.2008. je
odlucio da se ova nekretnina ne prodaje za iznos manji od 19.000.000,00 kn. U
sadadnjim uvjetima se takva cijena ne moZe postiéi, pa je Odbor zauzeo stav da se u
slutaju da se kod prodaje ne postigne puna cijena, za razliku (izgubljeni priliv) tui
RH. U odnosu na ovu nekretninu u kolovozu 2015, oglafeno je prikupljanje ponuda



bez isticanja iskli¢ne cijene, medutim nije bilo interesa kupaca za nekretninu ni u
takvim uvjetima.

V) Glede nenaplaéenih potraZivanja ste€ajni duZnik provodi radnje radi naplate

- potraZivanja za radove izvrSene u inozemstvu prije otvaranja stedajnog
postupka,

Prema srednjem te€aju HNB na dan 18.12.2015. nominalna vrijednost potraZivanja je:

- za radove u Sudanu (dio) 440.232,61 USD ................. 3.096.675,42 kn
- za radove u Iranu 950.000,00 USD .....ocoovviiiivivinnnnnns 6.682.471,00 kn

Stanje naplate iz Sudana potanko je obrazloZeno prethodno pod II1.7.

U odnosu na naplatu potrazivanja iz Irana putem posrednike tvrtke MEDIANA AB sa
sjedistem u Stockholmu, Svedska, i tuzemnog posrednika gosp. Dag Baldasara do
dana ovog izvje$¢a nema novih informacija. Razmatra se moguénost veéeg angaZmana
diplomatskih krugova sada kada su obnovljene politi¢ke veze sa Iranom.

- nedospjela nenaplaéena potraZivanja po stambenim kreditima za stanove
u otkupu koja na dan 18.12.20/5. iznose 3.709.371,35 kn.
Sukladno miSljenju Vije¢a sudaca RH, kao i Ministarstva financija, od uplata za
stanove u otkupu, za vrijeme trajanja steajnog postupka ukupan iznos uplata
predstavlja ste¢ajnu masu steajnog duZnika te ste€ajni duZnik nema obvezu uplate
65% sredstava u korist DrZavnog proraduna RH, no u slu€aju prodaje
nenaplaéenog i nedospjelog potraZivanja, misljenje je stru¢njaka da stedajni
duZnik moZe prodavati samo ,,svojih“ 35% nedospjelih potraZivanja te da stjecatelj
potraZivanja treba preuzeti sva ostala prava i obveze ukljudujuéi i obvezu da 65%
sredstava koja ubuduce naplati za stanove uplacuje u korist DrZavnog proratuna,
kako to Zakon o otkupu stanova inade predvida.
U privitku prijaSnjih izvje$¢a steGajnom sucu, nalazi se i izvjeS¢e o potraZivanjima
za stanove u otkupu u kojem je detaljno elaborirana ukupna problematika glede
ove imovine ste¢ajnog duZnika.
MiSljenja sam da se glede ovog potraZivanja neée moéi ostvariti znadajniji priliv
prilikom njegove prodaje ukoliko se uopée pojavi kupac potraZivanja koji bi bio
voljan i kvalificiran preuzeti sve obveze prodavatelja stanova prema kupcima
stanova.
Sva ostala naplativa potraZivanja steajnog duznika su naplacena tijekom
provodenja ovog ste¢ajnog postupka.

VI) Nov¢ana sredstva u ukupnom iznosu od 11.592.126,41 kn, koja su bila
predmet rezervacije u ovom stecajnom postupku (upravo iz razloga odvijanja
brojnih sudskih sporova i to bas sa vjerovnicima II viSeg isplatnog reda), a koja
su ostala blokirana na ra¢unu u CREDO banci

Pomgrad d.d. u ste€aju drZao je ova sredstva deponirana na Ziro-raSunu u CREDQ
banci nad kojom je odlukom HNB-a 22.studenog 2011. godine otvoren postupak
prisilne likvidacije.

Netom prije toga, kako je tijekom 2011, godine okonéan najveéi dio parnica (bilo ih je
preostalo u tijeku jo§ oko 230), pristupilo se radnjama u cilju isplate trazbina.

Na prijedlog ste¢ajnog upravitelja Odbor vjerovnika Pomgrada d.d. u stedaju na
sjednici odrZzanoj 21.11.2011. kao i na nastavku doti¢ne sjednice odrZanom
12.12.2011. odlugio je da se izvrSe isplate trazbina vjerovnicima II viseg isplatnog
reda.



Po saznanju o likvidaciji CREDO banke, poduzet je niz aktivnosti od strane ste¢ajnog
upravitelja Pomgrada d.d. u ste¢aju, Odbora vjerovnika i Koordinacije sindikata
Pomgrada sa ciljem oslobadanja sredstava deponiranih na ratunu Pomgrada d.d. u
steCaju i to sa obrazloZenjem da se ne radi o sredstvima pravne osobe koja obavlja
djelatnost, veé se radi o sredstvima koja su vlasnistvo steajnih vjerovnika biviih
radnika, dakle, fizi¢kih osoba, te time Agencija za osiguranje depozita ima zakonsku
obvezu obestetiti doti¢ne fizicke osobe.

Pomgrad d.d. u ste€aju je dobio i podr$ku Trgovackog suda u Splitu u tom smislu, te
su do kraja provedene sve zakonske radnje u cilju provodenja postupka isplate
vjerovnicima, ¢im predmetna nov&ana sredstva budu ragpoloZiva.

U meduvremenu, nad CREDQ bankom je dne 16.01.2012. otvoren i ste¢ajni postupak,
pa je Pomgrad d.d. u steCaju, opreza radi, podnio i prijavu trazbine u stetaju glede
navedenih nov¢anih sredstava.

Pomgrad d.d. u ste€aju zatraZio je pomo¢ Sabora za rjefavanje ove situacije, pa je
Odbor za proracun Sabora RH predmet dostavio Ustavnom sudu na mis$ljenje. Do dana
podnoSenja ovog izvijedc¢a Ustavni sud se jod nije oéitovao s tim u vezi.

Takoder, u steajnom postupku CREDO banke jo§ nisu pravomodéno utvrdeni isplatni
redovi, jer je dio vjerovnika podnio tuzbu koja je sada na VTS-u, a radi nadina
utvrdivanja isplatnih redova suprotnog Ste¢ajnom zakonu.

Pomo¢ je zatraZena i od Ureda premijera RH koji se izjasnio na naéin da se u
dogovoru sa stefajnim upraviteljem i ste¢ajnim sucem CREDO banke, Pomgradova
potraZivanja razvrstaju kao radni¢ka potraZivanja u ste€aju §to bi prema Ste€ajnom
zakonu podrazumijevalo 2. vi$i isplatni red.

Medutim, u travnju 2015. godine je stedajna upraviteljica CREDO banke prihvatila da
se potraZivanje prenese na radnike, ali u 5. isplatnom redu. O svemu je obavijesten
Odbor vjerovnika od kojeg se s tim u vezi zatraZilo oditovanje. Do danas jos$ nije
poznat stav Odbora vjerovnika s tim u vezi.

Sredstva na ra¢unu kod CREDO banke ne mogu se za sada niti u knjigovodstvenom
smislu svrstati medu sumnjiva i sporna potraZivanja od drustava u stedaju obzirom da
jo$ nije toéno utvrden njihov formalno-pravni status.

VII) Tijekom provodenja stedajnog postupka odrZano je 30 sjednica Odbora
vjerovnika na kojima su dono3ene Odluke sukladno Ste¢ajnom zakonu.

Odbor vjerovnika drustva aktivno je sudjelovao u dono$enju svih odluka vaZnih za
provodenje ovog stecaja.

Isto tako, ste¢ajni upravitelj je redovito dostavljao izvje¥éa o tijeku stedaja svim
steCajnim sucima koji su vodili ovaj stec¢aj kao i Odboru vjerovnika.

VIII) Glede daljnjeg odvijanja ovog ste€ajnog postupka, imajuéi u vidu jo¥ uvijek
znacajan broj sudskih postupaka koji se vode protiv ste¢ajnog duZnika s jedne strane,
te sudske postupke koje vodi sam ste€ajni duznik radi utvrdenja vlasnidtva te uknjizbe
i daljnje prodaje imovine s druge strane, moZe se konstatirati da daljnji tijek i trajanje
ovog steCaja u velikoj mjeri ovisi o dinamici rje$avanja spomenutih postupaka na
nadleZnim sudovima,

U spis se prilazu i financijska izvje$éa za 2014. godinu.




U privitku: 1. pregled stanja priznatih trazbina
2. pregled priliva i odliva sredstava u stefaju
3. pregled sudskih sporova u tijeku
4. dopis Gradu Splitu od 09.09.20135,

5. financijska izvje$¢a za 2014. (prijava PD, bilanca, raéun dobiti i
gubitka)

Dostavljeno: - ste¢ajnom sucu
- predsjedniku Odbora vjerovnika Pomgrad d.d. u stedaju
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POMGRAD d.d. u ste¢aju
Put Stinica 26

21000 SPLIT

OIB: (2852298266

Split, prosinac 20185,

Pregled stanja priznatih trazbina u prosincu 2015.g.

Radnici .
Razluéni vjer, Stecajni II visi ispl. I isplatni
+ trosak red red

I visi isp.red
I rociste: 17.744.317,92 19.589.332,28 16.124.733,83 24.746.526,45
(05.04. 1 05.06.01.) +14.540.171,50
I rodiste: 680.785,15 1.806.,903,38 1.676.137,88
(30.01.03.)
posebno isp.rociite: 6.940.637,53
(17.02.11.)
Presude: 1.406.373.00 13.238.187.21 1.466.285.06

Ukupno priznate: _ 32.284.489.42 21.676.490,43 38.110.461,95 27.888.949,39
Otpis i

prijenos po

nagodb.: -18.534.289,21 -10.864.231.05
UKUPNO

TRAZB.: 13.750.200,21 21.676.490,43 38.110.461.95 17.024.718.34

Isplaéeno: 13.750.200,21 21.676.490.43 15.094.525,04 0,00
STANJE: 0,00 0,00 23.015.936,91 17.024.718,34

Sveukupno priznatih traZbina umanjenih za otpise:

Ukupno podmirenih traZbina:
Ukupno nepodmirenih traZbina:

90.561.870,93
50.521.215,68 ili 55,79%
40.040.655,25 ili 44,21%



POMGRAD d.d. u stetaju
Split, 30.11.2015.

PREGLED PRILIVA | ODLIVA SREDSTAVA U STECAJU
za razdoblje 02.02.2001. - 30.11.2015.

Rb. Naziv pritiva Iznos
1 Prilivi iz Sudana (9 trani od SPC-a) 681.255,91 GBP 8.188.488,46
2 Uplate obroka za stanove 9.546.585,31
3 Priliv od prodaje imovine (oprema i staro Zeljezo) 1.305.729,39
4 Naplata obveznica javnog duga (st.dev.tednja) 333.498,09
5 Pritiv od prodaje garaZa 2.408.021,09
6 Priliv od najma stanova {garaza) 32.950,88
7 Naplata potraZivanja iz prethodnih godina 302.066,85
8 Priliv od prodaje imovine (Ministarstvo) 8.793.375,00
] Priliv od prodaje imovine (Fokus) 2.571.728,90
10 Puiliv od prodaje imovine {Teri Krotek) 2.481.744,75
11 Priliv od prodaje imovine (Montmontaza) 16.532.170,55
12 Priliv od prodaje imovine (Plode Sped) 312.827,53
13 Priliv od prodaje potr.za kredit Luci Bar 6.711.551,88
14 Priliv od naplate depozita Luka Bar 3.882.565,85
15 Priliv od prod.imov. (TRGOSIROVINA Lima) 115.900,00
18 Priliv od prodaje imovine (Pomgrad Gradnja) 1.127.007,57
17 Priliv od prodaje imovine HNP Interijeri d.o.o. 9.417.305,33
18  Priliv od kamata Hypo banka 484.207,15
19 Priliv od kamata PBZ banka 2,77
20 Priliv od kamata CREDO banka 614.968,30
21 Priliv AST-GRAZ 979.024,64 EUR 7.213.001,72
22 Priliv od prod.imovine (HYMAK - sisavac) 250.100,00
23 Priliv od prod.imovine (SPLITING - tucanik) 610.000,00
24 Priliv od prodaje imovine CAPORICE (~povr. jamg.) 100.834,00
25 Priliv od prod.imovine stan MaZ.5et.13. 254.155,82
26 Priliv od prod.imovine stan Trg hrv.brat.zaj.1 228.551,12
27 Priliv od prod.imovine stan Trondheimska 9 192.440,19
28  Priliv od prod.imovine stan Slobode 2B (Cosid) 261.753,96
29 Priliv od prod.imovine stan Sukoi3anska 12 {Lelas) 351.661,53
30 Priliv od prodaje imovine Sv. Kajo (nastambe) 20.027,11
31 Priliv od prod.imov.stan V.Nazora 13, Ploe (Maréelia) 210.446,00
32 Priliv od prod.imov.stan 8.8 Kranjéeviéa, Plote (Jelavic) 26.754,60
33 Priliv od prod.imov.stan S.Radi¢a 6 i 8,Plode (Joic) 29.619,10
34 Priliv od prod.imovine stan Trg hrv.brat.za. 1 (Ljilja) 445.900,00
35  Priliv od prod.barake Pridnica 1B, Plode (§endo B.) 861,05
36  Priliv od prod.imov.stan $.Radiéa 2, Plode (Srzenti¢) 175.000,00
37  Priliv od prod.imov.stan Vukovarska 25,Ploge (11i¢)) 146.093,00
38  Priliv od prod.imov.stan Kranjéevi¢eva 10,Plofe (Milas) 107.500,00
39 Priliv od prod.imov. Stara gimnazija, Plode (MGA nek.) 971.683,10
40 Priliv od prod.imov.stan Kranj&eviceva 8,Plote (Sendo) 58.707,75
41 Priliv od prod.imov. Vatrogasni dom,Ploge (Podv.radovi) 140.000,00
42 Priliv od povrata PDV-a (PU Split) 620.006,96
43 Priliv od te¢ajnih razlika nakon likv.CREDO 73.754,67
43 Priliv od povrata i refund.trodkova (Hrv.3ume, Madarié&Lui,Plote Sped) 19.868,11
44 Priliv od zateznih kamata (stanovi) 9.870,97

UKUPNO:

87.681.286,41

Stranica 1



POMGRAD d.d. u stecaju
Split, 30.11.2015.

PREGLED PRILIVA | ODLIVA SREDSTAVA U STECAJU

za razdoblije 02.02.2001. - 30.11.2015.

Rb. Naziv odliva Iznos

1 Provizija posredniku IBG 40% 272.754,65 GBP 3.275.832,17
2 Odvjetnik Graz 155.719,42
3 Qdvjetnik Mrklié M, 279.597,02
4 Isplate stedajnog trogka 21.676.490,43
5 Isplate I vifeg ispl.reda 7.153.816,53
6 Isplate 11 vifeg ispl.reda 14.778.206,13
7 Isplata plaéa u ste€aju 6.243.720,77
8 Isplata plada oti§lih djelatnika (02.-06.2001.) 2.267.090,94
9 Bruto tro¥ak stefajnog upravitelja 659.091,68
10 Premija osiguranja stedajnog upravitelja 888.889,00
11 Naknade &l Vijeéa vjerovnika 86.706,15
12 Trodkovi viestadenja i procjene imovine 456.170,10
13 Komunalna naknada- Gunduliéeva i Stinice 458.696,83
14 Komunalna naknada- garaZe (Split) 741,52
16  Komunalna naknada- Velebitska 03.02.01.-30.06.02. 11.,106,27
16 Komunalna naknada- Grad Solin (sv.Kajo) 03.02.01.- 30.09.05. 45.352,32
17 Komunalna naknada- Grad Ploge 147.196,67
18  Vodna i komunalna naknada Stinice 01.07.02. 233.744,27
19 Trodkovi lijedenja Majié M. 59.006,22
20 Sudska nak (rad.nesreéa) Majié,Poljak,Sarié,Pavkovié 2.201.671,13
21 Bankarska provizija HYPO 61.664,10
22 PBankarska provizija PBZ 043,02
23 Bankarska provizija CREDO 49.289,81
24 Dio depozita Pomgrad gradnje (Bar) 1.151.095,18
25  Trodkovi materijala i usluga 4.946.931,22
26 Troskovi vanjskih suradnika 213.912,04
27 Sudski tro¥kovi 444.893,24
28  Odvjetnica Vidan-Kesié 1,091.878,75
29 Odvietnik Vinko Ljubii¢ 190.329,61
30  Qdvjetnik S.Stefanovié 75.140,60
31 Odvjetnik A.P.Marki¢, Uleinj,C.Gora 5.418,73
32 Hrv.reg.bredova ~razl.pravo 99.303,02
33 Splitska banka-razt.pravo(kratk kred. +nagodba) 5.997.080,66
34 HFP - razl.pravo (nagodba) 500.000,00
35  Isplata trodkova postupka (opéi ispl.red) 16.009,40
36  Trosak neg.ted.razlika (konverzija deviza) 115.363,07
37 Obveze prema drZ.inst. {Grad Split i Hrv.§ume) 20.147,21

SVEUKUPNO: 76.058.245,23)
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POMGRALD d.d. u steéaju, Split

TABLICA SUDSKIH PREDMETA U TIJEKU na dan 18.12.2015,

BROJ SUDSKIH PREDMETA Prijavijena
vrifednost
Rb |Isplatni red OSNOV SUDSKOG PREDMETA Ukupno Okonéano U tijeku predmeta u tijeku
1 2 4 4 5 6
ostale obv. |Ozijeda na rady, renta, razlika plade, dudevna bol

1 stetajne mase u stetaju 9 7 2 20.000,00
UKUPNO OSTALE OBV.STEC MASE: 9 7 2 20.000,00
1 Hl vt K.U. 1995, -razlika plage 739 850 a8g 2.337.387,09
2 Njermadka - razlika place 47 43 4 356.376,10
3 Alzir-Bou Hanifta - nadplanska dobit 22 22 9] 0,00
4 Sirija - Laltakia - nadptanska dobit 151 150 1 31.364,60
5 K.U. 1999, -razlika otpremnine &1.72. 51 50 1 13.806,00
6 K.U. 1989. -razlika ofpremnine &1.68, 821 795 26 1.349.516,20
7 K.U. 1999, - terenski, jubllarna, razl.plade i dr. 13 12 1 50.000,00
B K.U.1995.-regres, Jubifarna,putni trodkovi i dr. 12 9 3 78.511,53
g |Kuvait - plaéa, terenski, pomorski i dr. § 4 1 165.000,00
10 Bar - placa, terenski, pomorski i dr. 1 1 0 0.00
11 Ozljeda na radu, renta, dufevna bol - prije stedaja 9 B 1 £5.000,00
12 Etiopija -Assab - razlika plaée 3 3 0 0,00
13 Sudan - razlika place 17 17 0 0,00
UKUPNO Il VISEISPLATNI RED: 1.891 1.764 127 4.446.961,61
1 Optl TroSkovi usluga/zastupanja 16 B8 8 0,00
2 JUtvrdenje vlasnistva | dr.prava 125 108 17 0,00
3 Naknada $tete 31 24 7 0,00
4 Podmira cbveza 21 10 11 0,00
5 Nepoznat 8 7 1 2,00
UKUPNO OPCI ISPLATNI REE: 201 157 44 0,00
Ukupno: 2,101 1.928 173 4.466.961,61
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1) Zemlglste na Bacvncama B
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U rujnu 2007. godine Grad Split tuZio je Pomgrad d. d.

P POMGRAD 4.4. za inzenjering u stetaju Spiit, OIB: 02852298266

REFUBLIKA HRVATSEA

SKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
Datum: 07.085075, 2181/01 GRAD SPLIT  .3-

Br.prot.: 59
1 ;
Primijeno: U g -UQ- 2015 ’ )
— ——— " GRAD SPLIT

Klasifikacijexa t.-{_naka: R r Ured gradonaéelnika
. §

UrudZban broj. [t Jnjed | & '

i

Predmet: prijedlog za nagodbu u odnosu na parmcrie postupke koje je Pomgrad d.d. u ste¢aju
vodlo sa Gradom Spl:tom te u odm}su na dlo i;mowne kako shjed:

-

stecaju traZe€i izuzimanje iz stecaJne mase -
i Pomgrada slijedeéih nekretnina na Bagvicama:

- ;T“‘.‘f“:"ﬂ‘“tﬂ-.‘;"'-:::- AT

- &zem. 9747/18 povrsine 311 m2 K.O. Split (dvdr HZJZ u Bijankinijevoj)
- C.zgr. 2816/3 povrdine 160 m2 K.O. Split (Kiarma ulica)

- s obrazloZenjem da dotigne estice predstavljaju javno dobro t time vlasnistvo Grada Splita.

~ Ovaj postupak je okondan u srpnju 2012, pravomocnom i izvrSnom presudom Visokog trgovackog
suda br. 70.P2-6965/11-5 ko_j()m presudom | Je tuzbeni zahtjev Grada Splita odbijen.

¢ Trenutno je u tijeku skidanje privremene mjere zabrane :otudenja doti¢nih nekretnina temeljem gore
“.navedene presude. ik

" Za istaknuti j je da je Pomgrad ovo zemljidte unio u temebm kapita[ u postupku pretvorbe i u zemljidnim
knjigama uknjiZio svoje vlasnistvo. Takoder, Grad Split:nikada nije zatraZio izuzimanje ovog zemljidta
za javne potrebe i shodno tome nije nita platio Pomgradu

Kako je Pomgrad u steaju u obvezi prodati c_]elokupnu svoju imovinu radi podmire vjerovnika, a Grad
Split ima interes za ovo zem l_]lSte obzirom da je ulao i u;sudski spor radi njega, predlazemo da Grad

| Split otkupi ovo zemljiste po cijeni utvrdenoj vjedtvom éudskog vjestaka Zizi¢ Stipe od 17.01.2015. i
“to:

- C.zem. 9747/18 povrsine 31 1 m2 K.O. Split (dvoy HZJZ u Bijankinijevoj) za iznos od
1.192.685,00 kn
- &.zgr. 2816/3 povriine 160 m2 K.O. Split (Klarnfa ulica) za iznos od 613,600, OO kn

Ukupna cijena za obje Cestice iznosila bi 1.806.285,00 lcn
Ukoliko Grad Split nema interes ili ne Zeli pristupiti otkupu navedenog zemljista, Pomgrad d.d. u

ste€aju ¢e biti prisiljen isto ograditi i ponuditi na prodaju drugim kupcima putem javne draZbe na
Trgovatkom sudu u Splitu.

Tel//fax : +385 (021) 490 431, Mob. +385 98 1745 443, c-mail: pomgrad.dd.ustceaju.split@st.t-com.hr
Adresa / Put Stinica 26, 21 000 Split, Hrvatska, p.p.195



2) Stanovi u Splitu (2 stana)

Pomgrad d.d. u stetaju ima u svojem viasnidtvu dva stana u Splitu u kojima stanuju zasticeni
najmoprimci. Radi se o slijede¢im stanovima:

- stan u Tr¥éanskoj 35, povrsine 50,91 m2 na 2. katu, stan br.10 u kojem stanuje zadticeni
~ najmoprimac Dragana Grujica sa 3 Elana obitel Jskog domacinstva: suprug i dvge kéeri (jo3
- jedna kéer j je otiflaiz- stana) - o

najmopnmac Nedjel jka Mréela.

’ Pomgrad ey 'postupku pretmrbe u temeljm kapltaf umo 1 St_anove 1z viast;tog stambenog fonda medu

--Epr@da_;u ovith- zaétlcemm najmoprlmclma obzn'om da omamaju prave pwokupa meditim-oni-nisu -~ o =
: :raspolagah-sredstwma -Za kupnju, a drugl Kiipei: nemaJu mteres b2 stanove U Kojima S€ nalaze zagticeni e

£afo Lo . Ylasnigt; CGrada Sphiako fse
'r‘;aiazma adresz—Slobade 2Af? stan br-28; Spht a-u kejem &tanu i svejstvu najmoprrmca stanuj Je bwsn .

1) Zemljiste na Ciovu - | SRR

,‘..‘.mEomgrad d.d. u'steaju_je temeljem. pravamocmh Sudsklh presuda postag vlasnikom dl_;e!a zemijlsta na.__.
“Cigvu koje se nalazi na podtuqu Glave na prostoru blvseg kamenoloma. .

Predmetno zemljiste &ini vise &estica koje je Pomgrad veéim dijelom unio u temeljni kapital u postupku
pretvorbc iiste se nalaze u Rjesenju o iskazu nekretmna (J £.566 m2) dok je za manji dio ¢estica

Steéeno viasn1§tvo mje brla upisano i zemi _}lSl‘l.C kt‘l_] :ge pa Je'Pomgrad tijekom- SfCCijn()g postupka
“pristupio-sredivanju zemlji¥no-knjiZnog stanja kroz ‘jednestavne ispravie postupke Koji se jo3 vode.
Na;_l{on okonéanja ovih postupaka i upisa’ vlasmstva u zem]]1§ne knjlge prsstupit ese parcefacx }: Cestica= ~w

beli u pnvxtku 1skazane su sve Pomgradove destice 8 _‘njlhowm trenutnim formalno-pravnim
stamem i naznacenim radnJama koje su u tijeku. o
“Takoder, za navedene Cestice je Gradu Splitu podnesen zahtjev br. 350/-01/10-01/61 378- 14-179 za
_Izmjenu namjene zemljista u prostomom p!anu
Iz phlozenog orto- foto smmka razvadno je da sve Pomgradove Eestice na sjeveru granide sa k.&. 4372
= i el i étsrmﬁradg.&giita _uL_-kaLasIr:u;séf—.-kac}'-,-pesjeﬁhilc' -

-GP-Split) = -
Cueh prostor bivieg kamcnoloxm na Ctovu predstavlja vrlo atraktwnu lokaciju koja bi bila iSp!auva
investicija za investitora zainteresiranog za izgradnju marine i pratecih sadrZaja, osobito ako se ima u
vidu da ranije izvr¥eni iskopi na terenu kao i izvrieno jaruZanje mora ispred kamenoloma (izvidio

Tel//fax ; +385 (021) 490 431, Mob. +385 98 1745 443, e-mail: pomgrad.dd.ustecaj u.spli@st.t-com.hr
Adresa / Put Stinica 26, 21 060 Split, Hrvatska, p.p.195



Pomgrad u vrijeme eksploatacije kamena koji se odvozio morskim putem) bitno pojeftinjuju trodkove
gradnje na tom prostoru.

Takoder, znadajnu korist za potencijalnog investitora predstavlja i &injenica da se kamen potreban za
gradnju moZe vaditi na licu mjesta.

Obzirom na sve prethodno navedeno, misljenja smo da i Pomgrad d.d. u ste€aju i Grad Split imaju
zajedni&ki interes za pronalaZenje pogodnog kupca (investitora) za cjelokupno navedeno zemljidte, te
da u tom smislu trebaju posti¢i dogovor i poduzeti radnje u cilju realizacije ovakvog projekta.

i isiiodiuiiiont &

 lvoJuki¢ dipling..
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oPIS
UBITKA:
UKUPNI PRIHOD!

IZNOS

352.366,61

T Amortizacia (612, st.13,16.,17.,18. i 19, Zakona)

UKUPNI RASHODI

966.287,92

70% trodkova reprezentacije (¢1.7.st.1.t.3. Zakona)
30% troskova za.
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Ukupm iznos drzavmh potpora, €16, st. 1 t 5. {r. br. 34. 1'. do r br. 34.2. IR

34.1.

Drzavna potpora za obrazovanje i izobrazbu (&.14.Pravilnika)

34.2.

Drzavna potpora za istraZivatko razvojne projekte (¢l.15.Pravilnika)

" JUKUPNA SMA}})JENJA DOBITI ]‘POVECANJA GUBITKA{r.br.27. Ydo34) '
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Red.br, OPIS _ 1ZNOS

[V POREZNA OSNOVICA + - ST S =
Dobit/gubitak nakon poveéanja i smanjenja (r.br.3 + 26 35) l (r.br.4 26 + 35)

Preneseni porezni gubitak (&1.17. Zakona)

Dobit/gubitak nakon poveéanja i amanjenja(r br J4T. br 26 - ¢, br 35) B (r br.4 - r.br.26 + r.br. 35)
. |Preneseni porezni gubatak {el 17 Zakona)

V!IHII\CI]

49, |Olaksice prenvmmmmm,mmmmm e e

494

56. Uplacem predu;mow T o .00
57. |Razlika za uplatu {r.br.55. - r.br.56.) 0,00
58. |Razlika za povrat {r.br.56. - r.br.55.) 0,00
59. |Predujmovi za sljiede¢e porezno razdoblje (€l. 47. st. 3. L. 59. Pravilnika) 0,00

ZAISTINITOST | VJERODOSTOJNOST PODATAKA JAMCIM VLASTITIM POTPISOM

NADNEVAK MILIJA GAVRILOVIC
{porezni obveznikfopunomaodenik/oviaieni porezni savietnik)




BILANCA
stanje na dan 31.12.2014.

[

A) POTRAZIVANJA

B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033)

. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) 003
1. Izdaci za razvoj 004
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 005
3. Goodwill 008
4. Predujmovi za nabavu nematerijaine imovine 007
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008
6. Ostala nematerijalna imovina 009
Il MATERIJALNA IMOVINA (011 do 019) 010
1. Zemijiste 011 19.232.756 19.232.756
2, Gradavinski objekti 012 334.828 267.862
3. Postrojenja i oprema ' 013
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014
" 5. Biolo&ka imovina 015
6. Predujmovi za materijainu imovinu R 016
7. Materijalna imovina u pripremi 017
8. Ostala materijalna imovina 018
9. Ulaganje u nekretnine 019
Hl. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) 020
1, Udjeli {(dionice) kod povezanih poduzetnika 021 3
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 622
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) 023
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire 025
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 026
7. Ostala dugotrajna financijska imovina 027
8. Ulaganja koja se obratunavaju metodom udjela 028
V. POTRAZIVANJA (030 do 032) 029
1. PotraZivanja od povezanih poduzetnika 030
2. Potrazivanja po osnovi prodaje' na kredit 031 4.870.753 4.669.647
3. Ostala potraZivanja 032
V. ODGOBENA POREZNA IMOVINA 033
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) 034
i. ZALIHE (036 do 042) 035
1. Sirovine i materijat 036
2. Proizvodnja u tijeku 037
3. Gotovi proizvodi 038
4. Trgovacka roba 039
5. Predujmovi za zalihe 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 041 )
7. BioloSka imovina 042
1. POTRAZIVANJA (044 do 049) 043
1. PotraZivanja od povezanih poduzetnika 044
2. Potrazivanja od kupaca 045 89.360 92.204
3. Pofrazivanja od sudjelujucih poduzetnika 046
4. PotraZivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 047
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 048 109.074 48.665
6. Ostala potraZivanja 049
Il KRATKOTRAJNA FINANCIISKA IMOVINA (051 do 057) 050
1. Udjeli {dionice) kod povezanih poduzetnika 051
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 052
3. Sudjelujudi interesi (udjeli) 053




BILANCA
stanje na dan 31.12.2014.

4. Zajmovi dani poduzetnicima u kofima postoje sudjelujudi interesi 054

5. Ulaganja u vrijednosne papire 055
6. Dani zajmovi, depozitl | sli¢no 056

7. Ostala financijska imovina 057
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 |6 11.928.014 11.862.197
D} PLACENI TROSKOV| BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRAGUNATI PRIHODI 058 |7 448,833 1.448.833
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) 060 37,627

F) IZVANBILANCNI ZAPISI

(

1. TEMELJNI (UPISAND KAPITAL 063 (8,9 107.003.100 107.003.100
. KAPITALNE REZERVE _ 064
Ill. REZERVE IZ DOBITI (066+067-068+069+070) 065
1. Zakonske rezerve 066
2. Rezerve za viastite dionice 067 )
3. Viastite dionice | udjeli (odbitna stavka) 068 |2 1.854 1.854
4. Statutarne rezerve 069
5. Ostale rezerve 070
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 071
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) 072
1. Zadrzana dobit 073
2. Prenesent gubitak 074 108.872.205 108.912.254
VI, DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) 075
" 1. Dobit posiovne godine 076
2. Gubitak poslovne godine 077 40.049 613.921
VI MANJINSKI INTERES 078
B) REZERVIRANJA (080 do 082) 079
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli¢ne obveze 080
2. Rezerviranja za porezne obveze 081
3 Druga rezerviranja 082
C) DUGOROGCNE OBVEZE (084 do 092) 083
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 084
2. Obvezeza zajmove, depozite i slidho 085
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim Enstitucijarﬁa 086
4. Obveze za predujmove 087
5. Obveze prema dobavljadima 088
6. Obveze po vrijednosnim papirima 089
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudi interesi 090
8. Ostale dugoerotne obveze 091
9. Odgodena porezna ohveza 092
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) 093
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno 095 |10 3.779.788 3.779.788
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 096 )
4. Obveze za predujmove 097 )
5. Obveze prema dobavijatima 098 {11 11.782.649 11.657.577
6. Obveze po vrijednosnim papirima 099
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima posioje sudjelujudi interesi 100
8. Obveze prema zaposlenicima 101 |12 10.110 10.588
9. Obveze za poreze, doprinose i sliéna'davanja 102 |13 7.217 7.623
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu 103
11. Obveze po osnevi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 104
12. Ostale kratkorotne obveze 106 (14 24.344.862 24.691.517
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 106 ‘




BILANCA
stanje na dan 31.12.2014.

F) UKUPNO - PASIVA (062+079+083+093+1086)
G) | é

108
L
A) KAPITAL | REZERVE

1. Pripisano imateljima kapitala matice
2. Pripisano manjinskom interesu

109
110




RACUN DOBITI | GUBITKA
za razdobije 01.01.2014. do 31.12.2014.

l. POSLOVNI PRIHODI (112+113)

1. Prihodi od prodaje 112 143.724 3.244
2, Ostali poslovni prihodi 113 1.042.719 306.513
It POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) 114 5
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizveda 115
2. Materijalni troskovi (117 do 119) 116 :
a} Tro8kovi sirovina | materijala 117 |2 14.860 13.301
b} Trodkovi prodane robe 118
¢} Ostali vanjski trodkovi 119 |3 242,679 182.541
3. Trodkovi osoblja (121 do 123) 120
) Neto place i nadnice 121 |4 111.665 114.889
b} Tro$kovi poreza i doprinosa iz placa 122 {5 55578  57.6528
¢) Doprinosi na place 123 16 25.420 28.822
4. Amortizacija 124 |7 70,735 66.965
5. Ostali trodkovi 125 {8 152.166 288.089
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128) 126 j
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine} 127 4,267
b) kratkotraine imovine (osim financijske imovine) 128
7. Rezerviranja 129
8. Ostali poslovni rashodi 130 |8
il. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) L
1. Kamate, te€ajne razlike, dividende i sli¢ni prihodi iz adnosa s 132
povezanim peduzetnicima
2. Kamate, teéajne razlike, div:de.nde, S.!I(‘.nl prihodi iz odnosa s 133 0,718 42,610
nepovezanim poduzetnicima i drugim osobama
" 3.Dio priheda od pridruzenih poduzetnika i sudjefujuéih interesa 134
4, Nerealizirani dobicl (prihodi) od financijske imovine 135
5. Ostali financijski prihodi 136
IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) 137
1. Kamate, tedajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 138
2. Kamate, te?:a]ne razliil(e i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim 139 g 5158 4.630
poduzetnicima i drugim osobama
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske iImovine 140
4. Ostali financiféki rashodi 141
V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 142
VI. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143
VII. 1ZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144
Vill. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145
IX. UKUPNI PRIHODI (11141314142 + 144) 146 |1
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) 147
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147} 148
1. Dobit prije oporezivanja (146-147) 149
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) 150
XI. POREZ NA DOBIT 151

Xill. DOBIT iLi GUBITAK RAZDOBLJA {148-151)

1. Dobit razdoblja (148-151

2. Gubitak razdoblja (151-1

JA

1. Pripisana imateljima kapitala matice

2. Pripisana manjinskom interesu




[ OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) 158
1. Tekajne razlike Iz preraéuna inozemnog posiovanja 159
2. Promjene revalotizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i 1860
nematerijalne imovine
~ 3. Dobit ili gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske 161
imovine raspoloZive za prodaju
4. Dobit il gubitak s osnove uginkovite zastite novéanog toka 162
5. Dobit ili gubitak s osnove uéinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 163
6. Udio u ostaloj svechuhvatnoj dobitifgubitku pridrutenih poduzetnika 164
7. Aktuarski dobicifgubici po planovima definiranih primanja 165
lIl. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166
IV, NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 167
RAZDOBLJA (158-166)
V. SVEOBUHVATNA DOBIT IL| GUBITAK RAZDOBLJA (157+1867) i

V. SYEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice 169
2. Pripisana manjinskom interesu 170




