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stečajni upravitelj
Milan Kanjer, dipl.oec.


U Zagrebu, 13. veljače 2017. god.

1. OSNOVNI PODACI O STEČAJNOM DUŽNIKU

1.1. STANJE UPISA - IZVADAK IZ SUDSKOG  REGISTRA 
        	
Trgovačkog suda u Zagrebu	
Tvrtka
LATUS d.o.o. za poslovanje nekretninama i građenje
MBS: 080463172
OIB: 21302492202

	Uvidom u izvadak iz sudskog registara utvrđeno je da je trgovačko društvo LATUS d.o.o., osnovano u Zagrebu. Isto je osnovano 17.06.2003. godine Izjavom o osnivanju. 

Djelatnost: 68.31 Agencije za poslovanje nekretninama (NKD 2007),  

Adresa: Zagreb, Trg Mažuranića 13

Predmet poslovanja:

POSLOVANJE NEKRETNINAMA  
71.22 Iznajmljivanje plovnih prijevoznih sredstava  
74.14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem  
* pružanje usluga u nautičkom, seljačkom, zdravstvenom, kongresnom, športskom, lovnom i dr. oblicima turizma,  
* pružanje ostalih turističkih usluga,  
* pripremanje hrane i pružanje usluga prehrane, pripremanje i usluživanje pića i napitaka, pripremanje hrane za potrošnju i catering i pružanje usluga smještaja,  
* kupnja i prodaja robe  
* obavljanje trgovačkog posredovanja na domaćem i inozemnom tržištu  
* građenje, nadzor i projektiranje.  

Osobe ovlaštene za zastupanje društva do dana otvaranja stečajnog postupka

Boris Kordić, OIB: 23078776618
Zagreb, Dvorničićeva 20 
- direktor
- zastupao društvo samostalno i neograničeno

Temeljni kapital društva je 100.000,00 kuna.

Predloženi dužnik je svoje financijsko poslovanje obavljao preko žiro računa broj:
•	HR9623400091110228685 kod PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. Zagreb

U trenutku otvaranja stečajnog postupka društvo nije imalo prijavljenih zaposlenika. 



1.2. IZVJEŠĆE O GOSPODARSKOM POLOŽAJU STEČAJNOG DUŽNIKA 	

LATUS d.o.o., osnovano u Zagrebu 17.06.2003. godine.

Glavna djelatnost društva bila je poslovanje nekretninama i građenje.
Društvo u tijeku poslovanja nije imalo zaposlenike, nego je poslovanje obavljalo kao projektno društvo koje je bilo nositelj raznih građevinskih investicija kao investitor. Društvo je u posljednjih nekoliko godina završilo investiciju  na Laništu, te investiciju ulaganja u Trgovački centar Borongaj.

Početkom krize u gospodarstvu koja je najviše pogodila građevinarstvo počeli su problemi društva sa razvojem projekata, a prije svega sa dobivanjem kreditnih linija za ulaganje u nekretnine.
U postupku poreznog nadzora, Porezna uprava donosi rješenje temeljem kojeg su društvu obračunate obveze za porez na dobit, te porez i doprinosi na dohodak od kapitala u ukupnom iznosu od 11.773.231,82 kn.

Društvo uspijeva podmirivati obveze sve do polovine 2013. godine od kada traje neprekidna blokada žiro računa.      
      Društvo u stečaju ne obavlja više nikakvu djelatnost. 

Društvo je vodilo poslovne knjige u skladu s računovodstvenim i knjigovodstvenim pravilima. 
Posljednja Financijska izvješća predana su za 2015. godinu.

	BILANCA - STANJE IMOVINE I OBVEZA
	
	
	

	
	
	
	

	AKTIVA
	2013
	2014
	2015

	1. DUGOTRAJNA IMOVINA
	674.700
	617.500
	560.240

	2. KRATKOTRAJNA IMOVINA
	5.296.000
	67.600
	42.782

	UKUPNO AKTIVA
	5.970.700
	685.100
	603.022

	
	
	
	

	PASIVA
	2013
	2014
	2015

	1. KAPITAL
	-1.884.500
	-7.196.600
	-18.941.655

	2. DUGOROČNE OBVEZE
	22.200
	22.200
	0

	3. KRATKOROČNE OBVEZE
	7.833.000
	7.859.500
	19.544.677

	UKUPNO PASIVA
	5.970.700
	685.100
	603.022

	
	
	

	RAČUN DOBITI I GUBITKA - BILANCA USPIJEHA POSLOVANJA
	
	

	
	
	
	

	 
	2013
	2014
	2015

	1. UKUPNI PRIHODI
	347.200
	116.700
	9.109

	2. UKUPNI RASHODI
	106.800
	5.428.800
	7.893.691

	DOBIT/ - GUBITAK RAZDOBLJA
	240.400
	-5.312.100
	-7.884.582



Kako je vidljivo iz prethodne komparativne analize poslovanja za 2013., 2014. i 2015. godinu kratkotrajna imovina društva – potraživanja otpisana su u 2014. godini, što je i prouzročilo gubitak za predmetnu godinu. Materijalna imovina društva je kroz promatrane godine u laganom padu zbog obračunate amortizacije.

1.3. PRIJEDLOG ZA OTVARANJE STEČAJNOG POSTUPKA

Prijedlog za pokretanje stečajnog postupka nad navedenim dužnikom podnio je, Trgovačkom sudu u Zagrebu, dužnik, dana 11. lipnja 2015. godine sukladno članku 39. stavak 4. Stečajnog zakona. (Narodne novine br. 44/96, 161/98, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03, 187/04, 82/06, 116/10, 125/12, 133/12; dalje: SZ).

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl.br. St-413/15 od 31.10.2016. godine, otvoren je stečajni postupak nad društvom LATUS d.o.o., Zagreb, Trg Mažuranića 13,OIB: 21302492202, a za stečajnog upravitelja imenovan je Milan Kanjer, II Praćanska 6a, Zagreb.

2. TIJEK STEČAJNOG POSTUPKA

U razdoblju od stupanja na dužnost stečajnog upravitelja do održavanja ovog ročišta,  obavio sam sljedeće radnje:

1. Izrađen je novi pečat stečajnog dužnika. Od bivših ovlaštenih osoba stečajnog dužnika preuzet je stari pečat te je isti arhiviran.
2. Pri Državnom zavodu za statistiku izvršena je registracija promjene tvrtke društva stečajnog dužnika.
3. Za slijedeće banke poslani su zahtjevi za zatvaranje žiro računa:
HR9623400091110228685 kod PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d. Zagreb 
4. Otvoren je novi žiro račun stečajnog dužnika kod Podravske banke d.d., broj žiro-računa IBAN: HR4623860021119015401.
5. Poduzete su sve zakonom predviđene radnje iz područja računovodstva.
6. Izvršena je procjena nekretnine od strane stalnog sudskog vještaka dipl.ing.arh. Bojane Sajko iz Zagreba, Bužanova 15.
7. Sačinjen je Popis predmeta stečajne mase (sukladno čl. 221. SZ).
8. Sačinjen je Popis vjerovnika (sukladno čl. 222. SZ).
9. Sačinjen je Pregled imovine i obveza (sukladno čl. 223. SZ).
10. Izvršene su i sve druge potrebne radnje u tijeku stečajnog postupka.

3. IMOVINA DRUŠTVA

Stečajni upravitelj utvrdio je slijedeću imovinu društva:

3.1. NEKRETNINE

Nekretnine knjigovodstvene vrijednosti od 1.301.340,00 kuna, odnosno 174.278,82 EUR prema procjeni stalnog sudskog vještaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina dipl.ing.arh. Bojane Sajko i to:

1. ZGRADA PRODAJNO-USLUŽNOG CENTRA, KREŠIĆEVA 32 u Zagrebu upisana u zk.ul.br. 24706, k.o. 999901, GRAD ZAGREB, i to:

12. Suvlasnički dio: 23.94/1759.59 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-12)
1. Poslovni prostor u podrumu oznake 12/PO, površine 26,60 m2
 Procijenjena vrijednost  je 236.740,00 kn  ili 31.704,83 EUR.
13. Suvlasnički dio: 24.66/1759.59 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-13)
1. Poslovni prostor u podrumu oznake 13/PO, površine 27,40 m2
 Procijenjena vrijednost  je 243.860,00 kn  ili 32.658,36 EUR.

14. Suvlasnički dio: 23.94/1759.59 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-14)
1. Poslovni prostor u podrumu oznake 14/PO, površine 26,60 m2
Procijenjena vrijednost  je 236.740,00kn  ili 31.704,83 EUR.

15. Suvlasnički dio: 58.4/1759.59 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-15)
1. Poslovni prostor u podrumu oznake 15/PO + spremište, površine 73,00 m2
Procijenjena vrijednost  je 584.000,00 kn ili 78.210,80 EUR.

Na predmetnim nekretninama su zabilježene aktivne plombe:
1. Z-54626/2014, ZABILJEŽBA POKRETANJA POSTUPKA OVRHE U ZK.UL.BR. 24706 E-12,13,14 I 15 K.O. GRAD ZAGREB, 
Založno pravo vjerovnik je stekao 19.12.2014. godine. 
Stečajni dužnik je dana 11.06.2015. godine podnio prijedlog za otvaranje stečajnog postupka. Temeljem članka 168. Stečajnog zakona otvaranjem stečajnog postupka predmetno založno pravo prestaje.
2. Z-2314/2015, UPIS ZABILJEŽBE POKRETANJA POSTUPKA OVRJ-4756/14 U ZKUL 24706 KO GRAD ZAGREB
Založno pravo vjerovnik je stekao 20.01.2015. godine. 
Stečajni dužnik je dana 11.06.2015. godine podnio prijedlog za otvaranje stečajnog postupka. Temeljem članka 168. Stečajnog zakona otvaranjem stečajnog postupka predmetno založno pravo prestaje.
3.	Z-19657/2016, OVRV-4878/15, ZABILJEŽBA OVRHE U ZK. UL. 24706 K.O. GRAD ZAGREB
Založno pravo vjerovnik je stekao 28.04.2016. godine. 
Stečajni dužnik je dana 11.06.2015. godine podnio prijedlog za otvaranje stečajnog postupka. Temeljem članka 168. Stečajnog zakona otvaranjem stečajnog postupka predmetno založno pravo prestaje.

2.	ORANICA, MED KOSI u Zagrebu upisana u zk.ul.br. 10182, kat. Čest. 1126/1, k.o. 9996, BLATO NOVO, površine 5 m2.

Za predmetnu nekretninu nije rađena procjena vrijednosti bez posebne odluke skupštine vjerovnika.


3.2. POKRETNINE 

Pokretnina nema.

3.3. POTRAŽIVANJA

Prema knjigovodstvenoj evidenciji, dužnik ima u poslovnim knjigama evidentirana nenaplaćena potraživanja u iznosu od 42.782 kn.
Predmetna potraživanja su prema društvima u stečaju i u zastari.


3.4. AKTIVNI SUDSKI PREDMETI

Prema dostupnoj dokumentaciji Dužnik nema u tijeku sudskih postupaka koji bi se vodili u korist stečajne mase.

4. OBVEZE STEČAJNE MASE

OBVEZE društva prema prijavljenim i ispitanim tražbinama stečajnih vjerovnika ukupno iznose …………………………………………….………12.323.852,65 kuna

4.1. VJEROVNICI STEČAJNOG DUŽNIKA

Stečajni upravitelj je zaprimio pet (5) prijava tražbina vjerovnika stečajnog dužnika.

Ukupan iznos prijavljenih tražbina: 
	  
	Prijavljeno 
	Priznato 
	Osporeno 

	I. viši isplatni red
	0
	0
	0

	II. viši isplatni red
	12.323.852,65
	12.323.852,65
	0

	Ukupno:
	12.323.852,65
	12.323.852,65
	0



4.2. PREDRAČUN TROŠKOVA ZA NAREDNO ŠESTOMJESEČNO RAZDOBLJE

U skladu sa čl.89. SZ stečajni upravitelj donosi predračun troškova stečajnog postupka za naredno šestomjesečno razdoblje.

	rb
	Troškovi
	Iznos u kn

	1
	Materijalni troškovi 100,00 kn/mj x 6 mj.
	600,00

	2
	Naknada za platni promet 70,00 x 6 mj.
	420,00

	3
	Najam ureda stečajnog upravitelja 675,00 kn/mj bruto x 6 mj.
	4.050,00

	4
	Knjigovodstvene usluge 1.125,00 kn bruto mj x 6 mj.
	6.750,00

	5
	Procjena nekretnina
	8.000,00

	 
	Ukupno
	19.820,00


	* u troškove nisu uračunati komunalni troškovi koji terete nekretninu, pošto isti još nisu poznati.


5. ODNOS IMOVINE I OBVEZA STEČAJNOG DUŽNIKA

	IMOVINA STEČAJNOG DUŽNIKA na dan 16.12.2016. godine
	u kunama

	1. Nekretnine
	1.301.340,00

	2. Pokretnine
	0,00

	3. Potraživanja
	42.782,00

	UKUPNO IMOVINA
	1.344.122,00

	 
	 

	OBVEZE STEČAJNOG DUŽNIKA
	u kunama

	1. Dospjeli nepodmireni troškovi od otvaranja stečajnog postupka
	0,00

	2. Predračun troškova stečajnog postupka
	19.820,00

	3. Priznato 1. viši isplatni red
	0,00

	4. Priznato 2. viši isplatni red
	12.323.852,65

	5. Neprijavljene tražbine
	 

	UKUPNO OBVEZE
	12.343.672,65

	 
	 

	NEPODMIRENI DIO OBVEZA STEČAJNOG DUŽNIKA
	 

	UKUPNA IMOVINA - UKUPNE OBVEZE
	-10.999.550,65




ZAKLJUČAK


Društvo ima imovinu, a sve sukladno navedenom u ovom Izvješću.
U trenutku sačinjenja ovog Izvješća Društvo nema zaposlenika.
Društvo nema uvjeta za nastavak poslovanja.
Mišljenja sam kako postoji mogućnost djelomičnog namirenja stečajnih vjerovnika višeg isplatnog reda, kao i troškova stečajnog postupka.
Smatram kako nema potrebe za osnivanjem odbora vjerovnika.

Na temelju pročitanog i obrazloženog izvješća stečajnog upravitelja, daje se prijedlog odluka o kojima nazočni vjerovnici na današnjem ročištu trebaju odlučivati, a koji prijedlog glasi:

1. da se prihvati Izvješće stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju stečajnog dužnika, te da se odobre sve do sada poduzete radnje stečajnog upravitelja.

2. da se obustavi poslovanja stečajnog dužnika.

3. da se da suglasnost stečajnom upravitelju da imovinu stečajnog dužnika i to nekretnine neopterećene založnim pravima, procijeni po stalnom sudskom vještaku i pristupi prodaji prikupljanjem pismenih ponuda putem javnog oglašavanja s time da po prvi put ne može biti prodana ispod  utvrđene tržišne cijene, ako to ne uspije drugi puta po 20% ispod utvrđene tržišne cijene, te ukoliko i tada ne budu prodani tada treći put po 40 % ispod  utvrđene tržišne cijene, a  ukoliko i tada neće biti moguće prodati predmetnu nekretninu, tada će skupština odrediti po kojoj će se cijeni dalje prodavati predmetna nekretnina.



Milan Kanjer, dipl.  oec.
Stečajni upravitelj
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