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uzrocima te sam sukladno €lanku 158. Stetajnog zakona, odmah nakon izvjestajnog rocista

pristupila unovéenju imovine koja ulazi u ste¢ajnu masu.
PREGLED UNOVCENJA IMOVINE

Redni
| broj

Predmet

Unov&eno

1.

Nekretnina upisana u zemljine knjige Opéinskog suda u
Puli u zk.ul. 5950 k.o. Pula, u podulo$ku 5837 knjige PU, a
koja se sastoji od zgrade u ulici Lettisova broj 7 u Puli,
sagradena na k.&. 2682/3, u popisnom listu A Il -
&etverosobni stan u razizemlju i na 1 katu, ukupne povrsine
101,74 mé koji se sastoji u razizemlju od dnevnog boravka,
radne prostorije, kuhinje, kupaonice, nuznika i hodnika, a
na | katu od tri sobe, predsoblja i nepokrivene terase.

302.000,00

Nekretnina upisana u zemljisne knjige Opcinskog suda u
Puli u zk.ul. 10300 k.o. Pula, a koja se sastoji od k.€.
2149/29 povréine 505 m2, u naravi dvorite, stambena
zgrada (podulosci 1 do 6) na adresi Pula, Komunal 65 i to:
4. etaza od 1634/10000 dijela s kojim je povezano pravo
vlasnistva na posebnom dijelu "D" zgrade, stan koji se
nalazi na prvom katu zgrade, a sastoji se od terase,
hodnika, kupaonice, sobe, kuhinje i dnevnog boravka i
spremista ukupne povrsine 64,02 m2.

63.138,74

Nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u
Puli u zk.ul. 10300 k.o. Pula, a koja se sastoji od k.C.
2149/29 povrsine 505 m2, u naravi dvoriste, stambena
zgrada (podulosci 1 do 6) na adresi Pula, Komunal 65 i to:
5. etaza od 1501/10000 dijela s kojim je povezano pravo
vlasnistva na posebnom dijelu "E" zgrade, stan koji se
nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od terase, hodnika,
kupaonice, sobe, kuhinje i dnevnog boravka i spremista
ukupne povrsine 58,81 m2.

130.000,00




Nekretnina upisana u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u
Puli u zk.ul. 10300 k.o. Pula, a koja se sastoji od k.C.
2149/29 povréine 505 m2, u naravi dvoriste, stambena
zgrada (podulo$ci 1 do 6) na adresi Pula, Komunal 65 i to:
6. etaza od 1661/10000 dijela s kojim je povezano pravo 145.000,00
vlasnistva na posebnom dijelu "F" zgrade, stan koji se
nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od terase, hodnika,
kupaonice, dvije sobe, kuhinje, dnevnog boravka i
spremista uupne povrsine 65,06 m2.

Nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Opcinskog suda u
Puli u zk.ul. 12357 k.o. Pula, a koja se sastoji od k.C.
660/169 povrsine 212 m2, u naravi obiteljska stambena
zgrada, garaza, dvoriste, na adresi Pula, Milanovi¢eva ulica

18. i to: 4. etaza od 50/390 dijela s kojim je povezano pravo 140.000,00
vlasni$tva na posebnom dijelu - STAN 4 - na prvom katu

zgrade, koji se sastoji od ulaza, kupaonice, sobe,

kuhinje+dnevni i dvije terase ukupne povrsine 50,41 m2.

UKUPNO 780.138,74

Tijekom ste¢ajnog postupka redovno su se podmirivale sve obveze nastale radnjama stecajnog
upravitelja. Nastavno, daje se pregled ostvarenih troskova za cijelo razdoblje trajanja
stedajnog postupka ukljuéivo i procijenjeni troskovi koji ¢e jo§ nastati do samog zakljucenja
stetajnog postupka i brisanja drustva iz sudskog registra.

Trogkovi od 12.06.2012. do zakljucenja

Naknada stvarnih troskova

ste¢ajnog upravitelja 5.302,03
Troskovi osiguranja ste¢ajnog

upravitelja 14.666,12
Nagrada ste¢ajnog upravitelja | 108.372,73
Sudske pristojbe i takse 285,00
Troskovi procjene 2.980,00
Knjigovodstvene usluge 29.000,00
Troskovi odvjetnika i javnog

biljeznika 2.575,00
Trosak odvjetnika po €1.87.st.2

SZ 7.500,00
Komunalna naknada 4.045,11
Oglasavanje 279,00
Troskovi uredskog materijala,

postarine i platnog prometa 4.761,27
Ostali troskovi postupka 63,75
Povrat predujma predlagatelju 7.728,27
UKUPNI TROSKOVI 196.933,28

ObrazloZenje troskova:

- naknada stvarnih troikova stetajnog upravitelja isplacena je u bruto iznosu od 3.3.525,03 kn
a ostatak od 1.777,00 kn odnosi se na trofak pristupa ro&istu za diobu kupovnine od
10.03.2017. godine te na to3ak pristupa zavr$nom ro€istu,



- osiguranje ste¢ajnog upravitelja ugovoreno je sukladno zakljucku stecajnog suca, a iznos se
odnosi na &etiri godidnje premije,

- nagrada ste¢ajnom upravitelju obratunata je temeljem rjesenja ste¢ajnog suca, a do dana
pisanja izvje$¢a jo3 nije isplacena,
- sudske pristojbe i takse odnosi se na troskove taksi i drzavnih biljega,

- trogkovi procjene odnose se na izvrSene usluge procjene nekretnina od strane ovlastenog
viestaka za nekretnine koje su se prodavale u ste¢ajnom postupku,

- knjigovodstvene usluge odnose se na usluge vodenja poslovnih knjiga a do sada ostvareni
tro¥kovi iznose 26.000,00 kn dok se ostatak odnosi na troSkove do zakljuCenja stecajnog
postupka i brisanja drustva iz sudskog registra.

- trodkovi odvjetnika i javnog biljeznika odnose se u iznosu od 200,00 na tro$ak javnog
biljeznika a ostatak na odvjetnicke troskove koji su nastali na poslovima rje$avanja imovinsko
pravnih poslova za nekretninu ste¢ajnog duznika upisanu u zemljisne knjige Op¢inskog suda
u Puli u zk.ul. 10300 k.o. Pula, a koja se sastoji od k.&. 2149/29 povrSine 505 m2, u naravi
dvoriste, stambena zgrada (poduloici 1 do 6) na adresi Pula, Komunal 65, u naravi stan upisan
kao 4. etaza od 1634/10000 dijela s kojim je povezano pravo vlasniStva na posebnom dijelu
"D" zgrade, stan koji se nalazi na prvom katu zgrade, a sastoji se od terase, hodnika,
kupaonice, sobe, kuhinje i dnevnog boravka i spremiita ukupne povrsine 64,02 m2.

- trosak odvjetnika po ¢l. 87. St.2. SteCajnog zakona odnosi se na prijavljeni trodak odvjetnika
za poslove prije otvaranja stetajnog postupka, a koji se sukladno odredbi ste¢ajnog zakona
isplaéuju kao ostale obveze steCajne mase.

- komunalna naknada je trodak koji se odnosi na nekretninu upisanu u zemljisne knjige
Opéinskog suda u Puli u zk.ul. 5950 k.o. Pula, u podulosku 5837 knjige PU, a koja se sastojl
od zgrade u ulici Lettisova broj 7 u Puli, sagradena na k.¢. 2682/3, u popisnom listu A II -
getverosobni stan u razizemlju i na 1 katu, ukupne povrSine 101,74 mc koji se sastoji: u
razizemlju od dnevnog boravka, radne prostorije, kuhinje, kupaonice, nuznika i hodnika, a na
I katu od tri sobe, predsoblja i nepokrivene terase. Duzni iznos odnosi se na razdoblje od
otvaranja ste€ajnog postupka pa do prodaje nekretnine za jedno s zateznim kamatama.

- oglasavanje se odnosi na jednu objavu u Njuskalu za nekretninu u Lettisovoj 7,

- troskovi uredskog materijala, postarine i platnog prometa realizirani su u iznosu od 3.681,27
kn, dok se ostatak od 1.080,00 kn procjenjuje kao realni troSak do zakljucenja steajnog
postupka i brisanja drustva iz sudskog registra. U narednom razdoblju uvecat ¢e se naknada za
platni promet jer ¢e biti vide isplata po ¥iro radunu temeljem zavr$nog diobenog popisa i
ostalih kona¢nih isplata te naknada Fini za javnu objavu godiSnjeg izvjesca za 2017. godinu.

- ostali trogkovi odnose na trosak PDV-a po uskladenju s poreznom upravom u 2012. Godini,

- povrat predujma predlagatelju. Predlagatelj je uplatio ukupno 12.000,00 kn na sudski
depozit od &ega je na Ziro ratun steéajnog duZnika uplacen iznos od 4.271,73 kn pa se razlika
do 12.000,00 kn biljezi kao trosak ostalih obveza steCajne mase.

Sve potvrde, dokazi, rauni, ugovori, bankovni izvatei i ostalo u vezi prihoda i priliva
sredstava, te rashoda i odliva sredstava nalaze se u arhivi ste¢ajnog duZnika, te ih se, ukoliko
vjerovnici to zatraze, moZe uloZiti u ste¢ajni spis.



II. ZAVRSNA BILANCA

U nastavku se daje prikaz priliva i odliva sa Ziro ratuna ste¢ajnog duznika.

PROMET ZIRO RACUNA
od 07.09.2012. do 07.04.2017.

. Saldo sredstava na ra¢unu na dan 07.09.2012. 0,00
Il. Prilivsredstava
A. Unovéenje imovine - ste€ajne mase

1. Nekretnina: zk.ul. 10300 k.o. Pula, k.&. 2149/29, 4. etaza stan D 75.292 45
2 Nekretnina: zk.ul. 12357 k.o. Pula, k.¢. 660/169, 4. etaza stan 4 14.000,00
3. Nekretnina: zk.ul. 10300 k.o. Pula, k.&. 2149/29, 5. etaza stan E 32.784,33
4. Nekretnina: zk.ul. 10300 k.o. Pula, k.&. 2149/29, 6. etaza stan F 36.471,95
5. Nekretnina: zk.ul. 5950 k.o. Pula, u podul. 5837 KPU, k.¢. 2682/3, 78.212,70
Ukupno A 236.761,43
B. Priliv ostvaren u stegaju
1. Kamate 217,66
2. Predujam predlagatelja 4.271,73
3. prijenos salda s racuna prije steCaja 8,27
4. povrat PDV-a 2.003,50
Ukupno B 6.501,16
Ukupno priliv (A + B) 243.262,59

lll. Odliv sredstava
A. Troskovi ste¢ajnog postupka

1. Osiguranje ste¢ajnog upravitelja 14.666,12
2. Naknada trodkova ste¢ajnom upravitelju bruto 3.525,03
Ukupno A 18.191,15
B. Ostale obveze ste€ajne mase
1. Pla¢eni materijalni trodkovi (banka, uredski i potrosni mat. isl) 4.523,90
2. Plac. trogk. Procjene vrijednosti imovine 3.312,50
3. Pla¢ene knjigovodstvene usluge 27.625,00
4. Placene odvjetni¢ke usluge 12.343,75
5. PDV 8.184,96
6. Povrat predujma predlagatelju 12.000,00
7. Komunalna naknada za Lettisovu 7 404511
Ukupno B 72.035,22
Ukupno odliv sredstava (A+B+C): 90.226,37
IV. Saldo sredstava na raéunu (L.+ Il. - 1ll.) na dan 07.04.2017. 153.036,22

Iz raspolozivih sredstava isplatit ¢e se nagrada ste¢ajnom upravitelju prema rjeenju ste¢ajnog
suca, naknada troskova steCajnom upravitelju za pristup ro¢istu za diobu kupovnine i
zavrinom rodistu, knjigovodstvene usluge do brisanja stecajnog duznika iz sudskog registra,
troskovi ostalih administrativnih poslova do samog brisanja drudtva, kao i zavrSna isplata
vjerovnicima prema diobenom popisu.



NAMIRENJE RAZLUCNIH VJEROVNIKA

Redni
broj

R.br.
prijave

Razluéni
vijerovnik

Predmet
razluCnog prava

Namireniiznos
s kamatama i troSkovima

Nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Opcinskog suda
u Puli u zk.ul. 5950 k.o. Pula, u podulo$ku 5837 knjige
PU, a koja se sastoji od zgrade u ulici Lettisova broj 7 u
Puli, sagradena na k.¢. 2682/3

Grad Pula-Pola

u popisnom listu A Il - Cetverosobni stan u razizemlju i
na 1 katu, ukupne povrsine 101,74 m¢ koji se sastoji u
razizemlju od dnevnog boravka, radne prostorije,
kuhinje, kupaonice, nuznika i hodnika, a na | katu od tri
sobe, predsoblja i nepokrivene terase.

58.354,20

H-ABDUCO d.o.0. Zagreb

u popisnom listu A 1l - ¢etverosobni stan u razizemlju i
na 1 katu, ukupne povrsine 101,74 m¢ koji se sastoji u
razizemlju od dnevnog boravka, radne prostorije,
kuhinje, kupaonice, nuznika i hodnika, a na | katu od tri
sobe, predsoblja i nepokrivene terase.

165.433,10

RH Ministarstvo financija,
Porezna uprava

u popisnom listu A Il - Cetverosobni stan u razizemlju i
na 1 katu, ukupne povréine 101,74 mé koji se sastoji u
razizemlju od dnevnog boravka, radne prostorije,
kuhinje, kupaonice, nuznika i hodnika, a na | katu od tri
sobe, predsoblja i nepokrivene terase.

0,00

Victoria Berger, Austrija,
Wien, Wildagass 10/18/5

u popisnom listu A Il - Eetverosobni stan u razizemlju i
na 1 katu, ukupne povrsine 101,74 m¢ koji se sastoji u
razizemlju od dnevnog boravka, radne prostorije,
kuhinje, kupaonice, nuznika i hodnika, a na | katu od tri
sobe, predsoblja i nepokrivene terase.

0,00

Nekretnina upisana u zemljisne knjige Opcinskog suda
u Puli u zk.ul. 10300 k.o. Pula, a koja se sastoji od k.C.
2149/29 povrsine 505 m2, u naravi dvoriste, stambena
zgrada (podulosci 1 do 6) na adresi Pula, Komunal 65.

H-ABDUCO d.o0.0. Zagreb

5. etaza od 1501/10000 dijela s kojim je povezano
pravo vlasnistva na posebnom dijelu "E" zgrade, stan
koji se nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od
terase, hodnika, kupaonice, sobe, kuhinje i dnevnog
boravka i spremista uupne povrsine 58,81 m2.

97.215,67

RH Ministarstvo financija,
Porezna uprava

5. etaza od 1501/10000 dijela s kojim je povezano
pravo vlasnidtva na posebnom dijelu "E" zgrade, stan
koji se nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od
terase, hodnika, kupaonice, sobe, kuhinje i dnevnog
boravka i spremista uupne povrsine 58,81 m2.

0,00

Victoria Berger, Austrija,
Wien, Wildagass 10/18/5

5. etaza od 1501/10000 dijela s kojim je povezano
pravo vlasnitva na posebnom dijelu "E" zgrade, stan
koji se nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od
terase, hodnika, kupaonice, sobe, kuhinje i dnevnog
boravka i spremigta ukupne povrsine 58,81 m2.

0,00

IN-DI d.o.0. Vodnjan, G.A.

5. etaza od 1501/10000 dijela s kojim je povezano
pravo vlasnistva na posebnom dijelu "E" zgrade, stan
koji se nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od
terase, hodnika, kupaonice, sobe, kuhinje i dnevnog
boravka i spremista ukupne povrsine 58,81 m2.

0,00

Della Zonca 25f

H-ABDUCO d.o.0. Zagreb

6. etaza od 1661/10000 dijela s kojim je povezano
pravo vlasnitva na posebnom dijelu "F" zgrade, stan
koji se nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od
terase, hodnika, kupaonice, dvije sobe, kuhinje,
dnevnog boravka i spremi$ta ukupne povrine 65,06
m2.

108.528,05




10.

RH Ministarstvo financija,
Porezna uprava

6. etaza od 1661/10000 dijela s kojim je povezano
pravo vlasniétva na posebnom dijelu "F" zgrade, stan
koji se nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od
terase, hodnika, kupaonice, dvije sobe, kuhinje,
dnevnog boravka i spremista ukupne povréine 65,06
m2.

0,00

14,

Victoria Berger, Austrija,
Wien, Wildagass 10/18/5

6. etaza od 1661/10000 dijela s kojim je povezano
pravo vlasnidtva na posebnom dijelu "F" zgrade, stan
koji se nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od
terase, hodnika, kupaonice, dvije sobe, kuhinje,
dnevnog boravka i spremista ukupne povrdine 65,06
m2.

0,00

12.

IN-DI d.o.0. Vodnjan, G.A.
Della Zonca 25f

6. etaza od 1661/10000 dijela s kojim je povezano
pravo vlasnitva na posebnom dijelu "F" zgrade, stan
koji se nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od
terase, hodnika, kupaonice, dvije sobe, kuhinje,
dnevnog boravka i spremi$ta ukupne povrsine 65,06
m2.

0,00

Nekretnina upisana u zemljine knjige Opcinskog suda
u Puli u zk.ul. 12357 k.o. Pula, a koja se sastoji od k.C.
660/169 povrsine 212 m2, u naravi obiteljska stambena
zgrada, garaza, dvoriste, na adresi Pula, Milanoviceva
ulica 18.

13.

RH Ministarstvo financija,
Porezna uprava

4. etaza od 50/390 dijela s kojim je povezano pravo
vlasni$tva na posebnom dijelu - STAN 4 - na prvom
katu zgrade, koji se sastoji od ulaza, kupaonice, sobe,
kuhinje+dnevni i dvije terase ukupne povriine 50,41
m2.

15.485,77

14.

Victoria Berger, Austrija,
Wien, Wildagass 10/18/5

4. etaza od 50/390 dijela s kojim je povezano pravo
vlasnistva na posebnom dijelu - STAN 4 - na prvom
katu zgrade, koji se sastoji od ulaza, kupaonice, sobe,
kuhinje+dnevni i dvije terase ukupne povrsine 50,41
m2.

4.000,00

15.

IN-DI d.0.0. Vodnjan, G.A.
Della Zonca 25f

4, etaza od 50/390 dijela s kojim je povezano pravo
vlasnistva na posebnom dijelu - STAN 4 - na prvom
katu zgrade, koji se sastoji od ulaza, kupaonice, sobe,
kuhinje+dnevni i dvije terase ukupne povrine 50,41
m2.

1.137,00

Blagoni¢ Boris, Vinkuran,
Cota 9

4. etaza od 50/390 dijela s kojim je povezano pravo
vlasnistva na posebnom dijelu - STAN 4 - na prvom
katu zgrade, koji se sastoji od ulaza, kupaonice, sobe,
kuhinje+dnevni i dvije terase ukupne povriine 50,41
m2.

105.377,23

UKUPNO

556.531,02

Iz ostvarenih kupovnina razluéni vjerovnici naplatili su svoje trazbine prema gornjem
pregledu.

Tablica 4.4. PREGLED IMOVINE 1 OBVEZA (CL. 152 SZ) s analizom unov¢enja dostavlja
se u privitku (Prilog 1)

1. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAINOGA UPRAVITELJA

Stedajni postupak nad duznikom N.J.Trade d.o.o. FaZana, Brace Ili¢ 45, otvoren je dana 12.
lipnja 2012. godine, pri Trgovadkom sudu u Rijeci RjeSenjem Posl.br. 15 St-25/12-14,

Objava otvaranja ste¢ajnog postupka ogladena je u sluzbenom listu Narodne novine broj 71 od
29. lipnja 2012. godine, kojim se pozivaju vjerovnici visih isplatnih redova da prijave svoje



trazbine sukladno ¢l. 173. Stecajnoj zakona zatim razluéni i izluéni vjerovnici da obavijeste
ste¢ajnog upravitelja o svojim pravima sukladno odredbi ¢l. 173. st. 5. i 6. Ste¢ajnog zakona,
te da duznici svoje obveze ste¢ajnom duZniku ispune bez odlaganja.

Ispitno i izvjestajno rociste odrzano je 17. rujna 2012. godine.

U ste¢ajnom postupku pristigle su i naknadne prijave trazbina koje su pristigle u zakonskom
roku od 3 mjeseca nakon odrZavanja izvjeStajnog rocista, ali posebno ispitno rociste nije
odrzano obzirom da vjerovnici na poziv Suda nisu uplatili predujam za pokric¢e troskova
posebnog ispitnog rocista u dostatnom iznosu te su njihove trazbine odbacene kao
nepravodobne.

Odmah nakon izvjeStajnog rocista pristupilo se unovéenju imovine koja ulazi u ste¢ajnu masu.
U nastavku se daju detaljna obrazloZenja uz unovcenje imovine steCajnog duznika.

Ad 1) Nekretnina je upisana u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Puli u zk.ul. 5950 k.o. Pula,
u poduloSku 5837 knjige PU, a koja se sastoji od zgrade u ulici Lettisova broj 7 u Puli,
sagradena na k.¢. 2682/3, u popisnom listu A II - ¢etverosobni stan u razizemlju i na 1 katu,
ukupne povrsine 101,74 mé koji se sastoji: u razizemlju od dnevnog boravka, radne prostorije,
kuhinje, kupaonice, nuznika i hodnika, a na I katu od tri sobe, predsoblja i nepokrivene terase.

Stan se nalazi na adresi Lettisova 7 u Puli. Na dan otvaranja ste¢ajnog postupka na nekretnini
je bio u tijeku ovrsni postupak koji se vodio pod brojem Ovr-2830/06 kod Opcinskog suda u
Puli. Ovrha je dovrsena u predmetu Ovr-2271/16.

U ovr$nom postupku nekretnina je procijenjena na iznos od 508.633,00 kn. Prvo roliste za
javnu drazbu odrzano je 23.12.2015. godine ali nije bilo potencijalnih kupaca. Druga javna
drazba odrzana je 26.02.2016. godine na kojem je nekretnina izlicitirana za iznos od
302.000,00 kn.

Ad 2) Nekretnina je upisana u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Puli u zk.ul. 10300 k.o.
Pula, a koja se sastoji od k.¢. 2149/29 povrSine 505 m2, u naravi dvoriste, stambena zgrada
(poduloici 1 do 6) na adresi Pula, Komunal 65. Stan je upisan kao

4. etaza od 1634/10000 dijela s kojim je povezano pravo vlasni§tva na posebnom dijelu "D"
zgrade, stan koji se nalazi na prvom katu zgrade, a sastoji se od terase, hodnika, kupaonice,
sobe, kuhinje i dnevnog boravka i spremista ukupne povrine 64,02 m2.

Stan se nalazi na adresi Komunal 65 u Puli. Na nekretnini je u trenutku otvaranja ste¢ajnog
postupka bio upisan prijenos prava vlasniStva radi osiguranja novéane trazbine temeljem
predmetu zatrazen je povrat prava vlasni$tva i brisovno oéitovanje buduéi po navedenom
ugovoru nema nepodmirenih dugovanja.

U tijeku ste€ajnog postupka pribavljeno je brisovno ocitovanje Erste banke i izvrSen povrat
prava vlasniStva.

Na istoj nekretnini bila je upisana i privremena mjera temeljem postupka u Ovr-2571/07. U
navedenom predmetu ishodovana je obustava postupka osiguranja i ukidanje provedenih
radnji uz brisanje zabiljezbe zabrane otudenja ili opterecenja.

Nakon ishodovanja Cistog zemljiSno-knjiznog izvatka stekli su se uvjeti za prodaju predmetne
nekretnine te je izvrSena procjena vrijednosti nekretnine od strane ovlastenog sudskog
vjeStaka Vesne Kalac Varesko iz Pule.



Nalazom i miSljenjem vjestaka utvrdeno je da navedena nekretnina pripada skupini stanova
nize kakvocée, da se nalazi u nedovrsenoj i nelegalnoj zgradi bez priklju¢aka na komunalnu
infrastrukturu, u koju jos treba uloziti znatna sredstva. Nekretnina je procijenjena na iznos od
96.286,08 kn. Ne temelju takvog misljena zatrazila sam od Suda da se donese rjedenje o
prodaji nekretnine ste¢ajnog duznika na nacin da se odobri prodaja neposrednom pogodbom,
§to je i uvazeno.

Nekretnina je prodana u postupku neposredne pogodbe za iznos od 63.138,74 kn uvecano za
pripadaju¢i PDV koji iznosi 12.153,71 kn. Ukupna kupoprodajna cijena u iznosu od
75.292,45 kn u cijelosti je isplacena 21. kolovoza 2013. godine te je s istim danom izvrSena i
primopredaja nekretnine.

Ad 3) Nekretnina je upisana u zemljisne knjige Opcinskog suda u Puli u zk.ul. 10300 k.o.
Pula, a koja se sastoji od k.¢. 2149/29 povr$ine 505 m2, u naravi dvorite, stambena zgrada
(podulosci 1 do 6) na adresi Pula, Komunal 65. Stan je upisan kao

5. etaza od 1501/10000 dijela s kojim je povezano pravo vlasniStva na posebnom dijelu "E"
zgrade, stan koji se nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od terase, hodnika, kupaonice,
sobe, kuhinje i dnevnog boravka i spremista ukupne povrsine 58,81 m2.

Stan se nalazi na adresi Komunal 65 u Puli. Na dan otvaranja ste¢ajnog postupka na
nekretnini je bio u tijeku ovrini postupak koji se vodio pod brojem Ovr-396/07 ovrhovoditelja
kod Op¢inskog suda u Puli.

U ovrdnom postupku nekretnina je procijenjena na 190.500,00 kn. U ovrSnom predmetu
odrzane su dvije neuspjeSne javne drazbe (29.05. i 30.10.2014.) nakon cega je ovrha
obustavljena a prodaja se nastavila u ste¢ajnom postupku.

U ste¢ajnom postupku izvrSena je nova procjena vrijednosti nekretnine od strane ovlaStenog
sudskog vjedtaka Vesne Kalac Varesko iz Pule. Nalazom i mi$ljenjem vjestaka utvrdeno je da
navedena nekretnina pripada skupini stanova nize kakvoée, da se nalazi u nedovrsenoj i
nelegalnoj zgradi bez prikljutaka na komunalnu infrastrukturu, u koju jo§ treba uloZiti znatna
sredstva.

Nekretnina je procijenjena na iznos od 69.264,08 kn. Prvo rociste za javnu drazbu odrzano je
22.09.2015. godine. Nekretnina je prodana za iznos od 130.000,00 kn.

Ad 4) Nekretnina je upisana u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Puli u zk.ul. 10300 k.o.
Pula, a koja se sastoji od k.¢. 2149/29 povrsine 505 m2, u naravi dvoriste, stambena zgrada
(podulo3ci 1 do 6) na adresi Pula, Komunal 65. Stan je upisan kao

6. etaza od 1661/10000 dijela s kojim je povezano pravo vlasniStva na posebnom dijelu "F"
zgrade, stan koji se nalazi na mansardi zgrade, a sastoji se od terase, hodnika, kupaonice,
dvije sobe, kuhinje, dnevnog boravka i spremista ukupne povrsine 65,06 m2.

Stan se nalazi na adresi Komunal 65 u Puli. Na dan otvaranja steCajnog postupka na
nekretnini je bio u tijeku ovrsni postupak koji se vodio pod brojem Ovr-396/07 ovrhovoditelja
kod Op¢inskog suda u Puli.

U ovr$nom postupku nekretnina je procijenjena na 213.500,00 kn. U ovrSnom predmetu
odrzane su dvije neuspjeSne javne drazbe (29.05. i 30.10.2014.) nakon &ega je ovrha
obustavljena a prodaja se nastavila u ste¢ajnom postupku.



U steajnom postupku izvrSena je nova procjena vrijednosti nekretnine od strane ovladtenog
sudskog vjestaka Vesne Kalac Varesko iz Pule. Nalazom i mi$ljenjem vjestaka utvrdeno je da
navedena nekretnina pripada skupini stanova nize kakvoce, da se nalazi u nedovrSenoj i
nelegalnoj zgradi bez priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu, u koju jo§ treba uloZiti znatna
sredstva.

Nekretnina je procijenjena na iznos od 76.628,00 kn. Prvo ro¢iste za javnu draZzbu odrzano je
22.09.2015. godine. Nekretnina je prodana za iznos od 145.000,00 kn.

Ad 5) Nekretnina upisana u zemljisne knjige Opcinskog suda u Puli u zk.ul. 12357 k.o. Pula,
a koja se sastoji od k.¢. 660/169 povrsine 212 m2, u naravi obiteljska stambena zgrada,
garaza, dvoriste, na adresi Pula, Milanovic¢eva ulica 18; 4. etaza od 50/390 dijela s kojim je
povezano pravo vlasni$tva na posebnom dijelu - STAN 4 - na prvom katu zgrade, koji se
sastoji od ulaza, kupaonice, sobe, kuhinje+dnevni i dvije terase ukupne povrsine 50,41 m2.

Stan se nalazi na adresi Milanovic¢eva ulica 18 u Puli. Na nekretnini je dovrSen ovrsni
postupak pod brojem Ovr-396/07 ovrhovoditelja RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava.
Nekretnina je procijenjena u ovr$nom postupku na iznos od 405.341,33 kune. U postupku su
odrzane dvije usmene javne drazbe a nekretnina je na drugoj javnoj drazbi prodana za iznos
od 140.000,00 kn.

Na izvjestajnom rocistu bila je prikazana i nekretnina je upisana u zemljiSne knjige Opéinskog
suda u Pore¢u u zk.ul. 1936 k.o. Nova Vas, a koja se sastoji od k.¢.418/3 oranica od 311 m2 i
k.¢. 423 vinograd od 1331 m2. Na nekretnini je upisan prijenos prava vlasni$tva u korist
Ore3nik Pavla iz Pule temeljem Ugovora o zajmu. Na dan otvaranja steajnog postupka na
nekretnini je bio u tijeku ovr$ni postupak koji se vodio pod brojem Ovr-1096/07 RH,
Ministarstva financija, Porezne uprave i Ovr-477/08.

Na nekretnini je upisano i pravo sluznosti radi izgradnje i odrzavanja dijela kanalizacijske
mreZe u korist Usluge Pore¢ d.o.0. U ovrSnom postupku nekretnina je procijenjena na iznos
od 34.395,00 kn.

Prema nalazu vijeStaka k.¢. 418/3 je u naravi pasnjak povrSine 311 m2, a k.. 423
poljoprivredna povr§ina izvan funkcije povrdine 1331 m2. U ovr$nom postupku odrzana su
dva ro¢ista za prodaju.

U nastavku, predmet se vodio pod posl.br. Ovr-1081/12 kod Op¢inskog suda u Pore¢u, nakon
Cega je prekinut zbog upisanog fiducijarnog prijenosa prava vlasnistva, odnosno dok stecajni
duznik ponovno ne postane punopravni vlasnik nekretnine. Navedena nekretnina se ne nalazi
u zavr$nom iskazu imovine stecajnog duznika.

PREGLED SUDSKIH POSTUPAKA
0d odvijetnice Mirjane Zrvnar iz Pule preuzela sam dva parni¢na predmeta i to:

- P-401/10 kod Op¢inskog suda u Puli, radi utvrdenja prava vlasnistva na k.¢. 778/7 upisanoj
u zk.ul. 3107 k.o. Galizana i

- P-652/10 kod Op¢inskog suda u Puli, radi isplate, a povezano s kupoprodajom 11. etaZe na
k.¢. 2409/15 upisane u zk.ul. 14923 k.o. Pula.

Temeljem odluke Skupstine vjerovnika na izvjestajnom ro¢istu odrzanom 17.09.2012. godine
na Trgova¢kom sudu u Rijeci, povudene su tuzbe u gore navedenim parni¢nim predmetima.



U ste¢ajnu masu uplacen je iznos od 243.262,59 kn koji je dostatan za podmirenje svih
troskova stefajnog postupka i ostalih obveza steajne mase, a ostatak se raspodjeljuje
ste¢ajnim vjerovnicima prema zavr$nom diobenom popisu.

III. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Od sredstava pristiglih na Ziro racun ste¢ajnog duznika, a nakon namirenja trosSkova steajnog
postupka i ostalih obveza steCajne mase za zavr$nu diobu rasporeduje se iznos od 37.300,00
kn odnosno 00,79% utvrdenih trazbina.

U Puli, 15.04.2017. Stecajni upravitel]
Jasmina Lichtenberg

N. J. TRADE c.o.2
PRIVITAK:

1. Tablica 4.4. PREGLED IMOVINE I OBVEZA (CL. 152 SZ) s analizom unovéenja
Prijava poreza na dobit za 2012. godinu s bilancom i ratunom dobiti i gubitka
Prijava poreza na dobit za 2013. godinu s bilancom i racunom dobiti i gubitka
Prijava poreza na dobit za 2014. godinu s bilancom i ra¢unom dobiti i gubitka
Prijava poreza na dobit za 2015. godinu s bilancom i ra¢unom dobiti i gubitka
Prijava poreza na dobit za 2016. godinu s bilancom i ratunom dobiti i gubitka

Bruto bilanca za razdoblje 01.01.-15.04.2017.

Zavrsni diobeni popis

N QLW
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