REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Staréeviéa 23

Posl. br.6-St. 79/2019-119

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Dubrovniku, po sucu tog suda Srdanu Gavranicu kao ste¢ajnom sucu u
ste¢ajnom postupka KASTELANSKA RIVIJERA d.d. za hoteljerstvo, ugostiteljstvo i turizam "u
stecaju", Obala kralja Tomislava 85, Kastel Stari, OIB: 60917566677, MBS: 060036949, zastupano po
ste¢ajnom upravitelju Stjepanu Lovi¢u iz Zagreba, izvan rocista, dana 4. lipnja 2019. godine,

zakljucdio je

. Odreduje se u ste¢ajnom postupku prodaja dijela imovine steCajnog duznika i to oznake
katastarske Cestice:
- kat. Cestice 371 zgr., hotel pvorsine 3.690 m2 i bazen povrsSine 151 m2,
- 1590/1 park, povrsine 3.207 m2,
- 1590/2 ostala zemljiSta povrSine 150 m2,
- 1613 park, povrSine 2.229 m2,
- 1614/1 put, povrsine 179 m2,
- 1614/2 park, povrsine 7.390 m2,
- 1615/2 neplodno, povrsine 244 m2,
- 1615/4 pasnjak, povrSine 4.823 m2, za 2566/4823 dijela prava vlasnistva,
- 1616 neplodno, povrSine 115 m2,
- 1620 hotelsko dvoriste povrSine 4.437 m2, otvoreni bazen povrSine 240 m2, djecji bazen
povrsine 16 m2,
- 1621 neplodno, povrsine 9.118 m2,
sve upisano u z.ul. 1122 k.o. KASTEL STARI.

1. Za imovinu kao cjelinu iz tocke I. ove odluke oznake katastarske Cestice:
- kat. Cestice 371 zgr., hotel povrSine 3.690 m2 i bazen povrSine 151 m2,
- 1590/1 park, povrSine 3.207 m2,
- 1590/2 ostala zemljista povrSine 150 m2,
- 1613 park, povrSine 2.229 m2,
- 1614/1 put, povrsine 179 m2,
- 1614/2 park, povrSine 7.390 m2,
- 1615/2 neplodno, povrsine 244 m2,
- 1615/4 pasnjak, povrsine 4.823 m2, za 2566/4823 dijela prava vlasnistva,
- 1616 neplodno, povrsine 115 m2,
- 1620 hotelsko dvoriste povrSine 4.437 m2, otvoreni bazen povrSine 240 m2, dje¢ji bazen
povrsine 16 m2,
- 1621 neplodno, povrsine 9.118 m2,
sve upisano u z.ul. 1122 k.o. KASTEL STAR]I,
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utvrduje se vrijednost u iznosu 73.503.200,00  kuna.

Imovina iz tocke 1. ove odluke prodavati ¢e se na usmenoj javnoj drazbi.

Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

Imovina iz tocke L. ove odluke ne mozZe se prodati:

- naprvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- natrecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj.

Imovina iz tocki I. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno", te se nece priznati
naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Na imovini iz tocke I. ove odluke postoji upisano razlu¢no pravo u korist JUSTITIUM
MARIS d.0.0., Split, GRAD KASTELA, Kastel Suéurac, Ante Suska iz Kastel Starog, te

- pravo sluznosti na teret Cestice zem. 1590/2 u povrsSini od 101 m2, na teret Cest.zem.
1590/1 u povrsini 4 m2, na teret ¢est.zem. 1614/1 u povrsini od 13 m2, te na teret Cest.
zem. 1613 u povrsini 34 m2, u korist VODOVOD I KANALIZACIJA d.o.o0., Split,

- pravo sluznosti radi izgradnje kanalizacijskog sustava Kastela — Trogir, dionica
DC.S.K. Luksi¢ s tlaénim cjevovodom, gravitacijskim kolektorima, elektri¢énim
kabelom i kabelom za daljinski nadzor i upravljanje, na teret Cest. zem. 1621 u
povrsini 422 m2, Cest. zem. 1614/1 u povrsini 375 m2, Cest. zem. 1590/2 u povrsini 6
m2, na korist VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.0., Split,

- zabiljezba spora na temelju tuzbe posl.br. 12P-791/09 predane Trgovackom sudu u
Splitu,

- zabiljezba vodenja upravnog postupka pred Povjerenstvom za utvrdivanje granica
pomorskog dobra klasa 934-01/06-01/54 radi utvrdenja granice pomorskog dobra na
Cest. zem. 1615/4.

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamcevinu u novcu za prve tri drazbe u
iznosu od 10% od pocetne cijene, a za Cetvrtu drazbu 250.000,00 kuna, koji iznosi se placaju u
korist posebnog racuna Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na
sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na
ra¢unu Financijske agencije najkasnije uroku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplacena jam¢evina uracunava se u cijenu.
Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni
iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvje$¢e u uplati kupovnine u
cijelosti.

Kupac je duzan poloziti kupovinu u cijelosti u roku od 15 dana od primitka rjeSenja o dosudi.
Sve poreze, pristojbe i druge troskove u svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac
o0 dospjelosti.

Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku iz ove
odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli¢ini
cijene koju su ponudili.

Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne polozi kupovinu u cijelosti u odredenom roku, ili
odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat uplacene
jamcevine. Ako kupac koji je ponudio najvecu cijenu u odredenom roku ne polozi kupovinu u
cijelosti sud ¢e posebnim rjesenjem proglasiti dosudu kupcu koji je ponudio vecu cijenu
nevaze¢om i imovinu dosuditi slijede¢em ponuditelju koji je ispunio uvjete da mu se imovina
dosudi redom prema veli¢ini ponudene cijene.
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IX. Nakon sto kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje od osudi postane pravomoc¢no, sud ¢e
zaklju¢kom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasnisStva u zemljiSnim knjigama na
ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.

X. Razlu¢ni vjerovnik moZze o svom troSku objaviti zakljuak o prodaji u sredstvima javnog
priop¢avanja, odnosno o zakljuCku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u prodaji
nekretnina.

XI. Dodatne informacije mogucée je dobiti kod steCajnog upravitelja Stjepana Lovica, Zagreb,

Preradovi¢eva 13, na broj mobilnog telefona 098/422-130, od 9 do 13 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine moguce je ako se prethodno plati trosak razgledanja najkasnije zadnjeg
dana objave poziva na sudjelovanje u drazbi, uz prethodnu najavu i u dogovoru sa steajnom
upraviteljem u zavisnosti od slobodnih termina ste¢ajnog upravitelja.

ObrazloZenje

Rjesenjem ovog suda poslLbr. St. 997/2016-41 od 26. lipnja 2018. godine otvoren je stecajni
postupak nad duznikom KASTELANSKA RIVIJERA d.d., Kastel Stari.

Na imovini iz to¢ke 1. ovog rjeSenja u zemljiSnim knjigama postoji upisano razlu¢no pravo u
korist JUSTITIUM MARIS d.o.0., Split, Ante Suska iz Kastel Starog, GRAD KASTELA, Kastel
Sucurac, zatim pravo sluznosti na teret ¢estice zem. 1590/2 u povrsini od 101 m2, na teret Cest.zem.
1590/1 u povrsini 4 m2, na teret Cest.zem. 1614/1 u povrsini od 13 m2, te na teret Cest. zem. 1613 u
povrsini 34 m2, u korist VODOVOD | KANALIZACHA d.o.0., Split i pravo sluznosti radi izgradnje
kanalizacijskog sustava Kastela — Trogir, dionica DC.S.K. Luk$i¢ s tlacnim cjevovodom,
gravitacijskim kolektorima, elektricnim kabelom i kabelom za daljinski nadzor i upravljanje, na teret
Cest. zem. 1621 u povrSini 422 m2, ¢est. zem. 1614/1 u povrsini 375 m2, Cest. zem. 1590/2 u povrsini
6 m2, na korist VODOVOD | KANALIZACIJA d.o.0., Split, kao i zabiljezba spora na temelju tuzbe
posl.br. 12P-791/09 predane Trgovackom sudu u Splitu, te zabiljezba vodenja upravnog postupka pred
Povjerenstvom za utvrdivanje granica pomorskog dobra klasa 934-01/06-01/54 radi utvrdenja granice
pomorskog dobra na Cest. zem. 1615/4.

Prema ¢l. 247. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, dalje u tekstu: SZ), nekretninu na Kkojoj
postoji razluéno pravo, na prijedlog ste¢ajnog upravitelja prodaje steCajni sudac, uz odgovarajucu
primjenu pravila ovr$nog postupka, a sud ¢e zakljuckom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin
i uvjete prodaje, dok prodaju provodi Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom, s tim da se
imovina prvoj drazbi ne moze prodati ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti.

U smislu ¢l. 92. Ovrsnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ)
koji se na temelju ¢l. 247. SZ na odgovarajuéi nacin u ovom postupku prodaje primjenjuje, vrijednost
imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazlozenog nalaza i misljenja
vjestaka ili procjenitelja, odmah nakon $to je na ro¢iStu odrzanom 4. lipnja 2019. godine omoguéio
strankama, zaloznim vjerovnicima, sudionicima u postupku da se o procjeni izjasne. Vrijednost
nekretnina sud je utvrdio prema procjeni stalnog sudskog vjestaka Hrvoja Balija, dipl. ing.
gradevinarstva (list spisa 362-391), cijeneéi da je predmetna procjena uradena prema pravilima struke
i vode¢i racuna koja ¢e se razlu¢na prava na imovini brisati nakon prodaje, ali i o utjecaju upisanih
tereta (sluznosti) na vrijednosti predmetne imovine, kao i da je u tijeku postupak utvrdivanja granice
pomorskog dobra za kat. Cest. 1615/4 K.O. Kastel Stari prema kojem u trenutku donosenja ovog
zakljucka proizlazi da je izvan granica pomorskog dobra povrSine kat. ¢est. 1615/4 od 1.052 m2, pa je
sud procjenu suvlasnickog dijela 2566/4823 koja obuhvaca 2566 m2 od ukupno 4.823 m2 kolika je
povrsina kat.Cest. 1615/4 na odgovarajuci nacin umanjio, uzevsi u obracun vrijednosti samo povrsinu
od 1.052 m2 po procijenjenoj vrijednosti m2 za suvlasni¢ki dio, dok ostali dio povrSine kat.Cest.
1615/4 (preko 1.025 m2) nije uzet u obracun, te je tako odredena vrijednost za cjelokupni predmet
prodaje u iznosu od 73.503.200,00 kuna.
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U smislu ¢l. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaji. Sukladno €l. 247. st.
5. SZ nekretnina se ne moze prodati: na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti
nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, na trec¢oj drazbi
ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po
pocetnoj cijeni od 1,00 kune. Zbog toga je odluceno kao u tocki IlI. ovog rjesenja.

Prema ¢l. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u
cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema veliini cijene koju su ponudili.

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95.do 100., 103., 106,
OZ u vezi sa ¢l. 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 2. srpnja 2019. godine
Stecajni sudac:

Srdan Gavranic
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zakljucka nije dopusteno izjaviti posebnu zalbu.

DN-a (02.07.2018.9.):
- steCajni upravitelj, putem e oglasne ploce,
- e-oglasna ploca suda.

Na znanje:

- JUSTITIUM MARIS d.o.0., Kralja Zvonimira 6, Split, po punomo¢niku, putem e oglasne ploce,

- Ante Susak, Kastel Stari, Don Frane Ivanovi¢a 58, po punomo¢niku, putem e oglasne ploce,

- GRAD KASTELA, Kastel Suéurac, Ulica braée Radica 1, putem e oglasne ploce,

- REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo za upravljanje drzavnom imovinom, putem e oglasne
ploce,

- Splitsko-dalmatinska zupanija, putem e oglasne ploce,

- Grad Kastela, putem e oglasne ploce.
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