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Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i nekretnine

Procjembeni elaborat — Robna kuc¢a ,Nama“ Zagreb K.O Tre$njevka

Konstruktor InZenjering d.d u ste¢aju, Robna Kuc¢a Ozaljska 152 Zagreb

Adresa:vlasnika Konstruktor- InZenjering d.d u ste¢aju Svaciéeva.4 Split
Namjena: Poslovni objekt

Zemlji$no knjizne oznake k.6.z 5573/38 K.O Tre$njevka Zagreb
Katastarske oznake: zku,5908  K.O Tresnjevka Zagreb
Narucitel; Stegajni upravitelj

Swrha: Stecajni postupak st-1196/2016
Powrsina zemjista 5340 m?

Viasnistvo: Konstruktor- InZenjering d.d. u stetaju
Nadnevak procjene: Svibanj 2019,

Procjenitej: M. Dzaja d.ig.

Intema oznaka TD 08119

Procjembena vrijednost 41.452.000.00 kn
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2. LOKACIJA OBJEKTA:

. Mire
UlcaiMatkalBastijate: ~ig " 0

g ‘.‘M.ﬂka Mandlec s

LEGENDA:

M1- PRETEZNO STAMBENA

IS — INFRASTRUKTURA

R - SPORT REKREACIJA

S - STAMBENA

D - DRUSTVENA I JAVNA UPRAVNA,SOCIJALNA KULTURNA
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3. Zadatak

Zadatak ovog vjestaCenja je utvrdivanje sadasnje trzne vrijednosti tvrtke ex-Nama
Zagreb Ozaljska 152 vlasnika Konstruktor - InZzenjering d.d,na temelju prikupliene
dokumentacije, podataka naruditeljaj uvida u stanje nekretnine, a sa svrhom utvidenje
vrijednosti nekretnine na dan vrednovanja.

Svrha procjembenog elaborata je utvidenje nov€ane vrijednosti nekretnine,a radi
prodaje nekretnine u ste€ajnom postupku.

Dan vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoce je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu njene vrijednosti.

Dan kakvoce dan 23.05,2019.g (dan vrednovanja).

Dan obilaska nekretnine:
Obilazak nekretnine nije omoguéen od strane tvrtke u stecaju.

Opseg obilaska nekretnine:
Prema izjavama korisnik objekt nije u uporabi.
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4. Zakonski propisi i izvori podataka.

Vjestakje za potrebe izrade ovog izvjestaja koristio podatke sa javno dostupnih
portala kao $to http://geoportal.dgu.hr. hitp://e-izvadak.pravosudje.hr,
https://gis.qgorica.hr/qgis https://oss.uredienazemlia.hr https://ispu.mqipu.hr/.

Zakona o Masnistvu i drugim stvamim pravima ,NN 91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,
129/00,114/01,79/06,141/06,146/08,38/09,153/09,143/12,152/14,81/15,94/17
Zakona o zemlji8nim knjigama, NN 91/96,

Zakona o prostornom uredenju, NN 153/13,

Zakon o gradnji, NN 153/13,

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,

Vazeci gradevinski propisi i normativi RH.
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5. SaZetak procjene

Zadatak je procjena vrijednosti nekretnine sukladno tro§kovnoj metodi , vlasnik objekta
Konstruktor Inzenjering d.d u ste€aju, Split Svagi¢eva br 4. Svrha procjene utvrdivanje
procjenmbene vrijednosti nekretnine ,a zbog podmirenja potrazivanja

KoriStene metode:

Metoda
1 - Tro8kovna metoda, robna kuca.
2 - Poredbena metoda, gradevinsko zemljiste.

Prema zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i pravilniku o metodama procjene

vrjednosti nekretnie.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka
stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile te da obje strane imaju jednaku
spoznaiu u svezi prociene. Ova procjena moze Kkoristiti u svrhu formirania
kupoprodajne cjene te rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja izmedu duznika i
vjierovnika glede izmirenja potrazZivanja koja ima vjerovnik.Obzirom na navedeno i
vrjednosti na dan izrade 26.05.2019 procjenjujem sukladno vrjednosti te popisu
nekretnine.

UvaZavajuci navedeno, trziSna vrjednost objekta ex-Nama Zagreb Ozaljska 152,
a na dan vrednovanja 26.05.2019 iznosi.

VRJEDNOST NEKRETNINE u kn 41.452.672.40 kn

5,594,152.82 €

VRJEDNOST NEKRETNINE u kn 41,452,000.00 kn  zaokruzen iznos na cjelo
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6. TehniCki opis.

Robna ku¢a Nama na Remizi (datum otvaranja) 02.10.1972.

Tokom 70-ih i 80-ih godina je to bila jedna od najve¢ih Naminih robnih kué¢a, vjerojatno
najve¢a poslije vodeceg dvojca robnih kuéa u llici i na Kvaternikovom trgu. U podosta
nepreglednom prostoru na viSe etaZza je prodavana sva roba koju je bilo moguce zamisliti.
SamoposluZivanije je bilo smjeSteno u podrumskoj etaZi sa zapadne strane robne kuce (danas
ispod poste), dok je restoran za radnike bio smjeSten pokraj njega.Nakon propadanja lanca
robnih ku¢a Nama prostori robne kuc¢e su se koristili za raznorazne svrhe, dijelom kao
trgovine, dijelom kao skladiSni prostor, posta itd. Dijelovi su i dan-danas neiskoristeni
usprkos vrlo dobrom prometnom polozaju objekta na kraju tramvajskih linija i kod polazista
viSe autobusnih linijja za zapadnu Tre$njevku. To se moze dijelom obrazloziti procvatom
lokala na platou ispred robne kuc¢e na kojem nekad nije bilo nikakvih sadrzaja, a sada je tamo
desetak najraznovrsnijih sadrZaja, od gostionica do cvjec¢arnice, pekarna itd.Kao uspomenu
na dane Name s prednje strane je joS uvijek moguce vidjeti gdje je stajao njen znak, a sa
straznje strane se moze vidjeti ploCa sa upozorenjem o zabrani koriStenja parkirnin mjesta
osim za potrebe Name. Konstrukcija zgrade je temeljena na A.B temeljima, izvedena je
nosivom A.B konstrukcijom s A.B zidovima i A.B medukatnom konstrukcijom. Krov je ravni A.B
s izvedenom hidroizolacijom. Vanjski zidovi zavr8no su obradeni fasadnom Zbukom i bojom, a
dio su fasadne bravarske stijene. Gradevinska limarija je izvedena od pocin¢anog lima.
Unutarnji pregradni zidovi izvedeni su od opeke koji su zavr$no bojani ili oblozeni kerami¢kim
plo¢icama u sanitarnim prostorima. Podovi su zavr$no obloZeni kerami¢kim plo¢icama ili
kamenom u prodajnom prostoru, a laminatom, PVC oblogom, taracom, kulirom i cementnom
glazurom u ostalim prostorima. Vanjski prczori i staklene stijene (izlozi) su bravarske
konstrukcije i ostakljeni su djelomi¢no izo staklom. Unutarnja vrata su puna drvena ili
metalna.U zgradi su izvedene instalacije vode i kanalizacije, elektricne instalacije, instalacije
plina i instalacije telefona. Grijanje je centralno preko toplane, a djelomi¢no je izvedeno
upuhavanjem toplog zraka kroz kanalski razvod. U poslovnoj zgradi izvedena je djelomicno
instalacija alarma i videonadzora, te sprinkler sustav za gaSenje pozara.Poslovna zgrada je
prosje¢no i minimalno odrzavana, a pojedini poslovni prostori su djelomi¢no uredeni i
prenamijenjeni prema potrebama korisnika.
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7. KRATKI OPIS METODA PROCJENE.

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine

svrha kojih je stvaranje prihodu.

TroSkovna metoda

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine svrha Kkojih
nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskin kuc¢a koje prema svojim obiljeZjirna nisu usporedive.TroSkovna metoda je
primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.U tro8kovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije
trziSna vrijednost nekretnine, ali se primjenom koeficijenata prilagodbe troSkovna vrijednost

moze preracunati na trziSnu vrijednost.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.Za procjenu poredbenom metodom odabiru se ponude
slicnih nekretnina prema podacima dostupnim owvlastenim sudskim vjeStacima putem
Informacijskog sustava prostornog uredenja Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
"eNekretnine". Odstupanja srednje vrijednosti prihvatljive su u granicama zakona do +30%.
Obradom podataka i meduvremenskim izjednacenjem (postupak preraCunavanja razlika u
konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trZitu nekretnina

tijekom vremena izraCunavaju se prema podacima
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8.INDEKSI CJENA STAMBENIH OBJEKATA:www.dzs.hr.

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢ée se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
nekretnini meduvremenskim izjedna¢avanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih svoj
stava kroz tablicu interkvalitativnog izjedna¢avanja. Pri tome se uzimau obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijel
osti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih

i rezija.

Tromjesedje

Indeksi (& 2015.
Indices (D 2015

=100)?

= 100)?

ncvi
stambeni

Quarter

2015. Q1
Q2
Q3
Q4

2016. Q1
Q2
Q3
Q4

2017. Q1
Q2
Q3
Q4

2018. Q1
Q2
Q3
Q4

101,05
99,13
99,86
99,96

101,21
100,28
101.31
100,75

100,85
104,55
105,13
108,45

109,44
109,26
112,32
113,54

100,87
98,67
100,98
99,48

99,07
95,80
96.67
94,84

92,86
96,71
97,76
98,73

99,03
98,51
100,78
101,49

101,12
99,33
99,37

100,18

101,73
101,23
102.30
101,97

102,51
106,17
106,65
110,46

111,59
111,47
114,68
116,00

101,62
99,84
99,92
98,62

100,43

99,91
101.96
100,56

100,72
102,69
106,45
110,46

112,19
114,51
118,96
119,82

101,00

98,47
100,01
100,51

101,77
100,33
101.80
101,39

102,25
106,58
105,46
108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

100,20
100,50

99,14
100,16

100,21
100,52
97.74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51
102,00
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9. PREGLED | POPIS POVRSINA.

R.br. Prostor NKPmM2
PODRUM
1 Prodajni 259,20
2 Uredski 12,50
3 Skladigni 167,70
4 Prodajni 529,15
5 Skladi$ni 19,40
6 Skladi$ni 339,00
7 Skladi$ni 385,10
8 Skladi$ni 47,73
9 Prodajni 179,40
10 Prodajni 92,80
11 Skladisni 686,35
12 | Sanitarni Cvor 6,70
| Ukupno prodajni, skladini, uredski i pomoéni prostori 2725,03 |
13 Manipulativni prostor 361,70
14 Peron 39,50
15 Poviseni zid 31,70
16 Stubiste 1 25,10
17 Pumpe 23,65
18 Hodnik 25,90
19 Sprinklerstanica 12,40
20 Utovarna rampa 113,60
21 Stubiste 2 4,75
22 Lift 5,95
23 Hodnik 2 33,90
24 Predprostor toplinske stanice 35,80
25 Ured 5,00
26 Toplinska stanica 49,20
27 Stubiste 9,10
28 Klima zona 4 39,60
29 Hodnik 5 94,70
30 Stubiste 5 3,98
31 Lift 8,10
32 Predprostor + lift 8,20
33 Predprostor + stubiste 24,00
Ukupno zaednicki prostori 955,83
| UKUPNO PODRUM 3680,86 |
SUTEREN

34 Prodajni 151,16
35 Izlog 4,10
36 Prodajni 60,65
37 Vjetrobran 2-prodajni 4,40
38 Hodnik 3-prodajni 18,40
39 Prodajni 39,77
40 Ulaz 7,45
41 Prodajni 258,40
42 Uredski 11,90
43 Uredski 4,55
44 Uredski 4,30
45 Sanitarni 25,30
46 Prodajni 6,70
Ukupno prodajni, uredski i pomo¢ni prostori 597,08
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PREGLED | POPIS POVRSINA.

R.br. Prostor NKPm2
47 Stubiste 2 8,60
48 Hodnik 2 19,60
49 Stubiste 3 3,30
50 Ured-domar 19,00
51 Blagajna 15.10
52 Ulazni prostor za vozila + rampa 79.30
53 Agregat 51,30
54 Hodnik 4 ) _ 41.60
55 Pogon za zraénu zavjesu 4.80
56 Strojarnica 4’ 45
57 Predprostor lifta 2’ 40
58 Predprostor strojarnice i lifta '
59 Predprostor + stubiste 11,40
60 Klima - vanjski prostor 24,00
61 Stubiste 20,25
Ukupno zajedniéki prostori 0,5V
311,40
62 Prodajni-koristi neboder na k.br. Ozaljska 148 Prodajni-koristi 21,90
63 neboder na k.br. Ozaljska 148 15,70
Ukupno prodajni prostori 3,760
64 Natkriveni prostor 1 46,35
65 Natkriveni prostor 3 12,35
66 Natkriveni prostor 4 63,55
67 Natkriveni prostor 6 30,00
68 Natkriveni prostor 2 118,15
69 Natkriveni prostor 5 43,71
70 Pasage 43 20
Ukupno otvorenl natkrivenl prostorl 357,31
UKUPNO SUTEREN 1303,39
PRIZEMLJE
71 Prodajni 418,90
72 I1zlog 48,05
73 Skladisni 21,70
74 Skladisni 4,25
75 Uredski 9,70
76 Skladisni 49,30
77 Izlog 20,05
78 Izlog 13,53
79 Prodajni 206,50
80 Skladigni 50,00
81 Izlog 15,50
82 IzZlog 15 70
ZAJEDNICKI PROSTORI 87318
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PREGLED | POPIS POVRSINA.

Ukupno prodaijni, skladi$ni i uredski prostori

83 Stubiste + predprostor 13,20
84 Stubiste 2 2,10
85 Stubiste + predprostor 6,78
86 Zragni prostor 35,82
87 Zracni prostor 18,18
88 Lift 5,35
89 Lift 8,65
Ukupno zajednicki prostori 90,08

90 Pasage 119,80
91 Stubiste 3 (pasage] 29,75
92 Natkriveni prostor 1 137,70
93 Natkriveni prostor 2 48,12
94 Natkriveni prostor 3 30,94
95 Predprostor 9,40
96 Predprostor 9,95
97 Natkriveni prostor 1356,50
Ukupno otvoreni natkriveni i pomocni prostori 1742,16
98 Kiosk 6,75
99 Zak. zeml,. 1,60
100 | Zak. zeml,. 1,60
101 | Kiosk 12,00
102 | Terasa 60,00
103 | Kiosk 8,35
104 | Kiosk 8,35
105 | Kiosk 8,35
106 | Kiosk 13,80
107 | Kiosk 8,35
108 | Kiosk 8,35
109 | Kiosk 8,35
110 | Kiosk 8,35
111 | Caffe bar 71,00
112 | Terasa 70,00
113 | Kiosk 6,00
114 | Kiosk 1,00
115 | Bankomat 1,00
116 | Bankomat 1,00
Ukupno vanski objekti i bankomati 304,20

UKUPNO PRIZEMLJE 3009,62
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PREGLED | POPIS POVRSINA.

LKAT
117 Prodajni 300.93
118 Prodajni 85.15
119 Prodajni 90.70
120 Prodajni 215,30
121 Prodajni 12.65
122 Prodajni 17.00
123 Uredski 11.40
124 Prodajni 153.00
125 | Skladidni 25.10
126 | Skladi$ni 25.20
Ukupno prodajni, skladisni i uredski prostori 721,13
127 Predprostor+stubiste2 10.75
128 Predprostor 13.30
129 Predprostor 2.94
130 Hodnik 2 22.40
131 Predprostor+stubiste 24.00
132 Predprostor 12.65
Ukupmo zajednicki predprostor 86.04
133 Nadkriveni predprostor 12.65
134 Rampa 14.80
Ukupno otvoreni natkriveni prostor 27.45
UKUPNO 1. KAT 1049,92
NKP 9073.13 m?
BGP 10887.76 m?

NKP - NETO KORISNA POVRSIAN
BGP - BRUTO GRABDEVINSKA POVRSINA
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13 Razlozi izbora troskovne metode.

Objekt zgrada "Nama" u Zagrebu je izgraden i otvoren 1972.g propisi (PBAB-71) koji su se
primjenjivali u to vrijeme za betonske konstrukcije se bitno razlikuju od propisa u vrijeme
vrednovanja objekta,a $to znaci sliedece razlike klasa betona i razlike definiranih djelovanja na
konstrukciju (misli se na karakteristi¢cna optereCenja ) i stoga smatram da bi uporedna metoda
preocjene vrijednosti gradevine bila potpuna neprihvatljiva za vrjednovanje vrjednosti objekta ,
jer se ne bavi sustinskim ¢&injenicama kakvoce objekta. Objekti u Hrvatskoj nemaju knjiZicu
odrzavanja objekta gdje bi bilo moguce izvrSiti uvid u stanje gradevine te upotrjebiti stvarne
Cinjenice stanja objekta.TroS8kovna metoda preko faktora koriStenja uzima Cinjenicu starosti
gradevine kroz vrijeme i stoga je smatram prihvatljivom za ovu vrstu gradevina. Toplinski gubici
zgrada su veci 300 kWWh/m2 godiSnje.

(1) Tro8kovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih
gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova gradnje
buduc¢im prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

(2) Tro8kovna metoda mozZe se koristiti kod starijin gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrZzavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna
metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod
procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

(3) Prilikom primjene tro8kovne metode uzimaju se u obzir normalni tro8kovi gradnje, umanjenje
vrijednosti zbog starosti, nedostatci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja

na vrijednost.

Metoda poredbe ne primjenjiva za objekte gradene u razli€itim vremenskim periodima, a
primjeniva za objekte u nizu, dvojne objekte i vrlo sli¢ne stambene objekte.

Neizgradena gradevinska zemlji$ta i stanovi u stambenim blokovima.
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14. PREGLED KUPOPRODAJNIH IZVADAKA IZ e-NEKRETNINE

Naziv atributa

Vrijednost atributa

IDZKC

869945

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN [PU]

Vrsta ugovora

Povrdina u prometu m?
Vrgednost nekretnine [KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

Pretezita namjena

25.5.2019.
GZ - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

3746374
KP-KUPOPRODAJA
296.00

150.792,16
5.12.2017

Provedena evaluacija
Rude$

Stambena

Naziv atributa

Vrijednost atributa

IDZKC

1081309

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN [PU]

Vrsta ugovora

Povréina u prometu m?
Vrgednost nekretnine [KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena

25.5.2019
GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE

3462541
KP-KUPOPRODAJA
296.00

120.000,00

1.6.2016

Provedena evaluacija
Rude$

Stambena
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Naziv atributa

Vrijednost atributa

IDZKC

1031085

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN [PU]

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu m?
Vrgednost nekretnine [KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena

25.5.2019
GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE

3457917
KP-KUPOPRODAJA
2.200,00
1.470.000,00
6.9.2016

Provedena evaluacija
Stagli§¢e-Knezija

M - ;MjeSovita namjena

Naziv atributa

Vrijednost atributa

|DZKC

058857

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN [PU]

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu m?
Vrgednost nekretnine [KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena

25.5.2019
GZ - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

3846868
KP-KUPOPRODAJA
1.164,00

257.968,23
27.6.2018

Provedena evaluacija
Gornje Vrapce

S - ;Stambena namjena

14
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Naziv atributa

Vrijednost atributa

IDZKC 1066833

Datum pregleda 25.5.2019

Vrsta nekretnine GZ - GRVAE)EVINSKO
ZEMLJISTE

ID PN [PU] 3991969

Vrsta ugovora

Povr$ina u prometu m
Vrgednost nekretnine [KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

Pretezita namjena denovnog
bloka

KP-KUPOPRODAJA
1635.00

15636100.00
15.3.2019

Provedena evaluacija
Samoborska

M - ;MjeSovita namjena

Naziv atributa

Vrijednost atributa

IDZKC 1018400

Datum pregleda 25.5.2019

Vrsta nekretnine GZ - GRVAE)EVINSKO
ZEMLJISTE

ID PN [PU] 3937848

Vrsta ugovora

Povrina u prometu m?
Vrgednost nekretnine [KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena denovnog
bloka

KP-KUPOPRODAJA
2948.00

2179006,83
10.12.2018
Provedena evaluacija
Slavonska

K1 - ;Gospodarska,Poslovna

22

23
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12 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

Redni [Nekretnina |Datum Vijednost iz PovrSina |Indeks DZS |Index DZS Indeks "G"/"H" |Danasnja Odstupanje
broj ugovora ugovora u kn nekretnine |Rh u vrjeme |RH sada$nji |vremensko vijednost
u prometu |ygovora izjednagavanje |kn/m?
m2
9 11031085 6.9.2016| 1470000,00 2200/ 101,96 118,96 0,86 573 24%
22 |1066833| 15.3.2019, 1536100,00 1635/ 119,82 118,96 1,01 946 20%
23 11018400 10.12.2018| 2179006,83 2948 119,82 118,96 1,01 744 1%
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13.Metoda usporedivanja vrijednosti.

POREDBENA METODA PROCJENE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA GRAD ZAGREB.

Datum prodaje / ponude 10.12.2018 | 15.3.2019 6.9.2016
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi ZAGREB ZAGREB ZAGREB
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o
zastiti osobnih podataka) Broj slike

23 22 9
Kategorija zemljidta 1 1 1
Izvor podataka o cijeni e-nekretnine e- e-

nekretnine | nekretnine

Prodajna cijena (kn) 2179006.83 | 1536100.00 | 1470000.00
Prodajna cijena (€) 294023.32 207272.97 | 198353.80
PovrSina (m2) 2948 1635 2200
Cijena (€/m2) 100 127 90
Korekcija ponude / potraznje 0,00% 0,00% 0,00%
?é/arznuzl;at cijene nakon korekcije potraznje 100 127 90
Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 118.96 99.91 101.96
Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 120.52
Koeficijent korekcije (B/A) 1.01 1.21 1.18
Rezultat cijene nakon meduvremenskog 101 153 107
izjednacenja (€/m2)
Utjecaj prava sluznosti puta 0.00% 0.00% 0.00%
Utjecaj prava sluznosti kabela i prolaza 0.00% 0.00% 0.00%
Veli¢ina zemljista -10.00% -10.00% -10.00%
Lokacija 0.00% -10.00% 0.00%
Infrastruktura 0.00% -10.00% -10.00%
Oblik 0.00% 0.00% 0.00%
Ostalo (pogled, zonaii sl.) 0.00% 0.00% 0.00%
Kontrola (manje od + 40%) 4% 12% 11%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 91 107 85
Srednja vrijednost (€/m2) 94 €/m?
Povrsina zemljista u m? 5340.00 m?
Ukupna vrijednost u eurima 504176.20 €
Ukupna vrijednost u kunama 3735945.63 kn




14. Troskovna metoda.

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE "OBJEKT" - TROSKOVNA METODA.

N OBJEKT - NAMA Zona 1- HRK/m® BV-m’ Surn...HRK

2 komunalni 108.00 43551.00 4703508.00
Cjena/m2 Sum m2

A | Cijena izgradnje-Novo 5928.80 10887.00 64546845.60

2 | Godina procjene 2019

3 | Godina izgradnje 1972

4 | Starost objekta 47

5 [ OVK 60

6 | Preostali vijek uporabe 13

7 | Faktor uporabe 2.5

8 [ G/IOVK 78%

9 [ OOVK 27.60

1 | Zamjenska starost 32.40

0

1 | Otpis 46%

1 29691548.98

1 | Preostali vnjednost 54% 34855296.62

2

A Instalacije - ukupnr(T)ljzcuem po Cuge rr;z:jc;vo Umanjanje (20%)

2 | Plin,voda,kanalizacia 10.00% 592.88 118.58

3 | Grijanje 2.50% 148.22 22.23

4 | Klimatizacija 5.00% 296.44 59.29

5 | Energetika 5.00% 296.44 59.29

6 | Telekomunikacija,Informatika 2.50% 148.22 14.82
Ukupno 25.00% 1482.20 274.21

SADASNJA VRIJEDNOST OBJEKTA - TROSKOVNOM METODOM

37,716,726.77 kn

5,089,289.81 €

UKUPNA VRJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI

41,452,672.40 kn
5,694,152.82 €
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16.POSLOVNE ZGRADE

Naziv atributa Vrijednost atributa
IDZKC 1067718
Datum pregleda 25.5.2019

Vrsta nekretnine

ID PN [PU]

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu m?
Vrgednost nekretnine [KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena denovnog
bloka

PZG - POSLOVNE ZGRADE
3892509
KP-KUPOPRODAJA
1125.00

4559000,00

1.10.2018

Preuzeto od PU

SAVSKA ZAGREBACKA

M1 - ;MjeSovita -stambena

Naziv atributa

Vrijednost atributa

IDZKC

871032

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN [PU]

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu m?
Vrgednost nekretnine [KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

Pretezita namjena denovnog
bloka

25.5.2019

PZG - POSLOVNE ZGRADE
3771042
KP-KUPOPRODAJA
2823.00

8060831,22

11.7.2017

Provedena evaluacija
ROTOR ISTOK

M - ;MJESOVITA

PZ-3

PZ-4
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POSLOVNE ZGRADE

Naziv atributa

Vrijednost atributa

PreteZita namjena denovnog
bloka

IDZKC 1062298

Datum pregleda 25.5.2019

Vrsta nekretnine PZG - POSLOVNE ZGRADE
ID PN [PU] 2893616

Vrsta ugovora KP-KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu m? 2724,00

Vrgednost nekretnine [KN) 14893060,65

Datum ugovora 11.1.2016

Status podatka IZVORNO UNESEN
Cjenovni blok Martinovka

M2 - ;PRETEZNO POSLOVNA

Naziv atributa

Vrijednost atributa

IDZKC 1035971

Datum pregleda 25.5.2019

Vrsta nekretnine PZG - POSLOVNE ZGRADE
ID PN [PU] 3957815

Vrsta ugovora KP-KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu m? 3205.00

Vrgednost nekretnine [KN) 29007165,04

Datum ugovora 19.12.2018

Status podatka
Cjenovni blok

Pretezita namjena denovnog
bloka

Evaluacija u tieku
S.S.Kranj¢eviceva

M1 - ;MjeSovita namjena

PZ-5

PZ-6
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POSLOVNE ZGRADE

Vrsta nekretnine

ID PN [PU]

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu m?
Vrgednost nekretnine [KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena denovnog
bloka

Naziv atributa Vrijednost atributa
IDZKC 869945
Datum pregleda 25.5.2019.

PZG - POSLOVNE ZGRADE
38440468
KP-KUPOPRODAJA

710.00

12373279,60

26.5.2018

Provedena evaluacija
LJUBLJANICA

Stambena

Naziv atributa

Vrijednost atributa

IDZKC

7700856

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN [PU]

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu m?
Vrgednost nekretnine [KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

Pretezita namjena denovnog
bloka

25.5.2019

PZG - POSLOVNE ZGRADE
3310901

KP-KUPOPRODAJA

2587.00

25991177.60

10.12.2015

Preuzeto od PU
LJUBLJANSKA-ZAGREBACKA
TRGOVACKI KOMPLEKS

PZ-1

PZ-2
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LOKACIJA PZ | PODACI IZ UGOVORA , IZVOR e-NEKRETNINE

Haziv atributa
1D 2XC
Datum pregieds
Vrsta nekretnne
ID PN (PU)
Yrsta ugovors
Powrdina u prometu
Vrieonost nekretnne (KM)
Daturn ugovors
Status podatia
Genownl biok
Preteita namjena genownog bioka

Puoslovne zgrade - Zhirka kupoprodajuib cjena

Viijednost atributa
945328
2952019,
PZG - POSLOVNE ZGRADE
3840468
KE - KUPOPRODATA
719,00
12.373.278,60
28.05.2018
PROVEDENA EVALUACDIA
LIUBLIANICA
S - STAMBENA NAMIENA

Podact o nekretning

Poslovne 2grade - Zhirka kupoprodajaih djena

Naziv atnbuta Vrjednost atributa

1D ZKC 770856

Daturrs piwgleda 29.5.2010

Vrsta nekretnine PZG - POSLOVNE ZGRADE

ID PN (PU) 3310901

VIsts ugovora KP - KUPOPRODAIA

Povrina u promety 2.587,00

Vrijednost nekretnne (KN) 25.991.177,60

Datum ugovora 18.12.2015

Status podatia PREUZETO OD PU

Genovni blok LIUBLIANSKA - ZAGREBACKA
B oreteita namera cenoimoa biska 12 GOSPODARSKA NAEIA
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LOKACIJA PZ 1 PODACI IZ UGOVORA |, IZVOR e-NEKRETNINE

1067718
Datum pregleda 29.5.2019,

Vrsta nekretnine PZG - POSLOVNE ZGRADE
ID PN (PU) 3892509

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povriina u prometu 1.125,00

Vrjednost nekretnine (KN) 4.559.000,00

Datum ugovora 01.10.2018

Status podatka PREUZETO 0D PU
Genovni blok SAVSKA - ZAGREBACKA

M1 - MIESOVITA NAMIENA -

Pretedita namjenz Qenownog bioka PRETEZITO STAMBENA P-3

871032

29.5.2019.

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povring u prometu
Vrjednost nekretnine (KN)

Datum ugovorz

Status podatka

Qenovnl blok

Preteita namjena genownog bloka

PZG - POSLOVINE ZGRADE
3771042

KP - KUPOPRODAJA
2.823,00

8.060.831,22

11.08.2017

PROVEDENA EVALUACDA
ROTOR ISTOK

M - MJESOVITA NAMIENA
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LOKACIJA PZ | PODACI IZ UGOVORA | IZVOR e-NEKRETNINE

Vi~ .

fl Podaci o nekretnini

Poslovne zgrade - Zbirka kupoprodajnih diena

Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregleds

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povriinz u prometu
Vrjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Qenovni blok

1062298
29.5.2019

PZG - POSLOVNE ZGRADE

KP - KUPOPRODAIA

2.747,00
14.893.060,65
11.01.201%
LZVORNO UNESEN
MARTINOVKA

M2 - MIESOVITA NAMIENA -

Preteiita namjena genovnog bloka PRETEZITO POSLOVNA

Poslovne zgrade - Zbirka kupoprodajnih djena 8| =
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1035971
Datum pregleda 20.5.2019 d
Vrsta nekretnine PZG - POSLOVNE ZGRADE = —
ID PN (PU) 3957815 ‘
Vrsta ugovors KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 3.205,00
Vrjednost nekretnine (KN) 29,007.165,04
Datum ugovora 19.12.2018

Status podatka
Genovni blok

EVALUACDA U TDEKU
S.5. KRANICEVIC

M1 - MIESOVITA NAMIENA -

Pratefita namjena genovnog bioka PRETEZITO STAMBENA




17. PROCJEMBENA METODA - POREDBENIH VJEDNOSTI

Datum prodaje / ponude 10.12.2015 11.1.2016 19.12.2018
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi ZAGREB ZAGREB ZAGREB
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o
zastiti osobnih podataka) Broj slike

P-2 P-5 P-6
Kategorija zemljita 1 1 1
e-Nekretnine:IDZKC 7700856 1062296 1035971
Prodajna cijena (kn) 25991177.60 | 14893060.65 | 29007165.04
Prodajna cijena (€) 3507108.03 2009859.74 | 3914068.96
PovrSina (m2) 2587 2724 3205
Cijena (€/m2) 1356 738 1221
Korekcija ponude / potraznje 0,00% 0,00% 0,00%
Z?rznuzl’;at cijene nakon korekcije potraznje 1356 738 1221
Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 100.18 | 101.73 116.00 |
Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 116.00
Koeficijent korekcije (B/A) 1.16 1.14 1.00
Rezultat cijene nakon meduvremenskog 1570 841 1221
izjednagenja (€/m2)
Tehni¢ko stanje 0.00% 0.00% 0.00%
Odnos bruto neto 0.00% 0.00% 0.00%
Lokacija 0.00% 0.00% 0.00%
Mogué&nost parkinga 0.00% 0.00% 0.00%
Infrastruktura 0.00% 0.00% 0.00%
Polozaj 0.00% 0.00% 0.00%
Ostalo (pogled, zona i sl.) 0.00% 0.00% 0.00%
Kontrola (manje od + 40%) 23% 31% 1%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 1570 841 1221
Srednja vrijednost (€/m2) 1210.77
Povrsina objekta u m? 10887.00
Ukupna vrijednost u eurima € 13181681.20
Ukupna vrijednost u kunama kn 97676257.73

IZRACUN FAKTORA PRILAGODBE SA TROSKOVNE NA TRZISNU VRJEDNOST (kp = TVIGV) TV JE
TROSKOVNA VRJEDNOST DOBIJENA POREDBENOM METODOM , a GV JE GRADPEVINSKA VRJEDNOST
OBJEKTA IZRACUNUTA SA VRJEDNOSCU ZEMLJISTA (POREDBENOM) + KOMUNALIJE+GRADEVINSKO
ULAGANJE U SANACIJE | POBOLJSANJA GRADEVINE . SLJEDI TRZISNI FAKTOR (kp = 1210/900 ) = 1.35
OVO JE PRELIMINARNI IZRACUN TRZISNOG FAKTOR KOJI POKAZUJE DOBAR RAZLOG ZA ULAGANJE
U GRADPEVINU, JER OBJEKT POSJEDUJE OSTATAK VRJEDNOSTI . RAZINU POTREBNOG ULAGANJA JE
MOGUCE UTVRDITI PRGELEDOM SVIH ELEMENATA OBJEKTA CIJA JE TRAINOST ODREDENA
UPORABNIM VREMENOM.

Ovaj primjer pokazuje da bi ovaj objekt uz nuzno ulaganje imao trziSnu vrjednost
kao Sto je pokazano, dok je sada njegova vrjednost upravo onakva kako je procjenjena
i nalazi se van uporabljive funkcionalnosti.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dam: 03.06.2019, 11:14 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulofka: 5908
Broj zadnjeg dnevnika: Z-24958/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
T s Ounika zemljilta Primjedta
jutro | ¢&hv m2
—_ — ————
ZGRADA BR. 152 | ZGRADA U OZALJSKOJ ULICL 1 1484.7 5340
DVORISTE
UKUPNO: 14847 5340
B
Vliastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
—
1. Vlasnicki dio: 1/1
KONSTRUKTOR INZENJERING D.D., SVACICEVA BR.4, SPLIT
2.1  Zaprimljeno 06.02.2013. broj Z-5806/13 ZABILJEZBA

Temeljem rjeSenja Financijske agencije, Regionalni centar Zagreb od 28, sijeCnja 2013. (klasa: UP-
1/110/07/12-01/74 urbroj: 04-06~13-74-24), zabiljezuje sc otvaranje postupka predstetajne nagodbe nad
duznikom Konstruktor-InZenjering d.d.

3.1 Zaprimijeno 14.03.2013, broj Z-12944/13 ZABILIEZBA
OVREHE

Temeljem ovosudnog riedenja o ovrsi pod posl, br. Ovr-288/2013 od | L. ozujka 2013. zabiljezuje se ovrha
1.3 Zaprimljeno 20.11.2017.g. pod brojem Z-61746/2017

ZABILIEZBA, da je nad trgovatkim drustvom KONSTRUKTOR INZENJERING d.d. (OIB)
81356391287 kao stedajnim duZnikom otvoren stecajni postupak,

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno: 20. veljala 1098 Z-3233/08. 7 SLUZNOST

Uknjizuje se pravo sluznosti neposrednog pristupa preko &.k. br. 5573/38 upisane u A |
(jedan) za korist z k. Sestice 5573/55 upisane u z.k. ul, 10955 ove k.o, Cest, 5573/50
upisane u z.k. ul, 19561 ove k.o,, ¢est. 5573/57 upisanc u z k. ul. 19589 ove k.o. i Cest. br.
5577/14 upisanc u zk.ul. 19818 ove k.o.

ZemljitnoknjiZm izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 03.06.2019. 11:14:18 Stranica: |



Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGF Verifici

C
Teretovnica

SadrZaj upisa Iznos Primjedba
—

— . ———
Primljeno: 20. veljage 1998. Z-3233/98. SLUZNOST

UknjiZuje se pravo sluznosti prolaza preko dest. br, 5573/38 upisane u Al (jedan) za korist
cest. br. 5573/1 upisane u zk ul. 19561 ove k.o. i &est. br. 5577/2 upisane u 7K. ul, 19818
ove k.o,

3.1

Primljeno: 20. veljade 1998, Z-3233/98. SLUZNOST

Uknjizuje se pravo sluznosti prolaza preko est. br. $573/38 upisanc u Al (jedan) za korist
Zest. br. 5573/22 1 5573/59 upisane u zk. ul. 22 ove k.o.

42

4.3

4.5

4.6

Zaprimljeno 13.12.2011. broj Z-61085/11 ' 3.250.000,00 EUR

Na temelju opceg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloZnog prava i neposrednom
provodenju prisilne ovrhe od 12. prosinca 2011.g. br. OV-9034/11 i punomoéi od 8.
lipnja 2011.g. uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 3.250.000,00 EUR u kunska)
protuvrijednosti po srednjem tedaju Banke vazeéem na dan placanja, sa zakonskom
kamatom odredenom za odnose iz trgovadkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s
propisima i trenutno iznosi 15% godidnje, koja teée od dana dospijea svake pojedine
trazbine pa do namirenja, uveéano za pripadajudée javnobiljeznicke troskove i pristojbe,
sudske troSkove i pristojbe, troskove zastupania i sl., s redom prvenstva i to do visine
hipoteke uknjiZzene pod posl.br. Z-79922/06 - za korist:

Zaprimljeno 13,12.2011. broj Z-61085/11 ZABILJEZBA

Zabiljezuje s¢ da nova hipoteka pod poslbr. Z-61085/11 ima pravni udinak Jjedino ako se
brisanje stare hipoteke pod posl.br. Z-79922/06 uknjiZi u roku od godine dana od
odobrenja upisa nove,

Zaprimljeno 27.12.2017.g. pod brojem Z-69739/2017 nad2

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
19.10.2017, PUNOMOC OD 11.09.2017. CIJT SE OVIEROVLIENI PRESLIK NALAZI
UPREDMETU BROJ: 39 SU-2290/17, prijenosom hipotckarne trazbine koja je
osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod posl. br, Z-61085/11, s redom prvenstva i
do visinc hipoteke uknjizene pod posl. br. Z-79922/06, u iznosu od 3.250.000,00 EUR s
Privredne banke Zagreb d.d. (OIB: 02535697732), u korist:

Zaprimljeno 20.05.2019.g. pad brojem Z-24958/2019 na 42,43

UKNIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE
04.03.2019. I. ANEKSA UGOVORU O USTUPU TRAZBINE 24.04.2019, POTVRDA
07.03.2019, POTVRDA 17.05.2019. prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana
tim zaloZznim pravom upisanim pod pos. br. 61085/11 (Z-69739/17) u iznosu od
3.250.000,00 EUR, sa dosadadnjeg vjerovnika B2 KAPITAL d.o.0. (OIB 57509775367,
2a korist;

IMMOBILIARE JURIC D.0.0., OIB: 65188062977, JACKOVINSKI KLANEC 73,
10000 ZAGREB

Zemlydnokngm izvadak (datum 1 vigeme 1zrade) 03.06.2019, 11:14:18 Stranica; 2




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verilicirani ZK ulozak
a: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulodka: 5908
C
Teretovnica

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
lieno 26.03.2007. broj Z-21740/07 62.764.554,05 QAR

Temeljem Ugovora o zaloznim pravima od 05, veljaée 2007, javnobiljeznicki
solemniziranog pod brajem OV-1704/2007, uknjizuje se zaloZno prave radi osiguranja
tra?bine Zagrebadke banke d.d. u iznosu od QAR 62.764.594,05 u protuvrijednosti USD
za iznos QAR na dan podnosenja zahtjeva za pla¢anje iz kontragarancije po uobidajenom
kupovnom teaju USD/QAR kojeg ¢e odrediti ino-banka, uveéano za naknade i stvarne
trofkove utvrdene Odlukom o Tarifi naknada za usluge u poslovima koje obavlja
vierovnik i to sve do dospijeca, s tim da ukolike vjerovnik bude pozvan i izvréi pla¢anje
na temelju izdane garancije, na svaki tako isplaceni iznos primjenjuje se kamatna stopa po
dospijedu, koja se utvrduje u visini stope vaZece zakonske zatezne kamate u skladu s
Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika, te ¢e vierovnik obratunati i naplatiti kamatu
po dospijeéu u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika i to za cijelo razdablje
do dana pla¢anja te ukolike duZnik ne plati naknade i kamate u roku utyrdenom opéim
aktom vjerovnika, vierovnik ¢e na iznos neplaéenih naknada obradunati i naplatiti kamatu
u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., PAROMLINSKA BR. 2, ZAGREB

T

7.1

Zaprimljeno 08.05.2009. broj Z-25248/09 110.000.000,00
KN

Temeljem Ugovora o zaloZnom pravu od 28.04.2009. uknjizuje s¢ zalozno pravo u iznosu

od 110.000.000,00 kuna , s kamatom po dospijecu koja s2 utvrduje u visini stope vazece

zakonske zatezne kamate u skladu s Odlukom o kamainim stopama Vjerovnika (

promjenjiva kamatna stopa) , koja na dan sklapanja Ugovora iznosi 17,00% godidnje , au

sluéaju promjene stope zateznih kamata prema eskoninoj stopi HNB-a koja je vrijedila

zadnjeg dana polugodiita koje je prethodilo tekuéem polugodistu uvecanoj za 8%

godidnje , koja teée od dana namirenja trazbine , uz ostale uvjete iz Ugovora , za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., O1B: 92963223473, PAROMLINSKA BR. 2,

ZAGREB

8.1

Zaprimljeno 17.11.2009. broj Z-57033/09 115.000.000,00
KN

Na temelju Ugovora o zaloZznom pravu od 21, listopada 2009. g. javnobiljeznicki

solemniziranog pod brojem OV-8388/09 dana 12. 11. 2009, g. uknjizuje se pravo zaloga

radi osiguranja trazbine vierovnika temeljem mjenice po videnju izdane u Splitu, dana

21.10.2009. u iznosu od 115.000.000,00 kuna (stopetnaest milijuna kuna) zajedno sa

ugovorenom kamatom po dospijeéu koja se utvrduje u visini stope vaZece zakanske

zatezne kamate prema stopi utvedenoj &1, 29, st, 2. ZOO-a (NN br. 35 od 17.03.2005.g.,

promyjenjiva, trenutno u visini od 17% godidnje, koja stopa predstavlja eskontnu stopu

Hrvatske narodne banke vazetu zadnjeg dana polugodista kaje je prethodilo tekuéem

polugodistu uvedanu za 8 postotnih poena, te e vjeravaik obratunati i naplatiti tako

utvrdenu ugovorenu kamatu po dospijeéu, promjenjivu u skladu s Odlukom o kamatnim

stopama Zagrebadke banke d.d. i to za razdoblje od dospije¢a do namirenja trazbine, te

ostalih uvjeta iz Ugovora, za Korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., O1B: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

9.1

Zaprimljeno 27.10.201 1, broj Z-52156/11 90.000.000,00 KN

Na temelju ugovora o zaloznom pravu od 07 listopada 201 1., punomodi br.1211/2011 od
15.rujna 2011. uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A, radi osiguranja mjeniéne
trazbine mjenice po videnju od 08.03.201 1. u iznosu od 90,000.000,00 kn uvecano za sve
ugovorene kamate i trodkove i ostalih uvjeta iz citiranog Ugovora za korist:

Zemljisnokniizni izvadak (datom i yrijeme izrade) 03.06.2019. 11:14:18 Stranica 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulnzak
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C
Teretovnica
Sadrzaj upisa Iznos Primjedba !
————— —
9.2 Zaprimljeno 08.09.2017.g. pod brojem Z-46585/2017 0z 9.1

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, TROSTRANI UGOVOR O USTUPU
1 PRUENOSU TRAZBINA 30.05.2017, PUNOMOC BR. 458/17 07.06.201 7
PUNOMOC 16.03.2017, PUNOMOC 28.03.2017, u prvenstvenom redu zaloznog prava
upisanog pod posl. br. Z-52156/11, prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana tim
zaloZnim pravom u iznosu od 90.000.000,00 KN sa imena nosioca tog prava Zagrebatka
banka d.d., za korist novog zaloZnog vjerovnika:

APS DELTA S.A.. O1B; 45421012929, 1.-2350 - LUKSEMBURG, 1 RUE JEAN
PIRET, LUKSEMBURG

10.
10,1 Zaprimljenn 14.09 2012_ broj Z-44255/12 115.000,000,00
KN
Temeljem Ugovora o zaloZnom pravu od 20, (8. 2012. i Punomoci br. 809/2012 od 02,
03.2012. god., uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 115,000.000,00 KN, uveéano za sve
ugovorene kamate i trokove. te prema ostalim uvjetima iz Ugovora, za korist:
102 Zaprimljeno (8.09.2017.g, pod brojem Z-46585/2017 ma 10.]

UKNIIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, TROSTRANI UGOVOR O USTUPU
1 PRIJENOSU TRAZBINA 30.05.2017, PUNOMOC BR. 458/17 07,06.2017,
PUNOMOC 16.03.2017, PUNOMOC 28.03.2017, u prvenstvenom redu zaloznog prava
upisanog pod posl. br. Z-44255/12, prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana tim
zaloznim pravom u iznosu od 115.000.000.00 KN sa imena nosioca tog prava Zagrebatka
banka d.d. (OIB: 92963223473), za korist novog zaloznog vierovnika:

APS DELTA S.A., OIB: 45421012929, L-2350 - LUKSEMBURG, 1 RUE JEAN
PIRET, LUKSEMBURG

Potvrduje se da ovaj izvadak odgoevara stanju zemlji¥ne knjige na datum 03.06.2019,

Sudska prisiofba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za i-vatke i= zemljisnih knjiga ()
naplacena je i ponistena na izvaiku pod brojem 382357/2019

IN br. 33/19 u iznosu od 40,00 Kn

Zemipdnoknizng izvadak (datum 1 vrijems 1zrade) 03.06.2019, 11:14:18 Stranica. 4
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-904/2016
Split, 14. oZujka 2017. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Miletic, odlugujuéi povodom zahtjeva
Mate DZaja, iz Splita, Gajeva 36, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo, te profirenje podru&ja vjestadenja na procjenu nekretnina, temeljem odredbe
lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15), te tlanka
12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15 i 29/16, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RIESENJE

I. Mate Diaja, dipling.grad., iz Splita, Gajeva 36, OIB: 35787268941, ponovno s¢
imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo na vrijeme od 4 (Betiri) godine.

ILProfiruje se podrudje vjedtatenja stalnog sudskog vjestaka Mate DZaja na podrudje
procjene nekretnina na vrijeme od 4 (etiri) godine.

Obrazlo¥enje

Temeljem odredbe Elanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima &lanka, te lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjestak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. Slanka 12. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz dlanka 12. stavka 3. i 4.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam U drZavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjedtak nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluZbu,
te je slijedom navedenog odluZeno kao u izreci.

Odluka iz totke 1. izreke ovog rjeSenja donesena je temeljem odredbe &lanka 12. a
Pravilnika, te sukladno pribavljenom misljenju Hrvatskog drustva sudskih vjeltaka i
procjenitelja, Zagreb.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Mileti€,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja nije dopultena je Zalba temeljem odredbe
&lanka 126. stavak 5. Zakona o sudovima, te odredbe ¢lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima.
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