Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Poslovni broj spisa: St- 326/2023

Duznik: STANOING d.o.o. ustec€aju
Juraja Habdeli¢a 4, Varazdin

OIB: 21611439134

PRIJEDLOG ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Dnevni red skupstine:

1. DonoS$enje odluke o prodaji neposrednom pogodbom nekretnine zemljiSnoknjizne
oznake k&.br. 2690/3, zk.ul. 15149, k.o. Varazdin, povrSine 42 m2.

2. Donosenje odluke o pripajanju sljedecih €estica: ké.br. 17013, 17014, 17015/1, sve
k.o. Varazdin

3. Razno

Obrazlozenje:

1. Obrazlozenje to¢ke 1. dnevnog reda
Hrvatski telekom d.d., Radni¢ka cesta 21, Zagreb, OIB 81793146560, dostavio je prijavu
izlu€nog prava temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja od 12.11.2998 i Anexa
ugovoru o oshivanju prava gradenja od 12.10.2021., sklopljenog izmedu Stanoing d.o.o.
Varazdin, j. Habdeli¢a 4 kao vlasnika optere¢ene nekretnine i HPT — Hrvatska posta i
telekomunikacije, Zagreb, Telekomunikacijski centar Varazdin, Optujska 82 (pravni
sljednik Hrvatski Telekom d.d.) za nekretninu zemljiSnoknjizne oznake kat. ¢est. 2690/3,
zk.ul.15149, k.o. Varazdin.
Ugovorom o osnivanju prava gradenja od dana 12.11.1998., Stanoing dozvoljava da se
u korist HPT — Hrvatska posta i telekomunikacije, Zagreb, osnuje pravo gradenja na kat.
Cest. broj 2681, voénjak 398 m2, upisana u p.l. 12899/a, k.o. Varazdin, na vrijeme od 99
godina
Anexom ugovora o osnivanju prava gradenja od dana 12.10.2021. godine, ugovorne
strane mijenjaju oznaku i povrSinu katastarske Cestice na kojoj je prvotno osnovano
pravo gradenja, te su utvrdile kako se pravo gradenja odnosi na nekretninu upisanu u
zk.ul. 13076, k&.br. 2690/2, k.o. Varazdin gospodarsko dvoriste 106 m2.
Prema podacima Drzavne geodetske uprave, Podru¢ni ured za katastar Varazdin od
dana 14.02.2024. godine, temeljeme geodetskog elaborata izvrSeno je cijepanje k&.br.
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2690/2, povrSine 106 m2, te su nastale dvije Cestice: k&.br. 2690/2, zk.ul 15148, k.o.
Varazdin, povrSine 64 m2 i ké.br. 2690/3, zk.ul. 15149, k.o. Varazdin, povrSine 42 m2.
Navedena promjena cijepanja Cestica provedena je u katastarskom opertu i u
zemljiSnim knjigama, medutim u zemljiSnim knjigama nije proveden upis prava gradenja
na teret k&.br. 2690/3, u korist Hrvatskog Telekoma d.d. a na predmetnoj Cestici Hrvatski
Telekom d.d. izgradioi automatsku telefonsku centralu s prikljuénom kabelskom
kanalizacijom.

Predmetna nekretnina nije optere¢ena zaloZznim pravom u korist tre¢ih osoba vec je na
istoj upisana samo zabiljezba otvaranja steCajnog postupka.

Temeljem odluke SkupStine vjerovnika od dana 16.05.2024., dana je suglasnost
steCajnoj upraviteljici da Hrvatskom Telekomu d.d., Radni¢ka cesta 21, Zagreb, OIB
81793146560, izda tabularna izjava temeljem koje ¢e Stanoing d.o.o. u ste€aju, Juraja
Habdelica 4, OIB 21611439134, priznati da je HT d.d. nositelj prava gradenja na
nekretnini na k¢.br. 2690/3, zk.ul. 15149, k.0. Varazdin, povrSine 42 m2.

Medutim, zbog zabiljeZbe otvaranja ste€ajnog postupka na predmetnoj nekretnini, nije
moguce izvrSiti upisa prava gradenja u korist HT d.d. te tabularna isprava radi osnivanja
prava gradenja nije izdana, a kako je u meduvremenu izvrSena procjena predmetne
nekretnine, HT d.o.o. dostavio ponudu radi kupnje zemljsta k¢.br. 2690/3, k.o. Varazdin,
u iznosu procijenje vrijednosti nekretnine koja iznosi 1.630,00 eur.

Obzirom da je nesporno da je na predmetnoj nekretnini HT d.d. izgradio komunalnu
infrastrukuturu za svoje potrebe, te kako je nesporno da ne predmetnoj nekretnini
prilikom cijiepanja Cestica greSkom nije upiano pravo gradenja na teret kC.br. 2690/3,
smatram svrsishodnim da je prihvati ponuda HT d.d. za kupnju predmetne nekretnine
po procijenjenoj vrijednosti u znosu od 1.630,00 eur.

2. Obrazlozenje toc¢ke 2. dnevnog rada
Grad Varazdin, suklado Clanku 132. St.2. Zakona o komunalnom gospodarstvu, dana
05.12.2024. godina, donio je Potvrdu da nekretnine u vlasniStvu steCajnog duznika
predstavljaju komunalnu infrastrukuru i to;

1. Ck.br. 17015/1, zk.ul 8134, k.o. Varazdin, Jalkovecka ulica, djeéje igraliste 269
m2 — komunalna infrastruktura — javna zelenea povrsina djecje igralilSta u smislu
predmetnog zakona,

2. Ck.br. 17014, zk.ul 8133, k.o. Varazdin, Jalkovecka ulica, put sa 180 m2 —
komunalna infrastruktura — javna zelenea povrSina djecje igralilSta u smislu
predmetnog zakona,

3. Ck.br. 17013, zk.ul 8132, k.o. Varazdin, Jalkove&ka ulica, cesta sa 745 m2 —
komunalna infrastruktura — javna zelenea povrSina djecje igralilSta u smislu
predmetnog zakona.

Dana 23.12.2024., Grada Varazdin izdao je oCitovanje da naprijed navedene nekretnine
predstavlju JAVNO DOBRO U OPCOJ UPOTRERBI &iji je vlasnik GRAD VARAZDIN, Kralja
Tomislava 1, OIB 13269011531.



Na temelju naprijed navedene Potvrde i OCitovanja, izraden je Geodetski elaborat
izvedenog stanja komunalne infrastrukture.
Prema podacima Prijavnog lista za katastar, naprijed pobrojane Cestice trebale bi se
ponistiti i pripojiti novim €esticama u vlasnistvu Grada Varazdina i dobiti novi nacin uporabe,
kako slijedi:

e ké&.br. 17013, ponistava se i spaja u k.€.18135, nacin uporabe: cesta,

e kC.br. 17014, ponistava se i spaja u k.€.18136, naCin uporabe: put

e ké&.br. 17015/1, ponistava se i spaja u k.€.18134, nacin uporabe: djecje igraliSte

Medutim, da bi se predmetni Prijavni list mogao proveti u katastru i formirati novonastalo stanje,
potrebno je da na Prijavnom listu svojim potpisom izda suglasnost vlasnik predmetnih Cestica,
Stanoing d.o.0.0. u stecaju.

Grad Varazdin za sve tri predmetne Cestice, izvrSio je prijavu izlu€nog prava, navodedi da se
u sva tri sluaju radi o nerazvrstanoj cesti, slijedom €ega svoju prijavu izluénog prava temelji
na odredbi ¢lanka 131. Zakona o cestama, kojom odredbom je propisano da nerazvrstane
ceste koje se upisuju kao javna dobra u opéoj uprabi, neotudivo su vlasnistvo jedidnice lokalne
samouprave na €Cijem se podrucju nalaze.

Na predmetnim Cesticama, k&.br. 1703, 1704 i 1705/1, upisana su razluCna prava u korist
sljedecih zaloznih vjerovnika: (identiCan redoslijed za sve tri Cestice)

1. Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured Varazdin

2. Ozone Plus d.o.o., Karlovacka cesta 4J, Zagreb, OIB 83769358350

3. Partner banka d.d., Voncinina ulica 2, Zagreb, OIB 71221608291

Povodom zahtjeva Grada Varazdina da se izvrSi pripajanje uvodno oznacenih Cestica,
zatrazeno je od Grada Varazdina odredeno obestecenje sukladno ¢l. 105. st.1. Zakona o
cestamai €l. 11. Zakonu o izvlastenju.

Medutim, zahtjev za isplatu naknade za zemljiSte, sukladno odredbi Clanka 225. Zakona o
obveznom odnosu i Odluci Zupanijskog suda u Zagrebu, posl. br. Gz-270/2023, zastarijeva u
op¢em zastarnom roku od 5 godina, a koji rok pocinje te¢i od onog trenutka kada vlasnik nije
mogao s uspjehom zahtijevati vraéenje i predaju te nekretnine u posjed, a taj trenutak je
nastupio kada je predmetna nekretnina izgradena odnosno privedena njezinoj namjeni/svrsi.
Sve te nekretnine k&.br. 17013, k&.br. 17014, k&.br. 17015/1, izgradene su odnosno privedene
namjeni prije viSe od 10 godina. Na nekretnini k€.b.r 17013 izgradena je cesta, na nekretnini
17014 izgraden je protupozarni put izmedu stambenih objekata dok je nekretnina k¢.br.
17015/1 koja u naravi predstavlja djecje igraliste opremljena sa djecjim igralima.

Na okolnost nastupa zastarnog roka, dostavliam Sentence odluke Zupanijskog suda u
Zagrebu, posl. br. Gz-270/2023 i o€itovanje Grada Varazdina.

3.0brazlozenje tocke 3. dnevnog reda




U svezi nekretnina (5 stanova i 3 garazna mjesta) koji se nalaze u zgradi na adresi Sibenska
12 u Varazdinu, te nastavno na provedene aktivnosti dezinsekcije i CiS¢enja nekretnina od
golubova i njihova izmeta i zatvaranje otvora na tavanu na istoj zgradi kako bi se onemogucilo
daljnje ulaZenje golubova u zgradu, naknadnim obilaskom utvrdeno je da golubovi i dalje u
manjoj mjeri ulaze kroz ventilacijske otvore koje nije moguce zatvoriti,te je pronadeno 6 mrtvih
golubova.

Radi sprijeCavanja daljnjih troSkova CiS¢enja i dezinsekcije zgrade od golubova i sprijeCavanja
daljnje Stete, neophodno je u Sto krac¢em roku pristupiti prodaji predmetnih nekretnina.

Na predmetnim nekretninama osonovano je zalozno pravo u korist sljedecih zaloznih
vjerovnika: na 6 nekretnina u 1. redu zalozno pravo osnovano je korist Imex banke d.d. dok je
na 1 nekretnini osnovano zalozno pravo u korist Nekretnine Plus d.o.0. Na svim nekretninama
u 2. redu osnovano je zalozno pravo u korist Ministarstva financija.

U tijeku je obavijeStavanje zaloznih vjerovnika o predmetnoj problematici, te ¢e se nakon
oCitovanja zaloznih vjerovnika o hitnom nacinu prodaje predmetnih nekretnina podnijeti
izvjeSCu sudu i po potrebi dopuniti dnevni red Skupstine.

Slijedom navedenog, predlazem da Skupstina vjerovnika donese slijedece

ODLUKE

1. Daje su suglasnost steCajnoj upraviteljici da za nekretninu upisanu u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Varazdinu, zemljiSnoknjizni odjel Varazdin, kat. ¢est. 2690/3,
zk.ul.15149, k.o. Varazdin, povrSine 42 m2, temeljem ponude Hrvatski telekom d.d.,
Radnicka cesta 21, Zagreb, OIB 81793146560 sklopi ugovor o prodaji nekretnine po
procijenjenoj vrijenosti u iznou od 1.630,00 eur.

2. Daje se suglasnost ste€ajnoj upraviteljici da izda suglasnost Gradu Varazdinu da se
u Prijavnom listu, radi provedbe u Geodetskom elaboratu, za nekretnine u vlasnistvu
ste€ajnog duznik Stanoing d.o.0. u ste€aju, evidentira sljedece stanje:

e kC&.br. 17013, poniStava se i spaja u k.€.18135, nacCin uporabe: djecje igraliste,

e ké&.br. 17014, poniStava se i spaja u k.€.18136, naCin uporabe: nerazvrstana
cesta,

e k&.br. 17015/1, ponistava se i spaja u k.€.18134, nacCin uporabe: plo¢nik

Cakovec, 30. travnja 2024

Ste€ajna upraviteljica
Slavica Orehovec

4

Digitalno potpisao: SLAVICA

SLAVICA OREHOVEC oerovec

Datum: 2025.04.30 10:48:10 +02'00"



		2025-04-30T10:48:10+0200
	SLAVICA OREHOVEC




