TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
ZAGREBACKA 2
31 000 OSIJEK

Posl. br.: St-359/2020

Stecajni duznik: ADELSO TRGOVINA d.o.o0. za trgovinu na veliko i malo u ste¢aju
Zagreb, Vrtni put 5
OIB: 67247311476
Zastupan po ste¢ajnoj upraviteljici Masi Sostarko, Brodska 26, Osijek

1ZVJESCE STECAJNE UPRAVITELJICE O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE OD 18. 2. 2022. DO 17. 5. 2022.

|. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 18. 2. 2022. DO 17. 5. 2022.

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku posl. br. 14 St-359/2020-22 od dana 4. 5. 2021. godine
otvoren je stecajni postupak duznikom ADELSO TRGOVINA d.o.o0., Zagreb, Vrtni put 5, OIB:
67247311476. SteCajna upraviteljica ovim putem sudu dostavlja Izvjesce o tijeku stecajnog
postupka i stanju ste¢ajne mase od posljednjeg Izvjesca sacinjenog dana 18. 2. 2022. godine.

1. Nekretnina u Virovitici

Od posljednjeg izvjes€a steCajne upraviteljice, nekretnina upisana u U zemljiSne knjige
Op¢inskog suda u Virovitici, zk.ul.br. 900 k.o. Virovitica — centar k.c.br. 963/3 1 to 1.
Suvlasni¢ki dio: 1541/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), Poslovni prostor oznake P-1 u
podrumu, povrsine 292,74 m2 prodana je na . elektroni¢koj javnoj drazbi po pocetnoj cijeni
od 712.500,00 kn.

Rjesenjem sud br. 14 St-359/2020-92 od 22. 2. 2022. godine predmetna nekretnina dosudena je
ponuditelju lvanu Gjurgjanu, Zagreb, Dvorni¢i¢eva 16, OIB: 95451680633 koji, kao kupac
nekretnine na kojoj ima razlu¢no pravo, nije bio duzan platiti kupovninu. Kupac je izvrsio
uplatu troskova unov¢enja predmeta razlu¢nog prava prema ¢l. 254. Ste¢ajnog zakona U iznosu
od 80.730,00 kn koji je podmiren iz uplacene jamcevine. Nakon pravomocnosti Rjesenja o
dosudi posl. br. 14 St-359/2020-92 sud je donio Zakljucak o predaji nekretnine br. 14 St-
359/2020-110 kojim je nekretnina predana kupcu i izvrSena uknjizba prava vlasniStva u
zemljisSnim knjigama. Ugovor o zakupu s Gradom Virovitica raskinut je s danom donosenja
rjesenja o dosudi br. 14 St-359/2020-92.

2. Nekretnina u Samoboru

Stecajni duznik vlasnik je nekretnine upisane u zemljisSne knjige Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, ZK odjel Samobor, zk.ul.br. 112 k.o. Samobor, k.C.br. 1226/1 i k.C.br. 1226/2
ZGRADA TRAFOSTANICA I DVORISTE od 36 m2. Nekretnine su opterecene razluénim
pravima za korist Babojeli¢ Josip, Samobor, Abdurahmanovi¢ Omer, Ul. Kneza Borne 10,
Samobor, Abdurahmanovi¢ Slavica, Samobor i E90 d.0.0., Zagreb.

Kao §to je do sada tijekom postupka izlozeno, na predmetnoj nekretnini bio je voden ovrs$ni
postupak pred Opcinskim sudom u Novom Zagrebu pod posl. br. Ovr-1800/2018 od strane
ovrhovoditelja Euro Omega gradnja d.o.o., kasnije E90 d.o.o0. koji je prekinut Rjesenjem br.



Ovr-1800/2018- 47 dana 8. 7. 2021. godine i nastavljen tek dana 11. 2. 2022. godine Rjesenjem
posl. br. 20 Ovr-1800/2018-54 kojim se ovr$ni sud oglasio stvarno nenadleznim te odredio da
¢e predmet ustupiti Trgovackom sudu u Osijeku kao stvarno nadleznom. Nakon ustupa ovrsnog
spisa, Trgovacki je sud RjeSenjem posl. br. 14 St-359/2020-96 odredio prodaju u ste¢ajnom
postupku uz odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama, a rociste za utvrdenje
vrijednosti odrzano je dana 21. 4. 2022. godine.

Nakon ustupa ovr$nog spisa zatrazila sam ponude za izradu procjene vrijednosti predmetnih
nekretnina od strane Cetiri sudska vjestaka i to Jasmina Sokman Matuli¢, dipl.ing.arh. iz
Samobora, Natko Gaberc, dipl.ing.grad. iz Samobora, Drazen Slunjski dipl.ing.grad. iz Osijeka
i revidiranu procjenu od strane vjestaka Andrej Babi¢, dipl.ing.grad. iz Zagreba. Sudski vjestak
Andrej Babié¢, dipl.ing.grad. Koji je sa¢inio procjenu u ovr§nom postupku nije dostavio ponudu,
dok je najpovoljniju ponudu dostavila gda. Jasmina Sokman Matulié, dipl.ing.arh. koja je
angazirana za izradu.

Po primitku Poziva za rociSte pisanim putem sam izvijestila razlucne vjerovnike Babojeli¢
Josip, Samobor, Abdurahmanovi¢ Omer, Ul. Kneza Borne 10, Samobor, Abdurahmanovi¢
Slavica, Samobor i E90 d.0.0., Zagreb o tijeku prodaje ove nekretnine i sa¢injenim procjenama.

Prilog: preslike povratnica

Sukladno Procjembenom elaboratu saginjenom po Jasmina Sokman Matuli¢, dipl. ing. arh. iz
Samobora trzisna vrijednost nekretnina iznosi 34.700,00 kn, a do razlike u vrijednosti
nekretnina izmedu procjene iz ovrsnog postupka iz 12/2020 prema kojoj vrijednost iznos od
624.000,00 kn dolazi iz razloga $to je u ovrSnom postupku U elaboratu 12/2020 izvrSena
procjena vrijednosti susjedne nekretnine - kuce koji se nalazi na k.¢.br. 1225 k.0. Samobor koja
nije u vlasnisStvu stecajnog duznika.

Rociste za utvrdenje vrijednosti nekretnina 21. 4. 2022. godine odgodeno je obzirom da na
roCistu razluéni vjerovnik E90 d.o.o. i stecajni vjerovnik KONZUM PLUS d.o.o. nisu bili
suglasni s Procjenom Jasmina Sokman Matuli¢, dipl.ing.arh iz 4/2022 godine te je odredeno
kako ¢e se u narednom periodu provesti geodetsko vjestacenje na okolnost izgradenosti
predmetnih nekretnina i utvrdenja na kojoj Cestici se nalazi gradevinski objekt — kuca.

Dana 21. 4. 2022. godine zatrazila sam ponude za izradu geodetskog elaborata od strane 5
sudskih vjestaka i to; Davor Baceli¢, dipl.ing.geod., Dario Di Brita, mag.ing.geod.et.geoinf.,
Vladivoj Reli¢, dipl.ing.geod., Josip Zulj, ing.geod., Ivica Pendi¢, dipl.ing.geod., svi iz
Zagreba. Najpovoljniju ponudu dostavio je Davor Baceli¢, dipl.ing.geod. koji je angaziran dana
29. 4. 2022. godine te je procjena u izradi 1 oCekuje se dostava do kraja tekuceg tjedna.

Nakon primitka procjembenog elaborata isti ¢e biti dostavljen razlu¢nim vjerovnicima na
ocitovanje, a sudu ¢e biti predloZzeno zakazivanje rocista za utvrdenje vrijednosti nekretnina.

3. Pokretnine ste¢ajnog duznika

U odnosu na pokretnine ste¢ajnog duznika dana 3. 3. 2022. godine odrzana je IV. usmena javna
drazba za prodaju kod javnog biljeznika Katice Vali¢ u Zagrebu, a pocetna cijena na IV.
prodaju, sukladno Odluci sa Skupstine vjerovnika od 2. 9. 2022. godine iznosila je 494.962,17



kn + pdv, ukupno 618.702,71 kn s uklju¢enim PDV-om. Prodaja je bila oglasena na mreznim
stranicama Financijske Agencije u Ocevidniku nekretnina i pokretnina koje se prodaju u
ovr$nom postupku i na mreznim stranicama Sudacke mreze ,,WEBStecaj”.

Za sudjelovanje na IV. drazbi bila je pravovremeno uplacena jedna jamcevina od strane
Ponuditelja Ana distribucija d.o.o., OIB: 91217056583, Zagreb, koji ponudio po¢etnu cijenu s
IV. usmene javne drazbe u iznosu od 494.962,17 kn + pdv, ukupno 618.702,71 kn s uklju¢enim
PDV-om. Ponuda je prihvacena kao jedina i najpovoljnija, a kupac je dana 24. 3. 2022. godine
uplatio u cijelosti kupoprodajnu cijenu na ziro — racun stecajnog duznika te je nakon toga
sklopljen kupoprodajni Ugovor o kupoprodaji s kupcem, kupcu izdan racun i izvrSena
primopredaja pokretnina dana 28. 3. 2022. godine.

Prilog: Oglas o IV. prodaji pokretnina, Ugovor o kupoprodaji pokretnina

4. Novi instrumenti

Sukladno Nagodbi donesenoj u postupku izvanredne uprave nad Agrokor d.d. i dr. sklopljenoj
pred Trgovackim sudom u Zagrebu poslovni broj St-1138/17 dana 20. lipnja 2018. godine, a
koja je Nagodba objavljena na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu,
ste¢ajni duznik, kao vjerovnik, stekao je komplete Novih instrumenata specificiranih u Prilogu
4. cit. Nagodbe. Novi Instrumenti izdali su se u kompletima koji se sastoje od 1 Depozitarne
potvrde koja se izdaje za iznos od EUR 1,00 te 4 Prava iz obveznica nominalnog iznosa od
EUR 1,00 svako, ukupne nominalne vrijednosti od EUR 5,00 po Kompletu, a u vrijeme
otvaranja steajnog postupka stecajni duznik drzao je 35.268 Kompleta novih instrumenata.

Dana 17. 3. 2022. godine odrzana je SkupStina vjerovnika na kojoj je donesena odluka kako ¢e
se vrijednosni papiri — kompleti Novih instrumenata ( Obveznice i depozitarne potvrde izdane
od strane Fortanova group) prodavati usmenom javnom drazbom kod javnog biljeznika po
pocetnoj cijeni od 105.804,00 € u protuvrijednosti u kn na dan donoSenja odluke o prodaji po
srednjem tecaju HNB, $to predstavlja 60 % njihove nominalne vrijednosti.

Prva usmena javna drazba za prodaju ovih vrijednosnih papira odrzana je 21. 4. 2022. godine
kod javnog biljeznika Katice Vali¢ u Zagrebu te na istoj nije bilo ponuditelja, a prodaja je bila
oglasena na mreznim stranicama FINE u Oc¢evidniku nekretnina i pokretnina koje se prodaju u
ovrSnom postupku.

Prilog: Oglas o prodaji za 21. 4. 2022., Zapisnik s usmene javne drazbe od 21. 4. 2022.

U tijeku je II. usmena javna drazba za prodaju ovih vrijednosnih papira zakazana za dan 20. 5.
2022. godine kod javnog biljeznika Katice Vali¢ u Zagrebu, a pocetna cijena na Il. prodaji
umanjena je za 10% i iznosi 720.875,70 kuna. Prodaja je oglasena na mreZnim stranicama FINE
u Ocevidniku nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku.

Prilog: Oglas o prodaji za 20. 5. 2022.

5. Dioba stedajnih vierovnika

Obzirom na priljev nov€anih sredstava u steCajnu masu s osnova prodaje pokretnina, stecajna
upraviteljice pribavila je suglasnost ¢lanova Odbora vjerovnika radi provodenja diobe steajnih
vjerovnika I. viSeg isplatnog reda kojom je planirana dioba u iznosu od 340.411,33 kn Sto



predstavlja 100 % utvrdenih trazbina, a sve sukladno Diobnom popisu za diobu I. viseg
isplatnog reda od 4. 4. 2022. godine.

Sud je Rjesenjem br. 14 St-359/2020-128 od 16. 5. 2022. godine izdao suglasnost ste¢ajnoj
upraviteljici na djelomi¢nu diobu kojom ¢e se namiriti vjerovnici prvog viseg isplatnog reda u
iznosu od 340.411,33 kn, odnosno 100 % od ukupno priznatih trazbina tih vjerovnika, a isplata
je pripreljena i predvidena za do kraja tekucéeg tjedna.

6. Namirenje razlu¢nog vierovnika

Nekretnina upisana u u zemljisne knjige Opcinskog suda u Virovitici, zk.ul.br. 900 k.o.
Virovitica — centar k.&.br. 963/3 i to 1. Suvlasnicki dio: 1541/10000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-1), Poslovni prostor oznake P-1 u podrumu, povr§ine 292,74 m2 unovcena za iznos od
712.500,00 kn. Na ime troskova unovcenja prema ¢l. 254. Stecajnog zakona ustegnuta su
novéana sredstva U iznosu od 80.730,00 kn te je razlu¢ni vjerovnik Ivan Gjurgjan, Zagreb,
Dvornici¢eva 16, OIB: 95451680633 namiren za iznos od 631.770,00 kn.

7. Skupstina vierovnika i sjednica Odbora vjerovnika

Od posljednjeg izvjesca stecajne upraviteljice dana 17. 3. 2022. godine odrzana je Skupstina
vjerovnika s dnevnim redom - donosenje odluke o prodaji 35.268 kompleta Novih instrumenata
izdanih od strane Fortenova Group sukladno Nagodbi nad Agrokor d.d. sukladno odredbama
¢l. 229. Stecajnog zakona 1 donoSenje odluke o prihvacanju Procjene vrijednosti poslovnog
udjela u drustvu CRNOMEREC CENTAR d.o.0., Zagreb iz 12/2021 godine sadinjene po
Antares savjetovanje d.o.0.

Na Skupstini je donesena odluka kako ¢e se Komplet novih instrumenata prodavati usmenom
javnom drazbom kod javnog biljeznika po nacelu tko ponudi viSe po pocetnoj cijeni od
105.804,00 € u protuvrijednosti u kn na dan dono$enja odluke o prodaji ovih udjela po srednjem
teCaju HNB ( 60 % njihove nominalne vrijednosti) te je prihvaéena procjena vrijednosti
poslovnog udjela CRNOMEREC CENTAR d.o.0. saginjena po ANTARES SAVJETOVANJE
d.o.0. Zagreb iz prosinca 2021. u iznosu od 1.124,36 kn.

Sjednica Odbora vjerovnika odrzana je 17. 3. 2022. godine u Osijeku na kojoj su teme bile
rasprava o izvjesc¢u steCajne upraviteljice, tijeku ste¢ajnog postupka i stanju ste¢ajne mase, izbor
novog predstavnika u Odboru vjerovnika ispred HEP PLIN d.o.0. umjesto gde. Ivane
Kamenecki u osobi Juraj Marini¢, odvjetnik u Osijeku te razno.

8. Ukratko radnje ste¢ajne upraviteljice od posljednjeq lzvijeséa;

— Organiziranje i prisustvovanje usmenoj javnoj drazbi za prodaju pokretnina kod javnog
biljeznika Katice Vali¢ u Zagrebu dana 3. 3. 2022. godine, obilazak skladista s
pokretninama u Zagrebu dana 23. 3. 2022. godine;

— lzrada i sklapanje kupoprodajnog ugovora za pokretnine te primopredaja pokretnina
kupcu u Zagrebu dana 28. 3. 2022. godine;

— Priprema dokumentacije i prisustvovanje na Skupstini vjerovnika 17. 3. 2022., Sjednici
Odbora vjerovnika 17. 3. 2022. i rocistu radi utvrdenja vrijednosti nekretnina 21. 4.
2022. godine;

— Angaziranje sudskih vjestaka gradevinske i geodetske struke za izradu procjembenih
elaborata za nekretnine u Samoboru;



Priprema dokumentacije i organiziranje usmene javne drazbe za prodaju vrijednosnih

papira Fortenova 21. 4. 2022. i 20. 5. 2022. godine;

Izrada diobnog popisa steCajnih vjerovnika I. viSeg isplatnog reda u iznosu 100 %

trazbina.

II. STANJE STECAJNE MASE

1. Unovdéena ste¢ajna masa

Tablica 1.
R. br. Naziv Unovéena vrijednost
Nekretnine upisane u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Virovitici, zk.ul.br.

1 900 k.0. Virovitica — centar k.¢.br. 963/3 i to 1. Suvlasni¢ki dio: 1541/10000 212 500.00 kn
ETAZNO VLASNISTVO (E-1), Poslovni prostor oznake P-1 u podrumu, R
povrsine 292,74m2

2 Pokretnine: Zalihe trgovacke robe i osnovna sredstva 618.702,71 kn

Pored unovcéenja imovine iskazane u Tablici 1., od otvaranja stecaja do danas ostvareni su
prihodi od naplate potrazivanja u iznosu 150.522,01 kn i prihodi od zakupnine u iznosu od
zakupnine 20.345,90 kn.

2. Neunovcéena ste¢ajna masa

Tablica 2.

R. br.

Naziv

Knjigovodstvena vrijednost
imovine

Nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u Novom Zagrebu,
zk odjel Samobor, zkulbr. 112 ko. Samobor, k.Cbr. 1226/1

Knjigovodstvena vrijednost

1 GOSPODARSKA ZGRADA | ORANICA od 231 m2 i k.&br. 1226/2 175.005,00 kn
ZGRADA TRAFOSTANICA I DVORISTE od 36 m2
e L Knjigovodstvena vrijednost:
2 Poslovni udjeli i vrijednosni papiri

2.077.083,00 kn

Neunovceni predmeti steCajne mase prikazani su u Tablici 2. a njihovo unovcenje je u tijeku.

I11. PROMET PO ZIRO — RACUNU STECAINOG DUZNIKA OD OTVARANJA STECAJA

DO 18. 2. 2022. GODINE

PRIHOD

I1znos
Prihodi od naplate potrazivanja 150.522,01 kn
Prihod od zakupnine 20.345,90 kn
Prihod od kamate 0,61 kn

Prihod od prodaje pokretnina

618.702,71 kn

UKUPNO 789.571,23 kn
RASHOD I1znos
Naknada banke za vodenje racuna 1.008,95 kn
Naknada FINI za drazbe, prodaju, oglase, predujam 4.348,65 kn
Stvarni troSak st. Upraviteljice - RjeSenje St-359/2020-42 7.839,50 kn




Trosak izrade procjene vrijednosti pokretnina 13.750,00 kn
Trosak prema ugovorima o djelu za inventuru 9.407,95 kn
Rezijski troskovi 378,40 kn
Knjigovodstvene usluge 16.500,00 kn
Naknada SKDD za izdavanje potvrde iz sustava 50,00 kn
TroSak javnog biljeznika za provedbu usmene javne drazbe 8.400,00 kn
Ovr3ni trosSkovi 370,00 kn
Naknada Hrvatska udruga za medijaciju 3.750,00 kn
TroSak procjena vrijednosti poslovnih udjela ( Fortenova, 12.500,00 kn
Akorn, Crnomerec)

Ostgle ol.).veze sj[eéajrlle mase — o@vjetnié}(e u.slulge'za . 9.767 61 kn
posljednjih 6 mjeseci prije stecaja — odvjetnik Zeljko Albini '
Trosak izrade procjene vrijednosti nekretnine u Samoboru 3.000,00 kn
I\;}glr(g\allgiakga rad i stvarne troskove ¢lanova Odbora 6.383.63 kn
Ukupni trosak place radnice D. Frljak 4.5.2022.-15.5.2021. 4.393,45 kn
Pla¢eni PDV 869,11 kn
UKUPNO 102.717,25 kn

Na ziro — ra¢unu ste¢ajnog duznika kod ESB d.d. broj HR3924020061101030321 na dan 17. 5.
2022. godine nalaze se nov¢ana sredstva u iznosu 687.178,98 kn.

Na ziro — racunu Trgovackog suda u Osijeku, na depozitu za stecajnog duznika, nalaze se
novcana sredstva u iznosu od 80.730,00 kn s osnova troskova unovéenja nekretnine u Virovitici.

Tijekom tekuceg tjedna izvrsit e se isplata stecajnih vjerovnika I. viSeg isplatnog reda u iznosu
od 340.411,33 kn prema Diobnom popisu od 4. 4. 2022. godine te isplata obveze PDV-a za
pokretnine u iznosu od 123.740,54 kn.

IV. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom periodu bit ¢e sacinjen geodetski elaborat za nekretnine u Samoboru nakon ¢ega
¢e steCajna upraviteljica predloziti zakazivanje roc€iSta radi utvrdenja vrijednosti te nekretnine.

Provest ¢e se isplata stecajnih vjerovnika I. viSeg isplatnog reda u iznosu od 340.411,33 kn,
odnosno 100 % od ukupno priznatih trazbina tih vjerovnika prema Diobnom popisu od 4. 4.
2022. godine.

Odrzat ¢e se II. usmena javna drazba kod javnog biljeznika za prodaju vrijednosnih papira —
kompleta Novih instrumenata Fortenova dana 20. 5. 2022. godine kod javnog biljeznika Katice
Vali¢ u Zagrebu.

Osijek, 17. 5. 2022. godine

Masa Sostarko, ste¢ajna upraviteljica
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