OBRAZAC 18.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU
STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-443/2020
Duznik (ime 1 prezime/tvrtka ili naziv, OIB, adresa/sjediste)

Stecajna masa iza PASSAGE - GRADNIJA d.o.0. u stecaju, OIB:71010751713, Zagreb (Grad Zagreb),
Pordi¢eva ulica 3B

I. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIJU OD 25. listopada 2022. godine do 24. sije¢nja
2023. godine

Na nekretninama koje ¢ine steajnu masu ishodeno je brisanje zabiljezbe upisane pod posl.br. Z-
58982/2013, sadrzaja: ,,Na temelju naloga posl.br.Ovr-1607/13-5 od 18. prosinca 2013.g. i isprave
uloZene u zbirku ovog suda pod posl.br.Z-28171/13 zabiljezuje se da je pokrenut ovrsni postupak na
dijelu PASSAGE GRADNIJA d.0.0.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika od 13. rujna 2022. godine, o nadinu i uvjetima unovcenja
nekretnine - upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljisnoknjizni
odjel Zagreb, zk. ul. 8357 k.o. Trnje, k¢.br. 3695/1 oznaka zemljista Stambeno-poslovna zgrada br.59
i 59A, stambeno-poslovna zgrada br. 61 1 61 A, podzemna garaza i dvoriste Trnjanska cesta, povrsine
3539m2, i to: 162. Suvlasnicki dio: 11/15000 ETAZNO VLASNISTVO (E-162), parkiraliite oznake
PS5 u prizemlju, povrsine 11,75 ¢m, korisne vrijednosti 5,88 ¢m,

proveden je postupak prodaje navedene nekretnine koja €ini steCajnu masu ste¢ajnog duznika i to
oglasavanjem na Sudackoj mrezi, prikupljanjem pisanih ponuda te je predmetna nekretnina prodana
najpovoljnijem ponuditelju - kupcu Tomislav Rosi¢, OIB:50124849450, Zagreb, Vugrinka 34, za iznos
od 85.234,00 kn.

Kupac je izvrsio isplatu kupoprodajne cijene na racun Stecajne mase iza PASSAGE - GRADNJA
drustvo s ogranicenom odgovornosc¢u za graditeljstvo i usluge u stecaju te je dana 21. prosinca 2022.
godine sklopljen Ugovor o kupoprodaji nekretnine, na kojem je potpis prodavatelja ovjeren kod javnog
biljeznika Jasne Zitko iz Zagreba, istog dana, pod posl.br. Ov-1875/2022.

Rjesenjem, Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br. Z-68401/2022 od 22. prosinca 2022.
uknjiZeno je pravo vlasniStva na predmetnoj nekretnini, za korist kupca Tomislav Rosic¢.

Zakljuckom Suda od 16. sijecnja 2023 godine odredeno je brisanje zabiljezbe otvaranja steajnog
postupka upisane pod brojem Z-31211/2020.

Sud je Zaklju¢kom o prodaji od 14. rujna 2022. godine odredio prodaju nekretnina upisanih kod
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk. odjel Zagreb, u zk.ul. 8357 k.o. 335649, TRNIJE i oznacene
kao ké.br. 3695/1 u naravi: STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 59 | 59A, STAMBENO-
POSLOVNA ZGRADA BR. 61 1 61A, PODZEMNA GARAZA I DVORISTE TRNJANSKA CESTA
povrsine 3539 m2, i to:

114. Suvlasni¢ki dio: 5/15000 ETAZNO VLASNISTVO (E-114);

spremiste oznake S5 u podrumu, povrsine 5,00¢m, korisne vrijednosti 2,50 ¢m,
- u %2 dijela -

116. Suvlasnicki dio: 3/15000 ETAZNO VLASNISTVO (E-116);

spremiste oznake S7 u podrumu, povrsSine 3,00¢m, korisne vrijednosti 1,50 ¢m,
- u 2 dijela -

i to prodajom putem elektronicke javne drazbe.



Dana 28. listopada 2022. godine Financijska agencija objavila je Pozive za sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi - prva elektronicka javna drazba pocinje dana 28.10.2022.godine, a zavrSava dana
01.02.2023.godine.

Ponude na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi prikupljaju se elektroni¢kim putem od 18.01.2023.godine
do 01.02.2023.godine.

U tijeku ovog stecajnog postupka ishodila sam od Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk. odjel
Zagreb Tlocrt prostora nekretnina koje ¢ine steCajnu masu te sam izvrsila uvid u isprave predane u
Zbirku isprava, kod upisa stambene zgrade u Zagrebu, Trnjanska cesta 61 i 61A.

Uvidom u navedene isprave te ponovnim obilaskom nekretnina utvrdeno je da je na nekretnini koja je
utvrdena kao steCajna masa, i to nekretnini upisanoj kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.
odjel Zagreb, u zk.ul. 557 k.o. 335649, TRNJE i oznaéene kao ké&.br. 3694 u naravi VOCNJAK
TRNJANSKA C. povrsine 43 m2,

izgradena transformatorska stanica TS 800 Trnjanska 57, a koja zemljisno knjizna Cestica odgovara
k¢.br. 3694/1 k.o. Trnje i dijelu ké.br. 3695/1 k.o. Trnje.

O istome sam zatrazila oCitovanje HEP d.d.

U svom Ocitovanju od 08.12.2022. godine, HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0. obavjestava o
svom izluénom pravu na nekretnini upisanoj kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk. odjel
Zagreb, u zk.ul. 557 k.o. 335649, TRNJE i oznatene kao k&.br. 3694 u naravi VOCNJAK
TRNJANSKA C. povrsine 43 m2, - u 'z dijela, navodeci:

- daje 2003. godine izmedu HEP-DISTRIBUCIJA d.o.0. (sada: HEP-Operator distribucijskog sustava
d.o.0.) i Zivka Dobrilovi¢a, OIB: 98138072692, iz Velike Gorice, Slavka Kolara 43, kao vlasnika,
sklopljen Ugovor o ustupanju dijela zemljista za izgradnju transformatorske stanice, temeljem kojeg
Ugovora Zivko Dobrilovié, kao vlasnik ké&.br. 3694 k.o. Trnje ustupa ELEKTRI ZAGREB dio
predmetne parcele, povrSine cca 49 m2, za izgradnju transformatorske stanice NTS ,,TRNJANSKA
CESTA* te ELEKTRI ZAGREB daje pravo sluznosti puta i sluznosti polaganja vodova, radi izgradnje
transformatorske stanice, bez naknade,

- da je na istom Ugovoru ovjeren potpis vlasnika Zivka Dobriloviéa, dana 24.06.2003. godine, kod
javnog biljeznika Ranke Spevec iz Velike Gorice, pod posl.br. OV-4747/2003.

- da je za predmetnu lokaciju ishodena gradevinska dozvola i dozvola za uporabu, te je izgradena
transformatorska stanica TS 800 Trnjanska 57, 10(20)/0,4 kV, gradevinski je instalirana za snagu 1000
kVA, opremljena energetskim transformatorom snage 1000 kVA.

- da je neuskladenost katastarskog i zemljisnoknjiznog stanja nastala buduéi da je provedbom prijavnog
lista za zemljiSnu knjigu RN 518/2003 k.o. Trnje, u zemlji$noj knjizi nadleznog suda, nastala pogreska
i to na nacin da je rjeSenjem pod posl. br. Z-6837/05 od 04.05.2005. naloZena i provedena promjena
povrsine zkE.br. 3694 k.o. Trnje, sa upisanih 595 m2 na 43 m2. Nastavno, spomenutim prijavnim
listom, temeljem kojeg je izvrSen upis, predvidena je 1 promjena broja zemljiSnoknjiZzne Cestice na
nacin da se upiSe zemljiSnoknjiZna Cestica oznake zk¢.br. 3694/1 k.o. Trnje u povrsini od 43 m2, koja
bi odgovarala katastarskoj Cestici oznake k¢&.br. 3694/1 k.o. Trnje, takoder povrSine 43 m2, a §to je
nadleZni sud ispustio provesti.

- da je Ugovorima zaklju¢enim izmedu Dobrilovi¢ Zivka, s jedne strane i TRICON d.o0.0. i PASSAGE
GRADNUJA d.o.0., kao investitora stambeno poslovnog objekta na adresi Zagreb, Trnjanska cesta 61 i
61A s druge strane, predmetna nekretnina prenesena u vlasniStvo sadasnjih vlasnika, prije uknjizbe

prava vlasniStva drustva HEP d.d., koje rjeSenje je u zemljisSnim knjigama provedeno pod posl. br. Z-
17486/2003.

- da se radi o objektu koji sluzi isklju¢ivo za obavljanje elektroenergetske djelatnosti, koju moze
obavljati samo pravni subjekt koji za to ima posebnu dozvolu, sukladno Zakonu o trzistu elektri¢ne
energije (Cl. 46) i Zakona o energiji (¢l. 16 1 ¢l. 40),

- da ista nekretnina ne moze biti vlasniStvo bilo koje druge fizicke ili pravne osobe, kao niti predmet
stjecanja prava vlasniStva, osim onih osoba koje su registrirane za obavljanje elektroenergetske
djelatnosti.

te predlazu da se prizna izlu¢no pravo HEP-ODS d.o.0. i zaklju¢i Sporazum kojim bi se predmetna
nekretnina, bez naknade, prenijela izlu¢nom vjerovniku.



Sukladno navedenom podnesen je Prijedlog za sazivanje skupstine vjerovnika radi obavijesti
vjerovnicima o zaprimljenom zahtjevu za izlu¢nim pravom i donosenju odluke o davanju suglasnosti
stecajnom upravitelju za sklapanje i potpisivanje Sporazuma sa HEP-ODS d.0.0. temeljem kojeg bi se
nekretnina upisana kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk. odjel Zagreb, u zk.ul. 557 k.o.
335649, TRNJE i oznatene kao ké&.br. 3694 u naravi VOCNJAK TRNJANSKA C.povriine 43 m2, -
72 dijela -

prenijela, bez naknade, u vlasniStvo izlu¢nog vjerovnika.

Skupstina vjerovnika odrzana je dana 17. sijecnja 2023. godine.

Na temelju dokumentacije dostavljene od HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0. priznat je
zahtjev za izlu¢nim pravom te ¢e se pristupiti sklapanju gore navedeno Sporazuma.

II. STANJE STECAINE MASE

Stecajnu masu ¢ini nekretnine i to:

1. nekretnine upisane kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk. odjel Zagreb, u zk.ul. 8357 k.o.
335649, TRNJE i oznaCene kao k&.br. 3695/1 u naravi: ~ STAMBENO-POSLOVNA ZGRADABR.
59 | 59A, STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 61 I 61A, PODZEMNA GARAZA I DVORISTE
TRNJANSKA CESTA povrsine 3539 m2, i to:

114. Suvlasnicki dio: 5/15000 ETAZNO VLASNISTVO (E-114);
spremisSte oznake S5 u podrumu, povrsine 5,00¢m, korisne vrijednosti 2,50 ¢m,
- u'sdijela -

116. Suvlasnic¢ki dio: 3/15000 ETAZNO VLASNISTVO (E-116);
spremiste oznake S7 u podrumu, povrsine 3,00¢m, korisne vrijednosti 1,50 ¢m,
- u'~dijela -

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U tijeku je prva elektronicka javna draZzba za nekretnine koje ¢ine ste€ajnu masu.

Stecajni upravitelj ¢e sa HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0. potpisati Sporazum temeljem
kojeg stecajni duznik prenosi na istoga u vlasnistvu nekretninu upisanu kod Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu, zk. odjel Zagreb, u zk.ul. 557 k.o. 335649, TRNIJE i oznacene kao k&.br. 3694 u naravi
VOCNJAK TRNJANSKA C.povrsine 43 m2, - % dijela -, bez naknade.

Zagreb, 24. sije¢nja 2023. godine.
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