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' REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su—92/2016
U Sibeniku, 12. veljace 2016.

Predsjednik Zupanijskog suda u Sibeniku, odlutujuéi povodom zahtjeva Nina
Vrcica, za ponovno postavljanje stalnim sudskim vjestakom i procjeniteljem, nakon
provedenog postupka, utvrdiv§i postojanje uvjeta iz Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima donosi:

RIJESENJE

Nino Vreié
ponovno se postavlja stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstve i

procjeniteljem za procjenn nekretnina
na vrijeme od Cetiri godine

Predsjednik suda:

Sanibor Vuletin v.r.

O tome obavijest: : A
1. Nino Vrci¢, Mazurice 49, Sibenik [

2. Opéinski sud Sibenik :

3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske



HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA

CERTIFIKAT

Nino Vrcié, ing. grad.

za sudjelovanje na jednodnevnom simpoziju
- o primjeni Uredbe i Pravilnika o -
metodama procjene vrijednosti nekretnina
20. rujna 2014. Zagreb - hotel Panorama
u okviru programa stalnog struénog usavriavanja sudskih
vjestaka i procjenitelja HDSV-a

i
mr. sc. Melita Besiving, dipl. ing. grad.
siaini sudski viesiak

|
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\ Staini sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, NinoVrci¢ dipl.iné.prom./ing_.grad'.
| OIB : 33757881233 Mazurice 49, 22 000 .§ibenil_r, tel. 022 336 574 mob. 091 22 345 11

1. OPCENITO / UVOD

Zaklju¢kom Opcinskog suda u Sibeniku od dana 27. svibnja , 2016.god. u ovrdnom
predmetu poslovni broj 19 Ovr — 1277 / 14 odredeno je gradevinsko vjestacenje
predmetne nekretnine katastarske oznake kat.dest. 1469 / 4 , zk.ul. 7762 k.o.Sibenik
» @ sve radi utvrdenja gradevinsko - trzi§ne vrijednosti predmetne nekretnine .

Za potrebe izrade gradevinskog vjestadenja zakazan je i ofevid na predmetnoj
nekretnini i to dana 09. lipnja, 2016.god. u 10 ; 30 sati na kojemu su nazodili

Od suda prisutni :

Sudac:

Ana Kevié Brakus

Zapisnicar :

Vice Zurié

Vjestak geodet :

Zoran Marin

Za ovrhovoditelja: Mirko Goreta

Za ovrSenika : nitko , dostava poziva uredna

Na odrzanome ocCevidu za potrebe izrade nalaza i misljenja izvrSen je pregled
predmetne nekretnine ( fotografiranje ) dok su ostali podatci o predmetu procjene
dostupni iz elaborata izradenog od vjestaka za gradevinarstvo Damira Cogelje br.
2277 I 11 iz sije€nja, 2011.god.

Narutitelj : OPCINSKI SUD U SIBENIKU ; sutkinja : Ana Kevi¢ Brakus
PosLbr.predmeta ; 19 Ovr - 1277/ 14 , radi : naplate na nekretnini 3/22
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2. METODOLOSKI POSTUPAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Sukladno vazedoj zakonskoj regulativi koja u svome smislu ima za cilj postizanje i
uvodenje reguliranoga postupka procjene trzisne vrijednosti nekretnina , a sve
temeljem usvojenih zakonskih naputaka kao i postizanja reguliranog postupka
procjene trZidne vrijednosti nekretnina, zakonskom regulativom (Zakon i pravilnik)
definirano je prikupljanje podataka koji su propisani élankom Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i metodoloski postupci pravilnikom (NN 105/15).
Navedenom zakonskom regulativom definirano ie prikupljanje podataka koji su
propisani ¢lankom Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina te je predmetni Glanak
propisao izvore podataka , i to :

O lzvor podataka br. 1: baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice
registar pomocnih podataka i sl.) koje vode jedinice lokalne i podrucéne (regionalne)
Samouprave osnovane sukladno op¢im aktima predstavniékih tijela,

0 Izvor podataka br. 2: evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema
posebnome zakonu kojim se ureduje podrudje posredovanja u prometu nekretnina,

O Izvor podataka br. 3: isprava o kupoprodaiji nekretnina koje su ulozene u

zbirku isprava zemilji§noknjiznih odjela,

] Izvor podataka br. 4: podaci iz Drzavnog zavoda za statistiku Republike
Hrvatske.
: Za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuznih podataka koriste se

kupoprodajne cijene i drugi podatci, kao &to su najamnine, zakupnine, tro$kovi
gospodarenja, i skup obiljeZja nekretnine, koji nisu pod utjecajem neuobiéajenih ili
osobnih okolnosti.

. Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina osim navedenih podataka u
stavku 1., procjenitelj je duzan navesti i datum kada je sklopijen kupoprodajni ugovor,
broj katastarske &estice, naziv katastarske opcine, povrsinu katastarske éestice, te
podatke koji se odnose na kakvoéu i obiljeZja nekretnine. Ako se radi o izgradenim
katastarskim Cesticama, potrebno je navesti i vrstu gradevine, opis gradevine,
njezinu povrdinu, naziv uliceftrga, kuéni broj, kat i godinu gradenja.

. Kupoprodajne cijene i drugi podatci koji su pod utjecajem neuobiéajenih ili
osobnih okolnosti iz stavka 1. ne smatraju se transakcijama po trzi$nim uvjetima i
nisu pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.

Narutitelj : OPCINSKI SUD U SIBENIKU : sutkinja : Ana Kevié Brakus
Posl.br.predmeta; 19 Ovr—1277/14 ,radi: naplate na nekretnini 4/22
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| OIB : 33757881233  Mazurice 49, 22 000 Sibenik, tel. 022 336 574 mob. 0912234511 |
. U svrhu provedbe ovoga Zakona raspolozivi podatci iz stavaka 1. i 2. ovoga
¢lanka mogu se, na temelju pisanog zahtjeva, pribavljati iz eNekretnina i isprava o
kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava zemljisnoknjiznih odjela.
. Podaci iz stavaka 1. i 2., kao i podatci o kakvoéi poredbenih nekretnina
smatraju se razmjernima svrsi za koju su izdani ako se odnose na procjenu
vrijednosti pojedinaéne nekretnine za koju se pribavijaju.
. U sluCaju nedostatka podataka na podrudju nekretnine za koju se izraduje
procjena vrijednosti moguée je, uz dodatnu analizu i interkvalitativno izjednacenje,
upotrijebiti i druge podatke koji su dostupni na usporedivim podrudjima. Usporedivost
podrucja utvrduje se prema gospodarskim, prostornim, prostorno-planskim i
demografskim pokazateljima.
. Podatci iz stavaka 1.i 2. ne mogu biti stariji od 4 (&etiri) godine u odnosu na
dan vrednovanja, osim ako je drukdije posebno trazeno u zadatku za izradu procjene
vrijednosti nekretnine.
Temeliem navedene regulative pokusano je prikupiti podatke od navedenih izvora te
je zakljuak da u praksi nije uredena baza podataka o kupovnim cijenama zemljisnih
Cestica i plana pribliznih ( orijentacijskih ) vrijednosti zemljista te sukladno stanju u
praksi nije moguéa uredna provedba navedene regulative o procjeni vrijednosti
nekretnina . Navedeni zakljuéak se apsolutno i odnosi na pokusaj primjene FK
matrice jer za primjenu iste ne postoje dostupne prosjeéne cijene | niti koeficijenti
lokacija niti i§ta sliéno kako da se odreduje faktor trzista , optimalna lokacija , srednja
lokacija ,umjerena lokacija i nezadovoljavajuca lokacija — nema definiranoga kriterija
kako ih dokazati.

Slijedom prethodno navedenog u nastavku elaborata je izvrSena procjena trzisne
vrijednosti predmetne nekretnine i to na nadin da je za procjenu trzisne vrijednosti
predmetne gradevine koristena trogkovna metoda na nacin kako je i primjenjivana do
stupanja na snagu navedene regulative , odnosno kao i dostupna prethodna
procjena predmetne nekretnine .

Problematika o primjeni nove zakonske regulative s jasno definiranima prijedlozima
rieSenja iznesena je i nadleznom Ministarstvu graditeljstva kroz primjedbe Hrvatskog
drustva sudskih vjestaka .

Narucitelj : OPEINSKI SUD U SIBENIKU ; sutkinja : Ana Kevic Brakus
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3. OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

3.1. OPIS/LOKACIJA
Ugostiteljski objekt koji se nalazi u Sibeniku, predio park ume Subicevac, ul. Put
Luguse br. 2, koji je sagraden i poloZen na kat. &est. br. 1469/4 kuéa i dvor 1590 m?,
zk.ul. 7762 ; k.o. Sibenik.

Nekretnina se nalazi 150 m od glavne prometnice, a u neposrednoj blizini §kole,
usluznih djelatnosti, a do centra grada udaljeno 1000 m.

Svojim spefiénim poloZajem, okruzen u borovoj Sumi nekretnini daje posebnost, te
okruzenje mira i intime boravka .

Ugostiteljski objekt se sastoji od suterena povrsine 44,44 m? + prizemlje povrsine
168,26 m? + kat povrSine 71,30 m? sa ukupno netto gradevinske povrsine objekta
(NGP) = 284,00 m2.

Objekt je sagraden 1965. godine, te je u stanju kompletno devastiran i trazi
kompletnu staticku sanaciju i funkcionalnu adaptaciju.

Dvorisni dio je takoder zapusten i neodrzavan, te trazi kompletno uredenje.
Ugostiteljski objekt ima kompletnu infrastrukturu.

Dvoriste ispred objekata povrine cca 770 m?, uskog i duguljastog oblika koji se
moze koristit za parking prostor.

NajveCi doprinos trzi$noj vrijednosti objekta je vrijeme izgradnje prije 15.02.1968.;
koja ukljuCuje komunalni i vodni doprinost za postojeCe gabarite objekta, pogotovo
ako se uzme u obzir podatak da se nekretnina nalazi izvan gradevinskog podrucja.

Narucitelj : OPGINSKI SUD U SIBENIKU - sutkinja : Ana Kevié Brakus
Poslbr.predmeta ; 19 Ovr-1277/14 , radi : naplate na nekretnini 6/22
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LOKACIJA
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aas
e NESLUZBENA VERZIJA
REFUBLIKA HRVATSKA
DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko SBRIK 3026
PODRUCN] URED Z4 KATASTAR SIBENIK K€ br 180

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Privlimo mjerilo ispisa 3 1000
vorno mjerilo plans 1:1000

Desturr: ispisa: 22 102016

22.10.2616. 16:43
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W
T NESLUZBENA KOPIJA
| I'I
| & |
k| . r
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 21.10.2016. 23:26
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: SIBENIK (Mbr. 330264)
Posjedovni list: 2021

Udio Prezime iime odnosao tyrtka ili naziv, prebivalidte odnosno sjediste npisane osobe O
111 "KRKA", UGOSTITELISKO PODUZECE. $IBENIK 0. SIBENIK

Podaci o katastarskim éesticama

5| 2 Broj Adresa katastarske Cestice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
~N| B kat.astfrske Eestice/Nadin uporabe 2grade, naziv zgrade, kuéai broj m? DL, yr:\*n_i Primjedba
cestice zgrade rezimi
146974 SUBICEVAC - 1590 19
KUCA IDVORISTE 1596
1469/6 SUBICEVAC 102 19
KUCA, SUBICEVAC 102
2622 OBALA HRV. MORNARICE 1702 23
HOTEL. OBALA HRV. MORNARICE 850
DVOR 852
2625 OBALA OSLOBOPENJA 214| 23
L KUCA, OBALA OSLOBOPENJA 214 ]
Uknpna povriina katastarskib destica 3508

NAPOMENA: Ova prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtm na katastarskim Zesticama upisanin v posjedovoom lista.

Narugitelj : OPCINSKI SUD U SIBENIKU ; sutkinja : Ana Revié Brakus
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3.2. PROSTORNO PLANSKI STATUS PREDMETNE NEKRETNINE

Nekretnina se po Prostornom planu grada Sibenika nalazi izvan_granica
gradevinskog podruéja (bijela boja) — grafiéki prikaz u prilogu.

http://www.sibenik.hr/prostorni-plan-uredenja-grada-sibenika/planovi-na-snazi

14597
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Stalni sudski viestak
za
| OIB : 33757881233

graditeljstvo i procjenitelj -
S jenitelj nekret ; .
Mazurice 49, 22 000 .§ibeni,lz'l,na’ A

ipl.ing.prom./ing.grad.
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3.3. TEHNICKI OPIS OBJEKATA

Sukiadno zakljud ey
stainog sudskJ Cku suda ; opis predmetne nekretnine iznesen je u nalazu | misljen;
. . i
og vjestaka Damira Cogelje , dipl.ing.grad. iz sije¢nja,2011.god e

TEANIC:

e

PR

jjute!

Sarie prikijuten 02 sijedet

Medukatna konstrukeija:
Krovna kon. * pokrov:
Limarija:
Prodelje:
Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:
Qbrada zidova:
Obrada podova.
Unuternja stolarija:
Grijanje:
Dodatne instalacije:
Stanje:

@9 Ostalo:

K1 OPIS NEKRETNINA

e komunaine sustave

al. strujd
telefon
vodovod
chretningd  ° ugostiteljski objekt
3odina gradnie: 1965
Sodina adaptacije:
atnost: prizemfiekel
polodaj: objekt jeu parku Subicevac v &ibeniku
Temelji: l?etcnski
Nosiva konstrukeija: betonski zidovi .

armirano-betonske piote
drvena kroyng konstrukeija
pocingana

ozbukano, lieno dijelom drvena
drvena

opeka

ozbukani, ligeni

teraco plotice

drvena

nema

nems
neodrravano, zapusteno
ekskluzivna i jedinstvena lokacija

+ yaloviti salonit

Stranica 4

/I | r .
Nalucltel OP C'NS'( SUD U SIBENIKU sutk"lia Ana Ke\”c Blakus
Posl.bl .p'ed"leta ) |9 OVI - 12; ; / |4 ra pl kre N

1l ’ dl : naplate na ne 1] )
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3.4. ISKAZ GEOMETRIJSKIH VELICINA PREDMETA PROCJENE

Sukladno zakljuku suda : geometrijske veli¢ine predmetne nekretnine iznesene Su u

nalazu I misljenju stalnog sudskog vjestaka Damira Cogelje |, dipl.ing.grad. iz
ije€nja,2011.god..

OMEIRLISKI PODACT —— —— ——————

b i

Lil
I
i
|
£
H
¥

5 eepderimRes PETTES FIIT WP
= 44 44 m2
f - = 168,26 m2
E = 71,30 mz
NGP = 284,00 r_nZ
). Brutto gradevinska povrdina ohjekta ( BGY
d BGP = NG? x 12
BGP = 340,80 m?
Fe——————— =
lumen (O
Progjednz visina etazeiznosi: b= 3,50 m
= BGP = 3 = 59400 m3
Ukupni volumen objekta iznosi: I e

r 3 EKTA
REKAPITULACLJIA GEOMETRIJSKIH POQATAKA OBJ
UGOSTITELJSIV(I OBJEKT
Put tugu$a 2. SIBENIK

NGP = 284,00 m2 |
[BGP_ = 34080 w2 |
i_B? - 9_94300 mo l'

Siranica 3
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Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, NinoVrci¢ dipl.ing.prom./ing.grad. 1
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3.5. FOTOGRAFIJE PREDMETA PROCJENE na dan 09.06.2016.

BR.1 BR.2

BR.3

Narugitelj : OPCINSKI SUD U §
Posl.br.predmeta ;

IBENIKU ; sutkinja : Ana Kevié Brakus
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' Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, NinoVrcic dipl.ing.prom /ing.graq. |

OB 3TT0233_ Mazurice 4, 22000 Sibenik, 1o, 025 308 1rs mob. 09122 345 11 _

4. PRORACUN GRADEVINSKE | TRZISNE VRIJEDNOSTI PREDMETNE
NEKRETNINE

Tro$kovna metoda

Nova gradevinska vrijednost se izraGunava kao umnozak netto korisne povrsine

( NKP) I jediniéne cijene gradenja za 1,0 mz ekvivalentnog objekta. Jediniéna Cijena
objekta dobivena je prema standardy gradnje u odnosu na etalonsku cijeny gradenja,
prema podacima iz biltena standardna kalkulacija radova IGH za tipske objekte u RH
na prosjecnoj lokaciji | prema trznim cijenama ekvivalentnog objekta na predmetnoj
lokaciji.

Ng = NKP x Cj Cj = 4.560,00 kn / m?

Procjena trogkovnom metodom je vrijednost kojom se procjenjuje visina trogkova
izgradnje potpuno jednake nove gradevine u vrileme izrade procjene, umanjenih za
iznos Umanjenja zbog eksploatacije objekta | starosti. Ovako dobivenom iznosu
dodaje se vrijednost zemljista , trogkovi komunalnog | vodnog doprinosa sukladno
namjeni | lokaciji predmetne gradevine.

Sadasnja gradevinska vrijednost ( Sg ) izradunava se kao razlika izmedu nove
gradevne vrijednosti i umanjenja zbog starosti j istroSenosti.

Sg=Ng-U

(NKP) i jedinigne Cijene ekvivalentnog objekta.

Umanjenje vrijednosti nekretnine radi starosti | tro$nosti objekta , dobiva se kao zbroj
umanjenih vrijednosti konstrukcije, ugradenih materijala | opreme, tj. Umanjenja zbog
starosti | trognosti nosive konstrukcije, zavrénih radova, obrtnigkih radova | instalacija
u prikazanom postotky ucedca u odnosu na vrijednost novog objekta.
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IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOST] - Ng
Tablica. Br.1. nova gradevinska viifednost (1 EUR=7.6 kn)

l
Netto korisna | Jediniéna cijena Jediniéna cijena | Nova gradevinska | Nova gradevinska
povrsina - NKP ‘ ekvival. objekta - | ekvival. objekta - vrijednost - Ng vrijednost - Ng
(m2) / Je(Kn/m2) ‘ Jc(EUR/m2) } NKP x Jc (Kn) | NKP x Jc (EUR)
| | |
284,00 | 4.560,00 600,00 | 1.295.040,00 170.400,00
|

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - TROSKOVNA METODA
_Tablica, Br.i

| Nova gr.rijednost (kn) |

IZRACUN GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI OBJEKTA

™ Netto korisna poviéima | Jedcijekvoni.

28400 80000 | 1.205.040,00 |
L —— e
UMANJENJE ZBOG STAROSTI | FIZIGKE ISTROSENOST! :
_Tablica. Br3. —_—
{ Starost objekta u godinama n = | 51 |
LVijek_traE\ja objekta u godinamaN= T T 100
U=080xn/Nx(N+n)/2N= I = R—
|

|
30 % - dodatka zbog |

U%=
uruSenog 1.kata 20 %

- IZRACUN SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI OBJEKTA ll
i | Nova Grad. | | Sadasnjagrad. |
.. .. Umanjenje | Umanjenje . |
| Vrsta radova Vrijednost | Vrijednost % K/ m? Vrijednost |

(%) (kn/m?) Kn/m?
I — |l v

Konstrukcija T 50 L2.280,00 50 [ 1.140,00W 1.140,00
Obrinitiiradovi | 15 "l 684:),00 % | emeo | e840
S . — ’ =
| Zavrsni radovi | 1.140,00 90 1.026,00 114,00 |
Instalacije ‘_ 10 | 45600 | 75 Caa200 | 11400 N
~ ukupno | 100 456000 | 312360 | 143640 |
| o | | 4o | |
. Sadasnja gradevinska |
Netto korisna povrgina m? Sadasnja cijena kn/m? . :
vrijednost \
284,00 | 1.436,40 407.937,60 Y
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, NinoVrcic dipling.prom.fing.grad. |
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VRIJEDNOST KOMUNALNIH | VODNIH DOPRINOSA OBJEKTA

- status legaliteta

Sukladno starosti tj. vremenu izgradnje gradevine prije 15.02.1968. god. u daljnjem
postupku procjene ista je valorizirana kao , legaina , gradevina .

Tablica. Br.4.
[ Vrstatroska | BRP-m* | BVO-m* | kn/mr kn / m? " Uku. (kn)
1. | Komunaini doprinos | - | ee4,00 140,00 ~ [ 139.160,00
'2. | Vodni doprinos | - 994,00 45,00 - 44.730,00
‘3. | Vrijednost tehnitke ' 000 |
dokumentacije 3 % AL ’
4. Voda Struja
Prikljuéci 75.000,00 |
35.000,00 | 40.000,00
5. | Str.nadzor 3 % - - 0,00 _|
[ Ostali troskovi ‘
uknijizbe , upis u pausal - - 10.000,00
katastar )
268.890,00 kn ili
UKUPNO
35.380,26 €

Sadasnia trZi$na vriiednost nekretnine ( Stg ) raduna se prema izrazu :
Stg=(Cz+ngkaxprFki)XleFpp+Kd,gdjeje
Cz - vrijednost zemljista

Sg - sadasnja gradevinska vrijednost

Faktori korekcije trzigne vrifednosti nekretnine :

Fkp - faktor korisne povrsine (0,80 - 1,20 )

Fp - faktor za posiovne objekte ( 1,00 - 1,50 ) : ovisi o vrsti objekta | nivou opremijenosti
za obavijanje djelatnosti

Fki - faktor kvalitete izgradnje ( 0,20 — 1,50 ) :ovisi 0 izgradenosti | opremijenosti objekta u
odnosu na tipski, prosjeéni gradevinski objekt izveden po srednjim standardima te o kvaliteti
materijjala | opreme.

Fl - faktor lokacije ( 0,70 — 1,50) : ovisi o mikro-okaciji, prostomnoj onijjentaciji, infrastrukturi,
katnosti, broju stambenih Jedinica idr,

Fpp - faktor ponude | potraznje ( 0,20 — 2,00 ) : ovisi o trenutnoj ponudi | potraznji na
trZi§tu nekretnina za navedenuy lokaciju

Kd - vrijednost komunainih | vodnih doprinosa
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| Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, NinoVrcié dipl.mg.prom./mg.grad
L OIB : 33757881233 Mazurice 49, 22 000 ¢ .'§ibenik_, tel. 022 336 574 mob. 091 22 345 11

Tablica. Br.5,

IZRACUN SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE

| f
|

VRIJEDNOST (

| | |
Fk F ’ Fki Fl F UKUPNO
OBJEKTA || P ’ P || PP
284,00 x 1.436,40 } | ’
407.937,60 N 0,90 | 090 1,00 || 1,00 | 1,00 l N
UKUPNO: | 330.429,45 kn
VRIJEDNOST ZEMLJISTA
4 e —
OZNAKA | / F
P-m2 Kn/im? FI Fpp UKUPNO
2. K.CESTICE | l
ﬁ[ | N
k.6.br.1469/ 4 _ .
. 1590,00 760,00 1,15 1,15 1.598.109,00 kn
k.0.Sibenik

|

REKAPITUALCIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE

P-m? | kn/m?ili €/ m? ’ EUR ( kn

NEKRETNINA
| | | ,|
] B
2
VRIJEDNOST GRADEVINE | 284,00 1.163,48 kn/m* | 43.477,56 | 33042945
| 163,09 €/mz
- ] |
| . /
VRIJEDNOST ZEMLJISTA | 1590,00 ( 1.005,10 kn/m 210.277,50 | 1.598.109,00
| 132,25€/ m?
Aol i
VRIJEDNOST OSTALI tab.br.d4. | | 35.380,26 ‘ 268.890,00

2.197.428,43 kn
ili
289.135,32 eur-a

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE
Katastarske oznake kat.Gest.br.1469 / 4 k.o.8ibenik

— SENIKU -sutkinm Ao pe e ————————— .
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, NinoVrci¢ dipl.ing.prom./ing.grad.
OIB : 33757881233 Mazurice 49, 22 000 Sibenik,

tel. 022 336 574 mob. 091 22 345 11

5. PRIKUPLJENE POSTIGNUTE kupo - prodajne
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA iz baze E - nekretnine

U nastavku su iznesene dostupne postignute kupo ~ prodajne vrijednosti iz baze E -
nekretnina .

Iz priloZzenog izvatka razvidno je da na navedenom podrucje nepostoje podatci o
postignutim kupo ~ prodajnim vrijednostima nekretnina .

Putioge
& VoSl
* ks orcre i
¥ opoydta crta
F bez sussorm
Xntaloy
3 100 SRS o rrtan s ks
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| Staini sudski vjestak za graditeljstvo i procjenitelj nekretnina, NinoVrcié dipling.prom./ing.grad. '|
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6. NALAZ | MISLJENJE / ZAKLJUCAK

Temeljem naloga Opcinskog suda u Sibeniku sudac : Ana Kevi¢ — Brakus u
ovrénom predmetu br. 19 Ovr — 1277 / 14 za procjenom trziSne vrijednosti prethodno
opisane predmetne nekretnine prema zateCenome stanju na terenu na dan oéevida ;
dajem slijedeéi nalaz i misljenje

» Trzi$na vrijednost predmetne nekretnine
koju &ini zgrada kat.éest.br.1469 / 4 k.o.Sibenik Z.U. 7762, iznosi :

.................................................... 2.197.428,43 kn ili 289.135,32 eur-a

(1EUR=7.6kn)

Nino Vrcié , dipl.ing.prom./ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenitelj nekretnina,

oib 33757881233 G
Mazurice 49, 22 000 Sibenik

Sibenik,studeni. 2016.

Narugitelj : OPGINSKI SUD U SIBENIKU ; sutkinja : Aﬁé\ﬁrakus
PosLbr.predmeta ; 19 Owr— 1277/ 14 , radi : naplate na nekretnini 22/ 22




