REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11 67. S1-990/12-198

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po stetajnom sucu Gordanu Zubaku, u stefajnom postupku pad
duznikom AUTO PAR d.o.o0. u ste€aju, Zagreb, Dolenica 55, OIB: 05051536352, 19, listopada
2015,

rijedio je

L. Nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagre
ZemljidnoknjiZni odjel Novi Zagreb, i to u: zk.ul. 4196, k.o. Stupnik, 1. kébr 35/27 u nargvi
poslovna zgrada br. 55 (tlocrine povrSine 2551 &m) i dvoriste (tlocrine povrsine 3684 & )
Zagreb, Dolenica, ukupne povrsine 6235 ém i 2. ké.br. 35/200 u naravi oranica P 1]
povriine 100 m2

dosuduje se kupcu Sherbank d.d., Zagreb, Vardavska 9, OIB: 78427478595,

II. Kupac Sberbank d.d., Zagreb, VarSavska 9, OIB: 78427478595, kao razlutni vjerovnik,
osloboden je placanja kupovnine za nekretninu opisanu u toéki I. izreke ovog rjedenja.

[l Kupac Sberbank d.d., Zagreb, VarSavska 9, OIB: 78427478595, kao razlutni vierovnik,
duZan je uplatiti trodkove iz €l. 170. Stetajnog zakona u iznosu od 94251428 kn, uroku od |5
dana od pravomocnosti rjeSenja o dosudi na radun sudskog depozita Trgovackog suda|u
Zagrebu, otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d. Zagreb IBAN HR9223900011300000460,
poziv na broj 05 990-12.

IV Odreduje se upis prava vlasniStva u korist kupca na dosudenoj nekretnini, nakan
pravomo¢nosti ovog rjeSenja i nakon 3to kupac uplati iznos troskova sukladno &l. 170,
Stetajnog zakona.

VI. NalaZe se brisanje zabiljezbe broj Z-61536/12 kojom je zabiljezeno da je, na temel;
rieSenja TrgovaCkog suda u Zagrebu broj St-990/12 od 17. prosinca 2012., otvoren stecajni
postupak nad Auto par d.o.0. i zabiljezbe broj 7-4930/14 kojom je zabiljeZeno rjeden
Trgovatkog suda u Zagrebu poslovni broj $t-990/12 od 27. sije&nja 2014. o prodaji nekretni
steajnog duznika Auto par d.0.0. u ste¢aju. Obje zabiljezbe upisane su na listu B (vlastovnic )
u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Novi
Zagreb, i to w: zk.ul. 4196, k.o. Stupnik, 1. k&br 35/27 u naravi poslovna zgrada br. 55 (tloc
povisine 2551 €m) i dvoridte (tlocrtne povriine 3684 ¢m), Zagreb, Dolenica, ukupne povrsi
6235 &m i 2. k&.br. 35/200 u naravi oranica Parkanj povr§ine 100 m2

VII. NalaZe se brisanje prava i tereta, koji prestaju prodajom, upisanih na listu C (teretovni
u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel No
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Zagreb, i to u zk.ul. 4196, k.o. Stupnik, 1. kébr 35/27 u naravi poslovna zgrada br. 55 (tlogrtne
povrSine 2551 &m) i dvorite (tlocrtne povrsine 3684 &m), Zagreb, Dolenica, ukupne povifine
6235 ¢m i 2. ké.br. 35/200 u naravi oranica Parkanj povréine 100 m2:

- na temelju sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama koje su upisane u zemlji¥nim knjigama od 3. prosinca 2009, godine koji
uknjizeno zaloZno pravo radi osiguranja trazbine u iznosu do maksimalno
4.220.000,00 (Cetirimilijunadvjestodvadeseltisuéa eura) u kunskoj protuvrijed
uvecano za sve kamate, naknade, troikove i ostale uvjete iz sporazuma, za ko
Sberbank d.d. VarSavska 9, OIB: 78427478595 (ranije Volksbank d.d.), pod brojem
7Z-60638/09,

- temeljem sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog praval na
nekretninama koje su upisane u zemljisnim knjigama od 03.12.2009. godine kojim je
uknjiZeno zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu maksimalno EUR
1.430.000,00 uvecano za sve kamate, naknade, troskove i ostale uvjete, za korist: Sberb
dd. VarSavska 9, OIB: 78427478595 (ranije Volksbank d.d.), pod brojem
Z-60639/09,

- na temelju sporazuma o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava posl|br.
OU-23/20-1 od 3. veljate 2010.g. kojim je uknjiZeno pravo zaloga u iznosu |od
15.000.000,00 kuna, uveéano za sve ugovorene kamate, naknade i troSkove za korist: PEA
Financial d.o.o0., Zagreb, Buzin, Bani 75, OIB: 00137113300, pod brojem Z-5683/10,

- temeljem Ugovora o zaloznom pravu od 23. ozujka 2011, javnobiljezni¢ki solemniziran,
kojim je uknjiZeno zaloZno pravo u iznosu od 1.614.068,97 kn, s kamatom, prema Uredbi
0 visini zatezne kamate na zakaSnjelo plaéanje javnih prihoda, za korist: Republike
Hrvatske — Ministarstva financija, OTB: 18683136487, pod brojem Z-15792/11,

- na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju br. ES 93/11-1 od 29.0zu
2011.g javnobiljeznitki solemniziranog pod brojem OV- 5843/11-1i punomoéi
I1.kolovoza 2010.g. kojim je uknjiZeno zaloZno pravo u iznosu od 122.000,00 EUR| u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju Banke uveéano za ugovorene kamate, kamate
korisnika garancije ugovorene kamate za zakasnjenje u plaéanju odnosno zakonske
zatezne kamate ukoliko budu vise, te provizije, naknade i trotkove prisline naplate bilo
sudske ili izvansudske prirode za korist: Erste&Stciermarkische bank d.d., Rjj
Jadranski trg 3/a, OIB: 23057039320, pod brojem Z-17272/11,

- temeljem ugovora o zaloznom pravu od 25.05.2011. godine kojim je uknjizeno zaloZno
pravo u iznosima od: 4,220.000,00 EUR, 1.,430.000,00 EUR, 815.000,00 E
3,831.000,00 kn i 15,000.000,00 kn kao i prema ostalim uvjetima iz ugovora za kor
Josipa Jagunica iz Zagreba, Sjenitarska 6, OIB: 10995612074, pod brojem Z-27565/11.

VIILL Nalaze se Opéinskom sudu u Novom Zagrebu, zemljisnoknjiZnom odjelu, provesti upis
prava vlasniStva, te brisanje zabiljezbi i brisanje prava i tereta na temelju pravomoénog rjeenja
o dosudi i potvrde ovoga suda da je kupac uplatio iznos trotkova iz &lanka 170. Stedaj
zakona.

IX. Zakljuéak o predaji nekretnine kupcu, uz potvrdu pravomoénosti na rjedenju o dosudi
nekretnine i potvrdu dozvole upisa iz totke 1 izreke dostavit e ovaj sud zemljifnoknjiZzno
odjelu Opéinskom sudu u Novom Zagrebu, radi obavljanja upisa.

X. Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na e-oglasnoj ploéi Trgovatkog suda u Zagrebu te se smatra
je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zakljuCak o prodaji, istekom treéeg
dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj plogi.
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Obrazlozenje

Rjesenjem ovoga suda od 17. prosinca 2012. otvoren je ste¢ajni postupak nad ste¢ajnim
duznikom Auto par d.0.0. u stedaju. Sud je rjesenjem od 24. sijetnja 2014. odredio je proglaju
nekretnine stecajnog duznika u stefajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu O
zakona. Nadalje, sud je zakljutkom od 10. oZujka 2015, odredio uvjete i nadin prodaje (deyeta
prodaja) te je utvrdio vrijednost nekretnine ste¢ajnog duZnika u iznosu od 7.282.628,00 kn.
Oglas o prodaji, po zakljutku o prodaji, objavljen je na oglasnoj plo¢i suda, HGK-a, i na web
stranici Sudatke mreZe.

Na usmenoj javnoj drazbi odrzanoj 19. svibnja 2015, ponuditelj s najveéom ponuderjom
cijenom, koji je ispunio sve uvjete iz zakljutka o prodaji od 10. ozujka 2015., bio je razlyéni
vierovnik Sberbank d.d., Zagreb. Razluéni vjerovnik osloboden je polaganja kupovning za

nekretninu iz razloga Sto je njegova trazbina vi%a od iznosa Kupovnine, Ostvarena cijend na
ﬂra?]}i]c_*??ﬂﬁ # - S Sy i ﬁ

|

Stetajni upravitelj dostavio je obradun trodkova te je predlozio da kupac (razluéni
vjerovnik) Sberbank d.d. uplati troskove iz &l. 170. Stedajnog zakona (,,Narodne novine* broj
44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12 i 133/ 12, dalje: SZ) u iznosu od 942.514,28
kn.

Prema odredbi ¢1. 170. st. 1. SZ-a trodkovi utvrdivanja traZbine, koji obuhvaéaju
troSkove utvrdivanja istovjetnosti predmeta i prava na tom predmetu, odreduju se pausalno u
iznosu od 5 posto od utrska. Nadalje, odredbom ¢1. 170. st. 2. SZ-a propisano je da se troskovi
unovéenja odreduju se pausalno u iznosu od 5 posto od utrika. Ako su stvamo nastali h‘oﬁkai
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvamoj visini. Ako je zbog unovlenja steajna masa
opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se troskovima unovéenja.

Iz podneska stetajnog upravitelja proizlazi kako se troskovi po osnovi &l 170. SZ-a
sastoje od iznosa od 364.131,40 kn po osnovi &1, 170. st. 1, SZ-a (5% kupovnine), iznosa jod
300.111,00 kn po osndvi komunalfie i vodne naknade (za 2013. u iznosu od 301.339,20 kn.|za
2014. u iznosu od 96.906,96 kn, za 2015. u iznosu od 72.680,22 kn i kamate do 30. rujna 20]5.
u iznosu od 29.184,62 kn), iznosa od 49.500,00 kn po osnovi tehnitke zatite objekta |za
razdoblje od 1. sije¢nja 2013, do 30. rujna 2015. te iznos od 28.771.88 kn po osngvi
knjigovodstvenih troskova za razdoblje od 1. sije¢nja 2013. do 30. rujna 2075, imajuéi u vidu
pri tome na umu ¢injenicu kako predmetna nekretnina ¢ini 93% stedajne mase.

Imaju¢i u vidu €injenicu da je predmetna nekretnina prodana za iznos od 7.282.628.00
troskovi utvrdivanja istovjetnosti predmeta i prava po &l. 170. st. 1. SZ-a iznose 364.131,40

Prema shvaéanju ovog suda, trodkovi unovienja stvari su, osim trodkova koji su u v
prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi trodkovi koji izravno t
prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unovéenjem stvari na kojima po ji
razluéno pravo, ali su kao opéi trodkovi nastali radi cjelokupne stetajne mase, namiruju se liz
cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravd u
odnosu na ostalu steajnu masu i namiruju se u okviru troskova unovéenja stvari iz ¢lanka 164,
Stetajnog zakona (stavak 2. ¢lanka 170. Stedajnog zakona). Misljenje je ovog suda kako
troskovi komunalne i vodne naknade, troskovi tehnicke zadtite objekta izravno terete pro
stvar, dok knjigovodstveni trodkovi nisu u izravnoj vezi sa unovenjem stvari ali su kao o
trokovi nastali radi cjelokupne stetajne mase pa se namiruju iz cijene postignute prodajo
stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu steéajnu
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masu (prema navodima stetajnog upravitelja vrijednost predmetne nekretnine &ini 93%
todai ¢ veakout e -
steCajne mase) le stoga ovi troskovi predstavljaju troskove unovéenja. o __m\

Zbog navedenog, sveukupni trodkovi po osnovi &l. 170. SZ-a izno@ﬂ.il&?ﬂ kn. 3

e S 1
S obzirom na to da su ispunjeni svi uvjeti za dosudu nekretnine, sud je rijedio kao u todki I.
izreke. Ovo rjeSenje ¢e sud objaviti na e-oglasnoj ploéi suda. Nakon pravomocnosti rjefenja o
dosudi nekretnine te isplati obratunatih troskova sukladno ¢lanku 170. Stefajnog zakona, $ud
¢e dostaviti nadleznom zemlji$noknjiznom sudu ovo rjeSenje radi upisa prava vlasnistva kupca
te brisanja prava i tereta na predmetnoj nekretnini. Predaja nekretnine kupcu odredit éel se

zaklju€kom, sve u skladu s odredbama Ovrinog zakona.

Slijedom navedenog, sud je rijedio kao u izreci ovog rjedenja.

U Zagrebu 19. listopada 2015.

Su:ﬁc

Gordan Zubak, vir.

UPUTA O PRAVNOM LLIEKU:

Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba. Zalba se podnosi ovom sudu u 3 primjerka za Viso&d
trgovacki sud RH u roku od 8 dana od dana dostave rjesenja.

Za to¢nost otpravki
Ivana Rogjé

s




