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STECAINI DUZNIK:
SLAVIC GRADNIJA d.o.0. u stecaju, Zagreb, Ivekoviceva 19, OIB: 93822167002

VJEROVNICI:

I KOPRIVNJAK MIRELA, Zagreb, Ivekoviéeva 19, OIB: 41232828223,

Il FEOKTISTOVA LARISA, Ruska Federacija, Sankt Petersburg, Ulica
Novokolomayzskiy 11-704, OIB: 18736022535, koje obje zastupaju odvjetnici iz
Odvjetnickog drustva ZUPIC & PARTNERI d.0.0. iz Zagreba, Radnicka cesta 37b

PODNESAK VJEROVNIKA

Elektronicka dostava
punomoc u spisu

Ovime se stecajni vjerovnici MIRELA KOPRIVNJAK i LARISA FEOKTISTOVA o¢ituju o
novim cinjenicama i prijedlozima vezanim uz postupak:

Problem evikcije nekretnina u k.o. Ika Opri¢

Na skupstini vjerovnika odr?anoj dana 13.07.2021.g. utvrdeno je kako nekretnine
u vlasnistvu ste¢ajnog duznika, i to : k.€. br. 752 i 753, k.o. Ika Oprié, upisane kod
Opcinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Opatija, sluze kao pristupni put za
Cesticu koja je u vlasniStvu stecajnog duZnika, a na kojoj razlu¢no pravo ima
razluCni vjerovnik Larisa Feoktistova, te je predloZzeno da se iste prodaju
neposrednom pogodbom upravo tom vjerovniku, slijedom ¢ega je stecajni
upravitelj odlukom Skupstine ovlasten u roku od 90 dana prodati iste nekretnine
neposrednom pogodbom.

Medutim, u meduvremenu je nastupilo takvo pravno stanje, uslijed kojega je
stecajna masa ostala bez vlasni$tva nad predmetom prodaje.

www.zupicipar tneri.hr
info@zupic.hr



Naime, temeljem Odluke o utvrdivanju nerazvrstane ceste Grada Opatije od dana 03.03.2021., niz
katastarskih Cestica, ukljucujuci i ¢esticu br. 752 k.o. Ika Opri¢, utvrdene su kao javno dobro u opcoj
uporabi - neotudivo vlasnistvo Grada Opatije, te su spojene u novu Cesticu br. 1030 u vlasnidtvu Grada
Opatije.

Temeljem gore navedene Odluke, doneseno je i zemlji$noknjizno rjesenje OS u Rijeci, SS u Opatiji, ZK
odjel, br. Z-15814/21 od 21.07.2021.g., kojim je predmetna Cestica brisana iz uloska br. 372 k.o. lka
Opri¢, Cime je prestala biti (su)vlasniStvo svojih ranijih vlasnika, izmedu ostaloga i ste¢ajnog duZnika
Slavi¢ Gradnja d.o.o.

DOKAZ:
- RjeSenje OS u Rijeci, SS u Opatiji, ZK odjel, br. Z-15814/21 od 21.07.2021.g.,
- Uvid u zemljiSne knjige

Stoga se ukazuje se kako unovéenje Cestica neposrednom pogodbom, koje je bilo predmet odluke
Skupstine vjerovnika od 13.07.2021. nije bilo moguce izvrsiti, obzirom da
a) Je Cestica br. 752 k.o. lka Opri¢ veé prestala biti vlasni$tvo stecajnog duZnika, a time i dio
stecajne mase, te
b) Za cesticu br. 753 k.o. Ika Opri¢ takoder jo$ nije poznato je li optere¢ena neizvjesnoséu
identicnog predstojeceg pretvaranja u javno dobro, uslijed koje bi njena prodaja u uvjetima
prijetece evikcije bila neprihvatljiva bilo kojem kupcu

Zakljuéno se napominje da se eventualnoj prodaji posljednje navedene Cestice moze pristupiti tek kada
se sa sigurnodc¢u utvrdi da ona niti jednim aktom nece biti predvidena da ude u rezim prenamjene,
odnosno drugog oduzimanja ili ogranic¢enja vlasnistva javnopravnog karaktera.

Slijedom navedenoga, vjerovnici ovime mole i predlazu da stecajni upravitelj prije skupstine vjerovnika
zakazane za dan 25.01.2022.g. radi ponovnog odlucivanja o nacinu unovéenja ove Cestice, sluibeno
provjeri pred Gradom Opatijom i Primorsko-goranskom Zupanijom je li i k.¢. br. 373 k.o. lka Opri¢ u
reZimu predvidenom za pretvaranje u javno dobro, pa ako jest, da se odustane od njene prodaje, a
ukoliko se sa sigurnoS¢u utvrdi da ona nece biti oduzeta vlasnicima, niti ¢e vlasnistvo biti ograni¢eno na
drugi nacin, da se tada odredi novi rok za prodaju samo te cestice neposrednom pogodbom istom
kupcu, na isti nacin kako je ranije odlucila Skupstina vjerovnika 13.srpnja 2021.g..

Takoder se predlaZe na sljedecoj skupstini vjerovnika donijeti odluku hoce li se u ime stecajnog duznika

pokretati ikakvi postupci radi ostvarenja naknade povodom oduzimanje dijela stecajne mase do kojega
je doslo odlukom tijela javne vlasti.

Prava uz &estice br. 3602/3 i 3602/4 k.o. Sestine

Vjerovnici koji podnose ovaj podnesak ukazuju sudu kako je na ¢esticama u z.k. ul. br. 73298 k.o.
Sestine ranije bilo upisano zaloZno pravo u korist vjerovnika: Grad Zagreb na temelju rjedenja o
osiguranju poslovni broj Ovr-3208/13 koje je dana 2. prosinca 2013. bio donio OGS u Zagrebu, te je kao
takvo ono bilo konstatirano u tablici razluénih prava.

U meduvremenu se stanje promijenilo na nacin da je rjeSenjem OGS u Zagrebu br. Ovr-3208/13 od
16.11.2021. g. obustavljen postupak osiguranja, ukinute su sve provedene radnje te je naloZeno
brisanje zaloZnog prava, koje je po pravomocnosti istog rjedenja i provedeno u zemljisnim knjigama.



S obzirom na navedeno, trenutna situacija je takva da potrazivanje Grada Zagreba osigurano ranijim
razluénim pravom definitivno vise ne postoji, pa Grad Zagreb tako viSe nije razluéni vjerovnik na bilo
kojoj nekretnini u ovom stecajnom postupku. Slijedom navedenoga, predlaZe se napraviti ispravak
tablica razlu¢nih prava.

DOKAZI:
- rjeSenje OGS u Zagrebu br. Ovr-3208/13 od 16.11. 2021.
- Zemljisnoknjizni izvadak za z.k. ul. br. 73298 k.o. Sestine

Takoder se napominje da su vjerovnici u meduvremenu dosli do saznanja i kako su Cestice br. 3602/3 i
3602/4 k.o. Sestine zemljista sa izdanim gradevinskim dozvolama za gradnju objekta te da je po istoj
dozvoli ve bila prijavljena i zapoceta gradnja, Sto ranije nije bilo konstatirano u procjeni, niti je ova
dokumentacija bila dana stecajnom upravitelju prilikom otvaranja stecaja. Vjerovnici su po dolasku u
posjed iste putem punomocnika dokumentaciju predali ste¢ajnoj upraviteljici.

DOKAZ:
- Gradevinska dozvola od 27.10.2008.g. za k.C. br. 1449/3 k.o. Mikuli¢i (odnosno z.k. ¢. br. 3602/4
k.o. Sestine) sa klauzulom pravomoénosti
- Gradevinska dozvola od 27.10.2008.g. za k.¢. br. 1449/1 k.o. Mikuli¢i (odnosno z.k. ¢. br. 3602/3
k.o. Sestine) sa klauzulom pravomoénosti
- Prijava pocetka gradnje od 22.10.2010. za k.¢. br. 1449/3 k.o. Mikulici
- Prijava pocetka gradnje od 22.10.2010. za k.¢. br. 1449/1 k.o. Mikulici

Kod utvrdivanja uvjeta prodaje istih nekretnina (u naravi se radi o gradilistima) nisu uzete u obzir ove
okolnosti, premda je gore navedeno stanje nakon uvida u dokumentaciju nesporno i proizlazi iz javnih
isprava koje se sada dostavljaju. Nadalje, konstatiranje ovih Cinjenica u oglasu o prodaji omogucuje
svakom kupcu da ujedno stekne i pripadaju¢a prava neodvojiva od iste nekretnine, koja su ranije
pripadala ste¢ajnom duzniku.

Vjerovnici posebno navode i kako je ovakvo navodenje uobicajeno u praksi drugih prodaja u stecaju, te
kao primjer dostavljaju oglase o prodaji nekretnina iz raznih drugih stecajnih postupaka, a iz ikojih je
vidljivo na koji se nalin u praksi omogucilo kupcima nekretnina da steknu i prava koja su pripadala
ste¢ajnom duzniku, a ne mogu biti predmet samostalnog disponiranja, te su neodvojiva od nekretnine
za koju su izdana.

Tako se primjerice dostavljaju oglasi o prodaji nekretnina stecajnih duznika sa raznih stecajnih sudova,
koje su bile uistovrsnom statusu zapocete gradnje, pa su oglasi o prodaji ukljucivali:

,...Gradevinsko zemljiste urbanizirano s lokacijskom dozvolom za izgradnju pristupnog puta
Gradevinsko zemljiste koje Cini jedinstvenu cjelinu od 6564 m2 s mogucnoscu izgradnje Sest stambenih
objekata”

,Predmet prodaje je gradevinsko zemljiste... ... skupa s projektnom dokumentacijom za izgradnju
poslovne zgrade (distributivno-skladisni centar). Za zgradu je izradena projektna dokumentacija koja je
popisana u Procjembenom elaboratu sudskog vjeStaka i ukljuéena u trzisnu vrijednost predmeta prodaje
i njegov je sastavni dio.”

DOKAZI:
- Oglasi o prodaji TS u Splitu i TS u Rijeci, po potrebi daljnji dokazi



S obzirom da predmetna prava nedvojbeno pripadaju stedajjom duzniku, a neodvojiva su od
nekretnine koja je predmet prodaje, odnosno nije moguce njima na drugi nacin disponirati u pravnhom
prometu, ovime se moli i predlaze da sud nadopuni zakljuéak o prodaiji za Eestice u k.o. Sestine, na
nacin da se unese napomena kako:

“Nekretnine predstavljaju gradevinsko zemljiste, na kojemu je, sukladno izdanoj gradevinskoj
dozvoli, zapoceta gradnja te se prodaju s takvim pripadajuéim pravima.”

Po potrebi se predlaZe odrediti i dopunsko rociste radi utvrdivanje vrijednosti ovih nekretnina sa istom
svrhom.

MIRELA KOPRIVNJAK
LARISA FEOKTISTOVA,
Koje obje zastupa:
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