	[bookmark: _GoBack]CENTAR ZA GRAĐEVINARSTVO  d.o.o. u stečaju

	Petrova 53, Zagreb

	OIB: 49389525386




TRGOVAČKI SUD U  ZAGREBU

Posl.br: St- 567/2016

stečajni sudac Mihael Kovačić



			             
                                                    
Izvješće o gospodarskom položaju stečajnog dužnika 
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Izvještajno ročište 11. svibnja 2017.g.




I.	UVOD

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, od dana 21. veljače 2017. godine, pod gornjim poslovnim brojem, otvoren je stečajni postupak nad stečajnim dužnikom CENTAR ZA GRAĐEVINARSTVO d.o.o. u stečaju, Zagreb, Petrova 53, upisano u sudskom registru Trgovačkog suda u Zagrebu pod OIB: 49389525386 (u daljnjem tekstu: Stečajni dužnik), te sam imenovan stečajnim upraviteljem Stečajnog dužnika. 

II.	PODUZETE RADNJE STEČAJNOG UPRAVITELJA OD OTVARANJA STEČAJNOG POSTUPKA

Nakon otvaranja stečajnog postupka poduzete su aktivnosti kako slijedi:

i. Dokumentacija. Od bivših zakonskih zastupnika preuzeta je poslovna dokumentacija stečajnog dužnika koja se nalazi u poslovnom prostoru u vlasništvu stečajnog dužnika na adresi Petrova 53. 
ii. Žigovi. Preuzeti su stari žigovi te je napravljen jedan novi žig stečajnog dužnika s dodanim prefiksom «u stečaju».
iii. Promjene pri nadležnim tijelima. U svezi činjenice otvaranja stečajnog postupka izvršene su odgovarajuće promjene i ishođena obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta kod Državnog zavoda za statistiku, te su dane odgovarajuće obavijesti Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje i Hrvatskom zavodu za zdravstveno osiguranje
iv. Žiro računi. Zatvoren su stari žiro-računi, i to: (a) IBAN: HR HR92248500311002, koji se vodio kod CROATIA BANKA  d.d. Zagreb, (b) IBAN: HR2923400091110227660, koji se vodio kod PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d., (c) IBAN: 5924020061100062095, koji se vodio kod  ERSTE & STEIERMÄRKISCHE BANK d.d. Rijeka, te je otvoren novi žiro-račun  u Partner banci d.d., IBAN: HR 5824080021100048445
v. Računovodstveni poslovi.  Sa stručnim  knjigovodstvenim uredom, sklopljen je ugovor o vođenju poslovnih knjiga, te su istima biti  povjereni poslovi sređivanja knjigovodstvene dokumentacije, izrade početne stečajne bilance nakon izrade završnog računa, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova stečajnog dužnika. 
vi.	Osiguranje od odgovornosti. Stečajni upravitelj ima sklopljenu policu osiguranja za obavljanje djelatnosti br. 1500-172974559  sa osiguravajućim društvom Allianze osiguranja d.d., do 01. rujna 2017.g.


III.	UZROCI GOSPODARSKOG POLOŽAJA DUŽNIKA I MOGUĆI NASTAVAK POSLOVANJA

Osnovna djelatnost stečajnog dužnika bila je građevina-polaganje kablova za Hep d.d., međutim tijekom 2015.g. radi snižavanja cijena konkurencije gube sva tri ugovora koja su imali sa društvom Hep d.d. Samim tim značajno opadaju prihodi, te dolazi do problema u likvidnosti, pa tako i u isplati plaća.  Nadalje, unatoč dobivenom poslu s Gradom Zagrebom, nisu uspjeli nastaviti s poslovanjem i pokrivati troškove, tako da  krajem 2015.g. raskidaju i taj ugovor te  su prisiljeni otpustiti sve zaposlenike i predati prijedlog za stečaj.  
Društvo je u blokadi od 18.11.2015. godine.

S obzirom da stečajni dužnik nema nikakvih ugovorenih, a nedovršenih poslova,  te su svim radnicima otkazani ugovori o radu,a, razvidno je da danas, nakon što je pokrenut  stečajni postupak, nema nedovršenih poslova, te ne postoje nikakovi izgledi za nastavak poslovanja.
a) Pregled rezultata poslovanja
	PREGLED REZULTATA POSLOVANJA 
	31.12.2013.
	31.12.2014.
	31.12.2015.

	UKUPNI PRIHOD 
	6.373.100,00 kn
	4.362.500,00 kn
	1.384.800,00 kn

	UKUPNI RASHOD 
	6.128.600,00 kn
	4.234.300,00 kn
	5.887.000,00 kn

	ZADRŽANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK
	533.200,00 kn
	730.100,00 kn
	827.200,00 kn

	DOBIT / GUBITAK POSLOVNE GODINE
	187.800,00 kn
	97.200,00 kn
	-4.502.200,00 kn

	TEMELJNI KAPITAL
	813.300,00 kn
	813.300,00 kn
	813.300,00 kn

	KAPITALNE REZERVE
	382.800,00 kn
	279.800,00 kn
	19.300,00 kn

	REVALORIZACJSKE REZERVE
	318.900,00 kn
	
	

	KAPITAL I REZERVE 
	2.236.000,00 kn
	1.920.300,00 kn
	-2.842.300,00 kn


Tablica 1.

Iz pregleda rezultata poslovanja kako je sadržano u Tablici 1. razvidno je da tijekom poslovanja stečajni dužnik ima značajne prihode te pozitivno posluje sve do  2015. godine kada dolazi do značajnog pada prihoda, uz velike rashode, što rezultira ukupnim gubitkom iznad temeljnog kapitala u iznosu od 2.842.300,00 kn. Takvo stanje, uz činjenicu da stečajni dužnik nema zaposlenih i nema dogovorenih poslovnih aktivnosti jasno pokazuje da dužnik nema nikakvih mogućnosti za nastavak poslovanja.

IV. 	IMOVINA STEČAJNOG DUŽNIKA

a) Pregled imovine stečajnog dužnika
	PREGLED IMOVINE
	31.12.2013.
	31.12.2014.
	31.12.2015.

	A) POTRAŽIVANJA ZA UPISANI A NEUPLAĆENI KAPITAL 
	- 
	- 
	- 

	B) DUGOTRAJNA IMOVINA 
	956.800,00 kn
	714.800,00 kn
	268.600,00 kn

	I. NEMATERIJALNA IMOVINA 
	- 
	- 
	- 

	II. MATERIJALNA IMOVINA 
	956.800,00 kn
	714.800,00 kn
	268.600,00 kn

	C) KRATKOTRAJNA IMOVINA 
	3.943.400,00 kn
	2.527.800,00 kn
	221.300,00 kn

	I. ZALIHE 
	46.600,00 kn
	10.900,00 kn
	300,00 kn

	II. POTRAŽIVANJA 
	3.895.100,00 kn
	2.507.700,00 kn
	221.100,00 kn

	IV. NOVAC U BLAGAJNI I BANCI 
	1.800,00 kn
	9.100,00 kn
	-

	E) UKUPNO AKTIVA
	4.900.200,00 kn
	3.242.500,00 kn
	490.000,00 kn


Tablica 2.

Iz Tablice 2. je razvidno da je materijalna imovina iskazana u vrijednosti od 268.600,00 kuna, a odnosi se na sljedeće nekretnine i pokretnine u vlasništvu čija je knjigovodstvena vrijednosti daleko manja od procijenjene tržišne vrijednosti:   



Nekretnine	

-19. etaža 0/0, suvlasnički udio k.č.br. 1722/4, 1723/1, 1723/7, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, garaža oznake G-19 površine 30,05 čm, sve upisano u zk.ul.br. 7385, poduložak 19,  k.o. Grad Zagreb, u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu. 
Tereta nema.

-43. etaža 0/0, suvlasnički udio k.č.br. 1722/4, 1723/1, 1723/7, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, lokal oznake L5 u prizemlju površine 37,76 čm sa skladištem u podrumu oznake S5 površine 20,50 čm, V ulaz, Petrova 53/3, sve upisano u zk.ul.br. 7385, poduložak 43,  k.o. Grad Zagreb, u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu. 
Predmetna nekretnina opterećena je sljedećim teretima i ovrhama:
-temeljem ugovora o založnom pravu od 07. rujna 2015.g. (OV-12709/15 od 11. rujna 2015) uknjiženo je založno pravo radi osiguranja novčane tražbine na iznos od 385.552,63 kune (tristoosamdesetpettisućapetstotinapedesetdvijekunešesdesetrilipe) s pripadajućom budućom kamatom, a kao ovlaštenik prava upisana je REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 18683136487 
-46. etaža 0/0, suvlasnički udio k.č.br. 1722/4, 1723/1, 1723/7, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, lokal oznake L6/B u prizemlju površine 58,38 čm, VI ulaz, Petrova 53/2, sve upisano u zk.ul.br. 7385, poduložak 46,  k.o. Grad Zagreb, u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu. 
Predmetna nekretnina opterećena je sljedećim teretima i ovrhama:
-temeljem Općeg sporazuma o osiguranju stjecanjem založnog prava i neposrednom provođenju prisilne ovrhe od 12. kolovoza 2014.g. te punomoći broj : SPP-I-826/14 Od 06. lipnja 2014.g. uknjižuje se založno pravo u iznosu od EUR 250.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tečaju Privredne banke Zagreb d.d. na dan plaćanja, sa zakonskom zateznom kamatom, određenom za odnose iz trgovačkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15% godišnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude viša od zakonske zatezne kamate, koja teče od dana od dana dospijeća svake pojedine tražbine pa do podmirenja, uvećano za pripadajuće javnobilježničke troškove i pristojbe, sudske troškove, pristojbe, troškove zastupanja i sl. - Privredna banka Zagreb d.d. , OIB: 02535697732, Radnička cesta br. 50, Zagreb.  
-47. etaža 0/0, suvlasnički udio k.č.br. 1722/4, 1723/1, 1723/7, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, lokal oznake L6/b u prizemlju površine 75,35 čm, VII ulaz, Petrova 53/1, sve upisano u zk.ul.br. 7385, poduložak 47,  k.o. Grad Zagreb, u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu. 
Predmetna nekretnina opterećena je sljedećim teretima i ovrhama:
-temeljem Općeg sporazuma o osiguranju stjecanjem založnog prava i neposrednom provođenju prisilne ovrhe od 12. kolovoza 2014.g. te punomoći broj : SPP-I-826/14 Od 06. lipnja 2014.g. uknjižuje se založno pravo u iznosu od EUR 250.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tečaju Privredne banke Zagreb d.d. na dan plaćanja, sa zakonskom zateznom kamatom, određenom za odnose iz trgovačkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15% godišnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude viša od zakonske zatezne kamate, koja teče od dana od dana dospijeća svake pojedine tražbine pa do podmirenja, uvećano za pripadajuće javnobilježničke troškove i pristojbe, sudske troškove, pristojbe, troškove zastupanja i sl. - Privredna banka Zagreb d.d. , OIB: 02535697732, Radnička cesta br. 50, Zagreb.

Motorna vozila:	

-N1, marke KIA K 2500 2.5 D, godina proizvodnje 2007, broj šasike KNESE06327K254175, reg.oznaka ZG3900DS. Za vozilo je evidentirana zabrana otuđenja. 
Na predmetnom vozilu upisanu su tereti i ovrhe i to:
-zabrana otuđenja –ovrha Općinskog građanskog suda u Zagrebu, posl.br.: 16 Ovrv-2415/16-3, od dana 23.02.2016. godine;
-založno pravo radi osiguranja potraživanja po zaključku FINE broj: 1046-301/16 od dana 07.03.2016. godine;

S obzirom na činjenicu da su ovrhovoditelji stekli razlučna prava na imovini stečajnog dužnika koja ulazi u stečajnu masu nakon podnošenja prijedloga za otvaranje stečajnog postupka, to pravo temeljem čl. 168 Stečajnog zakona otvaranjem stečajnog postupka prestaje, a postupci  se trebaju obustaviti. Općinskom građanskom sudu poslani su podnesci kojima je zatražena obustava i brisanje zabilježbe ovrhe, međutim, do dana izrade izvješća ista nisu donesena. 

Napravljena je procjena vozila od  strane ovlaštenog sudskog vještaka –Vještačenje CIRAKI d.o.o., za vještačenje u usluge, Zagreb, Ilica 174, te je utvrđena tržišna vrijednost vozila u iznosu od 22.000,00 kn.

Oprema 

· Ormari, fotelje, stolovi, klima uređaji, hladnjak, kompjuteri, slike, solarij, bojleri za koje je napravljena procjena tržišne vrijednosti od strane ovlaštenog sudskog vještaka za graditeljstvo-interijer i dizajn,  mr.sc. Kordić Andrea, te je utvrđena tržišna vrijednost u ukupnom iznosu od 44.620,00 kn+pdv. 

Potraživanja
Prema navodima zakonskog zastupnika ne postoje otvorena potraživanja budući je sve naplaćeno u vrijeme blokade, a uplate su proslijeđene ovrhovoditeljima, međutim, za sva otvorena potraživanja će se napraviti usklade nakon čega će se moći dati procjena stvarne naplativosti istih, s obzirom da tijekom 2016.g. nije vođeno knjigovodstvo budući je društvo bilo u blokadi te nije bilo zaposlenika koji bi to mogli odraditi. 

 
V	OBAVEZE STEČAJNOG DUŽNIKA

	PREGLED OBVEZA
	31.12.2013.
	31.12.2014.
	31.12.2015.

	A) DUGOROČNE OBVEZE
	368.200,00 kn
	583.600,00 kn
	517.500,00 kn

	B) KRATKOROČNE OBVEZE
	2.296.000,00 kn
	738.600,00 kn
	2.814.700,00 kn

	UKUPNO OBAVEZE (kn)
	2.664.200,00 kn 
	1.322.200,00 kn
	3.332.200,00 kn


Tabela 3.

Iz tablice 3. je razvidno da stečajni dužnik iskazuje dugoročne obveze u iznosu od 517.542,00 kn, koje čine obaveze prema Privrednoj banci d.d. Zagreb.
Kratkoročne obaveze iskazane su u iznosu od 2.814.749,00 kn tim da obaveze prema dobavljačima iznose 405.947,00 kn, obveze prema zaposlenima iznose 1.361.282 kn,  obaveze za poreze, doprinose i slična davanja iznose 889.860,00 kuna, te obaveze za ostale kratkoročne obveze iznose 157.660,00 kn. 


VI.	SUDSKI I OSTALI POSTUPCI
	
a) Stečajni dužnik tužitelj/ovrhovoditelj ili tuženik/ovršenik:
	
Prema dostupnim podacima, protiv stečajnog dužnika vodi se nekoliko ovršnih postupaka od strane vjerovnika koji su prijavili svoje tražbine, u kojima je stečajni dužnik ovršenik.
Stečajni dužnik ne vodi ni jedan parnični postupak u kojima je tužitelj.  


VII.	TROŠKOVI STEČAJNOG POSTUPKA

Pod pretpostavkom trajanja stečajnog postupka u razdoblju od 6 mjeseci, predvidivi troškovi stečajnog postupka iznosili bi ukupno 57.000,00 kn i to: 
· po osnovi izdataka stečajnog upravitelja iznos od 2.000,00 kn (izrada pečata, poštarina, kopiranje) 
· po osnovi usluga knjigovodstvenog servisa za uspostavu početnih knjigovodstvenih stanja, te vođenje knjigovodstva iznos od 12.000,00 kn uvećano za PDV u iznosu od 3.000,00 kn odnosno ukupno 15.000,00 kn
· za režijske troškove nekretnine (komunalna, vodna naknada, struja, plin) iznos od 40.000,00 kn
Napominjem da u troškove nije uračunata nagrada stečajnom upravitelju.

VIII.	ZAKLJUČAK
 
Na prvom ispitnom ročištu priznate tražbine 1. višeg isplatnog reda iznose 2.784.645,01 kn bruto, a tražbine 2. višeg isplatnog reda iznose 1.060.967,83  kuna.

Obzirom na strukturu imovine i činjenicu da je u najvećem dijelu opterećena razlučnim pravom, uzimajući u obzir troškove stečajnog postupka mišljenja sam da će se vjerovnici 1. višeg isplatnog reda djelomično namiriti,  što će ovisiti o mogućnosti prodaje imovine. 


IX.	PRIJEDLOG ODLUKA
 
Sukladno  svemu iznesenome, predlažem da vjerovnici na današnjem ročištu donesu sljedeće odluke:

1.		Prihvaća se u cijelosti Izvješće stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju stečajnog dužnika i njegovim uzrocima.

2.		Utvrđuje se da nema mogućnosti da se poslovanje stečajnog dužnika nastavi ili ponovno pokrene. 

3.		Prihvaćaju se do sada poduzete radnje stečajnog upravitelja.

4.		Parnice i postupci u tijeku odnosno novi postupci nastaviti će se ili pokrenuti u korist stečajne mase ovisno o procjeni stečajnog upravitelja. U tu svrhu ovlašćuje se stečajni upravitelj izdati odvjetniku, po svom izboru, punomoć za zastupanje u tim postupcima.

5.			Ovlašćuje se stečajni upravitelj nekretnine Stečajnog dužnika na kojima ne postoji razlučno pravo unovčiti javnim prikupljanjem ponuda po načelu «viđeno-kupljeno»,  i to kako slijedi:

· 19. etaža 0/0, suvlasnički udio k.č.br. 1722/4, 1723/1, 1723/7, 1723/20, 1723/21, 1723/22, 1723/23, 1724/2, 1724/3, garaža oznake G-19 površine 30,05 čm, sve upisano u zk.ul.br. 7385, poduložak 19,  k.o. Grad Zagreb, u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu, s početnom cijenom kod 1. javnog prikupljanja ponuda u skladu s procjenom ovlaštenog sudskog vještaka.

Ukoliko se nekretnina ne unovči kod 1. javnog prikupljanja ponuda, početna cijena kod svake naredne prodaje umanjivati će se po 20% u odnosu na početnu cijenu iz prethodnog oglasa. Kao uvjet za dostavljanje ponude, u svim će se oglasima tražiti uplata jamčevine u iznosu od 5 % procijenjene vrijednosti nekretnine. Oglasi o javnom prikupljanju ponuda objavljivati će se na Internet Sudačke mreže i FINA-e. Ponude će se otvarati pred javnim bilježnikom


6.		Ovlašćuje se stečajni upravitelj da pristupi podaji  pokretne imovine Stečajnog dužnika i to:


-vozila marke KIA K 2500 2.5 D, godina proizvodnje 2007, broj šasike KNESE06327K254175, reg.oznaka ZG3900DS, s početnom cijenom kod 1. javnog prikupljanja ponuda u skladu s procjenom ovlaštenog sudskog vještaka u iznosu od 22.000,00 kn;

Ormara, fotelja, stolova, klima uređaji, hladnjaka, kompjuteri, slika, solarija, bojleri, s početnom cijenom kod 1. javnog prikupljanja ponuda u skladu s procjenom ovlaštenog sudskog vještaka.

	Ukoliko se pokretnine ne unovče kod 1. Javnog prikupljanja ponuda, početna cijena kod svake naredne prodaje umanjivati će se po 20% u odnosu na početnu cijenu iz prethodnog oglasa. Kao uvjet za dostavljanje ponuda u svim će se oglasima tražiti uplata jamčevine u iznosu od 5% početne cijene. Oglasi o javnom prikupljanju ponuda objavljivati će se  Internet stranicama sudačke mreže i fine.		



U Zagrebu, 25. travnja  2017.
______________________
Stečajni upravitelj
Tomislav Orehovec
Stranica 8 od 8
