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1. RIESENJE SUDSKOG VJESTAKA

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog §
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1456/2020
Zagreb, 18. sije¢nja 2021.

RIESENJE

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Damira Kurflrst, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje&tacima (Narodne Novine br, 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijedio je

Damir Kurfiirst (OIB 07668603957), dipLing.grad. iz Zagreba, Antuna Stipanéic¢a
13, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

ObrazloZenje
Damir Kurflirst, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjedtakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZzio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u

SUDAC OVLASTEN ZA OBA VA
ms,wyaslﬁ UPRAVE %)

//Vjeran Blazekovié

\

izreci,

O tome obavijest: S
1. Damir Kurfiirst NS
2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. U spis

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vijestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina



2. UVOD

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu tog suda mr. sc. Ani Nagy , u pravnoj
strani prdlagatelja GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, zastupan po
punomoc¢niku Marku Ramljaku, odvjetniku iz Zagreba, protiv protustranke
NOGOMETNI KLUB ZAGREB, Zagreb, Veslacka 1a, radi osiguranja dokaza dana
21. veljace 2024. godine rijesio je

| - Prihvaca se prijedlog predlagatelja GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana
Radi¢a 1, za osiguranje dokaza

Il — Izvesti ce se dokaz gradevinskim vjestacenjem po vjestaku DAMIR KURFURST
dipl. ing. grad. iz Zagreba, Antuna Stipanc¢i¢a 13 sa zadatkom da se vjestak oéituje :

- Na okolnost stanja spotskog kompleksa NC Zagrebello na adresi Zagreb,
Veslatka 1a, za koje svrhe se predmetni kompleks koristi, te od strane kojeg
subjekta se koristi

- Na okolnost visine pretpostavijene mjeseéne zakupnine za sportski kompleks NC
Zagrebello na adresi Zagreb, Veslacka 1a, kao i

- Na okolnost vrste, koli¢ine i cijene radova koje je potrebno izvrsiti, da bi se
predmetni sportski objekt vratio u prvobitno stanje sukladno gradevinskoj i
uporabnoj dozvoli,

Ill- odreduje se uvidaj na licu mjesta, sportski kompleks NC Zagrebello na adresi

Zagreb, Veslatka 1a na dan 4. ozujak 2024. godine

U radu su koristeni :

- TehniCka dokumentacija iz gradevne dozvole Klasa: UP/I-361-03/99-01/641,
Urbroj: 251-08-39/904 od 29.12.2000. godine.
- Uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-005/02--01/52, Urbroj: 251-05-39/904-02-6 od
30.12.2002. godine.
- Ugovor o zakupu sportske gradevine iz 2014, godine
- Zbirka kupoprodajnih cijena za zakup poslovnog prostora
Klasa: 940-01/24-028/210, 251-11-31/011-24-3
- lzvadci cjenika za zakup sportskih terena SRC Sopot i nogometnog igrali$ta Savica
- Op¢i akti
- Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 )
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine ( NN 105/15)
- Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine”. 123/15, 29/16, 61/19)
- Zakona o izvlastenju i odredivanj naknade ( NN br. 74/14, 69/17 i 98/19)
- Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine”, 123/15, 29/16, 61/19)
- Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
- Zakona o zemijiSnim knjigama ("Narodne novine” 63/19, 128/22)
- Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine” 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19, 67/23)
- Zakona o gradnji ("Narodne novine” 153/13, 20/17, 39/19, 125/19

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjedtak za graditeljsivo i procjenu nekrenina
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3. STANJE SPORTSKOG KOMPLEKSA NC ZAGREBELLO
3.1. DOKUMENTACIJA

Za sportski kompleks NC Zagrebello na adresi Zagreb, Veslacka 1a,
izdana je gradevna dozvola Klasa: UP/I-361-03/99-01/641, Urbroj: 251-05-39/904-00-
5 od 29.12.2000. godine. kojom se dozvoljava Gradskom poglavarstvu Grada
Zagreba, kao investitoru izgradnja sportsko centra NK ZAGREB na k.€.br. 4858 i
4854/1 k.o. Trnje u Veslackoj ulici bb.
Uporabna dozvola Klasa: UP/1-361-05/02-01/152, Urbroj: 251-05-39/904-02-6 od
30.12.2002. godine kojom se dozvoljava uporaba Sportskog centra NK Zagreb,
Veslacka bb postala je pravomoé¢na 15.01.2003. godine.
( Gradevna i uporabna dozvola u prilogu)

Sportski kompleks NC Zagrebello sastoji se od :

- otvorenih sportskih prostora ( dva igralista sa prirodnom travom, dva
igralita sa umjetnom travom , poligon za vratara, dva poligona za
vjezbanje i tribine za sjedenje,

- 68 parkirnih mjesta

- zatvorenog prostora sportske gradevine koji se sastoji :

u prizemlju od svladionica, ambulante, teretane, koSarkaske dvorane,
saune, bazena, wellnes, sanitarija, javnog WC i WC za invalide, kotlovnice,
pracne, ekonomata, strojarnice za bazene, spremista, garaze , hodnika i
ugostiteljskog prostora sa WC-om,

na katu od 22 sobe sa sanitarijama, hodnika, dvorane za sastanke,
uredskog prostora za sportsku djelatnost, spremista, | restorana koji se
sastoji od blagovaone, kuhinje, sanitarija, hodnika, komore i nenatkrivene
terase.

Prema Ugovoru o zakupu sportske gradevine NK ZAGREB:

Povrsina otvorenih sportskih prostora iznosi 36.226,00 m2.

68 parkirnih mjesta.

Korisna povrSina zatvorenog prostora u prizemlju iznosi 2.028,00 m2.
Korisna povrsina zatvorenog prostora na katu iznosi 1.611,00 m2.

Sportski kompleks NC Zagrebello koristi se za treniranje i igranje nogometnih
utakmica od ,limac¢a” do juniora i seniora.

U prizemlju nalaze se prateci prostori koji su potrebni za treniranje i igranje
nogometnih utakmica.

Na katu nalaze se sobe i kuhinja sa restoranom koje koriste igraci kluba koji
nisu iz Zagreba.

Sportski kompleks NC Zagrebello koristi NK Zagreb, dok je ugostiteljski
prostor sa vanjskom terasom, NK Zagreb dao u zakup.

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski viestak za graditelistvo i procienu nekrenina



3.2. SITUACIJA

Damir Kurtiirst dipl. ing. grad.

Stalni andeki viediak 7a oraditelicrun | nrocienn nekrening



3.3. TLOCRT PRIZEMLJA ZATVORENIH PRATECIH PROSTORA

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina



8

3.4. TLOCRT KATA ZATVORENIH PRATECIH PROSTORA

Damir Kurfiirst dipl. ing, grad.
Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina



3.5. FOTO SNIMCI OSTECENIH PROSTORA

Sviagionica - limadi

L,

Svlagionica— limadi — nedostaje poklopac WC $koljke
o

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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" Sviaéionica — pioniri

“Sviadionica — pioniri — nedostaju ruze na tusevima

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Sviagionica 4 — pioniri — odIJeijene keramitke plocice na zidu

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina



| Sviadionica 5 — juniori | kadeti

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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"' Svlationica 6 — juniori | kadeti—

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Sviadionica 7 — seniori

Sviadionica 7 seniori nedostaju ruze na tusevima

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina



Svlacionica 8 - seniori

Damir Kurfurst dipl. ing. grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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| Sviagionica

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Svlacionica 9 - gosti

Svlationica 9 - gosti — nedostaju ruze na tuSevima

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Sviaéionica 10 - gosti

Svlationica 10 — gosti — nedostaju ruze na tusevima

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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| Hodnik - viaga na zidovima

Hodnik — viaga na zidovima

Damir Kurflirst dipl, ing. grad.
Stalni sudski vijestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Hodnik — vlaga na zidovima

Hodnik — vlaga na stropu

Damir Kurfirst dipl, ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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" Fitness dvorana

Fitness dvorana — nema a spustenog stropa kod ventilacije

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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dvorana

dvorana - razbijena obloga od knafa

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vijestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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dvorana ~ razbijena obloga od knaufa

dvorana - razbijena obloga od knaufa

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Praonica ~ razbijena obloga od knaufa

' Praonica — razbijena obl

Damir Kurflirst dipl. ing. grad
Stalni sudski viedtak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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| Ulazni prostor juzni — razbijena vrata - nema stakla

Ulazni prostor juzni — . J

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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| Ulazni prostor juzni — izvodi instalacija otvoreni

Damir Kurflirst dipl. ing. grad
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina



Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Prostorija trenera prve moméadi

Damir Kurflirst dipl. ing, grad.
Stalni sudski viestak za graditelijstvo i procjenu nckrenina
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[ Ambulanta

_Ambulanta

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vijestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina




)
h

Prostoria za sast.a.nke

§2

Prostori‘a Sefa Skole

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Prostorija trenera omladinskog pogona nema rozete na tusu

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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KAT

| Soba 119

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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"Hodnk

Hodnik popucala zbuka na zidu izmedu soba 121 - 119

20

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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| Hodnik

popucala zbuka na zidu !zrvn_e_gmflzmedu soba 117 - 115

Damir Kurfirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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| Kuhinja restorana

Kuhinja restorana

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina




" Sanitarni &vor kuhinje

Damir Kurflrst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Fan shop - vlaga na zidovima i stropu

5w

e

T

Fan shop - vlaga na zidovima i strop

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo 1 procjenu nekrenina



Sanitarni ¢vor caffe bara — nedostaje rasvjetna lampa

Sanitarni &vor caffe bara — viaga na stropu

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
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[ Prostorija sportskog direktora

" Prostorija voditelja centra

Damir Kurfirst dipl, ing. grad,
Stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekrenina




Prostorija predsjednika

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad
Staini sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Kotlovnica

“Kotlovnica

Damir Kurfrst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina




rutuanyau nualdoid 1 oalsfjonpead vz ymsala pispns mwpeig
prad Fun pdip 1sappany srueq

EOIUAOIOY

Bjneu| po piz usligzes — BAIUAOHON

0s



> 0
—_—

| Kotlovnica

Kotlovnica

Damir Kurfurst dipl. ing. grad.
Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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propustiti veliku koli¢inu oborine

| Krov dvorane — kod velikih kisa odljevi ne mog

Krov dvorane

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjediak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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VANJSKA IGRALISTA

| Sjeverno igraliste sa prirodnom travom

I

' Sjeverno igraliste s

a prirodnom travom
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Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo 1 procjenu nekrenina



Sjeverno igraliste
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sa umjetnom travom
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Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekrenina



‘Sjeverno lgraliste sa umjetnom travom — pokidane stolice i zastitni pleksiglas
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Damir Kurfilrst dipl. ing. grad
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekrenina



Juzno igraliste sa umjetnom travom — pokidane stolice i zastitni pleksiglas
VN N BRLES E it

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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Me_talne tribine - zahrqah metalini nosaci tribina i ograde
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Metalne tribine — zahrdali metalni nosadi tribina | ograde

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekrenina
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3.5. ZATECENO STANJE

Grad Zagreb, kao vlasnik i zakupodavac sportske gradevine Nogometni centar
Zagreb" , Veslatka 1a, Zagreb i udruga Nogometni klub ,Zagreb” , Ulica S.S.
KranjCevica 4, Zagreb, kao zakupnik sklopili su Ugovor o zakupu sportske
gradevine Nogometni centar ,Zagreb, na temelji Zaklju¢ka gradonacelnika
Grada Zagreba o davanju u zakup sportske gradevine — Nogometni centar
Zagreb“ KLASA: 620-01/14-01/9, URBROJ: 251-03-02-14-2 od 5. veljace
2014 .

Ugovor o zakupu sportske gradevine sklopio se na vrijeme od 5 godina |
vrijedio do 01. veljage 2019. godine.

Sportski kompleks NC Zagrebello koristi se za obavljanje sportske djelatnosti
treniranja i igranja utakmica nogometa od mladih pionira do seniora.
Sportski kompleks NC Zagrebello koristi NK Zagreb

Prilikom uvidaja fotodokumentirano je zate€¢eno stanja otvorenih sportskih
prostora, te zatvorenog prostora sportske gradevine koji se sastoji u prizemlju
od svladionica, ambulante, teretane, kosarkaske dvorane, saune, bazena,
wellnes, sanitarija, javhog WC i WC za invalide, kotlovnice, praone,
ekonomata, strojarnice za bazene, spremista, garaze , hodnika i ugostiteljskog
prostora sa WC i na katu od 22 sobe sa sanitarijama, hodnika, dvorane za
sastanke, sobe direktora, sportskog direktora, voditelja centra i predsjednika,
te radne sobe glavnog tajnika, marketinga i finacija, spremista, i restorana koji
se sastoji od blagovaone, kuhinje, sanitarija, hodnika, komore i nenatkrivene
terase, te kotlovnice na drugom katu.

Prilikom obilaska navedenih prostora utvrdena su ostecenja, nedostatci i
nepravilnosti nastali neodrzavanjem navedenih otvorenih i zatvorenih prostora.

Uvidaj se nije mogao obaviti u prizemlju u prostoriji spremista, saune, bazena i
voditelja 8kole nogometa , jer su bila zaklju¢ana.

Vanjski WC i WC za invalide nisu pregledani.

Na katu uvidaj se nije moga obaviti u sobama 122 i 117 koja su bila
zaklju€ana, te u prostoriji direktora.

Za aparate u kuhinji nije se moglo utvrditi dali su u funkciji.

Prema Ugovoru o zakupu sportske gradevine NK ZAGREB

Povrsina otvorenih sportskih prostora iznosi 36.226,00 m2.

68 parkirnih mjesta.

Korisna povr$ina zatvorenog prostora u prizemlju iznosi 2.028,00 m2.
Korisna povrsina zatvorenog prostora na katu iznosi 1.611,00 m2.

Sportski kompleks NC Zagrebello koristi se za treniranje i igranje nogometnih
utakmica od ,limaéa” do juniora i seniora.

U prizemlju nalaze se prateci prostori koji su potrebni za treniranje i igranje
nogometnih utakmica.

Na katu nalaze se sobe i kuhinja sa restoranom koje koriste igraci kluba koji
nisu iz Zagreba.

Sportski kompleks NC Zagrebello koristi NK Zagreb, dok je ugostiteljski
prostor sa vanjskom terasom, NK Zagreb dao u zakup.

Damir Kurfurst dipl. ing. grad.
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3.6. Ostecenja, nedostaci i nepravilnosti koja su utvrdena prilikom uvidaja.

ZATVORENI PRATECI PROSTORI NOGOMETNOG CENTRA
1. Vlazni zidovi i stropovi

Uzrok vlaznih zidova i stropova bilo je procurivanje oborinske vode sa ravnog
krova u unutradnjost zatvorenog prostora prizemlja i kata.

Vertikalna odvodnja tj. odvodi sa krova bili su zastopani, nisu se Cistili i
odrzavali.

Prostorije u kojima su zbog neodrzavanja ravnog krova propali zidovi i stropovi
- Prostorija fan shopa u prizemlju — viazni zid i strop ( str. 45)
- sanitarni ¢vor caffe bara u prizemlju — vlazni strop ( str 46 )
- fitness dvorana u prizemlju — viazni stup ( str. 24 )
- sobe na katu br. 119 - unisten parket ( str. 37 )
- sobe na katu 113 — vlazni zidovi ( str. 38 )
- prostorija tajnika, marketinga i financija — vliazni strop ( str 49. )
- hodnik — vlazni zid i strop ( str. 20,21,22)

2. Razbijena obloga od knauf ploca
Razbijene knauf plo¢e nastale su prilikom popravaka instalacija, koje su bile
zastitna obloga tih instalacija. Nakon popravaka instalacija razbijene knauf
plo¢e nisu promijenjene, nego su ostale onako razbijene na zidu §to
predstavlja mogucu opasnost da se netko na njih ozlijedi.
Prostorije u kojima su razbijene obloge od knauf plo¢a

- koSarkaska dvorana ( str. 26 )

- praonica ( str. 27 )

- kotlovnica na krovu ( str 50,51 ).
3. Razbijena staklena vrata

Na juZnom ulazu u zatvoreni dio sportske gradevine razbijena su staklena
vrata, koja nisu promijenjena. ( str. 28 ).

4. Nedostaje daska wc-a u sanitarnom prostoru svlacionica

U jednom WC-u u sanitarnom prostoru svlagionica nedostaje daska za WC.
(str. 9,).

5. Nedostaju rozete na tusevina u sanitarnom prostoru svlacionica

Na tuSevima u sanitarnim prostorima svla¢ionica nedostaju rozete.

6. Odljepljene keramicke plocice na zidovima svlacionice

Odljepliene keramicke plogice na zidovima svlagionice. ( str. 10-12)

Damir Kurfirst dipl. ing. grad.
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7. Unisten parket na istoénom dijelu restorana
Na istoénom dijelu restorana unisten je parket, koji treba potpuno promijeniti
gzt;ﬁ::n%-@or kuhinje — nezasticene Zice od elektricnih instalacija ( str. 43 )
Pukotine na zidovima u hodniku ( str. 39,40 )
OTVORENI SPORTSKI PROSTORI

8. Pokidane stolice na klupi za rezervne igrace

Na igralistu sa umjetnom travom pokidano je nekoliko stolica za rezervne
igrace, Sto predstavlja opasnost da se ti igraci povrijede. ( str 55,56 ).

9. Pokidane nadstresnice - pleksiglas za klupe za rezervne igrace

Na igralistu sa umjetnom travom pokidan je pleksiglas na nadstre$nicama za
rezervne igrace. ( str 55,56 ).

10. Zahrdala metalna konstrukcija tribina

Zbog neodrzavanja zahrdala metalna konstrukcija tribina ( str. 57,58 ).

Damir Kurfiirst dipl. ing. grad.
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3.7. PRETPOSTAVLJENA MJESECNA ZAKUPNINA

Visinu pretpostavijene mjesecne zakupnine za sportski kompleks NC
Zagrebello na adresi Zagreb, Veslacka 1a utvrdio sam tako §to sam zatrazio
zbirku kupoprodajnih cijena za zakup sportskog kompleksa i za zakup
ugostiteljskog poslovnog prostora od Sluzbe za procjenu vrijednosti
nekretnina Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje.

Od Sluzbe za procjenu vrijednosti nekretnina Gradskog ureda za upravljanje
imovinom i stanovanje dobivena je samo zbirka kupoprodajnih cijena zakupa
ugostiteljskog poslovnog prostora.

Za zakup sportskog kompleksa, SluZzba za procjenu vrijednosti nekretnina
Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje,obavijestila je da u
aplikaciji eNekretnina ne raspolazu usporedivim transakcijama.

Zbog navedenog pretpostavljeni zakup sportskog kompleksa izratunao sam
prema cjeniku iz Zakljucka o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovni
prostor ( Sl. Glasnik Grada Zagreba broj 14/2023) i prema cjeniku za sportske
terene od ustanove Upravljanje sportskim objektima.

3.7.1.Pretpostavijena mjesecna zakupnina za ugostiteljski poslovni prostor
lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zakupa ugostiteljskih poslovnih

prostora, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje KLASA: 940-
01/24-028/210, Urbroj : 251-11-31/011-24-3 od 26. oZujak 2024. godine.
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Pomocu indeksnih nizova potrebno je provesti je meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene
najvise cetiri godine

unatrag u odnosu na dan vrednovanja ( Indeks cijena nekretnina Drzavnog
zavoda za statistiku).

2020.

2021.

2022.

2023.

Q1
Q2
Q3

e}
Q2
Q3

Q1
Q2
Q3

Q1
Q2
Q3

128,25
130,57
129,75
132,95

134,19
139,03
141.44
144,99

152,25
157,94
162 44
170,11

173,56
179,63
180,09

107.69
111,34
110,83
108,66

113,37
118,77
120,30
124 98

136,43
137,66
141,23
14565

146,93
154,70
158,83

shing

132,12
13423
133,35
137 45

138.20
143,00
145,56
148,97

155,53
162,01
166,69
174 95

178,82
184,58
184,39

Indices (@ 2010 = 100)

140,79
14254
141.09
14545

145,43
162,55
154,60
158,32

168,63
175,12
182,31
193,94

193.34
199,62
204 .40
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125,39
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126,91
127,61

132,80
13434
138,18
142,51

147,28
151,52
155,80
160,87

166,65
170,86
168,50

109,31
115,90
113,35
119,45

116,71
12217
122,62
124,37

132,32
140,80
139,65
146,19

154 22
165,78
162,69
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Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) zemljista poredbenih nekretnina.

| Aritmeticka sredina S 9,00
Medijan - 9,42
. Prosjeéno kvadratno odstupanje o 2,63
| Vanjanca 2,63
Prosjetno odstupanje 1,62
_Stand. Devijacija 1,62
Dvostruka SD S { 3,25
I
! —
Tr2iéna vrijednost 9,00

Povrsina poslovnog prostora ( prema podacima iz Ugovora o zakupu sportske
gradevine iz 2014 godine i povr$ina iz arhitektonskog projekta)

Ugostiteljski prostor 129,67 m?

Ljetna terasa (nenatkrivena) 126,45 m? x 0,25 = 31,61 m?

Ukupna povrsina = 161,28 m?

Mjesecna zakupnina 161,28 m? x 9,00 €/m?

Mjeseéna zakupnina za ugostiteljski prostor iznosi 1.451,52 €

Damir Kurflirst dipl. ing. grad.
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3.6.2.Pretpostavijena mjesecna zakupnina za sportski kompleks ( zatvoreni dio )

Zakup sportskog kompleksa izracunati ¢emo prema cjeniku iz Zaklju¢ka o kriterijima za
odredivanje zakupnine za poslovni prostor ( Sl. Glasnik Grada Zagreba broj 14/2023) i
prema cjeniku ustanove Upravljanje sportskim objektima.

Sportski kompleks se nalazi u 3. zoni prema Zakljucku o kriterijima za odredivanje

zakupnine za poslovni prostor

Kvalifikacijske djelatnosti

X Djelatnost
Ugostiteljstvo, financije,turizam

B Primjeri -
kafi¢i, restorani, banke. noéni klubovi, hosteli,
slasti¢arnice. kladionice itd.

Trgovina trgovina hranom, opremom, lijekovima, odje¢om,
\ ) lickarne itd. 7
Uredska djelatnost konzultantski, profesionalni i drugi uredi u kojima se

—

obavljaju poslovnedjelatnosti ukljucujuci i privatne
zdravstvene ustanove, agencije, fitness-centre itd.

Obrazovan je, kultura,osnovni servisi i
usluZne djelatnosti

vrti¢i, Skole, sportski klubovi, galerije, frizeri,
automehanicari, popravakbicikala, vulkanizeri,
kemijsko Ciscenje odjece i sl.

Deficitarne djelatliosti

ru¢na izrada kiSobrana, ruéna izrada brava i okova i
ostalih proizvoda odmetala, izrada odjece i obuée po
mjeri (krojacka i postolarska djelatnost),vlasuljari,
krznari, urari i sli¢no

Skladi¥ta i proizvodnja

L

proizvodnja prehrambenih proizvoda, pica, tekstila,
prerada drva,proizvodnja proizvoda od drva, papira,
kemikalija i kemijskih proizvoda,proizvoda od gume i
plastike, stakla, metala, strojeva i uredaja,
motornihvozila, prijevoznih sredstava, namjestaja i
dr.;

skladidtenje robe

Prema kvalifikacijskoj djelatnosti, jedan dio sportskog kompleks nalazi se u djelatnosti
obrazovanje, kultura, osnovni servisi i usluzne djelatnosti, a drugi dio nalazi u djelatnosti

ugostiteljstvo, financije i turizam

Pocetni iznos zakupnine utvrduje se prema zoni , poloZaju, povrsini i namjeni

poslovnog prostora.

Tablica pocetnog iznosa zakupnine u grafickom prilogu

Djelatnosti obrazovanje, kultura, osnovni servisi i usluzne djelatnosti... 3. zona

S RN T A P S A O AT P B 2.382,72 m?

Povrsina iznad 2000,00 m2.............ccccoviiiiiniiiciiinaen. 0,70 €

Ukupni iznos mjeseéne zakupnine ..........cccc..... 1.667,90 €

Djelatnosti ugostiteljstvo, financije i turizam........................coiienn 3. zona
i L R 1.132,64 m?

Povr$ina iznad 1000,00 m2 do 2000,00 m2 ...... ........ 210€

Ukupni iznos mjesecne zakupnine ........c.ccecee. 2.378,54 €

Ukupna mjeseéna zakupnina.........ccoocvericcinnanns 4.046,44 €

Damir Kurfurst dipl. ing. grad.
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3.6.3.Pretpostavijena mjesecéna zakupnina za sportski kompleks ( otvoreni dio )

Ot
Otvoreni dio sportskog kompleksa sastoji se od
dva igralita sa prirodnom travom
Povrsine 2 x (111,00 m x 71,80 ) = 2 x 7.969,80 m2 , ukupne povrsine 15.939,60 m2
dva igralista sa umjetnom travom travom
Povrsine (111,00 m x 71,50 ) i (100,00 x 64,00 ), ukupne povrsine 14.336,50 m2
Poligon ukupne povrsine 5.896,00 m2
( Podaci o povrSinama su iz Ugovora o zakupu sportske gradevine.)

Pretpostavijene mjeseéne zakupnine uzete su iz Izvadka iz cjenika nogometnog
igraliSta Savica i lzvadka iz cjenika SRC Sopot, drustva za upravijanje sportskim
objektima, ( tablica u prilogu )

Zakup glavnog travnatog terena 82,95 €/sat
Zakup pomoc¢nog travnatog terena 66,36 €/sat
Zakup terena sa umjetnom travom 33,18 €/sat
Zakup poligona 16,59 €/sat

Mjesecna zakupnina izraCunata na bazi nogometnog igralista dim. 120,00 m x 90,00 m
i vremenskom periodu od 208 sati mjesecno.

Zakup glavnog travnatog terena 1,60 €/ mjeseéno
Zakup pomoc¢nog travnatog terena 1,28 €/ mjesecno
Zakup terena sa umjetnom travom 0,64 €/ mjesecno
Zakup poligona 0,32 €/ mjesecno

Mjeseéna zakupnina

Zakup glavnog travnatog terena 1,60 €/ mjese¢no x 7.969,80 m2
Zakup pomo¢nog travnatog terena 1,28 €/ mjeseéno x 7.969,80 m2
Zakup terena sa umjetnom travom 0,64 €/ mjesecno x 14.336,50 m2
Zakup poligona 0,32 €/ mjese¢no x 5.896,00 m2

Zakup glavnog travnatog terena  12.732,20 €
Zakup pomoc¢nog travnatog terena 10.185,76 €
Zakup terena sa umjetnom travom 9.161,34 €
Zakup poligona 1.883,84 €
Ukupno mjesecna zakupnina 33.963,14 €

Damir Kurfurst dipl.ing.grad
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3.6.4.Pretpostavljena mjesecna zakupnina za parkirna mjesta

Clankom 13. Pravilnika o koridtenju javnih parkirali$ta i javnih garaza (SluZbeni glasnik
Grada Zagreba 17/18, 16/19, 21/20) propisano je da pocetni iznos mjesecne naknade
za dodjelu rezerviranih parkiraliSnih mjesta na temelju javnog natjecaja u pojedinoj zoni
u kojoj se rezervirano parkiraliSno mjesto nalazi iznosi: u |. zoni 4.000,00 kn, u Il. zoni
3.000,00 kn te u lll. zoni 2.000,00 kn. Naknada za rezervirana parkiraliSna mjesta placa
se u korist proraéuna Grada Zagreba.

Naknada za tre¢u zonu 2.000,00 kuna ili 265,45 € / mjeseéno.
68 parkirnih mjesta

Naknada 68 pm x 265,45 € = 18.050,60 € / mjese¢no

3.6.5. Ukupna pretpostavljena mjesecna zakupnina

Mjesecna zakupnina za ugostiteljski prostor ...........ccccccvviiiiiinnnn. 1.451,52 €
Mjesecna zakupnina za zatvoreni dio sportskog centra.............. 4.046,44 €
Mjesecna zakupnina za terene sportskog centra...........ccoeeenenn. 33.963,14 €
Mjesecna zakupnina za parkirna mjesta ...........ccooceeemnrneereecenneens 18.050,60 €
Ukupna mjesecna zakupnina..........ccceveeieniinnnnnesiesaeeessessesssssssnssnsses 57.511,70 €

Damir Kurfirst dipl.ing grad
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3.7. Vrsta, koli¢ina i cijene radova koje je potrebno izvrsiti, da bi se predmetni
sportski objekt vratio u prvobitno stanje sukladno gradevinskoj i uporabnoj

dozvoli

KERAMICARSKI RADOVI

R.br

OPIS RADOVA

Jed
mjer
e

Koliéina

Jedinicna
cijena (€)

Ukupan
1znos (€)

1.1

Postavljanje zidnih keramickih plo¢ica na ljepilo. U
cijenu su ukljueni rad | vezni materijal i masa za
' fugiranje u sviationici 1.

Obraéun se vrii po m’ povréina.

2,00

25,00

50.00

1.2,

Postavljanje zidnih keramic¢kih plocica na ljepilo. U
cijenu su uklju¢eni rad i vezni materijal, keramika i
masa za fugiranje u sviadionici 2.

Obraéun se vr$i po m? povrsina.

m?

2,00

50,00

100,00

1. KERAMICARSKI RADOVI UKUPNO

150,00

SOBOSLIKARSKI RADOVI

HODNIK U PRIZEMLJU

23.

Struganje stare boje u hodniku u prizemiju

Obra&un se vr$i po m? povrina

m?

416,00

2,65

1.102,40

22

Impregnacija zidova hodnika akrilnom emulzijom. U cijenu
su ukljuéeni komplet rad i materijal.
Obracun se vr$i po m? povrsina,

416,00

1,10

457,60

23

Zagladivanje zidova masom za gletanje 2x i priprema za
licenje. U cijenu su ukljueni komplet rad i materijal

Obraéun po m” izvedene povrsine.

m?

416,00

5,30

2.204.80

24

Priprema i licenje zidova disperznom (perivom) bojom 2x u
jednom svjetlom tonu po izboru investitora. U cijenu su
ukljuCeni komplet rad i materijal.

Obraéun po m¥ izvedene povrine

416,00

4,00

1.664.00

TERETANA

2.5.

Struganje stare boje na zidu teretane

Obra&un se vr$i po m? povrsina.

4.00

2,65

10.60

26

Impregnacija zida teretane akrilnom emulzijom. U cijenu su
ukljuceni komplet rad i materijal,
Obracun se vréi po m? povrsina.

4,00

1,10

4,40

2:7.

Zagladivanje zidova masom za gletanje 2x | priprema za
licenje. U cijenu su ukljuCeni komplet rad i materijal.

Obracun po m’ izvedene povrsine.

m?

4,00

5,30

21,20

Damir Kurfurst dipl.ing.grad

Staini sudski vjes$tak za gradite§stvo




2.8

69

Priprema i licenje zidova disperznom (perivom) bojom 2x u
jednom svjetiom tonu po izboru investitora. U cijenu su
ukljueni komplet rad i materijal.

Obraéun po m? izvedene povriine.

m?2

4,00

16,00

PROSTORIJA TRENERA

2.9,

Struganje stare boje na stropu prostorije trenera

Obracun se vr§i po m? povrsina.

20,00

2.10.

Impregnacija stropa prostorije trenera akrilnom emulzijom.
U cijenu su ukljuéeni komplet rad | materijal.
Obracun se vr$i po m? povrsina.

20,00

2.11.

Zagladivanje stropa masom za gletanje 2x i priprema za
licenje. U cijenu su uklju¢eni komplet rad i materijal.

Obra&un po m? izvedene povrsine.

20,00

5,30

2.12.

Priprema i litenje stropa disperznom (perivom) bojom 2x u
jednom svjetiom tonu po izboru investitora. U cijenu su
ukljuCeni komplet rad | materijal.

Obraun po m? izvedene povréine.

20,00

4,00

80,00

PROSTORIJA TAINIKA, MARKETINGA | FINANCIJA

2.9.

Struganje stare boje na stropu prostorije

Obragun se vrii po m? povrsina.

m?

4,00

2,65

10,60

2.10.

Impregnacija stropa prostorije akrilnom emulzijom. U cijenu
su ukljuCeni komplet rad i materijal.
Obracun se vrsi po m? povrsina.

m?

4,00

1,10

4,40

2.1

Zagladivanje stropa masom za gletanje 2x i priprema za
litenje. U cijenu su uklju¢eni komplet rad i materijal.

Obra&un po m’ izvedene povrsine.

4,00

5,30

21,20

2.12.

Priprema | licenje stropa disperznom (perivom) bojom 2x u
jednom svjetiom tonu po izboru investitora. U cijenu su
ukljueni komplet rad i materijal.

Obraéun po m? izvedene povrsine.

4,00

4,00

16,00

PROSTORIJA FAN SHOPA

2.13.

Struganje stare boje sa zida i stropa prostorije

Obracun se vréi po m? povrsina,

34,00

2,65

90,10

2.14.

Impregnacija zida i stropa prostorije akrilnom emulzijom. U
cijenu su ukljuéeni komplet rad | matenjal.

Obracun se vréi po m? povrsina,

34,00

1,10

37,40

2.15.

Zagladivanje zida i stropa masom za gletanje 2x i priprema

23 liCenje. U cijenu su ukljuéeni komplet rad i materijal.

Obra&un po m* izvedene povrsine.

m?

34,00

5,30

180,20

2.16.

Priprema i licenje zida i stropa disperznom (perivom) bojom
2x u jednom svjetiom tonu po izboru investitora. U cijenu su
uklju¢eni komplet rad i materijal.
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Obraéun po m? izvedene povrsine. m? 34.00 400 136.00
PROSTORIJA SOBE 113
2.13. | Struganje stare boje sa zida i stropa prostorije |
Obracun se vrsi po m? povrsina. m? 2 00 265 530
214 Impregnacija zida i stropa prostorije akrilnom emulzijom. U
cijenu su ukljuteni komplet rad | matenjal.
Obratun se vr8i po m* povrdina. m? 2,00 1,10 2,20
215 Zagladivanje zida i stropa masom za gletanje 2x i priprema
za licenje. U cijenu su ukljuéeni komplet rad i materijal.
Obra&un po m? izvedene povrsine. m? 200 530 10.60
2.16 Priprema i liCenje zida i stropa disperznom (perivom) bojom
2x u jednom svjetiom tonu po izboru investitora. U cijenu su
. ukljuceni komplet rad i materijal.
Obraéun po m? izvedene povréine. m2 34.00 400 136.00
212. Priprema i licenje stropa disperznom (perivom) bojom 2x u
jednom svjetiom tonu po izboru investitora. U cijenu su
ukljuceni komplet rad i materijal. :
Obraéun po m’ izvedene povrsine. m? 15,00 4,00 60.00
2. UKUPNO SOBOSLIKARSKI RADOVI 6.452,00
3. PARKETARSKI RADOVI
SOBE
3.1 Postavijanje parketa na pripremljenu podlogu. U cijenu je
ukljuCen rad , parket i materijal.
['ouacm po m2. m? 4.00 4700 188,00
3.2. Bru$enje i lakiranje parketa u restoranu
m? 50,00 16,00 800,00
3 UKUPNO PARKETARSKII RADOVI 988,00
4 OSTALI RADOVI
4.1 | Nabava i montaza poklopca WC $koljke u svlacionici
4,2, | Nabava i montaZa tus ruza u kupaonicama '
Obragun se vrii po komadu kom | 3200]  7.00] 224,00
4.3. | Nabava i montaza ulaznih staklenih vrata
4 UKUPNO OSTALI RADOVI 1.161,00
5 RADOVI NA SPORTSKIM TERENIMA
5.1. | Nabava i montaZa PVC sjedalica za trenere i rezemne igrade
Obracun se vréi po komadu kom | 12,00 | 2500 300,00
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5.2 | Nabava i montaza pleksigiasa kao pokrova treneru |
rezervnim igralima

Obractun se vr$i po komadu

kom 8,00 40,00 | 320,00
5. UKUPNO RADOVI NA SPORTSKIM TERENIMA 620.00
1)

REKAPITULACIJA RADOVA
1. KERAMICARSKI RADOVI 150,00
2. SOBOSLIKARSKI RADOVI 6.452,00
3. PARKETARSKI RADOVI 988,00
4 OSTALI RADOVI 1.161,00
4. RADOVI NA SPORTSKIM TERENIMA 620,00
UKUPNO RADOVI 9.371,00
2.342,75
UKUPNO RADOVI SA PDV 11.713.75

Navedeni radovi trebaju se izvesti kako bi se sanirala o$te¢enja, nedostatci i
nepravilnosti nastali neodrZzavanjem navedenih otvorenih i zatvorenih prostora, te
kako bise predmetni sportski objekt vratio u prvobitno stanje sukladno gradevinskoj
i uporabnoj dozvoli.

Damir Kurfurst dipl ing.grad.
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4. MISLJENJE

4.1. Ostecenja, nedostaci i nepravilnosti koja su utvrdena prilikom uvidaja.

ZATVORENI PRATECI PROSTORI NOGOMETNOG CENTRA

1. Vlazni zidovi i stropovi
Uzrok viaznih zidova i stropova bilo je procurivanje oborinske vode sa ravnog
krova u unutrasnjost zatvorenog prostora prizemlja i kata.
Vertikalna odvodnja tj. odvodi sa krova bili su zastopani, nisu se Cistili i
odrzavali.
Prostorije u kojima su zbog neodrzavanja ravnog krova propali zidovi i stropovi
- Prostorija fan shopa u prizemlju — viazni zid i strop ( str. 45)
- sanitarni évor caffe bara u prizemlju — viazni strop ( str 46 )
- fitness dvorana u prizemlju — vlazni stup ( str. 24 )
- sobe na katu br. 119 — unisten parket ( str. 37 )
- sobe na katu 113 — viazni zidovi ( str. 38 )
- prostorija tajnika, marketinga i financija — viazni strop ( str 49.)
- hodnik — vlazni zid i strop ( str. 20,21,22)

2. Razbijena obloga od knauf ploca
Razbijene knauf ploce nastale su prilikom popravaka instalacija, koje su bile
zastitna obloga tih instalacija. Nakon popravaka instalacija razbijene knauf
plo¢e nisu promijenjene, nego su ostale onako razbijene na zidu $to
predstavlja moguéu opasnost da se netko na njih ozlijedi.
Prostorije u kojima su razbijene obloge od knauf plo¢a

- koSarkaska dvorana ( str. 26 )

- praonica ( str. 27 )

- kotlovnica na krovu ( str 50,51 ).

3. Razbijena staklena vrata
Na juznom ulazu u zatvoreni dio sportske gradevine razbijena su staklena
vrata, koja nisu promijenjena. ( str. 28 ).

4. Nedostaje daska wc-a u sanitarnom prostoru svlacionica
U jednom WC-u u sanitarnom prostoru sviacionica nedostaje daska za WC.
(str.9).

5. Nedostaju rozete na tusevina u sanitarnom prostoru svlacionica
Na tuSevima u sanitarnim prostorima svlacionica nedostaju rozete.

6. Odljepljene keramicke plo¢ice na zidovima svlacionice
Odljepljene keramicke ploCice na zidovima svlacionice. ( str. 10-12)

7. Unisten parket na istocénom dijelu restorana

Na istocnom dijelu restorana unisten je parket, koji treba potpuno promijeniti
(str. 41).

Sanitarni évor kuhinje — nezasti¢ene Zice od elektri¢nih instalacija ( str. 43 )
Pukotine na zidovima u hodniku ( str. 39,40 )

Damir Kurfurst dipl.ing.grad
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OTVORENI SPORTSKI PROSTORI

8. Pokidane stolice na klupi za rezervne igrace
Na igraliStu sa umjetnom travom pokidano je nekoliko stolica za rezervne
igrae, Sto predstavlja opasnost da se ti igraci povrijede. ( str 55,56 ).

9. Pokidane nadstresnice — pleksiglas za klupe za rezervne igrace
Na igraliStu sa umjetnom travom pokidan je pleksiglas na nadstrednicama za
rezervne igrace. ( str 55,56 ).

10. Zahrdala metalna konstrukcija tribina
Zbog neodrZzavanja zahrdala metalna konstrukcija tribina ( str. 57,58 ).

4.2. Svrha koristenja sportskog kompleksa i tko ga koristi

Sportski kompleks NC Zagrebello koristi se za treniranje i igranje nogometnih
utakmica od ,limac¢a“ do juniora i seniora.

U prizemlju nalaze se prateci prostori koji su potrebni za treniranje i igranje
nogometnih utakmica.

Na katu nalaze se sobe i kuhinja sa restoranom koje koriste igraci kluba koji
nisu iz Zagreba.

Sportski kompleks NC Zagrebello koristi NK Zagreb, dok je ugostiteljski
prostor sa vanjskom terasom, NK Zagreb dao u zakup.

Sportski kompleks NC Zagrebello sastoji se od :

- otvorenih sportskih prostora ( dva igralista sa prirodnom travom, dva igralista
sa umjetnom travom , poligon za vratara, dva poligona za vjezbanje i tribine za
sjedenje,

- 68 parkirnih mjesta

- zatvorenog prostora sportske gradevine koji se sastoji :

u prizemlju od svla€ionica, ambulante, teretane, koSarkaske dvorane, saune,
bazena, wellnes, sanitarija, javnog WC i WC za invalide, kotlovnice, praone,
ekonomata, strojarnice za bazene, spremista, garaze , hodnika i
ugostiteljskog prostora sa WC-om,

na katu od 22 sobe sa sanitarijama, hodnika, dvorane za sastanke, uredskog
prostora za sportsku djelatnost, spremista, i restorana koji se sastoji od
blagovaone, kuhinje, sanitarija, hodnika, komore i nenatkrivene terase.

Prema Ugovoru o zakupu Sportskog kompleksa NC Zagrebello :
Povrsina otvorenih sportskih prostora iznosi 36.226,00 m2.

68 parkirnih mjesta.

Korisna povr§ina zatvorenog prostora u prizemlju iznosi 2.028,00 m2.
Korisna povr$ina zatvorenog prostora na katu iznosi 1.611,00 m2.
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4.3. Ukupna pretpostavljena mjesecna zakupnina

Mjesecna zakupnina za ugostiteljski prostor ..........ccccccivvnnricinnnns 1.451,52 €
Mjesecna zakupnina za zatvoreni dio sportskog centra.............. 4.046,44 €
Mjesecna zakupnina za terene sportskog centra..........ccccceeevennnns 33.963,14 €
Mjesecna zakupnina za parkirna mjesta ............cccceveeeeciicieiiannn 18.050,60 €
Ukupna mjesecna zaKupnina........coccvuuimummmmmnrresensnssssmnsmmsmsssessaans 57.511,70 €

4.4. Vrijednost radova koji se trebaju izvesti kako bi se predmetni sportski objekt
vratio u prvobitno stanje sukladno gradevinskoj i uporabnoj dozvoli

Vrijednost radova koji se trebaju izvesti kako bi se sanirala oste¢enja, nedostatci i
nepravilnosti nastali neodrzavanjem navedenih otvorenih i zatvorenih prostora, te
kako bise predmetni sportski objekt vratio u prvobitno stanje sukladno gradevinskoj
i uporabnoj dozvoli iznose 11.713,75 €.

Status procjenitelja i sukob interesa

Izjava o neovisnosti sudskpg vjestaka
Izradivac¢ nalaza i miSljenja Damir Kurflirst, izjavljuje da je nalaz izraden bez
ikakvih vanjskih utjecaja tj. da je izraden neovisno i nepristrano, te ne postoji
moguci sukob interesa.

» R

-

«_“ AAA, : AAAAA /
/
Ovaj nalaz sacinjen je u Cetiri istovjetna primjerka od ¢ega se tri predaju
naruciocu , a jedan ostaje u pismohrani vjestaka.
U Zagrebu, 15. travanj 2024. godine.
NALAZ IZRADIO

Damir Kurfurst , dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
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5. PRILOZI
NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR |
GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan 22 04 2024 1752
PRUJEPIS POSIEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: TRNJE (Mbr, 335649)
Posjedovni list: 3590
Udie Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OB
1" GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1. 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937
4854/1  (Vesladka ulica 20094 33
2 ZGRADE 245
IGRALISTE 19849
485444 |Veslatka wlica 18| 1
IGRALISTE 18
485445  |Vestadka ulica o4 B
IGRALISTE 64
485446 |Veskadka ulica 146 33
IGRALISTE 146
485455 |Prisavije 25 33
DVORISTE 25
4858 Vesladka ulica 13860 24
IGRALISTE 13860
4859 VESLACKA 7661 24
IGRALISTE 7661
4870 Stupni¢kn ulica 880 9
PARKIRALISTE £80

Damir Kurflrst dipl.ing grad.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI oo.ra ZAGREB

Stanje na dan: 22.04.2024. 17:56

Katastarska opcina: 335649, TRNJE

Broj zadnjeg dnevnka: Z-381672023
Aklivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulodka: 25624

ul.;‘h
(kat. Oznaka zemijista
Cestice)

564872 |IGRALISTE, TRNJANSKI NASIP

5648/10 |IGRALISTE, TRNJANSKI NASIP

2
g8

11387

Rbr.

Sadrzaj upisa

1. Viasnicki dio: 11
DRUSTVENO VLASNISTVO U OPCOJ UPOTREBI

12 Zaprimileno 24.01.2023.9. pod brojem Z-3816/2023

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA ZAPRIMLJENA PRI TRGOVACKOM SUD U ZAGREBU 18
SUECNUA 2023. 03.01.2023, POTVRDA O E KOMUNIKACUE O PRIMITKU TUZBE

07.12.2023, na dijelu 2k £ br. 5648/2 (u povrSini od 6129 m2)

na1(11)

C
Teretovnica

Sadriaj upisa

Tereta noma!

Damir Kurfurst dipl.ing.grad
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

gradanski sud u Zagrebu

Optinski
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 22.04.2024. 17:56

Katastarska opéina: 335649, TRNJE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7971/2024
Aktivne plombe:

Verificirani 7K ulo2ak
Broj ZK ulodka: 15929

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

ul'u:'hl
m.(u_
Cestice

e)

48541

UREDENO ZEMLJISTE

VESLACKA ULICA
DVORISTE

1‘.

4854/4

4854/41
4854/47
4854/48
4854/49

Rugvicka ulica
UREDENO ZEMLJISTE

UKUPNO:

[Ror._|

Sadriaj upisa

|Primjedba

|1. Viasniéki dio: 11
REPUBLIKA HRVATSKA

13 Zaprimijleno 24.01.2023.g. pod brojem 2-3816/2023

mi1(12)

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA ZAPRIMLIJENA PRI TRGOVACKOM SUD U ZAGREBU 18
SIECNJA 2023. 03.01.2023, POTVRDA O E KOMUNIKACIJE O PRIMITKU TUZBE

07.12.2023, na dijelu zk &.br. 4854/1 (u pov. od 18643 m2)

[
Teretovnica

Rbr. |

Sadriaj upisa

|Primjodba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju zomijidne knjige na datum 22.04.2024.

Damir Kurflirst dipl.ing.grad
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za prostomo uredenje,
graditeljstvo, stambene i komunalne
poslove i promet
Odjel za prostorno uredenje, zastitu
okolia | graditeljstvo

Klasa: UP/-361-03/09-01/641
Urbroj: 251-05-39/904-00-5
Zagreb, 29.12.2000.

Gradski ured za prostomo uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove
i promet, na temelju &. 30. st. 1. Zakona o gradenju (NN br. 77/92, 82/92, 26/93 i 33/95),
rieSavajuci po zahtjevu Gradskog poglavarstva Grada Zagreba, zastupanog po "STUDIU
A" d.0.0. usluge u arhitekturi Zagreb, Trg hrvatskih velikana 14 za izdavanje gradevne
dozvole, izdaje

GRABEVNU DOZVOLU

lDozvdjavaseGmdsmrnpoglavaGmdaZagtwa.kaohvewtom.lzgmdnh
sporiskog centra NK ZAGREB na k.&.br. 4858 i 4854/1 k.o. Tmje u UL VeslaZka bb,
prema glavnom projektu izradenom po "STUDIU A* d.0.0. Zagreb (TD 106/98),
"NADING" d.o.0. Zagreb (TD 10/99), "CONEX" d.0.0. Zagreb (TD 15/98), "ELAG" d.0.0.
reb (TD 056-13/99), "AKORD-ing" d.0.0. Zagreb_(TD Al 99/073) te "KUNGLER
INZENJERING" d.0.0. Zagreb (TD 101/98), koji se sastoji od:

. Arhitektonskog projekta

. Projekta sportskih terena - nogomet

. Projekta sportskih terena - tenis

- Projekta prikaza mjera zastite od poZara

. Projekta geotehnitkog izvjeséa

. Projekta stati®kog ratuna

- Projekta prometnih povrsina

- Projekta vodovoda, kanalizacije (objekt i sportski tereni) i unutarnje hidranske mreze
9. Projekta vanjske hidranske mreze kruga

10.Projekta elektriénih instalacija

11 Projekta dizala

12 Projekta strojarskih instalacija grijanja, klimatizacije, ventilacije i plina - tekstov
13.Projekta strojarskih instalacija grijanja, Kimatizacije, ventilacije i plina - crtezi

a koji ine sastavni dio ove gradevne dozvols.

DNOOOLE LN -

Il Ova gradevna dozvola prestaje vaZiti ako se s radovima na objektu ne zapotne
u roku dvije godine od dana pravomoénosti ove gradevne dozvole.

Damir KurfUrst dipl.ing.grad.
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Il Investitor je duzan tijelu graditeljstva prijaviti poetak gradenja najkasnije na dan
pocetka radova.

IV Nakon zavrSetka gradnje potrebno je zatraZiti uporabnu dozvolu.

ObrazloZenje

Gradsko poglavarstvo Grada Zagreba, kao investitor zastupano po "STUDIU A"
d.o.0. za usluge u arhitektur, Zagreb, Trg hrvatskih velikana 14, podnijelo je dana
20.08.1999, zahtjev za izdavanje gradevne dozvole za izgradnju gradevine iz totke |
izreke ove dozvole.

Uz zahtjev za izdavanje gradevne dozvole priloZeno je:
1. Punomot investitora o zastupanju pri ishodenju gradevne dozvole
2. Glavni projekt u 3 primjerka

3. lzviesée o kontroli glavnog projekta glede mehanicke otpomosti i stabilnosti gradevine,
po cl. 36. st. 3 Zakona o gradeniju, izradeno od "3K" d.0.0. Zagreb (ovl. revident mr.
Ivan Radman, dipl.inZ.grad.)

4.ams¢eokmmgwnogmjekmmmo&bukelvbrwp.poe. 36. st. 3,
Zakona o gradenju, izradeno od "3K" d.0.0, Zagreb (ovl. revident mr.sc. Ranko Keindl,
diplinZ.grad.)

Keindl, dipl.in2.grad.)
6. Geotehnicki elaborat izraden u "CONEX" d.0.0. Zagreb (br. 098/1998)
7. Parcelacioni elaborat RN br. 2210/99 izraden po GDR d.0.0. Zagreb.
8. Potvrda parcelacionog elaborata RN br. 2210/99 k.0. Trnje Klasa: 932-06/99-01/2741,

Urbroj: 251-15-20-99-3 izdana po Zavodu za katastar i geodetske poslove, dana
16.09.1999,

9. Potvrda parcelacionog elaborata RN, br. 2210/10 k.0. Tmje Klasa: 350-05/99-05/242,
Urbroj: 251-05-41-99—2 lzdana od Gradskog ureda za prostomo uredenje, graditeljstvo,
stambene i komunalne poslove i promet,

10.Dokaz viasnidtva zemij§ta, odnosno gradevine:
- lzvadak iz zemljiSne knjige, uloZak br. 3891 ko, Tmje

Damir Kurfirst dipl.ing.grad.
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11.Rjesenje o oslobadanju od placanja komunalnog doprinosa Klasa: UP/I-363-03/00-
015/1231, Urbroj: 251-05-04-00-1 od 8.12.2000.

12 Prometna suglasnost Gradskog ureda za prostomo uredenje, graditeljstvo, stambene i

komunalne poslove i promet, Klasa: 361-03/99-01/556, Urbroj: 251-05-70/004-00-2 od
12.01.2000.

13.Suglasnost Vodoopskrbe | odvodnje, Sektor odvodnje broj: 00/480-a/b od 1.06.2000.

14.Suglasnost Viodoopskrbe i odvodnje, Sektor vodoopskrbe broj: 263-10045/1/99 od
2.09.1999.

15.8uglasnost MUP-a, Policijska uprava Zagrebatka, Odjel zadtite od poZara i eksploziva
broj: 511-18-37-UP-1-7696/4-1989 od 13.01.2000. :

16.Suglasnost Gradskog ureda za prostomo uredenje, graditeljstvo, stambene |
komunalne poslove i promet, Odsjeka za uredenje grada Klasa: 363-02/99-01/1067,
Urbroj: 251-05-652/02-99-2 od 28.12.1999.

17.Suglasnost Inspekcije rada u Zagreba, Klasa: UP/1-116-02/99-03/345, Urbroj: 556-16-
01/02-14-99-03 od 12.11.1999.

18 Elektroenergetska suglasnost Hrvatske elektroprivrede D.P. Elektra Zagreb, Tehnitka
sluZba br. 4/01-26455/99-4890; 400101-991072-0012 od 30.09.1999.

19.RjeSenje HT-TKC br. T-3.21/02-9347/99 od 22.09.1999.

/
20.Vodopravna suglasnost “Hrvatskih voda® - Vodnogospodarski odjel za slivno podrucje
grada Zagreba Klasa: UP/1-325-06/98-01/0854; Urbroj: 374-25-1-98-2 od 10.11.1998.

21.Suglasnost Gradske plinare Zagreb br. 427/V-40/99 od 9.08.1999.

22 Sanitama suglasnost Gradskog ureda za zdravstvo, rad | socijalnu skrb- Sanitama
inspekcija Klasa: 540-02/99-01/5974, urbroj: 251-07-03/12-69-2 od 2.11.1999.

23.Suglasnost JP “Cistoéa” br. 30/1-10361 od 12.07.1999.

Pregledom glavnog projekta i svih dokumenata priloZenih uz zahtjev, te izvrenog
oCevida na gradili$tu, ustanovijeno je da je glavni projekt izraden u skladu s lokacijskom
dozvolom br. 18/99 Klasa: UP/-350-05/98-01/1281, Urbroj: 261-0541-99-9 od

28.01.1999.ida]ezahtjevpotpmusnwua.sz.hkonaogradenh.pajeusmislu &l
37. rijedeno kao u izreci.

Damir Kurfurst dipl.ing grad.
Staini sudski vjedtak za graditeljstvo
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Ova riz3enje je postalo
pravomodro A C4 - 9% .
' zagreb, 4G 01 WV .
GRAD ZAGREB

GRADSKI'URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELJISTVO, STAMBENE I KOMUNALNE
' POSLOVE I PROMET
Odjel za prostorno uredenje, zadtitu
okoli3a | graditeljstvo

Klasa: UP/1-361-05/02-01/152
Urbroj: 251-05-39/904-02-6
Zagreb, 30.12.2002.

mmwwnmwm.muomw
poslove i promet, Klasa: UP/1-361-03/99-01/641, Urbroj: 251-05-39/904-00-5 od 29.12.2000.

2. Zapisnik Povjerenstva za tehnitki pregled Klasa: UP/1-361-05/02-01/152, Urbroj:
251-05-39/904-02-3 od 24.10.2002. i zapisnik o ponovnom tehnidkom pregledu Klasa: UpP/-
361-05/02-01/152, Urbroj: 251-05-39/904-02-5 od 19.12.2002. sastavni je dio ovog fjedenja.

ObrazloZenje

Gndakiumdulzaldz\iugndaZwvba.TthﬁepamRAdiah. 1, podnio je dana
23.08.2002, zahtjev za izdavanje uporabne dozvole gradevine iz totke 1. ovog Rjelenja.

Zakljutkom, Klasa: UP/1-361-05/02-01/152, Urbroj:  251-05-39/904-02-2 od
30.09.2002. te zakljutkom o ponovnom tehnitkom pregledu Klasa: UP/1-361-05/02-01/152,
Urbroj: 251-05-/02-01/152, Urbroj: 251-05-39/904-02-4 od 2.12.2002., ovo tijelo graditeljstva
osnovalo je Povjerenstvo za tehniski pregled,

011152, Urbroj; 251-05-39./904-02-3 te dana 19.12.2002. o &emu je istog dana sastavljen
zapisnik o ponovnom tehnitkom pregledu Klasa: UP/I-361-05/02-01/152, Urbroj: 251-05-
39/904-02-5.

Damir KurfUrst dipl.ing.grad
Stalni sudski vjestak za graditelistvo
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Uputa o pravnom ljeku:

Protiv ovog Gedenja dozvoljena j starstyu Pprostorno,
: Je 2alba Mini i i :
urcdenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana 0:“(’:: ;:::lil:a :m .

Zﬂbasepredqjemoﬂi j
= oo hbepglwmovomUMu.lmob i
(Nw pdst:z So.mkn&hvnmhbm,m'l‘br. 3. Tarife ﬁm:

Investitor je osloboden .
(denﬂ novine g: 8/9:), Plnéanjﬂ Pdsm]bﬂ prema &, 6, Zakona 0 upravnim pri jbm

P.0, PROCELNIKA
“SEF ODSJEKA

1 Gndlh

; 'Wawmmwsm
2. Gradevna ovdi » T8 5. Radica |
S D lmp:l::vu;;e lje, po konaénosti rjefenja

5. Arhiva, ovdje

Damir KurfOrst dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za graditeljstvo
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Gl ."\]) JAGK] “_ /‘;ll’l('.‘, 'l‘ T\lp wuey Radiea | MIS GINYIRNDPIS ), St o s

pradonacelmk Cirada Zagecha Milan Bandie dapl. politoleog (neastavio. Zakupidavan)
i

NOGOMLEITNI KLU  ZAGRER", Zagreh, Krapjéeviceva 4. OIY 42653141010 3o pa
zastupa predsjedmk Drzen Meid (nastavno: Zakupnik)

skJopili su

UGOoOV OR
0 zakupu sportske gradevine

NOGOMETNI CENTAR , ZAGREB"

Clanak 1.

ina, Nogometni centar ,Zagreh”, Zagreb, Veslatka la, daie se u zakup
. .ogametnam klubu , Zagreb®, nalamhu?akljuéka gradonatelnika Grada Zagreba o davanju
- “u %‘Lﬂk gradevine - Nogometni centar ,Zagreb”, KLASA: 620-01/14-0119,

1-03-02-14-2 od 05 veljace 2014:
o 55 - -i
TEIETE - Clanak 2
AT =
'ugowmjezdnmmkcgn&mnetzdmhl ovop ugovora (nastavno:

prcvina) 1 uredivanje medusobnih odnosa u svezi kondtenja 1 odrzavanja sportske
_ganje u sportsku gndcvmu 1 druga pitanja maéajna 7a ugovorne strane.

- Clanak 3.

da)cazaku;xnk mmanzakqssponsku gndevumko;ascnstojlod

-

) Wm' sportski PNS(OH T AT i ' Povriina u m2
i gtefliava) (111x71,80) o 7.969,80 m?
O g ftava) (111x71,80) - N 7.969,80 m2

 TEipealc MBnjetna trava) (111x71,50) i 7.936,50 m2

~iggagste (Ainjetna trava) (100x64) 6.400,00 m2
sk fiofigon (pijmk) ot B 96,00 m2
: s ; 3.000,00 m2
i ""1“"}“ ~ s . A ~2.800,00 m2
- .z._’ huuem700) R
Jf_;-o fe (4,24x9,60) - i ) ; 54,00 m2
p b »‘:?E'_ h prateéi prostori -
RIZEM =Y . o . :
| _M_' i t Y, = 5 = ) - 37,87 m2
|~ 6 svistionmis. . ' > 430,60 m2
svlae:omca fShce (18, WC) 23,70 m2
- 4 prostonje Za trenere i voditelja fkole B : 76,66 m2
' 18,90 m2

- prostorija delegata 3 . e

Damir KurfOrst dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
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(1) Ugovor o zakupu sportske gradevine s
veljace 2019. uz mogucnost produZenja

jrosiuig o kg 6 2om) |
smbulaty 9,42 m.
1 {5 RN | 23853 ma2
- koSarkuska dvaorina 407, 8) m2
-_sa_l_lﬂix lln W u|2
- bazen 72 0(; " 2
- welness B 40, 31 1 m2 |
- sanitanye o 1 316 m2]
~javai WC _ i _ 271 m
-WCa invalide 3,57 m2
~kotlowica B ] - . l4a2am? ]
-praona 63 59 m2
- ekonomat - 40,12 m2
- strojamnica bazena 6,09 m2
spremitte ) . 82,04 m2
-paraja o 27,30 m2
| - hodnik 158,40 m2
{AT N — i o
} [ - hodnik B 188,12 m2
- dvorana 24 sastanke o 29,32 m2
- uredski prostor za sportsku djelatnost 270,85 m2
WG - 4,83 m2
- 22 sobe s sanntarijama = - 578,82 m2
- Spremiste 2,96 m2
RESTORAN
- blagovaonica B = 223,16 m2
- kuhinja 69,96 m2
- samitarjc o 20,73 m2
- hodaik - 30,94 m2
- komora 342 m2
- terasa ( nenatkrivena ) 58,12 m2
L___mmstor o
LA | -_ggosu!c.ljskt prostor 113,49 m2
3 16,8 m2
v Olmui poslovai prostor o
- lietna terasa ( nenatkrivena ) 126,45 m2
¢. OkoliSni prostor
- 68 parkimih mjesta
~ |- zelene poviiine
Clanak 4,

Wsemw:;mchngnvnMMOI

2akupa ako Zakupmx koristi i upravija sportskom
gmdevmom u skladu s cbvezama utvrdenim ovom ugovorom i Odlukom o nadinu upravija i

Damir Kurflrst dipl.ing grad.

Staini sudski vje$tak za graditeljstvo
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horsteng sportskal pradevima w vbaasilen Gy Zagaete ISzbo plasnrk Cirada Zago i
OO, TARLSIEE 1S ) a atvaza produzenye wgismge 3 dana proge steka roka zaknpa

(2) Prodozenje mrovera o cakapa stanke mogn zvisine ook X gosam) b ol istehn
Lpovora.

Clanah S,

(1) Zakupnina 1znosi godisnje troskove tekuieg odiZavanja sporiske gradevine, jer sportska
gradevina ne ostvaruje dobit.

(2) Zakupnik se obvezuje tromjesedne podnositi dokaze o trodkovima tckucen odrzavan)s
sporiske gradevine 1 izvje3ée o poslovamu sportske gradevine Gradskom uredu za
obrazovanje, kulturu : sport.

(3) Zakupnik je obvezan 30 dana prijc isteka ugovora o zakupu dostaviti kenalan obralun
uvloZenih sredstava u tekuée odrzavanje sportske gradevine

Clanak 6.

“Troskovi tekuceg odrzavanja sporiske gradevine su:
silnl poprave;

- odrZavanje zajedmiékih prostorija 1 uredaya;

- rezijski troskovi;
- odrZavanje | uredivanje okolnog zemljista koje sluZi za redovnu uporabu sportske gradevine

(parkirahiste, travijaci, ukrasno zelenilo i sl.),

- troskovi premije osiguranja;
- plaée radnika koji rade na odrZavanju sportske gradevine.

Clanak 7

Osim zakupnine, Zakupnik je duian, prema propisima, plaéati 1 naknadc za koriStenjc
zajedmckih uredaja i prostorija u sportskoj gradevin, te komunalne i druge naknade.

Clanak 8.

Lnkumikpdtﬁmomgnunspoﬂskugndewnu kod ossgurava;uéegdnﬂtva:dokazo tome
staviti Gradskom uredu za obrazovanje, kulturu i sport.

Clanak 9.

(1) Zakupnik 1 podzakupnik smiju ulagati sredstva u uredivanje sportske gradevmc u
dogradnju novih sportskih sadr2ija ili poslovnih prostora, ili u gradnju novih sportskih il
poslovnih gradcvma,‘ unutar sportske g;radcvmc odnosno uz nju, vz pre(hodnu suglasnost
gradonatelnika odnosno gradske skupitine, ovisno o visini ulaganja. -

(2) Ulaganjem 1 gradenjem iz stavka 1. ovoga tlanka, fizitke i pravne osobe ne mogu stedi
pravo viasnitva na dogradenoj 1 1zgradenoj sportsko) gradevini.

(3) Prava i obveze u-svezi s ulaganjem 1z stavka 1. ovoga Elanka urediti ¢e se posebnim
ugovorom.

(4) Ulaganjem u uredivanje ili dogradnju poslovnih prostora, odnosno u gradnju novih
poslovnih gradevina wnutar odnosno uz sportsku gradevinu, ne smijc se pansiti 0snovna

sportska funkcija sportske gradevine.

Damir Kurfirst dipl ing.grad.
Stalni sudski viestak za graditeljstvo
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kb 1y

(1) Lzbor podznkupaka obavlya se v natecagun v naggediy provodi Zakupik

(7} Povjerensivo za provedenje natjedaga i 3 (1) elana el koph 2 (dva) Clima INEN
Uiradski wred za obrazovanie, kultuni 1 sporta 1 (ednog) Clana Zakupmk

(3) Ugevor o podzakupu Zakupnih je duzan dostaviit na suglasnost Gradskom wiedy 2
vbrazovanye, kulturu i sport

(4) Ako Gradski ured za obrazovanje, kulture i sport utvidi da uvjeti u kopma s zasniva
podzakup th djelanost 2a koju se zasniva podzakup, nisu u skladu s odredbama ovopa
vgovora ili sv Stetni, uskratit ¢e suglasnost na zakljulenje ugovora o podzakupu, a za ugovere
sklopijene bez suglasnosti traZitl njthov raskid i eventualno naknadu ftete.

(5) Ugover o podzakupu sklapa sc kao oviéna isprava na tiofak podzakupmika kod javnog
biljeZnika

(6) O podzakupu poslovnog prostora Zakupnik je obvezan obavijestii tvrike Hrvatska
clekuoprivieda - DP Elektra - Zagreb i Zagrebacki holding d.0.0. rady utvrdivanja obveznika
placanja uirotka energema i placanja drugih usiugs.

- ‘ Clanak 16

Naknadu za kontenjc -slobodnih kapaciteta sportske gradevine i prihod od podzakupa
Zakupnik se obvezuje konstiti iskljuéivo za odrZavanje i opremanje sporiske gradevine, 1¢ 23
smanjenje cijene sata koridtenja aktivnosti koje su utvrdene kao javna potreba u sportu Grada
Zagreba. :

Clanak 17

(1) Zakupnik se obvezuje sportsku gradevinu konstiti paZnjom dobrog gospodara.

(7) Zakupnik je duzan snositi trofkove tekuéeg odrzavanja sporiske gradevine. )
(B)ZahqmikjeobvemsmnskugadévhuMMnﬁnkojioﬁgluvgmm
sportsku funkciju 1 koji jamé oéuvan;cvnpdmsn sportske gradevine kakva je bila v vijeme

Clanak 18.

Dio sportske gradevine koji nije potreban za obavljanje vlastite sportske djelatnosti Zakupuik
aije dati u podzakup javnim natjeCajem drugoj fizickoj ili pravnoj osobi koja je regisrirana
za obavljanje sportske djelatnosti, uz prethodnu suglasnost Gradskog ureda za obrazovanje,

kulturu 1 sport. - .
,41m 19, ) |
(¢))] Za‘kup prestyjc isttkom viemena na ko{ii— je ugovor o zakupu sklopljen, otkazom ili na

drugi nadin propisan zakenom ili gradskim propisima.
(2) Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor ako Zakupnik i nakon opomenc Zakupodavca

koristi sportsku gradevinu protivno ugovory, ili sportskoj gradevini nanosi znalniju Steta
koristeéi sportsku gradevinu bez potrebne paZnje, kao i iz svib zakonom ili odlukama Grada
7agreba predvidenih razloga. :

(3) U sluéaju otkaza ugovora o zakupu otkazni rok iznosi 30 dana

(4) U sludzju otkaza ugovora o zakupu Zakupodavac je duZan pisanu izjavu o otkazy i predaji
sporiske gradevine predati Zakupniku u roku od 30 dana prije roka utvrdenog za predaju °
sportske gradevine

Damir Kurfurst dipl.ing.grad
Staini sudski vjestak za graditelistvo
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o N BT [TRER Lanks |‘|'- PO IE TR LIS AT Zahuguus g

AR Z AN l)lunh,-u I
st

(YjAKe s¢ ugovor o zakupei e prisiing
duzan zahuplieno sportskee pradevinn pi -Lm shobidding o] o
sportska gradeving primljena v ok o 1S dana ad astekia ko o Seann s

sapisk
Clanah 20

Gradski urcd za obrazovanje, kulturu i sport nadzire
- namjensko kondtenje sporiske pradevine;
provodenje javnib potreba u sportu Grada Zagreba v sportsko) gradevini koja je danu v

zakup;
odr2avanje sporiske gradevine u skladu s obvezama $to th je preuzeo Zakupnik,

- koristenje sportske gradevine tako da se poboljiaju uvjeti obavljanja sporiske 2ktivnost,
- provodenje sklopljenih ugovora o davanju u zakuyp i podzakup sportske gradevine;
- pospodarenje sportskom gradevinom s namjerom smanjivanja cliene konstenja sporiske

pradevine,
- investicijsko odrzavange sportske gradevine,

Qcmzx)

Na odnose koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjuju se sﬂd_l__l)_fgﬂ_ﬂﬁ.k_‘!l’“__
WWMWWMW

— St e — e ————

Clanak 22

Ugovor o zakupu mnascsklopl)emmbdag:pomhob)engovmm O izvrieno)
primopredaji sportske. gndcvme sastavit ce se up:smk

Clanak 23.

Ugovomesus(mcmglasncdaa:c\mlmspomve wovogugovmq&vahmu\mm
nkoutomcncusmu,mdldanjesudubgnhl

Clanak 24.

) “Tvaj je ugovor satinjen u 4 (Cctini) primjerka od kojih 3 (t53) ostaju Zakupodavcu, a 1 (jedan)
Zakupniku.

KLASA:620.01/14-001/13
URBROJ: 251-10-44-14-7

U Zagrebu, 2014. ~ X N
~ Y \‘
Za Zakupmka Za Zakupodavea
predsjednik: 5 . pradonadelnik Grads Zagreba
Nogomeln ddubazdgreb : ]
. : -~ Milan Bandié, dipl. politolog
: ! A'. J' / y &','

Damir KurfOrst dipling.grad.
Stalni sudski viestak za graditeljstvo



REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA UPRAVLIANJE IMOVINOM | STANOVANJE

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Zatratio/la: DAMIR KURFURST (07668603957)

1D lzvatka: 46513
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Nopomene.
SE Anmesa NAPOMENA
2 VIUCA S0 VLA STRAMRMES ERAGLEVICA 4, GRAD ZAGI B WOGOMETN! STADION SANCTVCIVA

Owai izvadak [2deje ye u sveha utvrdivan)a vrijednosti nekretnine na adres VESLACKA ULICA 1 A odnosno na k.& 4858 k.o TRNJE, GRAD ZAGRIS.
Predmetna nekretnina se prema planu pribiitnih vrijednasti nalazl u cjenovnom bloku VESLACKA PRISAVUE.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procenitelji su dufni postugati suklagno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zaltite osobnin
podataka.

Podatai u eNekretninama koji nisu evaluiran: u JLP(R)S su informitivni i prije koridtenja korisnik ih treba provjeriti

Svaki Zahtjev, lrvadak | Obavijest iz eNekretmina pohranjuje se 14 potrebe eventusing rekonstrukcize predmets

KLASA: 940-01/24.028/210

URBROJ: 251-11-31/011-24.3 IZRADIO/TZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA.
JELENA TARCA)

ZAGRER, 26.3 2024

POLRSAIENIA SERALTNM NAZIV A

VRSTA UGOVORA &7 - hupccrodaa, N - nam, 1 - retup, PS - 0rave didneety, PG = prave prademis, 75 - 3bup 2 prave shadnosts, 296 - Jeup Gt prave gradenis

VRSTA NEXRETNNE P2 - pofopenvredno mml|ifte, 67 - gradavirska cemijitte, 12 - lumako Temiptze, PRI ~ preodng sepioero Temifete, 3T = stan/martmin, G - garala, FGM -parki=o
Rarang miesto, VM < vanjsko-g mesta, OK -~ bena carade-obitel e buca, KPB - stambena Jgradin-buds 13 oourement Bormank, PP - posiowy prastor, G240 - gospndurske
grada, #I6 - poslowns agrada, V2G - prada, SKL - SP = spremdte, RN = raslitite nekretivine . O5 - ostako, MU - eulsvine

ETAZA (KAT). PO - s, pretedito ukopans, % - suteren, PR = prizsmife, resizemlje, nisko i visoho prizemije, MK = medukst, polubet, mazann, UG — uvaden bal, % - pothrovie.
marnarda, Livan, galersa, VE - vis etals

PRIPADAK |~ LOGGIA, &~ BALKON, T- TIRASS, TV - TAVAN, 55— SPREMISTE. VIV - VANISED PARKIEND MISTO. PEM - FARCRNG GARAING MIESTO. G - GARAZA V- w1
POLOAS PP U - UL, D - DVORSW

30d3
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28 03. 2024, 16:18 Stuzbeni glasnik

R 0 L 1L 1L v V.
br. s ZONA | ZONA | ZONA | ZONA | ZONA | ZONA
| Ugostiteljstvo, financije, turizam
eurs
za svaki m* do 200 m* 28,7 17,6 10,9 8.4 49 25
za svaki m? iznad 200 m? do 1000 m? 18 125 7,7 42 25 13
za svaki m? iznad 1000 m? do 2000 m* 9 6,2 38 2,1 1.2 0,6
7a svaki m* iznad 2000 m? 4,5 32 1.9 1,1 0,7 0,3
2. | Trgovina
eura
za svaki m? do 200 m? 184 17,2 9 73 54 1.9
7a svaki m? iznad 200 m* do 1000 m* 12,9 12,1 6,2 3,7 28 0,8
za svaki m* iznad 1000 m* do 2000 m? 6,5 6,1 32 1.9 13 0.4
. za svaki m? iznad 2000 m* 32 3 1.6 0,9 0,7 0,2
3. | Uredska djelatnost
eura
za svaki m* do 200 m? 143 94 10,1 6,6 4.1 1.9
za svaki m? iznad 200 m? do 1000 m? 7.2 48 5 33 2,1 0.8
za svaki m? iznad 1000 m? do 2000 m* 3.6 24 2,5 1,7 1,1 0.4
za svaki m? iznad 2000 m* 1.8 12 12 0.9 05 0,2
4. | Obrazovanje, kultura, osnovni
servisi i usluZne djelatnosti
cura
za svaki m? do 200 m* 9 7,2 5,6 49 3.6 14
za svaki m’ iznad 200 m* do 1000 m* 45 3.6 28 24 1.9 0,7
za svaki m? iznad 1000 m? do 2000 m* 23 1.9 1,5 1,2 0,9 04
za svaki m? iznad 2000 m* 1,1 0,9 0,8 0,7 0,5 0,2
5. | Deficitarne djelatnosti
eura
< 7a svaki m* 62| sa] 37 28] 16 1
6. | Skladifta i proizvodnja
eura
za svaki m? do 200 m* 6,9 6.0 4,1 28 2.1 1.2
za svaki m? iznad 200 m* do 1000 m? 34 3 2,1 14 1,1 0,6
za svaki m? iznad 1000 m? do 2000 m? 1,7 1.5 1 0,7 0.5 03
7a svaki m* iznad 2000 m* 0,9 0,7 0.5 0.4 0,3 0.2
B/ 7ZA GARAZE
DS Dwweart 2agren Nershizbors ghasniB/app/ skt Hd= 15c54¢83-0038-44d3 b 1 0a-1SECECIA 0265 45
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VW CajekTivA ) b b 3 3

IZVADAK 1Z CJENIKA

Poslovna jedinica otvoreni tereni — SRC SOPOT

Najam za | sat igranja od 07:00 - 16:00 h sal 4,65 EUR 35,00 kn
! | Nujam za | satigranga od 16:00 - 18:00 h sat 5.97 EUR 45,00 kn

Najam 7za | sat igranja od 18:00 - 23:00 h sat 7.96 EUR 60,00 kn

4.65 EUR 35,00 kn
7,96 EUR

Najam za | sat igranja od 07:00 do paljenja rasvijete _l sat

"

Najam za | sat igranja pod rasvjetom

y | Najam igralidta umjetna trava 1 sat od 07:00 - 18:00 h 26,54 EUR 200.00 kn
Najam igrahdta umjetna trava | satod 18:00 - 22:00 h sal 33, IS EUR 250,00 kn
Upeavljanje sportskinm objektima 7o Tos b oo 00 Bl reg. kinl Prgovackiog sads o Zreha
tel o AnS | el o) wawwn utakisibgeb o b FRS TR I RALARE TS MY ows D0 e h ambe (INSKT L)
’-‘l s $53 oS NG gres it dhreltonay spwn i loobackos e MY TR o0 | Ioee w1 s oib a1




