Posl.br. St-197/2024

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI

ZAPISNIK
od 18. ozujka 2025.

roCiSta radi izjaSnjenja stranaka i prilaganja odgovarajuc¢ih pisanih dokaza glede
vrijednosti nekretnine, sastavljen kod Trgovackog suda u Rijeci u ste¢ajnom
postupku nad duznikom TVORNICA DUHANA UDBINA d. o. 0. za proizvodnju i
trgovinu, Zagreb, Havidi¢eva ulica 55, OIB:59742757881

OD SUDA PRISUTNI:

Vera Jelenovic, sudac

Danijela Fumi¢, zapisnicar

Davorin Kapusti¢, steajni upravitelj

Pocetak u 9,30 sati.

Utvrduje se da se ovo rociSte odrzava na daljinu uz koristenje audio-vizualnih
uredaja u skladu s odredbom ¢&l. 115. st. 2. Zakona o parnicnom postupku (dalje:
ZPP, "Narodne novine" broj 148/11-proc€iS¢eni tekst, 25/13, 28/13, 89/14 i 70/19) i to
putem poveznice https://meet.cdu.gov.hr/197-24, a u skladu sa zaklju¢kom ovog
suda gornji poslovni broj od 3. veljace 2025.

Utvrduje se da su na rociste pristupili razluéni vjerovnici:
- za ERSTE&STEIERMARKIS(}HE BANK D. D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA: Lada Custi¢ odv. u Zagrebu, punomoc¢ u spisu

Utvrduje se da je roCiStu pristupila i punomocnik steCajnog vjerovnika INA
INDUSTERIJA NAFTE d.d. odvjetnik Ivana Bozi¢ u zamjeni za odvjetnika Zorana
Tomiéa, zamjenicka punomo¢ predana je u spis 23. srpnja 2024., te za REPUBLIKU
HRVATSKU, Ministarstvo financija, Poreznu upravu i za REPUBLIKU HRVATSKU,
Ministarstvo financija, Carinska uprava: Ines Videni¢ Desovi¢, zamj. ZDO u Karlovcu.

Predmet danasnjeg rocista je izjaSnjenje stranaka i prilaganje odgovarajucéih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda
u Gospicu, zemljiSnoknjizni odjel Korenica:

- upisane u zk. ul. broj: 264 k.o. Udbina i to: kébr. 3336/1, u naravi LIVADA povrSine
662 m2, kcébr. 3438/1, u naravi PODUDBINA povrSine 15884 m2, u naravi
DVORISTE povrsine 14103 m2, u naravi INDUSTRIJSKA ZGRADA, LIKAPLAST,
INDUSTRIJSKI OBJEKTI 4 ZGRADE, UDBINA, PODUDBINA 14 povrSine 1781 m2,
kébr. 3859/2, u naravi PUT povrSine 1298 m2, kébr. 3859/3, u naravi PUT povrSine
2122 m2, kébr. 3895/4, u naravi POTOK povrsine 486 m2

- upisane u zk. ul. broj: 739 k.o. Udbina i to: k&br. 3446/2 u naravi PASNJAK
povrSine 421 m2.

Na nekretnini ste€ajnog duznika upisana su u zemljiSnim knjigama zalozna prava:

- na temelju Ugovora o osiguranju nov€anog potrazivanja od 6. kolovoza 2009.
uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od 40.000,00 EUR-a, za korist: RONCEVIC
MARIN, OIB: 57675757232, VISKOVO, VOZISCE 12 B

1



Posl.br. St-197/2024

- Zaprimljeno: 20.11. 2007. ZP-549/07 SPOREDNA HIPOTEKA Na temelju Ugovora
o okvirnom iznosu zaduzZenja i osiguranju br. ES-1114/071 od 16.11.2007. uknjizeno
e pravo zaloga za iznos od eura 1.729.514,36
(jedanmilijunsedamstodvadesetdevettisu¢apetstoCetrnaest i 36/100 eura) u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te€aju Banke uvecano za ugovorene kamate, kamate
korisnika garancije ugovorene kamate za zakasnjenje u pla¢anju odnosno zakonske
zatezne kamate ukolika budu viSe te provizije, naknade i troSkove prisilne naplate
bilo sudske ili izvansudske prirode za korist: ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.
D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA, pri ¢emu je
zabiljezeno da je glavna hipoteka upisana na nekretninama upisanim u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Zagrebu u z.k. ul. br. - poduloSku br. 1611, k.o.
Stenjevec;

- Zaprimljeno: 20.02.2013. ZP-64/13 SPOREDNA HIPOTEKA na temelju Sporazuma
0 osiguranju novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava simultane hipoteke
solemniziranog po javnom biljezniku Mato$ Mladenu iz Zagreba, llica 297, broj: OV-
15754/12 uknjizeno je zalozno pravo u iznosu kunske protuvrijednosti 485.100,28
EUR (Cetiristoosamdesetpettisu¢asto eura i dvadesetosam/100) uvecano za
ugovorene kamate, zatezne kamate, te provizije i naknade i troSkove prisilne naplate
bilo sudske ili izvansudske prirode za korist: ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.
D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA. Pri tome je da je kao
glavni uloZak odreden z.k. ul. 3930 k.o. Novalja kod Opc¢inskog suda u Pagu.

- Zaprimljeno: 20.02.2013. ZP-65/13 SPOREDNA HIPOTEKA Na temelju
Sporazuma o osiguranju novc€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava - simultane
hipoteke solemniziranog po javnom biljezniku Matos Mladenu iz Zagreba, llica 297,
broj: OV-15753/12 uknjizeno je zalozno pravo u iznosu kunske protuvrijednosti
999.817,02 eura (devetstodevedesetdevettisucaosamstosedamnaest eura i dva/100)
uvecano za ugovorene kamate, zatezne kamate te provizije i naknade i troSkove
prisiine  naplate  bilo sudske ili izvansudske prirode, za  korist:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D. D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG
3A, 51000 RIJEKA, pri ¢emu je zabiljezeno da je kao glavni ulozak odreden z.k. ul.
3930 k.o. Novalja kod Opcinskog suda u Pagu.

Zaprimljeno: 20.02.2013. ZP-66/13 SPOREDNA HIPOTEKA Na temelju Sporazuma
0 osiguranju novCane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava simultane hipoteke
solemniziranog po javnom biljezniku Mato$§ Mladenu iz Zagreba, llica 297, broj: OV-
15751/12 uknjizba zaloznog prava na nekretninama u A iznosu kunske
protuvrijednosti 700.000,00 EUR (sedamstotisu¢a eura) uvecano za ugovorene
kamate, zatezne kamate, te provizije i naknade i troSkove prisilne naplate bilo
sudske ili izvansudske prirode za korist: ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D. D.,
OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA, pri ¢emu je zabiljezeno
da je kao glavni ulozak odreden z.k. ul. 3930 k.o. Novalja kod Opcinskog suda u
Pagu.

- Primljeno: 02.02.2017. ZP-96/2017. SPOREDNA HIPOTEKA Na temelju
Sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava

(hipoteke) od 27. 01. 2017. godine polog isprava u svrhu upisa zajednickog

zaloZznog prava (simultane hipoteke) solemniziran po javnom biljezniku Mladenu
Mato$, Zagreb, llica 297, br. OV-1658/17, od 31.01.2017. godine, za iznos od eura
200.000,00 (dvjestotisu¢a eura) protuvrijednost u kunama, obraCunata po srednjem
teCaju Banke na dan pustanja kredita u te¢aj, s ugovorenim kamatama po fiksnoj od
6% (Sest posto) godiSnje, zakonske zatezne kamate, te provizije, naknade i troSkove
prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, SPOREDNA HIPOTEKA, za
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korist: ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D. D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA, pri €emu je zabiljeZzeno da je glavna hipoteka upisana u
podulozak 1611, k.o. Stenjevec, Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu

- Primljeno 15. 12. 2017. g. ZP-1348/17 SPOREDNA HIPOTEKA Na temelju
Sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava (hipoteke)
na nekretnini od 11. prosinca 2017. godine, solemniziran po javhom biljezniku
Mladenu Mato$ iz Zagreba, llica 297, pod brojem: OV-17366/17 od 14. prosinca
2017. godine, uknjizuje se zajednicko zaloZno pravo (simultana hipoteka) na kcbr.
3895/4, 3859/B, 3859/A, 3336/1, 3438/1, za iznos od eura 300.000,00
(slovima:tristotisu¢aeura), s ugovornim kamatama po fiksnoj od 5,85%
(petcijelihosamdesetpetposto) godiSnje, zakonske zatezne kamate, te provizije,
naknade i troSkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za korist:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D. D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG
3A, 51000 RIJEKA, pri Cemu je zabiliezeno da je glavna hipoteka upisana na
nekretninama upisanim u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, katastarska opcina Stenjevec, broj poduloska 1611.

- Zaprimljeno: 12.03.2019. ZP-228/19 GLAVNA HIPOTEKA Na temelju Ugovora o
okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju br. OU580493, od 15. 02. 2019. godine,
solemniziran po javnom biljezniku Vesni Pucar, Zagreb, Miramarska 24, br.
OV3199/19, od 26.02.2019. godine, uknjizba zajedni¢kog zaloznog prava (simultane
hipoteke) na ¢kbr. 3895/4 sa 135 Chv, ¢kbr. 3859/B sa 590 ¢hv, ¢kbr. 3859/A sa 361
¢hv, ¢kbr. 3336/1 sa 184 Chv, ¢kbr. 3438/1 Podudbina 14, Likaplast, ind. objekti 4
zgrade sa 495 c¢hv, Podudbina 14, dvoriste sa 2 jutra 721 chv, za iznos od
3.000.000,00 kn (trimilijuna kuna) uvecano za ugovorene kamate, kamate korisnika
garancije, zatezne kamate, eventualne teCajne razlike, te provizije, naknade i
troSkove prisiine naplate bilo sudske ili izvansudske , za Korist:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D. D., OIB: 23057039320, JADRANSKI TRG
3A, 51000 RIJEKA, pri Cemu je zabiljezeno da je kao sporedna hipoteka oznaCena u
Zbirci pologa isprava ZP-10/06, ZP-375/07, ZP-549/07, ZP-209/11, ZP-1348/17 k.o.
Udbina

- Primljeno: 09. rujna 2022. godine ZP-4155/2022 Temeljem prijedloga predlagatelja
ovjerenog po javnom biljezniku Jasminki Vrga iz Zagreba, Ivana Sibla 13, pod
brojem: OV-12808/2022 od 09. rujna 2022. godine, dopusStena je zabiljeZzba
prvenstvenog reda za namjeravano osnivanje zaloznog prava (opterecenja) na
nekretnini oznacenoj kao ¢kbr. 3895/4 povrSine 135 ¢hv, kébr. 3859/B povrsine 590
¢hv, k&br. 3859/A povrsine 361 ¢hv, kébr. 3336/1 povrSine 184 ¢hv, kébr. 3438/1
Podudbina 14, likaplast, ind. objekti 4 zgrade povrSine 495 ¢hv, Podudbina 14,
dvoriste povrsine 2 jutra 721 Chv, k.o. Udbina, u vlasnistvu Tvornica duhana Udbina
d.o.0., Udbina, Podudbina 14 do najviSeg iznosa od 150.000.000,00 kn (slovima:
stopedesetmilijunakunanulalipa). Ova zabiljezba prvenstvenog reda gubi ucinak
istekom roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemljiSnoj knjizi, dakle rok
istie€e sa danom 9. rujna 2023. godine. , k.o. Udbina u vlasniStvu Tvornica duhana
Udbina d.o.o., Udbina, Podudbina 14 do najviSseg iznosa od 150.000.000,00 kn
(slovima: stopedesetmilijunakunanulalipa). Ova zabiljezba prvenstvenog reda gubi
uCinak istekom roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemljiSnoj knjizi,
dakle rok istjeée sa danom 9. rujna 2023. godine. UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO,
Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama ovjerenog po
javnom biljezniku llinki Lisonek iz Zagreba, Trg hrvatskih velikana 4 pod brojem: OV-
5807/2023 od 23. lipnja 2023. godine i Aneksa sporazuma o zasnivanju zaloznog
prava na nekretninama ovjerenog po javnom biljezniku Goranu Colak, Split, Put
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mostina 8 pod brojem: OV-8468/2023 od 21. srpnja 2023. godine, a sve u svezi
Odluke o osnivanju zemljiSne knjige za k.o. Udbina Ministarstva pravosuda i uprave
Republike Hrvatske, klasa: 932-01/23-01/113, urbroj: 514-04-03-01-02/04-23-21 od
02. lipnja 2023. godine te Odluke o otvaranju zemljiSne knjige za k.o. Udbina
Opcinskog suda u Gospi¢u, broj 13 Su-394/2023-10 od 30. lipnja 2023. godine,
kojim je zatvorena zbirka pologa isprava te otvorena zemljiSna knjiga, uknjizuje se
zalozno pravo na nekretnine u A, a radi osiguranja nov€ane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 750.000,00 EUR uvec¢ano za zatezne kamate od dana 24.
lipnja 2023. godine, a na mjestu zabiljeZzenog prvenstvenog reda radi namjeravanog
optereéenja, za koristt PLAN PROMET D.O.O. CITLUK, OIB: 57747640650,
KREHIN GRADAC 229, 88266 CITLUK, BOSNA | HERCEGOVINA

- Primljeno: 27. travnja 2023. ZP-415/23 SPOREDNA HIPOTEKA Na temelju
prijedloga predlagatelja te Sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava (hipoteke) na nekrtnini solemniziranog po javnom biljezniku Mariji
Glibota, Zagreb, Strojarska cesta 20, br. OV-5283/2023 od 25. travnja 2023. godine,
polog isprava u svrhu uknjizbe zajednickog zaloznog prava (simultane hipoteke) na
Ckbr. 3895/4 SA 135 ¢hv, ¢kbr. 3859/B sa590 &hv, ¢kbr. 3859/A sa361 chv, Ckbr.
3336/1 sa 184 c¢hv, ¢kbr. 3438/1 Podudbina 14, Likaplast, ind objekti 4 zgrade sa
495 ¢hv, Podudbina 14, dvoriSte sa 2 jutra 721 chv, k.o. Udbina, za iznosu od
200.000,00 EUR (dvjestotisuca eura), uvecano za ugovorene kamate, zatezne
kamate, naknade i troSkove kako je odredeno Ugovorom i svim moguéim dodacima
navedenom Ugovoru te troSkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode,
za korist ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D. D. OIB: 23057039320,
JADRANSKI TRG 3A, 51000 RIJEKA, pri Cemu je zabiljezeno da je zbirka pologa
isprava ZP-10/06, ZP-375/07, ZP-549/07, ZP-209/11, ZP-1348/17, k.o. Udbina -
GLAVNI ULOZAK.

Ste€ajni upravitelj napominje kako su tereti na predmetnoj nekretnini objektivno
maniji od upisanih, jer je u tijeku brisanje tereta Plan prometa, a i dio tereta ERSTE &
S. BANK d.d. valja izbrisati. Predlaze da se ova nekretnina prodaje zajedno sa
pokretninama koje se nalaze u njoj i koje su s njom strukturalno povezane, sve kako
bi se postigla Sto bolja prodajna cijena. Takoder predlaze da se ova nekretnina
zajedno s navedenim pokretninama (koje su predmet danasnjeg rocista odredenog
za 11,30) prodaje po ukupnoj cijeni od 1.691.572,00 eura, od ¢ega se 910.000,00
eura odnosi na nekretninu, a 781.572,00 eura odnosi se na pokretnine.
Odgovaraju¢u procjenu koju je dostavila ERSTE & S. BANK d.d. (a izradila ju je
ERSTE NEKRETNINE d.o.0.) iz 6. svibnja 2024. dostavio je uz svoje izvjeSce za
izvjeStajno roCiste i predlaze da se vrijednost tih nekretnina utvrdi u skladu s
navedenom procjenom. Stecajni upravitelj istiC¢e da je procjenu pokretnina dostavio
uz svoj podnesak od 31. sijeCnja 2025., a o tome ¢e se raspravljati na rocCistu
odredenom za 11:30.

Odvjetnik Lada Custi¢ isti¢e da je ERSTE & S. BANK d.d. suglasna sa tim
prijedlozima steajnog upravitelja.

Sud donosi
rieSenje

Odluka ce se dostaviti pismenim putem.
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S obzirom da je danasnje roCiste u skladu s njegovim odredivanjem odrzano na
daljinu, stranke ne potpisuju zapisnik koji im se ne urucuje, ve¢ e im se dostaviti
putem sustava e-komunikacije odmah nakon odrzanog rocista.

Utvrduje se da su strane pratile unos teksta u zapisnik na nacin da je prilikom
odrzavanja rocCista tekst zapisnika podijeljen na ekranu strankama, te stranke
iskazuju da nemaju primjedbi na sadrzaj zapisnika.

Dovrseno u 10:07

Sudac Stecajni upravitelj
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