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ODVJETNICA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Na broj: St-1264/2021

STECAJNI DUZNIK: INDUSTROGRADNJA PROJEKTI d.o.0., za usluge u stetaju,
Poljanicka 5, Zagreb, OIB:99690438003 (kao pravni sljednik INDUSTROGRADNJA
NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, OIB:55713556812) zastupan po stecajnoj upraviteljici
Davorki Huljev

OSOBA SA PRAVNIM INTERESOM: GORAN KRIZMANIC,
Kralja Zvonimira 7, Karlovac, OIB: 79279594173,
zastupan po odvjetnici Ivi Mesi¢, odvjetnici iz Zagreba

PODNESAK I PRIJEDLOG

Obra¢am vam se u ime svoje stranke Goran Krizmani¢, iz Karlovea , Kralja Zvonimira 7, vezano

za kupoprodaju nekretnine i to:

1to:

428/1000 dijela Stambene zgrade sa 595m2, dvoriste sa 1236m2, sveukupne povrsine 1831m2, koja
se nalazi na ké.br. 1974, k.o. 313181, Karlovac 1II, upisano u zk.ul. 775, na adresi Ulica kralja
Zvonimira 7, Karlovac, s kojim je neodvojivo povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine 1 to:
Suvlasnicki dio : 428/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

Stan broj 20-trosobni stambeni prostor u 2.katu zgrade sadrzaja: ulaz , izba, WC, kuhinja, dnevni
boravak + blagavaonica, kupaonica, dvije sobe, degazman, balkon i dvije loggie, neto povrsine
76,42m2, neodvojivo povezan s vlasnistvom spremista broj 27, u prizemlju, neto povrsine 2,48m2,
a kotisne vrijednosti 1,24m2, sto ukupno ¢ini neto ukupnu povtsinu 77,66m2, $to ¢ini 428,/10000
dijela u odnosu na cijelo (u daljnjem tekstu Nekretnina), a koja je u vlasnistvu stecajnog duznika.
Naime, kao sto je ve¢ utvrdeno u postupku, moja stranka je sa pravnim prednikom stecajnog
duznika zaklju¢io Ugovor o kupoprodaji nekretnine dana 17.04.2009, te Aneks predmetnog
Ugovora o kupoprodaji  20.05.2009. 1 I Aneks istog Ugovora od 04.06.2009.g.

Dio kupoprodajne cijene uiznosu od  72.000,00 HRK (slovima: sedamdesetdvijetisuce kuna), $to
prema fiksnom tecaju konverzije od 7,53450 kuna za 1 euro i zakonskim pravilima zaokruzivanja
iznosi 9.556,04 EUR (slovima: devettisucapetstopedesetSesteura i Cetiricenta), moja stranka je veé
isplatila dok preostali dio kupoprodajne cijene u iznosu od 0642,025.82 kn (slovima:
Sestocetrdesetdvijetisuedvadesetpet kuna i 82/100), sto prema fiksnom tecaju konverzije od
7,53450 kuna za 1 euro i zakonskim pravilima zaokruzivanja iznosi 85.211,47 EUR (slovima:
osamdesetpettisucadvjestojedanaesteura i cetrdesetsedam centi) je trebao biti isplac¢en nakon
brisanje zabiljezbe tuzbe pod brojem Z-2915/09.

Ovim putem zelimo naglasiti kako u vrijeme zaklju¢enja Ugovora o kupoprodaji prodavatelj nije
bio u stecaju te je isti bio u obvezi brisati zabiljezbu tuzbe u $to skorijem roku od potpisa Ugovora
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o kupoprodaji i Aneksa istog, a kako bi moja stranka bila u mogucénosti postati punopravni vlasnik
predmetne Nekretnine, a $to joj je zasigurno bilo u interesu.
Medutim, tek 21. lipnja 2022., je moja stranka primila obavijest kako je brisanje predmetne
zabiljezbe izvreno te je pozvala moju stranku da izvrsi placanje ostatka kupoprodajne cijene,
medutim prodavatelj je tada ve¢ bio u stecaju te je u zemljiSnoknjiznom ulo$ku bila upisana i
zabiljezba predstecaja 1 stecaja.
Bududi da je od potpisa Ugovora o kupoprodaji do obavijesti stecajne upraviteljice proslo skoro 13
godina te da se radi o iznosu od 85, 211,47 EUR, smatra se da je normalno za ocekivati kako velika
vec¢ina gradana ne raspolaze takvim iznosom u gotovini te kako gradani RH , sa prosjecnim
financijskim statusom kupnju nekretnine vrse putem stambenog kredita, moja stranka je odmah
pokrenula postupak dobivanja stambenog kredita, putem poslovne banke, s obzirom da ima stalan
posao sa urednom placom te je kreditno sposoban.
S gore navedenim ciljem moja stranka je obisla skoro sve poslovne banke, radi dobivanja
stambenog kredita, medutim niti jedna poslovna banka nije htjela pristupiti ugovaranju, neovisno
o vise nego zadovoljavajucoj kreditnoj sposobnosti Gorana Krizmanica, s obzirom na ¢injenicu da
je nad prodavateljem otvoren stecajni postupak te da postoje zabiljezbe u zemljisnim knjigama na
predmetnoj nekretnini, a na koju banka prilikom odobravanja stambenog kredita upisuje redovito
zalozno pravo.
Tek nakon mnogobrojnih obilazaka banaka, Kent banka d.d. je bila spremna na malo vecu
,»fleksibilnost® te je pristala na kreditiranje moje stranke pod odredenim uvjetima, koje je navela u
svojem pismu namjere, a po kojem uvjetima je onda sastavljen i zadnji Aneks ugovora o
kupoprodaji.
DOKAZ: pismo namjere Kent banka d.d.
Prema tome, smatramo kako stav Suda da je moja stranka imala viSe nego dovoljno vremena
isplatiti kupoprodajnu cijenu te zakljucenje predmetnog Aneksa nije u interesu vjerovnika je
neopravdan i usmjeren na ,, krivnju® moje stranke, a $to se ne moze uzeti kao tocan i pravilan
navod.
Naime, iz svega navedenog , razvidno je da je prodavatelju trebalo vise od 13 godina da izvrsi

brisanje zabiljezbe spora tuzbe, a nakon §$to je to ucinjeno , osim niza statusnih promjena
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prodavatelja, u trenutku kada se mogao do kraja konzumirati Ugovor o kupoprodaji, prodavatelj je
bio u stecaju, a §to je za kupca jako nepovoljna situacija.

Unato¢ svemu tome, kupac odnosno moja stranka je u takvoj situaciju , u kojoj se nasla bez svoje
krivnje, pokazala zelju, volju i namjeru da dokraja izvrsi ugovor, medutim nije naisla na imalo
fleksibilnosti u stecajnom postupku, iako to ne samo da bi bilo protivno interesima vjerovnika veé
u cijelosti u njihovom interesu jer bi se brze unov¢ila stecajna masa, odnosno povecao iznos za
naplatu potrazivanja vijerovnika.

Rjesenje suda broj St-1264/2021 od 17.veljace 2023., kojim su ukinute odluke skupstine vjerovnika
od 10.veljace 2023., a vezano za potpis Aneksa ugovora o kupoprodaji, opet su onemoguéili moju
stranku u ispunjenju Ugovora, jer kako je ve¢ navedeno, moja stranka je prilikom zakljucenja
Ugovora o kuporpodaji . kupoprodajnu cijenu imala namjeru isplatiti putem stambenog kredita, a
sada joj je to onemoguceno radi pokretanjem stecaja nad prodavateljem, Sto nije krivnja moje
stranke.

U meduvremenu, nakon sto je ukinuto spomenuto Rjesenje, Kent banka d.d. je promijenila svoje
uvijete tako da viSe niti ta banka nije bila spremna ponuditi stambeni kredit mojoj stranci zbog
specifi¢nog polozaja prodavatelja.
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Nakon toga, Goran Krizmani¢ se opet obraca raznim bankama za rjeSenjem te mu se ¢ak i povecala
placa u meduvremenu radi cega mu je kreditna sposobnost bila jos i veca, tako da kreditni rejting
je zadovoljavao po svim segmentima u svim bankama, ali je opet ,,kamen spoticanja® bila okolnost

§to je prodavatelj u stecaju.

Nakon svega moja stranka je odlucila podi¢i dva nenamjenska kredita , te jedan njegova supruga
kako bi mogli isplatiti ostatak kupoprodajne cijene. Jedan kredit je ve¢ realiziran, dok su dva jos u
realizaciji te bi isplata bila najkasnije do 15.07.2024.

Ovim putem predlazem da Sud osnuje sudski depozit za uplatu ostatka kupoprodajne cijene, s time
da ¢e se uplata od 30.000,00 Eur izvrsiti najkasnije u roku od osam dana od obavijesti o osnivanju
sudskog depozita te broja racun , a ostatak najkasnije do 15.07.2024.

Isto tako, predlazemo da Sud donese Rjesenje , kojim ¢e se po uplati ostatka kupoprodajne cijene
u cijelosti izdati brisovnho ocitovanje odnosno izvtsiti brisanje zabiljezbe stecaja na nekretnini
428/1000 dijela Stambene zgrade sa 595m2, dvoriste sa 1236m2, sveukupne povssine 1831m2, koja
se nalazi na ké.br. 1974, k.o. 313181, Karlovac 1II, upisano u zk.ul. 775, na adresi Ulica kralja
Zvonimira 7, Karlovac, s kojim je neodvojivo povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine 1 to:
Suvlasnicki dio : 428/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

Stan broj 20-trosobni stambeni prostor u 2.katu zgrade sadrzaja: ulaz , izba, WC, kuhinja, dnevni
boravak + blagavaonica, kupaonica, dvije sobe, degazman, balkon i dvije loggie, neto povrsine
76,42m2, neodvojivo povezan s vlasnistvom spremista broj 27, u prizemlju, neto povrsine 2,48m2,
a korisne vrijednosti 1,24m2, sto ukupno ¢ini neto ukupnu povtsinu 77,66m2, $to ¢ini 428,/10000
dijela u odnosu na cijelo pod brojem Z-13058/2021 upisanom na temelju Rjesenja Trgovackog
suda u Zagrebu, stalna sluzba u Katlovcu, posl.broj. St 1264/2021 od 13.10.2021.god.

Moli se Sud da uvazi sve navedene okolnosti, koje jasno upucuju kako moja stranka ne Zzeli izbjeci
niti prolongirati ispunjenje svoje obveze, ve¢ mu je u iznhimnom interesu da napokon postane
punopravni vlasnik vlasnik nekretnine, u kojoj zivi sa svojom obitelji ve¢ 15 godina te koja
nekretnina predstavlja njegov dom te time i rijesi stambenu egzistenciju sebe i svoje obitelji.

Isto tako, posebno se istice kako navedeni prijedlog je takoder u cijelosti u interesu vjerovnika i
same svrhe ste¢ajnog postupka, bududi da ¢e se na brzi, sporazumni i miran nac¢in unovciti imovina
stecajnog duznika od kojeg iznosa ¢e i vjerovnici modi u cijelosti ili djelomi¢no namiriti svoja
potrazivanja.

Goran Krizmanié:

po opunomocdeniku:
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HR-70762457903

Elektroni¢ki potpisano: 12.06.2024T15:09:01 (UTC:2024-06-12T13:09:012)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: 75701a60-b0db-44c2-ad79-c694f9ebacch
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