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Poslovni broj: 11.St-178/2014



	
R E P U B L I K A    H R V A T S K A 

R J E Š E N J E

	Trgovački sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Gruić, u stečajnom postupku nad dužnikom TEHMAR d.o.o. u stečaju, OIB: 16103483905, Split, Palmotićeva 23, 2. srpnja 2018.
r i j e š i o   j e 
I. Iz iznosa kupovnine od 266.250,00 kn, dobivene unovčenjem posebnog dijela nekretnine označene kao čest. zem. 6037/13 i 6037/14 Z.U. 10380 K.O. Split, u naravi poslovni prostor položen u prizemlju na južnoj strani zgrade i to baš kao prvi u nizu istočno od glavnog ulaza u zgradu, površine 38,47 m2, a koji se nalazi na depozitnom računu ovoga suda:
a) iznos sredstava od 38.054,65 kn predaje se stečajnom upravitelju za namirenje utvrđenih troškova na predmetu razlučnog prava 
b) namiruje se tražbina razlučnog vjerovnika Banka Kovanica d.d. Zagreb u iznosu od 94.401,36 kn 
c) namiruje se tražbina razlučnog vjerovnika Zagrebačka banka d.d. Zagreb u iznosu od 35.350,78 kn
d) preostali iznos od 98.443,21 kn predaje se stečajnom upravitelju za namirenje stečajnih vjerovnika.
II. Nakon pravomoćnosti ovog rješenja, sa depozitnog računa ovoga suda uplatit će se novčani iznosi  na račune razlučnih vjerovnika sukladno točkama I.b) i I. c) izreke ovog rješenja, a na račun stečajnog dužnika uplatit će se iznos iz točaka I. a) i I. d) izreke ovog rješenja.
Obrazloženje
Rješenjem ovog suda poslovni broj 11.St-178/2014 od 1. lipnja 2015. godine otvoren je stečajni postupak nad dužnikom TEHMAR d.o.o. Split, Palmotićeva 23, OIB: 16103483905.	Navedenim rješenjem za stečajnog upravitelja imenovan je Dean Prelević iz Splita.
Rješenjem ovoga suda poslovni broj St-178/2014 od 5. rujna 2016. određena je prodaja u stečajnom postupku nekretnine označene kao čest. zem. 6037/13 i 6037/14 Z.U. 10380 K.O. Split, u naravi poslovni prostor položen u prizemlju na južnoj strani zgrade i to baš kao prvi u nizu istočno od glavnog ulaza u zgradu, površine 38,47 m2, u vlasništvu stečajnog dužnika TEHMAR d.o.o. u stečaju Split, Palmotićeva 23, OIB: 16103483905, za cijelo uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka o ovrsi na nekretnini, a temeljem odredbe čl. 247. u vezi s odredbom čl. 441. st. 2. SZ/15.
Nakon što je Financijska agencija provela elektronsku javnu dražbu, rješenjem o dosudi ovoga suda poslovni broj 11.St-178/2014 od 5. rujna 2017. kupcu Produkt-Dizalice d.o.o., OIB: 18463363015, Marina Getaldića 6, Split, dosuđen je poseban dio nekretnine označene kao čest. zem. 6037/13 i 6037/14 Z.U. 10380 K.O. Split, u naravi poslovni prostor položen u prizemlju na južnoj strani zgrade i to baš kao prvi u nizu istočno od glavnog ulaza u zgradu, površine 38,47 m2. Po uplati cjelokupne kupovnine u ukupnom iznosu od 266.250,00 kn, zaključkom o predaji poslovni broj 11.St-178/2014 od 3. listopada 2017. određena je predaja u posjed predmetne nekretnine kupcu te je naložen upis brisanja svih prava i tereta koji prestaju prodajom. 
Na predmetnim nekretninama do provedbe zaključka o predaji poslovni broj 11.St-178/2014 od 3. listopada 2017. bilo je upisano razlučno pravo u korist Zagrebačke banke d.d. Zagreb i Banke Kovanica d.d. Varaždin.
Podneskom od 27. travnja 2018. stečajni upravitelj Dean Prelević dostavio je prijedlog namirenja (list 1029-1032 spisa).
Zaključkom ovog suda poslovni broj 11.St-178/2014 od 2. svibnja 2018. određeno je ročišteradi utvrđenja troškova i razdiobe kupovnine, a u smislu odredbe čl. 124. Ovršnog zakona (˝Narodne novine˝ 112/1225/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ) u vezi s odredbom čl. 247. i 248. Stečajnog zakona („Narodne novine“ 71/15 i 104/17; dalje SZ/15).
Na predmetno ročište, održano 30. svibnja 2018., pristupio je stečajni upravitelj koji je ustrajao u svom prijedlogu za obračun troškova i namirenje razlučnih vjerovnika od 27. travnja 2018., dok razlučni vjerovnici – Banka kovanica d.d. Zagreb i Zagrebačka banka d.d. Zagreb nisu pristupili, iako su u pozivu za ročište točkom III. zaključka od 2. svibnja 2018. bili upozoreni na posljedice nedolaska na ročište sukladno čl. 124. st. 3. OZ-a.
	Odredbom čl. 248. SZ/15 koji se primjenjuje temeljem odredbe čl. 441. st. 2. te čl. 37. Zakona o izmjenama i dopunama Stečajnog zakona(„Narodne novine“ 104/17) nakon unovčenja stvari ili prava na kojemu postoji razlučno pravo upisano u javnoj knjizi sud će iz iznosa ostvarenoga prodajom:
	1. namiriti troškove unovčenja iz članka 254. toga Zakona
	2. namiriti tražbine razlučnih vjerovnika prema redoslijedu određenom pravilima ovršnoga postupka i
	3. preostali iznos predati stečajnom upravitelju za namirenje stečajnih vjerovnika.
	Odredbom čl. 254. st. 1.  propisano je da je stečajni upravitelj dužan dostaviti sudu obračun troškova utvrđivanja predmeta razlučnoga prava i troškova njegova unovčenja u roku od osam dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. St. 2. istoga čl. propisano je da se troškovi utvrđivanja predmeta razlučnoga prava određuju paušalno u iznosu od 5 % od utrška, a st. 3. da se troškovi unovčenja predmeta razlučnoga prava određuju paušalno u iznosu od 5 % od utrška. Ako su stvarno nastali troškovi unovčenja znatno niži ili viši, odredit će se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovčenja stečajna masa opterećena porezom, iznos toga poreza pridodaje se paušalu troškova unovčenja odnosno stvarno nastalim troškovima unovčenja.
	Da  je razlučni vjerovnik u ovom slučaju i bio kupac nekretnine (a ne treća osoba) u konačnici bi jednako trpio u namirenju pripadnih mu troškova na način da bi tada dio kupovnine namirio prijebojem svoje tražbine i novčanom uplatom preostalog dijela kupovnine (do visine prodajne cijene) uvećanog za pripadne mu troškove. 
	Iz prethodnog slijedi da razlučni vjerovnik koji se namiruje u stečajnom postupku uvijek mora trpjeti (uplatom ili uskratom sredstava) u postupku njegovog namirenja po unovčenju predmeta na predmetu osiguranim tim razlučnim pravom, jer su i neizbježni troškovi iz čl.254. SZ/15 koje taj predmet u stečajnom postupku po prirodi stvari i „proizvodi“. Takvog trpljenja po mišljenju ovoga suda (u konačnici) ne bi bilo tek u slučaju viška pri završnoj diobi iz čl. 285. SZ/15, kojem je predviđena podjela viška sredstava (dužniku pojedincu ili udjeličarima dužnika), a po namirenju u punom iznosu svih tražbina stečajnih vjerovnika, jer bi namirenje u punom iznosu svih stečajnih vjerovnika podrazumijevalo i namirenje svih troškova iz čl. 248. SZ/15, dakle bez trpljenja bilo kakvih troškova koji su nastali pojedinim vjerovnicima u stečajnom postupku, a uz prethodni poziv suda za prijavu tražbina nižih isplatnih redova iz čl. 139. SZ/15.
	Nastavno na prethodno, ovaj sud u cijelosti prihvaća način obračuna troškova i namirenja razlučnih vjerovnika stečajnog upravitelja ali pri tom utvrđuje da je stečajni upravitelj (zbrajanjem) pogrešno utvrdio ukupnu vrijednost stečajne mase kao 642.410,55 kn umjesto ispravnog 542.410,55 kn = 266.250,00 kn (prodajna vrijednost poslovnog prostora „A“) + 276.160,55 kn (očekivana kupovnina poslovnog prostora „B“) + 0,00 kn (zalihe specifične robe koje po stečajnom upravitelju nemaju nikakvu tržišnu vrijednost) pa su posljedično i drugi obračuni u prijedlogu namirenja stečajnog upravitelja pogrešni.
Dakle, ukupna vrijednost stečajne mase procjenjuje se na 542.410,55 (a ne 642.410,55 kn kao je on to pogrešnim zbrajanjem utvrdio).
	U tom smislu, ovaj sud utvrđuje obračun troškova stečajnog upravitelja kako slijedi:
Stečajni dužnik ima u svojoj stečajnoj masi dugotrajnu imovinu i to dva poslovna prostora od  koji je jedan služio kao kancelarija i drugi kao skladište, kao i robu u skladištu.
Poslovne je prostore procijenio stalni sudski vještak te je utvrdio da tržišna vrijednost poslovnog prostora A od 38,47 m2 iznosi 354.750,70 kuna (47.237,11 Eura) dok vrijednost poslovnog prostora B od 39.93 m2 iznosi 368.214,07 kuna (49.029,84 Eura). Skupština vjerovnika donijela je odluku da se dio stečajne mase i to nekretnina stečajnog dužnika označena kao čest. zem 6037/13 i 6037/14 Z.U. 10380 K.O. Split, u naravi poslovni prostor položen u prizemlju na južnoj strani zgrade i to baš kao prvi u nizu istočno od glavnog ulaza u zgradu površine 38,47 m2 proda u stečajnom postupku. Stečajni sud je svojim zaključkom od 08.03.2017. utvrdio način i uvjete prodaje predmetne nekretnine. Financijskoj agenciji povjerena je prodaja koja je prodaju izvršila elektroničnom dražbom. Predmetnoj nekretnini utvrđena je vrijednost od 355.000,00 kuna, a na dražbi je predmetna nekretnina prodana za cijenu od 266.250,00 kuna firmi Produkt dizalice d.o.o. OIB 16103483905 iz Splita, Marina Getaldića 6.Osim poslovnih prostora stečajnu masu čini i metalna galanterija knjigovodstvene vrijednosti od 585.166,17 kuna.
Dakle stečajna masa sastoji se od:
-poslovnog prostora A (od 38,47 m2)
-poslovnog prostora B (od 39,93 m2)
-neprodane robe na skladištu (specifična metalna galanterija)
	Poslovni prostori A i B opterećeni su založnim pravom razlučnih vjerovnika:
1. Banka Kovanica s tražbinom od 122.089,92 kn (glavnica i kamate do dosude)
2. Zagrebačka banka s tražbinom od 45.716,87 (glavnica i kamate do dosude), 

dakle u ukupnom iznosu priznatih tražbina (na dan dosude) od 167.806,79 kn
S obzirom da će se priznate tražbine oba razlučna vjerovnika evidentno moći namiriti iz ostvarenog unovčenja već na poslovnom prostoru A, to je i prvenstveni red njihovog namirenja u ovom slučaju nevažan.
Procjena vrijednosti stečajne mase
- Poslovni prostor A (od 38,47m2) procijenjen je po sudskom vještaku na iznos od 354.750,70 kn (47.237,11 Eur) i prodan (trećoj osobi Produkt dizalice d.o.o.) za iznos od 266.250,00 kn, a po rješenju o dosudi od dana 28. kolovoza 2017. (dakle po ostvarenom prodajno - procjeniteljskom faktoru od 0,75 (prodajna cijena=75% od procijenjene cijene).
- Poslovni prostor B (od 39,93 m2)
Poslovni prostor B procijenjen je po istom sudskom vještaku na iznos od 368.214,07 kuna (49.024,84 Eur). Uz ostvareni prodajno - procjeniteljski faktor od 0,75 na prostoru A (po istom sudskom vještaku), procjenjuje se prodajna cijena na prostoru B u iznosu od 276.160,55 kn (276.160,55 kn = 368.214,07 kn x 0,75).
- Roba na skladištu (zalihe - mentalna galanterija)
Knjigovodstvene vrijednosti robe na skladištu je 585.168,17 kn. Kako je riječ o tržišno specifičnoj robi (specifična metalna galanterija-vijčana robaza koju stečajni upravitelj i pored više raznovrsnih pokušaja nije našao potencijalnog kupca koji bi pokazivao i bilo kakav interes kupnju (tako npr. firme Elektrocentar Petek d.o.o. iz Ivanić Grada, D.M.C. d.o.o. i Produkt dizalice d.o.o. Split), to se ona po stečajnom upravitelju procjenjuje na vrijednost „0“ i predlaže se da konačnu odluku o tome donesu stečajni vjerovnici.
Dakle, ukupna vrijednost stečajne mase procjenjuje se na 542.410,55 kn.
Obračun troškova na predmetu razlučnog prava (poslovni prostor A)
1. Troškovi utvrđenja (po čl. 170. St. 1. SZ/96, odnosno po čl. 254. st. 2. SZ/15) utvrđuju se u iznosu od 13.312,50 kn (5% od ostvarenog unovčenja, odnosno 266.250,00 kn x 0,05 = 13.312,5).
Međutim, kako tražbine razlučnih vjerovnika ukupno iznose 167.806,79 kn (167.806,79 kn  = 266.250,00 kn x 0,63) manje od stvarno ostvarene kupoprodajne cijene na predmetu osiguranim tim pravom i u iznosu od 266.250,00 kn i iznose 63% od ostvarenog unovčenja (0,63 = 167.806,79kn / 266.250,00 kn), to će u tom omjeru (63%) i razlučni vjerovnici trpjeti i troškove utvrđenja, dakle u iznosu od 8.386,88 kn (8.386,88 kn=13.312,50 kn  X 0,63).
1) Troškovi unovčenja (po čl. 170. st. 2. SZ/96, odnosno po čl. 254. st. 3. SZ/15), a koji se troškovi dijele na one stvarne(direktne) i opće (indirektne) troškove unovčenja iz čl.164. Stečajnog zakona prema stavu Visokog trgovačkog suda Republike Hrvatske poslovni broj Su-35/08 od 19. lipnja 2008.
a) Direktni troškovi unovčenja utvrđuju se prema specifikaciji:
- 2.500,00 kn (troškovi sudskog procjenitelja u visini od 50%  iznosa od 5.000,00 -troškova procjenitelja za poslovne prostore A i B)
- 700,00 kn (troškovi FINA-e)
- 600,00 kn (trošak „Narodnih novina“)
- 1.694,06 kn (troškovi HEP-a)
- 2.230,48 kn (komunalna naknada i naknada za uređenje voda za 7 mjeseci u 2015.)
- 3.683,88 kn (komunalna naknada i naknada za uređenje voda za 2016.)
- 655,40 (trošak vodovoda i kanalizacije-22,60 kn mj. za period 23.06.2015.-23.10.2017.)
- 959,30 kn (pričuva za 2017. 10 mjeseci x 95,93 kn)
	13.023,12 kn – ukupno direktni troškovi unovčenja
Međutim, kako tražbine razlučnih vjerovnika ukupno iznose 167.806,79 kn (167.806,79 kn = Banka Kovanica 122.089,92 kn+ Zagrebačka banka 10.366,09 kn)a što je manje od stvarno ostvarene kupoprodajne cijene na predmetu osiguranim tim pravom u iznosu od 266.250,00 kn  i iznose 63% od ostvarenog unovčenja (0,63 = 167.806,79 kn / 266.250,00 kn) to će u tom omjeru (63%) i razlučni vjerovnici trpjeti direktne troškove utvrđenja, dakle u iznosu od 8.204,56 kn (8.204,56 kn = 13.023,12 x 0,63).
	b) Indirektni (opći) troškovi unovčenja utvrđuju se prema specifikaciji.
- 5. 000,00kn (trošak knjigovodstva do dosude)
- 63.392,84 kn procijenjena nagrada upravitelju u bruto iznosu-prema Uredbi i procijenjenom unovčenju u iznosu od 542.410,55kn (63.392,84 = 60.000,00 kn za unovčenje od 500.000,00 kn + 42.410,55 x 0,08)
- 1.000,00 kn (arhiviranje)
69.392,84 kn – ukupno indirektni troškovi unovčenja
Međutim, u ovim troškovima razlučni vjerovnici sudjelovat će u omjeru od 30,93 % od ukupno utvrđenih indirektnih (općih/zajednički) troškova unovčenja u iznosu od 69.392,84 kn, tj. u iznosu od 21.463,21 kn, pri čemu je omjer od 30,93% (0,3093 = iznos ukupno osiguranih tražbina od 167.806,79 kn i ukupno procijenjenog unovčenja u stečajnom postupku u iznosu od 542.410,55 kn , a za oba poslovna prostora i robu u skladištu).
Troškovi unovčenja koje trebaju trpjeti razlučni vjerovnici utvrđuju se u iznosu od 29.667,77 kn (direktni troškovi unovčenja 8.204,56 kn + 21.463,21 kn indirektni troškovi unovčenja)
Ukupni troškovi koji trebaju razlučni vjerovnici po unovčenju poslovnog prostora A utvrđuju se u iznosu od 38.054,65 kn (troškovi utvrđenja 8.386,88 kn + 29.667,77 kn troškovi unovčenja), od čega:
- Banka Kovanica 27.688,56 kn (72,76%)
- Zagrebačka banka 10.366,09 kn (27,24%)
Ukupno:  38.054,65 kn (100%)
a sve sukladno omjerima njihovih tražbina osiguranih razlučnim pravima.
- Banka Kovanica 122.089,92 kn (72,76%)
- Zagrebačka banka 45.716,87 kn (27,24%)
- ukupno: 167.806,79 kn (100%)
Iz navedenog konačno slijedi da se razlučnim vjerovnicima u svrhu namirenja temeljem njihovih priznatih razlučnih prava, a po trpljenju pripadnih troškova(uskratom) iz ostvarene kupovnine prodajom poslovnog prostora A u iznosu od 260.250,00kn imaju isplatiti iznos kako slijedi:
- Banka Kovanica 94.401,36 kn (122.089,92 kn – 27.688,56 kn)
- Zagrebačka banka 35.350,78 kn (45.716,87 kn – 10.366,09 kn)
- ukupno: 129.752,14kn (167.806,79 kn – 38.054,65 kn).
Ostatak sredstava po namirenju razlučnih vjerovnika (129.752,14 kn) u iznosu od 98.443,21 (266.250,00 kn – 129.752,14 kn) ima se uplatiti na žiro račun dužnika, od kojih sredstava će se namiriti  obračunati troškovi iz članka 254. SZ/15 u iznosu od 38.054,65 kn (oni već dospjeli i oni koji će tek dospjeti zaključenjem stečajnog postupka), a potom preostalim dijelom (60.388,56 kn)  namirivati stečajni vjerovnici.
	Slijedom navedenog, a temeljem odredbe čl. 248. SZ/15 i odlučeno je kao u izreci ovog rješenja.
U Splitu 2. srpnja 2018.
Sutkinja
Ana Golub Gruić
Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rješenja dopuštena je žalba. Žalba se može izjaviti u roku od osam dana od dostave rješenja, a dostava ovog rješenja smatra se obavljenom istekom osmog dana od dana njegove objave na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova. Žalba se podnosi Trgovačkom sudu u Splitu, pismeno u tri primjerka, a o istoj odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske.
Dna:
- stečajni upravitelj Dean Prelević
- Banka kovanica d.d. Zagreb
- Zagrebačka banka d.d. Zagreb
- mrežna stranica e-Oglasna ploča sudova 
- u spis
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Navedenim rješenjem za stečajnog upravitelja imenovan je


 


Dean Prelević iz 


Splita.


 


Rješenjem ovoga suda poslovni broj St


-


178/2014 od 5. rujna 2016. određena je 


prodaja u stečajnom postupku nekretnine označene kao čest. zem. 6037/13 i 6037/14 Z.U. 


10380 K.O. Split, u naravi poslovni prostor položen u prizemlju na


 


južnoj strani zgrade i to 


baš kao prvi u nizu istočno od glavnog ulaza u zgradu, površine 38,47 m2, u vlasništvu 




  REPUBLIKA HRVATSKA   TRGOVAČKI SUD U SPLITU   Split, Sukoišanska 6                  Poslovni broj: 11.St - 1 78 /2014  

      R E P U B L I K A    H R V A T S K A      R J E Š E N J E       Trgovački sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Gruić, u  stečajnom postupku nad  dužnikom  TEHMAR d.o.o. u stečaju, OIB: 16103483905, Split, Palmotićeva 23,  2. srpnja   2018.   r i j e š i o   j e    I.  Iz iznosa kupovnine od 266.250,00 kn ,   dobiven e   unovčenjem posebnog dijela  nekretnine označene kao čest. zem. 6037/13 i 6037/14 Z.U. 10380 K.O. Split, u naravi  poslovni prostor položen u prizemlju na južnoj  strani zgrade i to baš kao prvi u nizu istočno  od glavnog ulaza u zgradu, površine 38,47 m 2 , a k oji se nalazi na depozitnom računu ovoga  suda:   a)  iznos  sredstava  od 38.054,65 kn predaje se stečajnom upravitelju za  namir enje  utvrđeni h   troškov a   na predmetu razlučnog prava    b) namiruje se tražb ina razlučnog vjerovnika Banka K ovanica d.d. Zagreb u iznosu od  94.401,36  kn    c) namiruje se tražbina razlučnog vjerovnika Zagrebačka banka d.d. Zagreb u iznosu  od  35.350,78  kn   d) preostali iznos od  98.443,21   kn   predaje se stečajnom upravitelju za namirenje  stečajnih vjerovnika.   II. Nako n pravomoćnosti ovog rješenja , sa depozitnog računa   ovoga suda uplatit   će se  novčani iznosi    na račune razlučnih vjerovnika  sukladno   točkama I. b ) i  I.  c ) izreke  ovog  rješenja ,  a na račun   stečajnog dužnika uplatit će se iznos   iz  točaka I.  a) i  I.  d) izreke  ovog  rješenja .   Obrazloženje   Rješenjem ovog suda poslovni broj 11.St - 178/2014 od 1. lipnja 2015. godine otvoren  je stečajni postupak nad dužnikom TEHMAR d.o.o. Split, Palmotićeva 23, OIB:  16103483905.   Navedenim rješenjem za stečajnog upravitelja imenovan je   Dean Prelević iz  Splita.   Rješenjem ovoga suda poslovni broj St - 178/2014 od 5. rujna 2016. određena je  prodaja u stečajnom postupku nekretnine označene kao čest. zem. 6037/13 i 6037/14 Z.U.  10380 K.O. Split, u naravi poslovni prostor položen u prizemlju na   južnoj strani zgrade i to  baš kao prvi u nizu istočno od glavnog ulaza u zgradu, površine 38,47 m2, u vlasništvu 

