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STECAINA MASA IZA CHAMBERS d.0.0. U STECAIU 15 -06

01B: 704568550875

Spiit, Lovretska 10

PREDMET: podnesauk stelajne upravitelfice

Sukladno odluci skupitine vierovinika od dana 9. svibnja 2018. koja je odizana kod Trgovatkog
suda u Splitu, u stedajnom postupku nad duinikom Stelajna masa iza CHAMBERS d.o.0. u
stetaju Split, Lovretska 10, OIB: 70468550875, stedajna upraviteljica dostavije procjembene
elaborate o tr¥i¥noj viijednosti nekretnina i to: suvlasnitkom dijelu Cest.zem. 835/19, upisane
u Z.K. uloZak broj 2455, K.O. Supetar, 3. suviasnitki dio 46/607, etaino viasnidtvo (E-3) —
dvosobni stan u prizemiju, sredina, poviriine 46,03 m2; suvlasnitkom dijelu est.zem. 567/17,
upisane u Z.K. uloZak broj 2500, K.O. Supetar, 7. suvlasnitki dio 129/1000, etaino viasnidtvo
{E-7) — dvosobni stan u etaZi potkrovlje povidine 44,87 m2 | parkiralidte povriine 12,50 m2;
suvlasnitkom dijelu Cest.zem. 967/17, upisane u Z.K. ulofak broj 2500, K.O. Supetar 8.
suvlasnitki dio 121/1000, etaino viasniltvo {E-8) — dvosobinl stan u etali potkrovlja neto pov.
46.16 m2 i pridruieno parkiralidte povrine 12,50m2.

Sukladno &. 104. st. 1 tol. 1 Stelajnog zakona {NN/2015) stelajna upraviteljica predlaie
sazivanje Skupitine vjerovnika stelajnog duinika Stelajna masa iza CHAMBERS d.o.0. u
stelaju, Split, Lovretska 10, OIB: 70468550875.

DINEVNI RED:

I.  Donodenje odiuke o nadinu i uvjetima unovlenju nekretiina koje ulaze u stelajnu
masui.

U Splitu, 15. fipnja 2013.

Stelajiia upraviteljica

.Dinka Trumbid

A -



Prilog:

procjembeni elaborat nekretnina: stambeni prostor na etaZi potkrovija Matka Dukica
14, Supetar, stan br. 6 - §}

procjembeni elaborat nekretnina: stambeni prostor na etali potkrovija Matka Dukica
14, Supetar, stan br. 552

procjembeni elaborat nekretnina: Dvosobni stan u prizemlju Junaka Vukovara 15 a,
Supetar



Datum procjene :  23.05.2018.

PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ : STECAJNA MASA IZA CHAMBERS D.0.O.
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1.

ZADATAK
Naruéitelj : STECAINA MASA 1ZA CHAMBERS D.0.0.
Nekretnina DVOSOBNI STAN U PRIZEMLIU
JUNAKA VUKOVARA 15a, SUPETAR
Upuceni smo izraditi Procjenu trZidne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem nage
ponude i Vaseg prihvata iste., izuzimajuéi troikove ugradnje kiima uredaja, mjerila i blindo vrata. Kako smo
razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavci izostanka investicijskih ulaganja u nekretnine u dogledno
vrijeme. Nagladavamo, procjena je napravijena u dobroj vieri, na bazi dostupnih, trzi$no odrivih podataka kao i
podataka koji su nam dostavljeni od strane ovladtenih osoba Narugitelja, a posebno sukladno zakonima.
STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA
Procjenu je izradio nezavisni, ovladteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti nekretnina.
Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjedtine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.
Potvrdujemo da Progjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravie,
vlasnitke, suvlasnitke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.
Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvi§ili istraZivanje triista kako lokainog tako i
Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumagili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i viastita
znanja, iskustvo i vjeStine.
Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vagem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.
DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo { procjene
U Splitu 23.05.2018.
OSOBNO { POVJERLJWO 3 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA
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Nekretnina: DVOSOBNI STAN U PRIZEMLIU

Lokacija : JUNAKA VUKOVARA 135a, SUPETAR

Narugitelj: STECAINA MASA IZA CHAMBERS D.0.0.

Dan kakvode 14.05.2018.

Dan vrednovanja  23.05,2018.

Osnova procjene : Trzisna vrijednost

Metodologija procjene : Usporedna metoda

Namjena procjene : Posao s finacijskom institucijom

Z.K. izvadak: E- izvadak od 30.05.2018.

Opcinski sud: Solin

zemljiSne knjige: K.0. Zkul podul &.zem, Zk tijelo

Supetar 2455 3 835/19

Opis nekretnine: 3. Suvlasni¢ki dio: 46/607 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. - posebni dio nekretnine - dvosobni stan u prizemlju, sredina, povi§ine 46,03m2,
oznaden tamnoplavom bojom - kose crte i brojem 3.

Teret: NEMA- sukladno upisu u ZK
Vlasnik: CHAMERBRS D.0.O.
Legalitet: Nekretnina upisana u ZK i ucrtana u katastar

Gradevina posjeduje Uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-05/02-01/0015 od
Zgrada ima direktni pristup na JPP

Etaino vlasni§tvo s odredenim omjerima

Energo certifikat -nije prezentiran

Legalna nekretnina

Godina gradnje : 2000

Zadnja rekonstrukeija‘obnova -

Onediscenja Nisu primjeéena i mala je vjerojatnost da postoje
Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke

Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Alternativna upotreba -
Razvoj (dozvole) -
Napomene :

NKP (m2)

Triisna vrijednost : ili 494.632,98 Kn

DIREKTOR :
Roko Mijanovi¢

OSOBNO | POVJERLJIVO 4 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA



Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Granigi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S IHtalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturologki
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Mrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovniitva, a najznadajnija
nacionalna manjina su Srbi koji &ine 4,36% stanovniftva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina &ini manje od 1%
stanovnistva. Kopnena povrdina iznosi 56.542 km?, a povriina teritorijainog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlije. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politigko srediste zemlje.

Prema polititkom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992,
Hrvatska je clanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004, je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju I. srpnja 2013. godine).

MIKRO

Navedeni stan se nalazi u nekretnini poloZenoj na sjeveroistoénom dijelu Supetra, do iste je mogu¢ pristup asfaltnom
prometnicom, u neposrednoj blizini se nalaze individualni stambeni i apartmanski objekti. Udaljenost do morsjke
obaleiznosi cca 300 metara. Otjentacija objekta je sjever

Stan se nalazi na letazi prizemlja. Stanje uredno.

OSOBNO | POVJERLJIVO 5 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA



Nakon vrhunca u cijenama i koligini transakcija na trZistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabilieZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljezili osjetni pad bududi da ponuda uvelike nadmasuje potraZnju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domadih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajviSe zbog niske likvidnosti na tri3tu ali i vitegodisnjeg pada BDP-a u RH. 1z tog razloga domadi kupei imaju sve
manje raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvijesnosti oko oporavka domade ckonomije te zbog
opceg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skioni ulaganjima $to postjedi¢no rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena,

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglaviom dolaze iz zemalja EU, progli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu jod uvijek nije zabiljeen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na tr¥isno vrlo atraktivaim podrugjima j atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domadi i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

fako se oCekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na tr¥iSte nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jo§ ne osjecaju na tr#idtu. Zadnji izviedtaji o stanju ekonomije upuduju na blagi oporavak ali
smo misljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja poraste i da se triSte nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina,
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 14,05.2018. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu | elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluili podacima dostavljenim od strane Narugitelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljiSnika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljuéen

Kanalizacija prikijuden

Toplovod -

Telefon prikljuéen

El struja prikljucena

Plin nije prikljuden

ZGRADA

Godina gradnje
~Godina obnove

Katnost

Temelji

Hidroizolacija poda

Termoizolacija poda

Nosiva konstr.

Ispuna

Medukatna konstr,

Krovna k. + pokrov

Limarija

Procelje

STAN

Polozaj
Prostorije

Vanjska stolarija (prozori)
Lift

Pregradni zidovi

Obrada zidova

2000

Pr(2

ab

lzvedena

Izvedena

Ab stupovi i grede
Bloketi

ab plo¢a

dvostre§ni AB+ kupa
Ugradena
Zbuka+boja

Prizemlje- sjever
hodnik, kupaonica, dvije spavace sobe, kuhinja/ blagovacnica, balkon

drvo+ griljuni
ne

opeka
bojatkeramika

Obrada podova keramika, parket
Unutarnja stolarija drvena
Grijanje el.energija
Klima da
Alarm / video nadzor -
Ostalo -
Stanje: Uredno
OSOBNO | POVJERLJIVO 7 AGENCHA MIJANOVIC PROCJENA
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

STAN

StanS 5 = 46,03 m2
= 46,03 m2

Netto korisna povriina (NKP) = 46,03 m2

Brute korisna povisina (BKP) = NKP x 1.2 = 55,24 m2

Volumen obiekta (BV) BKP x 2,8 m = 154,66 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Bratto gradevinska povriina (BKP) = 55,24 m2

Netto gradevinska povrina (NKP) = 46,03 m2

Volumen objekta (BY) 154,66 m3

4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu ¢ procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovha metoda. lzbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obigaje u uobiajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog stugaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretnini te trZi¥no dostupne podatke odlutili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglagenih za prodaju na trZi§tu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trzidta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno
dostupne u smistu Regulative 575 EU &l 199, odnosno sa web portala Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja,
Informacijski sustav prosternog uredenja ( e-nekretnine).

Nas pristup utvrduje vrijednost nekretnine po m2 a izradunava se koriétenjem koeficjenata za preradunavanje {u %} kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa procjenjivanom. Negativni koeficjenti
.za preraCunavanje znade da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznadavaju
~suprotno. Umnozak neto korisne povidine nekretnine i vrijednosti m2 daje trziSnu vrijednost, Vrijednost za potrebe
osiguranja (Nova vrijednost-NV) izralunava se mnoZenjem neto korisne povr§ine prostora i prosjecnog, trisno odrZivog
iznosa potrebnog za gradnju sliénog prostora.

OSOBNO | POVJERLJIVO 8 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA



5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrdili smo istraZivanje lokalnog trZista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem
stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrudje.

Nekretnina 1

Stan u Supetru, povrdine 40,28 m2. Kupoprodaja obavljena 21.03.2018. za iznos od 55.341,21 €, Nekretninu nismo
pregledali, a za sve ostale podatke sluZili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Nekretnina 2

Stan u Supetru, poviine 54,93 m2. Kupoprodaja obavliena 13.09.2016. za iznos od 84.343,20 €. Nekretninu nismo
pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Nekretnina 3

Stan v Supetru, poviSine 73,28 m2. Kupoprodaja obavljena 13.09.2016, za iznos od $3.031,20 €. Nekretninu nisma
pregledali, a za sve ostale podatke stuZili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

OSOBNO | POVJERLJIVO 9 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA
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5.2.

NKP=

MA

PODACI O NEKRETNINA

¥

KOEFICHUENTI ZA PRERACUNAVANIE

46,03 m2

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Supetar Supetar Supetar Supetar
Lokacija Supetar Supetar Supetar Supetar
Nekretnina stan stan stan stan
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vista podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave  {2Q2018 1Q2018 3Q2016 3Q2016
Povriina (m2) 46,03 40,28 54,93 73,28
Cijena (€) - 55.341 84.343 83.031
Cijena po m2 - 1.373.9 1.535,5 1.133,1
Protok vremena 2002018 102018 3Q2016 302016
DZS indeksi cijena nekretn. 108,67 102,25 101,80 101,80
Vremensko uskladenje - 6,3% 6, 7% 6, 7%
Korigirana vrijednost po m2 - 1.460,5 1.638,3 1.209.0
Lokacija-kategorija vilo dobra lodija logija logija
{(-20% do +20%) % 10% 10% 1%
Korekeija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Velidina 46,03 40,28 54,93 73,28
(-20% do +20%) - 0% 0% 5%
Namjena stambena stan stan stan
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade dobro vrlo dobro vrio dobro vrlo dobro
(-20% do +20%) - -5% -5% ~5%
Pozicija Pr - - -
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Starost 2000
(-20% do +20%0) - 0% 0% 0%
Opée stanje prostora dobro vrio dobro vrlo dobro vrlo dobro
(-20% do +20%) - -5% ~5% -5%
Ukupno korekcija - 0% 0% 5%
Korigirana vrijednost po m2 1.456,1 1.460,5 1.638,3 1.269,4
ZAKLJUCAK
Povrsina nekretnine 46,03
Vrijednost po m2 1.456,08 €/m2
TrZifna vrijednost 67.023,44
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U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraduna za
nekretninu ;: DVOSOBNI STAN U PRIZEMLIU
naadresi:  JUNAKA VUKOVARA 15a, SUPETAR

narugitelja: STECAJNA MASA [ZA CHAMBERS D.0.0.

Misljenja smo da je na dan 23.05.2018.

- Trzi¥na vrijednost (TV) :
Srednji tedaj HNB-a
67.023,44 € ili 494.632,98 Kn 1€= 7,38 Kn

Napomena:

£ gra‘iit/iéijStVO i procjene
LN A

ROK ]
Stalni tald

USplitu,  23.05.2018.

OSOBNO | POVIERLJIIVO 11 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA




OSOBNO | POVJERLUIVO

12

AGENCIJA MIJANOVIC PROC.JIENA




PRILOG 1



FOTOGRAFIJE




PRILOG 2

&Y




fed

NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 30.05.2018. 23:14 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opdina: 301736, SUPETAR Broj ZK uleika; 2455
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENTM OMJERIMA

Altivne plombe: Z-9378/2018 (E-3)
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutre i éhv m2
cestice)
1. 83519 KUCA (ZGRADA ZA STANOVANIE), DVOR I MASL. 832
KUCA {ZGRADA ZA STANOVANIE) 302
DVOR 500
MASL. 30
UKUPNO: 832
DRUGI ODIELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Pred. 06. veljade 2012, Z-320/12

ZabiljeZuje se da je za "kucu" izgradenu na Eest. zem. 835/19 prilozena Uporabna dozvola, izdana od strane
Ureda drZavne uprave u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okoliga,
graditeljstvo | imovinsko - pravne poslove, Ispostava Supetar, dana 29. srpnja 2002. godine, posl.br. KI. UP/I-
361-05/02-61/0013, UrBroj: 2181-05/8-02-02-0003.

B

Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
3. Suvlasnitki dio: 46/667 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
1, ~ posebni dio nekretnine - dvosobni stan u prizemlju, sredina, povrine 46,03m2, oznaden tamnoplavom P91
bojom - kose crte i brojem 3.
CHAMBERS D.OQ.0., SUPETAR, PORAT BB
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve ndjele na B listu;
I.1  Zaprimljeno 02.06.2016.g. pod brojem Z-10548/2016

ZABILIEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Temeljem rjeSenja Opéinskog suda u Splitu, Stalna sluzba u
Supetru od 21. lipnja 2016 godine odreduje s¢ zabiljezba odbijenog prijedloga prediagatelja Knezevié Josipa,
Osijek, Jahorinska 25, O1B: 89026553602, radi uknjiZbe prava vlasnidtva u Z.U. 2455 E-11 k.o. Supetar.

Zemljisnoknjizni izvadak (datom i vrijeme izrade) 31.05.2618. 10:30:05 Stranica: 1



Katastarska opdina: 301736, SUPETAR

POSEBNI IZVADAK

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

&9

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 2435
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemiji$ne knjige na datum 30.85.2018.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i veijeme fzrade) 31.05.2018. 10:30:08 Stranica: 2




PRILOG



ZAKONI

#

*
*
*

*
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Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemljidnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/59; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o driavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 133/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistitkom i ostalom gradevinskom zemiji$tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju cbujma gradevine za obragun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nadinu i postupku procjene vrijednosti turistikog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, naginu isplate kod
civilne diobe, naginu utvedivanja teZine cijene ostalog gradevinskog zemljifta za koje je na iemelju posebnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o na€inu postupku i uvjetima prociene vrijednosti i prodaje wristickog zemljista u vlasni§tvu jadinica lokalne
samouprave te nafinu, postupku i uvietima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemliitu u viasni$ivu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN IS 9836/2011 (izradun povriina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JL.S o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten 1GH)

Podatak o ctalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards {EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji ( NN 20/17 )

Pravilnik ( NN 105/15)
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STAMBENI PROSTOR NA ETAZI POTKROVLJA
MATKA DUKICA 14, SUPETAR, STAN BR.5- SZ.
Datum préggne:  13.06.2018.
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1.

ZADATAK
Narugitelj : STECAIJNA MASA 1ZA CHAMBERS D.O.Q. U STECAJU
Nekretrina STAMBENI PROSTOR NA ETAZI POTKROVLIA

MATKA DUKICA 14, SUPETAR, STAN BR.5- 57

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem nase
ponude i Vafeg prihvata iste., izuzimajudi troskove ugradnje klima uredaja, mjerila i blindo vrata. Kako smo
razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavci izostanka investicijskih ulaganja u nekretnine u dogledno
vrijeme. NaglaSavameo, procjena je napravljena u dobroj vieri, na bazi dostupnih, trZisno odrZivih podataka kao i
podataka koji su nam dostavijeni od strane ovladtenih osoba Narugitelja, a posebno sukladno zakonima.

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, oviateni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzigne vrijednosti nekretnina,

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na rzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina natazi kao i znanja, viestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procienu,

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnitke ili sli€ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog tako
i Sireg okruZenia, prikupljenc podatke obradili i protumagili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjestine,

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladne Vagem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
ROKO MUJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 13.06.2018.
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Osnova procjene :
Metodologija prociene :
Namjena procjene :

Z.K.izvadak:
Opéinski sud:

zemljisne knjige:

Opis nekretnine:

Teret:
Vlasnik:
Legalitet:

Godina gradnje :
" Zadnja rekonstrukcija‘obnova
Onetidcenja
Buka
Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba
Razvoj (dozvole)
NKP (m2)
TrZzi¥na vrijednost :

OSOBNO | POVJERLJIVO

Nekretnina: STAMBENI PROSTOR NA ETAZI POTKROVLIA
Lokacija : MATKA DUKICA 14, SUPETAR, STAN BR.5- SZ
Narucitelj: STECAINA MASA [ZA CHAMBERS D.0O.0. U STECAIU
Dan kakvode 14.05.2018.
Dan vrednovanja  13.06.2018

Trzi%na vrijednost
Usporedna metoda

Posao s finacijskom institucijom

- izvadak od 12.06.2018.
Split

K.0. Zkui podul £.zem. Zk tijelo

Supetar 2500 7 967/17

7. Suvlasnicki dio: 129/1000 ETAZNO VLASNISTVOQ (E-7) P.U. 588

1. - posebni dio nekretnine - dvosobni stan u etazi potkrovlja pov. 44,87m2 u graf.
dijelu oznaten TAMNO PLAVOM bojom i oznakom "STAN 5"

- sporedni djelovi nekretnine - pridruZeni balkon pov. 6,63m2 oznagen u graf. prilogu
TAMNQ PLAVOM bojom i oznakom "5.5", pridruZeni balkon pov. 3,04m2 oznaden u
graf, prilogu TAMNO PLAVOM bojom i oznakom "5.6", pridruzena galerija pov.
7,00m2 oznadeno u graf. prilogu TAMNO PLAVOM bojom i oznakom "5.7" i
pridruZeno parkiraliste pov. 12,50m2 oznaceno u graf. prilogu TAMNO PLAVOM
bojom i oznakom "P3"

NEMA- sukladno upisu u ZK

CHAMBERS D.0.0O., SUPETAR, PORAT BB

Nekretnina upisana u ZK i ucrtana u katastar

za predmetnu nekretninuu z.k. izvadku postiji negativna zabiljezba a koja se
odnosi na legalitet

Zgrada ima direktni pristup na JPP

EtaZno viasnistvo s odredenim omjerima

Energo certifikat -nije prezentiran

Nije dostavljena gradevinska ni uporabna dozvoala, a nepoznata je &injenica da li
Jje zatraZena legalizacija samog objekta

2004

Nisu primjecena i mala je vjerojainost da postoje
Nisu uodeni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

571.442.89

Kn

DIREKTOR :

Roko Mijanovic
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MAKRO

. Lokve
s Rogoaniea

Subiven elar

Mitna Merezisca

Brad

Sumarun

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. § Halijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturologki
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovnidtva, a najznadajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionainih manjina &ini manje od 1%
stanovniStva. Kopnena povrdina fznosi 56.542 km?, a povigina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko sredidte zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je &lanica Vijeca Europe, Svijetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatianskog ugovora, Europske unije (od 2004, je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. stpnja 2013, godine).

MIKRO

Nekretnina se nalazi u mjestu Supetar, na predjelu Vojalo, cca 200 metara sjeverno od prometnice Supetar- Milna. Do
nekretnine je moguc pristup makadamskom cestom.Parking je omoguéen ispred same nekretnine, a unutar okuénice se
nalazi zajednicki bazen. Udaljensot do morske obale je cca 500 metara. U neposrednoj blizini se nalaze apartmanski
objekti. Stan je lociran unutar potkrovlja objekta, a do istog je mogu¢ pristup unutanjeg dvokrakog stubita.

Stan se nalazi na etaZi potkrovlja. Orijentacija sjevero zapad. Stanje uredno.
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Nakon vrhunca u cijenama i koligini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmaguje potraZnju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajvise zbog niske likvidnosti na trzistu ali i viSegodidnjeg pada BDP-a u RI. iz tog razioga domadi kupci imaju sve
manje raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog
opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupei nisu skloni ulaganjima 3to posljedino rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena,

Strani kupei nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, proshi su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznie po tom osnovu jo§ uvijek nije zabiljezen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanie cijena
nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trZino vrlo atrakiivnim podrujima i atraktivnim nekretninama,

Zbog relativno nepovoljne poduzetni¢ke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaéi i
strani investitori trenuto nisu skloni ukaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se ofekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziste nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jo§ ne osjecaju na tr¥istu. Zadnji izviestaji o stanju ekonomije upuéuju na blagi oporavak ali
smo misljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraZnja poraste i da se trZiste nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

G o

P

) /U/Koww“‘*
) /“’\g/(ra\ew\ij Q/Qh..gww*f

e i

Tromjesedni obracun BOP.a B Beote domac moaved i Sine g0

OSOBNO | POVJERLINVO 6 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA



1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali  14.05,2018. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluZili podacima dostavijenim od strane Narugitelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljisnika i katastra.

2, STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljugen

Kanalizacija prikljuéen

Toplovod -

Telefon prikljucen

El struja priklju¢ena

Plin nije prikljucen

ZGRADA

Godima gradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr,
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

STAN

Polozaj
Prostorije

Vanjska stolarija (prozori)

Lift

" Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova

2004

Su+Pr+01+Pk

ab

[zvedena

[zvedena

AB stupovi i grede

blok opeka

ab ploca

dvostre$ni AB+ kupa kanalica
Ugradena

Zbuka+boja

Potkrovlje
soba, kuhinja s blagovaonom i dnevnim prostorom, galerija, balkon, i parking mjesto

PVC+ griljuni
ne

opeka
bojatkeramika
keramika, parket

Unutarnja stolarija drvena
Grijanje el.energija
Klima da
Alarm / video nadzor -
Ostalo -
Stanje: Uredno
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3. GEOMETRIJSKI PODACI 7

STAN
Stan S 5 = 44,87 m2
Balkon 6,63 x 0,25 = 1,62 m2
Balkon 3,04 x 0,25 = 0,76 m2
galerija 7x 0.5 = 3,50 m2
Parking mjesto 12,5 x 0,2 = 2,50 m2
= 53,25 m2
Netto korisna povriina (NKP) = 53,25 m2
Bruto korisna povi§ina (BKP) = NKP x 12 = 63,90 m2
Volumen objekta (BV) BKP x 28 m = 178,92 m3
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :
Brutto gradevinska povrina (BKP) = 63,90 m2
Netto gradevinska povriina (NKP) = 53,25 m2
Volumen objekta (BV) 178,92 m3

4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prikodovna i
troskovna metoda. [zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obi¢aje u uobitajenom poslovinom
prometu kao 1 druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini te trZi¥no dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodon.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglagenih za prodaju na trZitu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trZifta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno
dostupne u smislu Regulative 575 EU ¢1 199, odnosne sa web portala Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja,
Informacijski sustav prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Naji pristup utvrduje vrijednost nekretnine po m2 a izratunava se koristenjem koeficjenata za preratunavanje (u %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa procjenjivanom. Negativni koeficjenti
za preratunavanje znate da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznagavaju
suprotno. UmnoZak neto korisne povrdine nekretnine i vrijednosti m2 daje trzisnu vrijednost. Vrijednost za potrebe
osiguranja (Nova vrijednost-NV) izratunava se mnoZenjem neto korisne povr§ine prostora i prosjeénog, trzitno odr¥ivog
iznosa potrebnog za gradnju slinog prostora,
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5. 1ZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istraZivanje lokalnog trZista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem
stvarnih i realiziranth kupoprodaja za predmetno podrutje.

Nekretnina 1

Stan u Supetru, povidine 40,28 m2. Kupoprodaja cbavijena 21.03.2018. za iznos od 55.341,21 €. Nekretninu nismo
pregledali, a za sve ostale podatke stuZili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Nekretnina 2

Stan u Supetru, povrSine 54,93 m2. Kupoprodaja obavljena 13.09.2016. za iznos od 84.343,20 €. Nekretninu nismo
pregledali, a za sve ostale podatke sfuZili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretning).

Nekretnina 3

Stan u Supetru, povrsine 73,28 m2. Kupoprodaja obavljena 13.09.2016. za iznos od 83.031,20 €. Nekretninu nismo
pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Lokacija procienjivane i usporednih nekretnina
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5.2.  lzrafun vrijednosti nekretnine
NKP= 53,25 m2

§ Nekretnina Procjenjivana Solin Solin Solin

< |Grad Solin Solin Solin Solin

£ |Lokacija Solin Solin Solin Solin

5 |[Nekretnina stan stan stan stan

5 1zvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine

% Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja

© |Datum transakcije/objave [2Q2018 1Q2018 3Q2016 3Q2016

3 |{Povrina (m2) 53,25 40,28 54,93 73,28

S |cCijena(©) . 55.341 84.343 83.031

S ICijena pom2 - 1.373,9 1.535,5 1.133,1
Protok vremena 2Q2018 1Q2018 3Q2016 3Q2016
DZS indeksi cijena nekretn. 108,67 102,25 101,80 101,80
Vremensko uskladenje - 6,3% 6,7% 0,7%
Korigirana vrijednost po m2 - 1.460.5 1.638,3 1.209.0
Lokacija-kategorija vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra
(-20% do +20%) % 0% 0% 0%

[ #4]

7 |Korekeija izvora podataka nalog realizirano realizirang realizirano

= 1(-15% do 0%) ; 0% 0% 0%

<

Z [Veliina 53,25 40,28 54,93 73,28

2 (-20% do +20%) - 0% 0% 5%

o

g Namjena stambena stan stan stan

% |(:20% do +20%) - 0% 0% 0%

N

£ |Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro

é (-20% do +20%) - 0% 0% 0%

E Pozicija Pk - - -

& |(-20% do +20%) - 0% 0% 0%

v
Starost
(~20% do +20%) - 0% 0% 0%
Opce stanje prostora dobro dobro dobro dobro
{-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekceija - 0% 0% 5%
Korigirana vrijednost po m2 1.456,] 1.460,5 1.638,3 1.269.4
ZAKLJUCAK
Povriina nekretnine 53,25 m2
Vrijednost po m2 1.456,08 €/m2
Trii¥na vrijednost 77.536,35 €
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U skladu sa injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraduna za
nekretninu : STAMBENI PROSTOR NA ETAZI POTKROVLIA
naadresi:  MATKA DUKICA 14, SUPETAR, STAN BR.5-SZ

naruditeljar  STECAINA MASA [ZA CHAMBERS D.0.0. U STECAJU

Misljenja smo da je na dan 13.06.2018.

- TrziSna vrijednost (TV) :
Srednji tecaj HNB-a

77.536,35 € ili 571.442,89 Kn 1€= 737 Kn

Napomena:
U procjena nisu uklju€eni vazedi porezi na promet nekretnina

3

| k(a gr
ne

ROKQ)
Staim igljstvo i procjene

U Splitu,  13.06.2018.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 12.06,2018, 23:20 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 301736, SUPETAR Broj ZK uloska: 2500
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANIE ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivie plombe: Z-9378/2018 (E-7)
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr, zemljiSta Oznaka zemljidta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
destice)
1. 967117 KUCA, BAZEN, ZGRADA 1 DYOR 554
KUCA 121
BAZEN 38
ZGRADA 8
DVOR 387
UKUPNO; 554
DRUGI ODIELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Pred. 24, kolovoza 2006. Z-2072/06
L1 ZabiljeZuje se da je uvrstenje novonastale "kude" i "zgrade" nastale na éest. zem. 967/17 izvrieno bez
prilozene uporabne i gradevinske dozvole temeljem odredbi 81, [4F, Zakona o gradnji - NN, 175/03.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
7. Suvlasnitki dio: 129/1600 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) P.U. 388

L - posebni dio nekretnine - dvosebni stan u etaZi potkrovija pov. 44,87m2 u graf. dijelu oznaten TAMNO
PLAVOM bojom i oznakom "STAN 5"

- sporedni djelovi nekretnine - pridruZeni balkon pov. 6,63m2 oznaden u graf, prilogu TAMNO PLAVOM
bojom i oznakem "35.5", pridruZeni balkon pov. 3,04m2 oznaden u graf. prilogn TAMNO PLAVOM bojom i
oznakom "5.6", pridruZena galerija pov. 7,00m2 oznadeno v graf. prilogn TAMNO PLAVOM bojom i
oznakom "5,7" i pridruZeno parkiraliite pov. 12,50m2 oznadeno u graf. prilogy TAMNO PLAVOM bojom i
oznakom "P3"

CHAMBERS D.0.0., SUPETAR, PORAT BB

ZemljiSnoknjizni izvadak {(datum i vrijeme izrade) 13.06.2818, 12:43:35 Stranica: 1




59
1ZVADAK 1Z ZEMLHSNE KNHGE Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulogka: 2500

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI 1ZVADAK

Katastarska opfina: 301736, SUPETAR

C
Teretovnica

Rbr,

Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereia nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datom $2.06.2018.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) £3.00,2018, 12:43:55 Stranica; 2
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ZAKONI

*k

*
#

£

*

% ¥ ¥ 0¥

* ¥ ¥ ¥ ¥

¥ O X ¥ ¥ O X X X X

Zakon o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08}

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonite izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zzkon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zzkon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/81; £9/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o naéinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, naéinu isplate kod
civilne diobe, nadinu utvrdivanja trZine cijene ostalog gradevinskog zemljita za koje je na temelju poschnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nadinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljisia u vlasniStvu jadinica lokalne
samouprave te nadinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnidtvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Praviinik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/1F; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN 150 9836/2011 (izradun povriina zgrada)

Prostorni planovi J1.S

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Qdluke J1.8 u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten 1GIH)}

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Praviinik o metodarma procjena vrijednosti nekretnina 105/15

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o gradnii ( NN 20/17)

Pravilnik { NN 105/15)
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EAVIESTACENIE O GRADITELISTVY, PROCIENE 1 DIOBE MENMRETMINA

PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ:  STECAJNA MASA IZA CHAMBERS D.0.0. U STECAJU
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NEKRETNINA STAMBENI PROSTOR NA ETAZI POTKROVLJA
MATKA DUKICA 14, SUPETAR, STAN

Datum procjene 7§ 13.06.2018.
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1. ZADATAK
Narugitel] : STECAJNA MASA 1ZA CHAMBERS D.0.0. U STECAIU
Nekretnina STAMBENI PROSTOR NA ETAZI POTKROVLIA

MATKA DUKICA 14, SUPETAR, STAN BR. 6- Sl

Upuceni smo izraditi Procjenu trZisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vagem nalogu a temeljem nase
ponude i Vadeg prihvata iste., izuzimajuci tro$kove ugradnje klima uredaja, mjerila i blindo vrata. Kako smo
razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavci izostanka investicijskih ulaganja u nekretnine u dogledno
vrijeme. Naglafavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzifno odrZivih podataka kao i
podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narugitelja, a posebno sukladno zakonima.

2. STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena tr¥isne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretitina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, viedtine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu,

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravia osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
viasniCke, suvlasnicke ili slitne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrili istraZivanje trzista kako lokalnog takeo i

gireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumadili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjedtine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vagem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povierenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR ;
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vjeitak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 13.06.2018.
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Nekretnina: STAMBENI PROSTOR NA ETAZ] POTKROVLIA
Lokacija : MATKA DUKICA 14, SUPETAR, STAN BR. 6- §I
Naruéitelj: STECAINA MASA 17A CHAMBERS D.0.0.USTECAJU
Dan kakvoce 14.05.2018,

Dan vrednovanja  13.06.2018.
Osnova procjene :
Metedologija procjene :

Namjena procjene

Z.K, izvadak:
Opéinski sud:

TrZi¥na vrijednost
Usporedna metoda

Posao s finacijskom institucijom

E- izvadak od 12.06.2018.
Split

zemljidne knjige:

K.O. Zkul podul &.zem. Zk tijelo

Supetar 2500 3 HT/NT

Opis nekretnine:

Teret:
Vlasnik:
Legalitet:

Godina gradnje :

Zadnja rekonstrukeija‘obnova
" Onediscenja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativia upotreba

Razvoj (dozvole)

NKP (m2)

TrziSna vrijednost :

0OSCBNG | POVJERLIIVO

8. Suvlasnicki dio: 121/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) 1. - posebni dio nekretnine-
dvosobni stan u etazi potkrovlja netto pov. 42,16m2, u graf. prilogu oznaden ROZA
bojom i oznakom "STAN 6" - sporedni dijelovi nekretnine - pridruzeni balkon pov.
9,13m2 oznaden u graf. prilogu ROZA bojom i

oznakom "6.5", pridruZeni balkon pov. 3,04m2 oznagen u graf, prilogu ROZA bojom i
oznakom "6.6", pridruZena galerija pov. 7,00m2 oznadeno u graf. prilogu ROZA bojom i
oznakom "6.7" i pridruZeno parkiralidte pov. 12,50m2 oznateno u graf. prilogu ROZA
bojom 1 OZNAKOM "pe"

NEMA- sukladno upisu u ZK

CHAMBERS D.0.0O., SUPETAR, PORAT BB

Nekretnina upisana u ZK i ucrtana u katastar

za predmetnu nekretninuu z.k. izvadku postiji negativna zabiljezba a koja se
odnosi na legalitet

Zgrada ima direktni pristup na IPP

EtaZno vlasnistvo s odredenim omjerima

Energo certifikat -nije prezentiran

Nije dostavljena gradevisnka ni uporabna dozvoala, a nepoznata je &injenica da li
je zatraZena legalizacija samog objekta

2004

Nisu primjeéena i mala je vjerojatnost da postoje
Nisu uodeni vanjski izvori buke

2 Nekretnina kaju koristi/zauzima viasnik

51,20

550.189,19 Kn

DIREKTOR :

Roko Mijanovié

4 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA




MAKRO

. Lokvy
soRoguanics

Sutivan

hating Nemzisca

Brat:

Sutrierin

Hrvatska (stuzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu 1 istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. $ Htalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznadapmiji kutturologki ujecaji
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika, Hrvati dine 90,42% stanovniitva, a najznadainija
nacionalna manjina su Srbi koji &ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina &ini manje od 1%
stanovniStva. Kopnena povriina iznosi 56.542 km?, a povr¥ina teritotijalnog mora 31.067 km? &to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politigko srediste zembje.

Prema polititkom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22, svibnja 1992,
Hrvatska je Clanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004, je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

Nekretnina se nalazi u mjestu Supetar, na predjelu Vojalo, cca 200 metara sjeverno od prometnice Supetar- Milna. Do
nekretnine je mogué pristup makadamskom cestom.Parking je omogudéen ispred same nekretnine, a unutar okuénice se nalazj
zajednitki bazen. Udaljenost do morske obale je cca 500 metara. U neposrednoj blizini se nalaze apartmanski objekti. Stan
Je lociran unutar potkrovija objekta, a do istog je mogué pristup unutanjeg dvokrakog stubista.

Orijentacija sjevero zapad i sjevero- istok, Stanje uredno.
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Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na tr#igtu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potragnja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajvide zbog niske [ikvidnosti na trziftu ali i viSegodisnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaci kupei imaju sve
manje raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizviesnosti oko oporavka domade ckonomije te zbog
opceg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaéi kupci nisu skloni ulaganjima $to posljediéno rezultira smanjenom
potraZnjomn za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ckonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile 1o to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraZnje po tom osnovu jos uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina,
Kad se i pojavljuju kao kupei to je uglavnom na trzigno vrlo atraktivinim podrudjima i atraktivnim nekretninama,

Zbog relativno nepovoljne poduzetnitke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domadi i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se o&cekivalo da e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziite nekretnina, zbog stukturnih
problema ti efekti se jod ne osjeéaju na trZitu. Zadnji izviestaji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak ali smo
misljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraZnja poraste i da se trZiste nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali  14,05.2018. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu | elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavijenim od strane Narugitelja kao i javno
dostupnim pedacima iz zemljiinika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI
Vodovod prikljuéen
Kanalizacija prikljucen
Toplovod -
Telefon prikljuéen
El struja prikljudena
Plin nije prikljugen
ZGRADA
Godina gradnje 2004
Godina obnove
" Katnost SutPr+01-+Pk
Temelji ab
Hidroizolacija poda lzvedena
Termoizolacija poda {zvedena
Nosiva konstr. AB mstupovi i grede
Ispuna blok opeka
Medukatna konstr. ab ploga
Krovna k. + pokrov dvostre$ni AB+ kupa kanalica
Limarija Ugradena
Proéelje Zbuka+boja
STAN
Polozaj Potkrovlje
Prostorije soba, kuhinja s blagovaonom i dnevnim prostorom, galerija, balken, i parking mjesto

Vanjska stolarija (prozoti) PVC+ grifjuni

Lift ne
Pregradni zidovi opeka

* Obrada zidova bojatkeramika
Obrada podova keramika, parket
tInutarnja stolarija drvena
Grijanje el.energija
Klima da
Alarm / video nadzor -
Ostalo -
Stanje: Eredno
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3. GEOMETRIJSKI PODACI
STAN
StanS 6 = 42,16 m2
Balkon 9,13 x 0,25 = 2,28 m2
Balkon 3,04 x 0,23 = 0,76 m2
Parking mjesto 12,5 x 0,20 = 2,50 m2
Galerija 7,00 x 0,50 = 3,50 m2
= 51,20 m2
Netto korisna povr§ina (NKP) = 51,20 m2
Bruto korisna povr§ina (BKP) = NKP x i,2 = 61,44 m2
Volumen objekta (BY) BKP x 2,8 m = 172,03 m3
REKAPITULACIJA GEOMETREISKEH PODATAKA :
Brutto gradevinska povrSina (BKP) = 6144 m2
Netto gradevinska povriina (NKP) = 51,20 m2
Volumen objekta (BV) 172,03 m3

4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina f 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vesti nekretnine, uzimajuci u obzir postojeée obitaje u uobitajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke,

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini te tr¥igno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzigtu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trzi$ta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno
dostupne u smislu Regulative 575 EU &l 199, odnosno sa web portala Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja,
. Informacijski sustav prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Na§ pristup utvrduje vrijednost nekretnine pe m2 a izradunava se koridtenjem koeficjenata za preratunavanje (u %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa procjenjivanom. Negativii koeficjenti
za preratunavanje znade da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznadavaju
suprotno. UmnoZak neto korisne povrdine nekretnine i vrijednosti m2 daje trZifnu vrijednost. Vrijednost za potrebe
osiguranja (Nova vrijednost-NV) izradunava se mnoZenjem neto korisne povidine prostora i prosjeénog, trzigno odrZivog
iznosa potrebnog za gradnju sli¢nog prostora.
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

S.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvisili smo istraZivanje lokatnog triista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih
i realiziranth kupoprodaja za predmetno podrudje.

Nekretnina |

Stan u Supetru, povriine 40,28 m2. Kupoprodaja obavljena 21.03.2018. za iznos od 55.341,21 €. Nekretninu nismo
pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Nekretnina 2

Stan u Supetru, povriine 54,93 m2. Kupoprodaja obavljena 13.09.2016. za izhos od 84.343,20 €. Nekretninu nismo
- pregledali, a za sve ostale podatke stuZili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Nekretnina 3

Stan u Supetru, povrine 73,28 m2. Kupoprodaja obavljena 13.09.2016. za jznos od 83.031,20 €. Nekretninu nisnio
pregledali, a za sve ostale podatke sluZili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

OSOBNO | POVJERLJIVO 9 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA
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5.2. lzradun vrijednosti nekretnine sy}
NK Pz 51,20 m2
%C Nekretnina Procjenjivana Solin Selin Solin
< |Grad Solin Solin Solin Solin
Z  |Lokacija Solin Solin Sofin Solin
E Nekretnina stan stan stan stan
?é lzvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
%" Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
O  (Datum transakcije/objave  [2Q2018 1Q2018 302016 3Q2016
O |Povrina (m2) 51,20 40,28 54,93 73,28
S |ciiena @ - 55.341 84.343 83.031
£ |Cijena pom2 - 1.373.9 1.535,5 1.133,1
Protok vremena 2Q2018 1Q2018 3Q2016 3Q2016
DZS indeksi cijena nekretn, 108,67 102,25 101,80 101,80
Vremensko uskladenje - 6,3% 6,7% 6,7%
Korigirana vrijednost po m2 - 1.460,5 1.638.3 1.209,0
Lokacija-kategorija vrlo dobra vrlo dobra vrio dobra vrlo dobra
(-20% do +20%) % 0% 0% 0%
()
7 Korekeija izvora pedataka nalog realizirano realizirano realiziranc
T ¢-15% do 0%) - 0% 0% 0%
.
£ [Velitina 51,20 40,28 54,93 73,28
2 1(-20% do +20%) - 0% 0% 5%
o
ﬁ Namjena stambena stan stan stan
= [(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
N
&= |Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro
ﬁ (-20% do +20%) . 0% 0% 0%
E Pozicija Pk - - -
A 1(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
N
Starost
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Op<e stanje prostora dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - 0% 0% 5%
Korigirana vrijednost po m2 1.456,1 1.460,5 1.638,3 1.269,4
ZAKLJUCAK
Povriina nekretnine 51,20 m2
VYrijednost po m2 1.456,08 €/m2
TriiSna vrijednost 74.551,38 €
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U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraduna za
nekretninu : STAMBENI PROSTOR NA ETAZI POTKROVLIA

na adresi:  MATKA DUKICA 14, SUPETAR, STAN BR. 6- S]

narugitelja: STECAINA MASA IZA CHAMBERS D.0.0. U STECAJU

Misljenja smo da je na dan 13.06.2018.

- TrziSna vrijednost (TV) :
Srednji tecaj HNB-a

74.551,38 € ili 550.189,19 Kn 1€= 7,38 Kn

Napomena:
U procjenu nisu akljuceni vaZedi porezi na promet nekretnina

8 vjeé a.k za %, /J‘hlteljstvo i procjene

[j\. \ 1 ,{\
. i 37

U Split,  13.06.2018.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNHZNI ODJEL SUPETAR
Stanje na dan: 12.06.2018, 23:20 Verificirant ZK uloZak
Katastarska opéina: 301736, SUPETAR Broj ZK ulofka: 2500
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe; Z-9378/2018 (E-8)
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROU: § (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJIAK
Broj Povriina
RWr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 967/17 KUCA, BAZEN, ZGRADA [ DVOR 554
KUCA 121
BAZEN 38
ZGRADA 8
DVOR 387
UKUPNO: 554
DRUGI ODIELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Pred. 24. kolovoza 2006, Z-2072/06
b ZabiljeZuje se da je uvritenje novonastale "kuce" i "zgrade” nastale na éest. zem. 967/17 izvrenc bez
priloZene uporabne i gradevinske dozvole temeljem odredbi él. 141, Zakona o gradnji - N.N. 175/03.

B
Vlastovnieca
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
8. Suviasni¢ki dio: 121/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) PUL 589

1. - posebni dio nekretnine- dvosobni stan u etaZi potkrovija netto pov. 42,16m2, u graf. prilogu oznaten
ROZA bojom i eznakom "STAN 6"

- sporedni dijelovi nekretnine - pridruZeni balkon pov. 9,13m2 oznaden u graf, prilogn ROZA bojomn i
oznakom "6.5", pridruZeni balkon pov. 3,04m2 oznafen u graf. prilogu ROZA bojom i oznakom "6.6",
pridruZena galerija pov, 7,00m2 oznadeno u graf. prilogu ROZA bojom i oznakom "6.7" i pridruZeno
parkiralifte pov. 12,50m2 oznaéeno u graf. prilogu ROZA bojom | OZNAKOM "Pg"

CHAMBERS D.0.0O., SUPETAR, PORAT BB

Zemlji¥noknjizai izvadak (datum i vrijeme izrade)} 13.06.2618, 12:49:41 Stranica: |




e,
Verificirani ZK uloia[;
Broj ZK ule$ka: 2500
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI [ZVADAK

[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 301736, SUPETAR

C
Teretovnica
Sadriaj upisa

Rbr.

Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 12.06.2018,

Zemliidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.86.2018. 12:49:41 Stranica; 2
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Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemljidnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114701, 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/ 12)

Zakon o financiranju vodnog goespodarstva (NN 153/09; 9071 1; 56/13)

Zakon o turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocjenjenom u postupku pretvorbe 1 privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 3809

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o wvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o natinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemljifla, odnosno gradevina u kampovima, nadinu isplate kod
civilne diobe, naéinu utvrdivanja trZisne cijenc ostalog gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nainu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u viasnidtvu jadinica tokalne
samouprave te nadinu, postupku i uvjetima za dobivanie koncesije na preostalom turisti¢kom zemljistu u vlasnistvu jedinica
Jokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08: 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRNEN 180 9836/2011 (izratun povriina zprada)

Prostorni planovi JILS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke LS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bitten iGIH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

Buropean Valuation Standards (5VS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama prociena vrijednosti nekretnina 105/15

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji ( NN 20/17 )

Pravilnik { NN 105/15)




