Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJINOGA UPRAVITELIA
Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-3146/2021

Duznik Stecajna masa iza HEFEST d.o.0., Zagreb, Putine 4, OIB: 34353526908, koga zastupa
ste€ajna upraviteljica Alma Klepac, Putine 4, Zagreb

I. RACUN PRIHODA | RASHODA

(za razdoblje od 07.12.2021. godine do 04.05.2023. godine)

I.1. Pregled svih prihoda tijekom ste¢ajnog postupka

Pojedinacne stavke prihoda u ste¢ajnom postupku
(stecajna masa)
R. B.
Prihodi s osnova unovéenja nekretnina optereéenih 97.551,30 eura/
1 razlu¢nim pravom 735.000,27 kn
97.551,30 eura/
Ukupno: 735.000,27 kn

1.2. Pregled svih rashoda stecajnog postupka

1.493,13 eura/

1 Troskovi knjigovodstva 11.250,00 kn
7,84 eura/

2 Troskovi otvaranja i vodenja racuna, te troskovi fine 59,07 kn
727,95 eura/

3 Po osnovi rezijskih troSkova 5.484,74 kn
185,80 eura/

4 Troskovi FINA-e za prodaju nekretnine 1.399,91 kn
134,05 eura/

5 Troskovi bravara 1.010,00 kn
Troskovi postarine, pecata, potvrde Centra za vozila 31,18 eura/

6 d.o.o. 234,93 kn
776,43 eura/

7 Troskovi procjene vrijednosti nekretnine 5.850,00 kn
3.356,38 eura/

Ukupno: 25.288,65 kn
11.063,03 eura/

Stanje sredstava na ra¢unu 83.354,55 kn




Isplatit ¢e se kod zavrsne diobe

0, 00 eura

Isplac¢eno razluénom vjerovniku DDM REO Adria d.o.o.

83.131,89 eura/
626.357,23 kn

I.3. Rezervacija za troskove stecajnog postupka

TroSkovi putnih naloga u bruto iznosu

242.78 eura/
1.829,36 kn

Po osnovi troSkova bruto nagrade ste¢ajnom upravitelju

10.458,55 eura/
78.800,00 kn

Ostali materijalni troSkovi do kraja ste¢ajnog postupka (troSkovi

289,19 eura/

Fina-e, vodenja i zatvaranja racuna, postarine) 2.178,90 kn
72,51 eur/
Ostali rezijski troskovi 546,33 kn

Ukupno

11.063,03 eura/
83.354,40 kn

Il. ZAVRSNI 1ZVJESTAJ STECAJNOG UPRAVITELIA




RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu od dana 07. prosinca 2021.
godine, pod gornjim poslovnim brojem, otvoren je steajni postupak nad stecajnim
duZnikom Stecajna masa iza brisanog subjekta HEFEST d.o.o., Zagreb, Putine 4, OIB:
34353526908 (u daljnjem tekstu: Stecajni duZnik), te sam imenovana stefajnom
upraviteljicom Stecajnog duznika.

Il.1. Poduzete radnje

Dokumentacija. Otvaranju stecajnog postupka prethodio je postupak likvadacije imovine
brisanog subjekta HEFEST d.o.o., Zagreb koji je pokrenut RjeSenjem Trgovackog suda u
Zagrebu, posl. br. R1-278/2020. U predmetnom likvidacijskom postupku biviem zakonskom
zastupniku upucen je poziv da dostavi svu dokumentaciju, medutim, isti ne stanuje na adresi
koja je navedena u sudskom registru, a na kojoj adresi je bilo registrirano i sjediste brisanog
subjekta. Nakon nekoliko bezuspjesnih pokusaja pronaden je telefonski kontakt bivseg
zakonskog zastupnika SaSe Severa, medutim, u telefonskom razgovoru rekao je da nema
nikakve dokumentacije te da nema klju¢eva od nekretnine, ali da je spreman prisustvovati
preuzimanju nekretnine u posjed uz angazman bravara tako da se nije trebao angaZirati javni
biljeznik.

Ziro racuni. Novi raéun je otvoren u Partner banci d.d., broj racuna IBAN:
HR1124080021100057245. Uz naprijed navedeno istiem da je nakon zatvaranja racuna
Likvidacijske mase iza HEFEST d.o.o. u Partner banci d.d., broj racuna IBAN:
HR4924080021100056076, a koji je zatvoren nakon namirenja troSkova temeljem rjeSenja u
postupku likvidacije koji se vodio pred Trgovackim sudom u Zagrebu, posl.br. R1-278/2020
na racun stecajnog duznika uplacen preostali iznos od 77,90 eura/586,96 kuna.

Racunovodstveni poslovi. Sa stru¢nim knjigovodstvenim uredom, sklopljen je ugovor o
vodenju poslovnih knjiga, te su istima bili povjereni poslovi vodenja knjigvodstva, izrade
pocetne stecajne bilance, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova ste¢ajnog
duZnika.

Preuzimanje nekretnine u posjed. Dana 07. veljate 2022. godine uz prisustvo bivseg
zakonskog zastupnika i vlasnika, a uz pomoc¢ bravara otvoren je poslovni prostor u vlasnistvu
Stecajne mase iza Hefest d.o.o. te je isti preuzet u posjed.

Procjena vrijednosti nekretnine. Napravljena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine od
strane ovlastenog sudskog vjestaka Balije Hrvoja.

Prodaja nekretnina. IzvrSene su sve radnje potrebne za pocetak prodaje nekretnine u
ste¢ajnom postupku. Naime, na nekretnini u vlasniStu stecajnog duzinika u trenutku
otvaranja stecajnog postupka postojale su zabiljezbe ovrsnih postupaka i to:



-posl.br. Ovr-2549/09, ovrhovoditelja Hrvatske radiotelevizije Zagreb d.o.0. od dana
15.06.2009.g., Z-33166/09, temeljem rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu

-Posl.br. Ovr-3716/2010, od dana 01.12.2010., Z-58877/10,

-Posl.br. Ovrj-489/2013, od dana 12.03.2013.g., Z-12849/13

-Posl.br. Ovrj-488/13, ovrhovoditelja Suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, od dana
07.03.2013.g., Z-13184/13, temeljem rjeSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu
-Posl.br. Ovrj-2385/13 od 22.11.2013.g., Z-53271/13

-Posl.br. Ovr-3594/2014 od dana 15.09.2014.g., temeljem rjesenja Opdcinskog gradnaskog
suda u Zagrebu, Z-38486/14.

Koje su sve spojene u predmet pod posl.br. Ovrj-5283/09.

Bududi je rjeSenjem Opcinskog gradanskog suda posl.br. Ovrj-5283/09-72 od dana 21.

listopada 2020. godine obustavljena ovrha u ovoj predmetu zatrazeno je od suda da RjeSenje
o obustavi zemljiSno knjiznom odjelu Zagreb, Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu te
naloZi brisanje zabiljezbe predmetnih ovrha. Nakon brisanja zabiljezbi predan je prijedlog za
prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku. Dana 07. lipnja 2022. godine doneseno je rjesenje
o prodaji, te je dana 20. srpnja 2022. godine, nakon odrzanog rociSta, donesen zakljucak
kojim su odredeni uvjeti prodaje predmetne nekretnine elektronickom javhom drazbom
pred Financijskom agencijom.

Prva elektronicka javna drazba, zapocela je dana 22. kolovoza 2022. godine, s tim da se samo
nadmetanje odrzalo od dana 02. studenog 2022. godine 13.00:000 do dana 17. studenog
2022. godine 12:59:59, medutim, nije bilo zainteresiranih osoba. Druga elektronicka javna
drazba, zapocela je dana 17. studenog 2022. godine, s tim da je samo nadmetanje odrzano
od dana 25. sijecnja 2023. godine 9.00:000 do dana 08. veljaée 2023. godine 8:59:59.
Nekretnina je prodana te pravomoc¢no dosudena kupcu Ani Krnjakovi¢, Osijek, Vukovarska
126B, OIB: 65172484867, rieSenjem od dana 10. velja¢e 2023. godine za cijenu u iznosu od
97.551,30 eura/735.000,00 kuna. Napravljena je primopredaja nekretnine kupcu, te su
izvrSene odjave i prijenos obveza za reZijske troskove na novog vlasnika.

Dana 30. ozujka 2023. godine odrzano je rociste za diobu kupovnine, te je doneseno rjesenje
kojim se nalaZe da se iz iznosa kupovnine od 97.551,30 eura/735.000,27 kuna namiruju
troskovi sukladno ¢lanku 254 Stecajnog zakona u iznosu od 14.419,41 eura/108.643,04kn, te
razlu€ni vjerovnik DDM REO Adria d.o.o., Ulica Damira Tomljenovi¢a-Gavrana 15, Zagreb,
OIB: 91868082461 za iznos od 83.131,89 eura/626.357,23 kune.



11.2. Ispitno i izvjeStajno rociste

Dana 15. ozujka 2022. godine odrzano je ispitno i izvjestajno rociste, na kojima se stecajna
upraviteljica oCitovala na sve trazbine vjerovnika stecajnog duznika tako da su RjeSenjem
Naslovnog suda utvrdene sljedece trazbine Il viseg isplatnog reda:

Rb Vjerovnik Iznos trazbine
1. Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna 16.428,21 eur /
uprava, OIB: 18683136487 123.778,39 kn

2. DDM INVEST Ill AGM, LANDS+GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, Svicarska, OIB: 42497989050

Kasnije 239.595,56 eura/
DDM REO Adria d.o.0., Zagreb, OIB: 91868082461 1.805.232,78 kn
3. Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna 398,17 eura/
uprava, OIB: 18683136487 3.000,00 kn
Ukupno: 256.421,94 eura/

1.932.011,11 kn

U priznatim trazbinama Il. viSeg isplatnog reda ukljucen je i razluéni vjerovnici sa iznosom
trazbina:

Rb Razlucni vjerovnik Iznos trazbine

1. DDM INVEST Il AGM, LANDS+GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, Svicarska, OIB: 42497989050

Kasnije
DDM REO Adria d.o.o., Zagreb, OIB: 91868082461

239.595,56 eura/
1.805.232,78 kn

Ukupno: 239.595,56 eura/
1.805.232,78 kn

II.3.  Sudski i ostali postupci

Prema dostupnim podacima u ovom trenutku stecajni duznik ne sudjeluje ni u jednom
aktivnom parni¢nom postupku.




Naime, postupci posl.br. Ovr-2549/09, ovrhovoditelja Hrvatske radiotelevizije Zagreb d.o.o.,
posl.br. Ovr-3716/2010, posl.br. Ovrj-489/2013, posl.br. Ovrj-488/13, ovrhovoditelja
Suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, posl.br. Ovrj-2385/13, posl.br. Ovr-3594/2014, a koji
su spojeni u predmet pod posl.br. Ovrj-5283/09 su obustavljeni rjesenjem Opcinskog
gradanskog suda posl.br. Ovrj-5283/09-72 od dana 21. listopada 2020. godine.

IIl. POSTUPANJE SA STECAJINOM MASOM

II.1. Nekretnine-Stecajni duznik je imao u vlasniStu nekretninu upisanu u zk.ul.br. 6554, k.o.
Sestine, k.€.br. 326/6 u naravi kuéa br. 181/b i dvoriste u mlinovima povriine 760 m2,
povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to: 1. suvlasnicki dio: 16,494/100
etazno vlasnistvo (E-1) u naravi trim kabinet u podrumu zgrade, ukupne povrsine 102,54 ¢m
oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade crvenom bojom i dijagonalnom Srafurom u
jednom smjeru.

Na predmetnoj nekretnini bilo je upisano razlu¢no pravo:

DDM REO Adria d.o.0., Zagreb, Damira Tomljanovi¢a Gavrana 15, OIB: 91868082461, novi
razlu¢ni vjerovnik umjesto

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS+GYR STRASSE 1, 6300 ZUG, Svicarska, koje je
ustupljeno od strane Zagrebacke banke d.d., s pravom prvenstva od dana 24. svibnja 2004.
godine, u iznosu od 100.000,00 eura, uvecano za kamate, troSkove te ostala prava iz
Ugovora;

REPUBLIKE HRVATSKE, Temeljem rjeSenja o osiguranju Opdéinskog gradanskog suda u
Zagrebu, posl.br. Ovr-429/09 od 09. oZujka 2009.g. u iznosu od 108.841,50 kn zajedno s
zakonskim zateznim kamata od 30. prosinca 2009.g., Z-14895/09.

Nakon Sto su brisane sve zabiljezbe naprijed navedenih postupaka predan je prijedlog za
prodaju nekrenine u ste¢ajnom postupku.

Prema procjeni trziSne vrijednosti nekretnine napravljene od strane ovlastenog sudskog
vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Hrvoja Balije od 2 mjeseca 2022 godine
trzisna vrijednost nekretnine utvrdena je u iznosu od 139.358,95 eura/1.050.000,00 kuna.

Dana 07. lipnja 2022. godine doneseno je rjeSenje o prodaji, te je dana 20. srpnja 2022.
godine, nakon odrZanog rociSta, donesen zakljucak kojim su odredeni uvjeti prodaje
predmetne nekretnine elektroni¢ckom javnom drazbom pred Financijskom agencijom.



Prva elektronicka javna drazba, zapocela je dana 22. kolovoza 2022. godine, s tim da se samo
nadmetanje odrZzalo od dana 02. studenog 2022. godine 13.00:000 do dana 17. studenog
2022. godine 12:59:59, medutim, nije bilo zainteresiranih osoba. Druga elektronic¢ka javna
drazba, zapocela je dana 17. studenog 2022. godine, s tim da je samo nadmetanje odrzano
od dana 25. sijecnja 2023. godine 9.00:000 do dana 08. veljaée 2023. godine 8:59:59.
Nekretnina je prodana te pravomocno dosudena kupcu Ani Krnjakovié¢, Osijek, Vukovarska
126B, OIB: 65172484867, rieSenjem od dana 10. velja¢e 2023. godine za cijenu u iznosu od
97.551,30 eura/735.000,00 kuna. Napravljena je primopredaja nekretnine kupcu, te su
izvrSene odjave i prijenos obveza za rezijske troSkove na novog vlasnika.

1.2. Pregled svih rashoda stecajnog postupka

83.131,89 eura/

Ispla¢eno razluénom vjerovniku DDM REO Adria d.o.o. 626.357.23 kn

I.3. Rezervacija za troskove stecajnog postupka

242.78 eura/

Troskovi putnih naloga u bruto iznosu

1.829,36 kn

Po osnovi troSkova bruto nagrade stecajnom upravitelju

10.458,55 eura/
78.800,00 kn

Ostali materijalni troskovi do kraja stecajnog postupka (troskovi

289,19 eura/

Fina-e, vodenja i zatvaranja racuna, postarine) 2.178,90 kn
72,51 eur/
Ostali rezijski troskovi 546,33 kn

Ukupno

11.063,03 eura/
83.354,40 kn

v Pregled svih prihoda i troskova stecajnog postupka

IV.1. Prihodi ste¢ajnog postupka

Prihodi s osnova unovcéenja nekretnina optereéenih razluénim pravom u iznosu od 97.551,30

eura/735.000,27 kuna.

IV.2. Stanje sredstava na racunima stecajnog duznika




Na dan sastava ovog izvjeSéa stanje na Ziro racunu ste€ajnog duznika iznosi 11.063,03
eura/83.354,55 kuna.

IV.3.

Pregled svih dospjelih troskova ste€ajnog postupka

Po osnovi troskova knjigovodstva iznos od........................ 1.493,13 eura/11.250,00 kn
Po osnovi troSkova otvaranja i vodenja racuna iznos od................... 7,84 eura/59,07 kn
Po osnovi rezijskih troskova iznos od .........ccccvvveeeeeeeeiiieieenn. 727,95 eura/5.484,74 kn
Po osnovi troskova FINA-e za prodaju nekretnine iznos od.....185,80 eura/1.399,91 kn
Po osnovi troskova bravara iznos od ............oevvevevvvvvvvvvnnnnnnnnnn. 134,05 eura/1.010,00 kn
Po osnovi troSkova postarine, pecata, potvrda iznos od.............. 31,18 eura/234,93 kn
Troskovi procjene vrijednosti nekretnine iznos od................... 776,43 eura/5.850,00 kn

IV.4. Rezervacija za troskove ste¢ajnog postupka:

Materijalni troSkovi do zaklju¢enja stecajnog postupka (troskovi FINA-e, postarine,
vodenja i zatvaranja racuna iznos od.........cccceeeecvrvveeeeennnen. 289,19 eura/2.178,90 kuna
Ostali reZijski troskovi iznos od.........cccceeevvieeeiicciiiiee e, 72,51 eura/546,33 kune
Placeni su svi reZijski troSkovi, medutim, unato¢ opetovanom traZzenju jo$ uvijek nisu
dostavljeni troSkovi kamata i ovrhe pokrenute od strane Upravitelj stan d.o.o.
Troskovi bruto nagrade stecajnom upravitelju iznos od. 10.458,55 eura/ 78.800, kuna
Sukladno Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja nagrade za rad i naknade
troskova stecajnim upraviteljima (NN br. 105/15) nagrada stecajnom upravitelju
obracunava se primjenom tablice vrijednosti unovCene ste¢ajne mase i postotka i to
na sljededi nacin:

Ukupno unovcena i neunovcena vrijednosti imovine 97.551,30 eura/ 735.000,27 kuna

0-100.000,00 kn 16% iznos bruto nagrade2.123,56 eura/16.000,00 kn
100.000,01 kn-300.000,00 kn 12% iznos bruto nagrade 3.185,35 eura/23.999,00 kn
300.000,01 kn-500.000,00 kn 10% iznos bruto nagrade 2.654,45 eura/19.999,99 kn
500.000,01 kn—735.000,27 kn 8% iznos bruto nagrade 2.495,19 eura/18.800,02 kn

TroSkovi putnih naloga bruto iznos od........ccccceeeeeeeiiiieiiccccnnnnns 242,78 eura/1.829,36 kn
Doprinosi na putne troskove terete troSkove stecajnog postupka.
- dana 15.03.2022. god.- ispitno i izvestajno rociSte (Zagreb — Karlovac — Zagreb =

107,00 km x 0,26 eura/2,00 kn/km = 28,40 eura/214,00 kn neto, odnosno bruto
44,40 eura/334,57 kune, uvecano za troskove cestarine iznos od 5,04 eura/38,00
kn, odnosno ukupno 33,44 eura/252,00 kn neto — 49,44 eura/372,00 kn bruto;

- dana 20.07.2022. god.-ro¢iste za utvrdivanje vrijednosti nekretnine (Zagreb —
Karlovac — Zagreb) 107,00 km x 0,26 eura/2,00 kn/km = 28,40 eura/214,00 kn
neto, odnosno bruto 44,40 eura/334,57 kune, uvedano za troskove cestarine



iznos od 5,04 eura/38,00 kn, odnosno ukupno 33,44 eura/252,00 kn neto — 49,44
eura/372,00 kn bruto;

- dana 30.03.2023. god.-rociste za diobu kupovnine (Zagreb — Karlovac — Zagreb)
107,00 km x 0,40 eura/3,00 kn/km = 42,80 eura/322,48 kn neto, odnosno bruto
66,91 eura/504,16 kuna, uvecano za troskove cestarine iznos od 5,04 eura/38,00
kn, odnosno ukupno 47,84 eura/360,48 kn neto — 71,95 eura/542,11 kn bruto;

- zavrsno rociste (Zagreb — Karlovac — Zagreb) = 107,00 km x 0,40 eura/3,00 kn/km
= 42,80 eura/322,48 kn neto, odnosno bruto 66,91 eura/504,16 kuna, uvecano za
troskove cestarine iznos od 5,04 eura/38,00 kn, odnosno ukupno 47,84
eura/360,48 kn neto — 71,95 eura/542,11 kn bruto.

V. Namiren razlu¢ni vjerovnik
DDM REO Adria d.o.o., Zagreb, OIB: 91868082461, ranije DDM INVEST IIl AGM, LANDS+GYR

STRASSE 1, 6300 ZUG, Svicarska, OIB: 42497989050 za iznos od 83.131,89 eura/626.357,23
kune.

Vi Isplatit ¢e se kod zavrsne diobe iznos od 0,00 eura/0,00 kuna.
VII. Zavr$na skupstina
Prijedlog dnevnog reda

1. Rasprava o zavrSnom racunu stecajnog upravitelja
2. Podnosenje prigovora na zavrsni diobni popis

Prijedlog odluka

1. prihvaéa se zavrsno izvjesée i zavrdni racun stecajnog upravitelja sa svim njegovim
sastavnicama
2. zakljucuje se stecajni postupak

VIIl.  Zavrs$ni (diobni) popis

1. Iznos namirenja po zavrsnoj diobi 0,00 eura/0,00 kuna
2. Postotak namirenja vjerovnika Il viseg isplatnog reda po zavrsnoj diobi iznosi 0,00 %
3. Lista svih trazbina koje se uzimaju u obzir pri zavrsnoj diobi:



VIII.1. Vjerovnici Il visi isplatni red

Namireni po
$noi diobi ili o .
Rbr | Vjerovnik Utvtdfena zavrsnol d"ib'_' ! Zavrsni popis
trazbina kao razluéni
vjerovnik
Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija,
1 Porezna uprava, OIB:
18683136487
16.428,21 eur/ 0,00 eura/ 16.428,21 eur/
123.778,39 kn 0.00 kn 123.778,39 kn
DDM INVEST Il AGM,
LANDS+GYR STRASSE 1,
6300 ZUG, Svicarska, OIB:
> | 42497989050
Kasnije
DDM REO Adria d.o.o0., 239.595,56 eura/ | 83.131,89 eura/ | 156.463,67 eura/
Zagreb, OIB: 91868082461 1.805.232,78 kn 626.357,23 kn 1.178.875,55 kn
Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija,
3 Porezna uprava, OIB: 398,17 eura/ 0,00 eura/ 398,17 eura/
18683136487 3.000,00 kn 0,00 kn 3.000,00 kn
UKUPNO 256.421,94 eura/ | 83.131,89 eura/ | 173.290,05 eura/

1.932.011,11 kn

626.357,23 kn

1.305.653,88 kn
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