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DOPIS BROJ: 361-26-D6 

MJESTO I DATUM: Zadar, 04.10.2026. 

PRIMATELJ: 

TRGOVAČKI SUD U OSIJEKU 
Zagrebačka 2 
31000 Osijek 
n/r sudac Željko Jakšić 

PREDMET DOPISA: 2. Korekcija procjembenog elaborata 

POSLOVNI BROJ PREDMETA: St-12/2025 

 
Poštovani, 
 
dana 01.10.2026. godine stečajni vjerovnik Blue Marina Resort d.o.o. mi je dostavio dodatnu 
dokumentaciju koja utječe na vrijednost procjene nekretnine, odnosno potrebno je dodatno korigirati 
procjembeni elaborat. 
Dokumentacija koju sam zaprimio je lokacijska informacija za k.č. 3850 k.o. Kolan uz koju je dostavljen i 
dopis od tvrtke Vodovod Hrvatsko Primorje d.o.o., Podružnica Pag. Prema dostavljenim dokumentima i uz 
konzultaciju UPU naselja Šimuni, članak 207. proizlazi da se za spomenutu česticu ne može ishoditi 
građevinska dozvola bez prethodne izrade glavnih i izvedbenih projekata internih prometnica i 
infrastrukture. 
Zbog toga je potrebno u procjeni korigirati kategoriju zemljišta s kojom je računata osnovna procjena. 
Potrebno je umjesto 1. kategorije uzeti u obzir da je zemljište 2. kategorije. Kategorija zemljišta je definirana 
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina, člankom 10. Prema tom članku 1. kategorija 
zemljišta obuhvaća katastarske čestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje građevinske dozvole 
prema posebnom zakonu kojim se uređuju pitanja gradnje. Za 2. kategoriju zemljišta se navodi da su to 
zemljišta koja obuhvaćaju katastarske čestice na građevinskom zemljištu za koje su doneseni svi propisani 
prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne može ishoditi građevinska dozvola prema 
posebnom zakonu kojim se uređuju pitanja gradnje. 
Činjenica da je potrebno promijeniti kategoriju zemljišta u procjembenom elaboratu utječe na vrijednost 
procjene nekretnine. 
Kako bi mogao napraviti dodatnu korekciju procjene trebam zatražiti dodatni izvadak iz zbirke 
kupoprodajnih cijena. Očekujem da bi izvadak mogao dobiti tijekom ovog mjeseca, pa bi dodatna korekcija 
procjene trebala biti izrađena također najkasnije do kraja listopada ove godine. 
 
 
Sudski vještak za graditeljstvo, procjenu nekretnina i geomehaniku 
Ozren Sorić dipl.ing.građ. 
 
 
 
S poštovanjem, 

 
 
 

Ozren Sorić dipl.ing.građ. 
Direktor 
 

 
 

  (ime i prezime i potpis ovlaštene 
osobe) 

 
 
Prilozi: 

 Lokacijska informacija s dopisom Vodovoda Hrvatsko Primorje d.o.o., Podružnica Pag 
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