Obrazac 19.
1ZVIESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE
Nadlezni trgovaéki sud TRGOVACKI SUD U SPLITU
Poslovni broj spisa ST-294/2017
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Stecajna masa iza ELEKTROKOMERC d.o.o. u stecaju, OIB: 93388558348, Zagreb,
Slavenskog ulica 1

I. STANJE STECA{NE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

U ovom stecajnom postupku rjeSenjem naslovnog suda pod poslovni broj St-294/2017 (raniji
poslovni broj St-1735/2015) od 24. ozujka 2017. odredeno je nastavljanje postupka radi
naknadne diobe ste¢ajne mase iza duznika ELEKTROKOMERC d.o.0., u stecaju, Split te je
za steCajnu upraviteljicu imenovana Dunja Krstulovié, Split.

Ranijim rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu pod poslovnim brojem St-1735/2015 od 23.
ruyjna  2016. godine otvoren je 1 zakljuen steCajni postupak nad duznikom
ELEKTROKOMERC d.o.o.

RjeSenjem naslovnog suda pod poslovni broj St-294/2017 od 24. ozujka 2017 je u steCajnom
postupku zakazano ispitno 1 izvjestajno rociste za dan 16. svibanj 2017. godine.

Na odrzanom ispitnom rociStu priznate su trazbine steCajnog vjerovnika drugog viseg
isplatnog reda dok je ostala sporna trazbina vjerovnika Maje Roje.

Rjesenjem naslovnog suda od 22. svibnja 2017. godine odbacena je prijava vjerovnika Maja
Roje kao nepravodobna.

RjeSenjem naslovnog suda od 23. svibnja 2017. godine utvrdene su trazbine stecCajnih
vjerovnika drugoga visega isplatnog reda, ispitane na ispitnom rociStu odrzanom 16. svibnja
2017. i to 1) RH — Ministarstvo obrane, OIB: 54634238587, u iznosu od: 18.525,42 kune te 2)
RH — Ministarstvo financija, OIB: 18683136487, u iznosu od: 6.926,87 kune.

Na rjesenje naslovnog suda od 22. svibnja 2017. godine kojim je odbadena prijava trazbine,
vjerovnik Maja Roje je podnijela Zalbu.

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je rjeSenjem pod poslovnim brojem Pz-4246/17 od
13. srpnja 2017. godine odbio Zalbu vjerovnika Maja Roje na rjeSenje Trgovackog suda u
Splitu od 22. Svibnja 2017. Godine.

Protiv rjeSenje Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske, vjerovnik Maja Roje je
podnijela reviziju (izvanredni pravni lijek) Vrhovnom sudu Republike Hrvatske kojim je
rjeSenjem od 28. rujna 2021. godine pod poslovnim brojem Revt 636/2017 ukinuo rjesenje
Visokog trgovaCkog suda Republike Hrvatske pod poslovnim brojem Pz-4246/17 od 13.
srpnja 2017.godine te rjeSenje Trgovackog suda u Splitu pod poslovnim brojem St-294/17 od
16. svibnja 2017. godine te predmet vratio sudu prvog stupnja na ponovno odlucivanje.

Rjesenjem naslovnog Trgovackog suda u Splitu od 31. ozujka 2022. godine utvrdeno je da je
ranijoj stecajnoj upraviteljici Dunji Krstulovi¢ prestala duznost steCajnog upravitelja zbog
brisanja sa liste A steCajnih upravitelja Trgovackog suda u Splitu te je za novog stecajnog
upravitelja imenovan Ante Separovié.



Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu od 14. lipnja 2022. godine odredeno je posebno ispitno
rocCiSte radi ispitivanja trazbine vjerovnika Maja Roje za dan 20. srpnja 2022. godine.

Dana 20. srpnja 2022. godine pred Trgovackim sudom u Splitu je odrzano posebno ispitno
roCiste radi ispitivanja trazbine vjerovnika Maja Roje te je odrzano i izvjestajno rociste.
Rjesenjem suda od 20. srpnja 2022. godine na posebnom ispitnom roc¢istu utvrdena je trazbina
vjerovnice prvog viseg isplatnog reda Maje Roje, OIB: 46791488631, Split, Dobrilina 14, u
1znosu 2.269.199,42 kuna.

Stoga, a nakon pribavljenih podataka, moguce je utvrditi kako steCajnu masu Cine:
1) nekretnine upisane u zemljisSnim knjigama Opc¢inskog suda u Splitu, zk odjel Split, zk. ul.
15467, zkcbr. 5457/18, 5457/26, 5457/28, E-10, E-11, E-12

- Poslovni prostor, oznake br. XI, prvi kat, povrSine 163,65 m2

- Poslovni prostor, oznake br. VII, prizemlje, povrsine 139,10 m2

- Skloniste, oznake br. I, podrum, povrSine 32,06 m2 - prema izmjeri, uknjizeno u povrsini
od 36,87 m2

2) nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Splitu, zk odjel Split, zk. ul.
15705, k.o. Split, ZEM 5457/17 1 ZEM 5457/27 , a sve kao suvlasnik 2. Suvlasnicki dio:
23/33

Od strane ovlastenog sudskog vjestaka za graditeljstvo Pavao Latinac i Stipe KodZoman je
izradena nova procjena vrijednosti nekretnine iz listopada 2023. godine, a koja je dostavljena
na spis predmeta. te prema kojima je trziSna vrijednost nekretnina stecajnog duznika oznake
zkcbr. 5457/18, 5457/26, 5457/28, k.o. Split (posebni dijelovi oznake E-10, E-11, E-12)
utvrdena u trziSnom iznosu od 634.188,85 EUR.

Dokaz: u spisu predmeta procjena vrijednosti nekretnine od listopada 2023. godine

U S$to skorijem roku, a pravodobno prije odrzavanja buduce skupstine vjerovnika, dostavit ¢e
se dopuna nalaza i misljenja vjeStaka koja je zatrazena u odnosu na nekretninu u vlasnistvu
steCajnog duznika (2. Suvlasnicki dio 23/33 dijela) upisanu u zemljisSnim knjigama Opc¢inskog
suda u Splitu, zk odjel Split, zk. ul. 15705, k.o. Split, ZEM 5457/17 i ZEM 5457/27 , 2.
Suvlasnicki dio: 23/33, a koja procjena ne bi trebala znacajno utjecati na utvrdenu vrijednost
jer je u naravi rije¢ o pristupnom putu prema nekretnini.

U odnosu na nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opc¢inskog suda u Splitu, zk odjel
Split, zk. ul. 15467, zkcbr. 5457/18, 5457/26, 5457/28, E-10, E-11, E-12

- Poslovni prostor, oznake br. XI, prvi kat, povrSine 163,65 m2 , - Poslovni prostor, oznake
br. VII, prizemlje, povrsine 139,10 m2 , Skloniste, oznake br. I, podrum, povrSine 32,06 m2
- prema izmjeri, uknjizeno u povrsini od 36,87 m2, iznosi se kao 1 u ranijim izvjes¢ima.

Naime, ranija stecajna upraviteljica je sklopila ugovor o zakupu poslovnog - Poslovni prostor,
oznake br. VII, prizemlje, povrSine 139,10 m2 te je odlukom skupStine vjerovnika od 20.
srpnja 2022. godine dano dopustenje novom steCajnom upravitelju za nastavak tog ugovora o
zakupu te dopuStenje za ugovor o pruzanju raunovodstvenih usluga s ranijim
racunovodstvom.

Na nekretninama ( pod 1) nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Splitu,
zk odjel Split, zk. ul. 15467, zkcbr. 5457/18, 5457/26, 5457/28, E-10, E-11, E-12) se vodio



ovrsni postupak pred OS Split pod brojem Ovr-1727/22 (ranije OVR-5679/11, Ovr-3824/17)
u kojem je bio u tijeku zalbeni postupak na odluku prvostupanjskog suda o obustavi ovr$nog
postupka.

U odnosu na navedeni postupak, Zalbeni postupak koji se vodio pred Zupanijskim sudom u
Splitu pod poslovnim brojem Gz Ovr-409/2022 je okonéan rjeSenjem Zupanijskog suda u
Splitu od 6. listopada 2022. godine pod poslovnim brojem Gz Ovr-409/2022-2 na nacin da je
prihvacena zalba ovrhovoditeljice Maja Roje 1 ukinuto je rjeSenje Opcinskog suda u Splitu
pod brojem Ovr-1727/22-2 od 17. lipnja 2022. godine te je predmet vrac¢en prvostupanjskom
sudu na ponovni postupak.

Prvostupanjski sud Op¢inski sud u Splitu je dana 3. studenog 2022. godine donio rjesenje pod
poslovnim brojem Ovr-2276/2022 (ranije Ovr-5679/11, Ovr-3824/2017 i1 Ovr-1727/2022)
kojim se utvrdio prekid postupka te se prvostupanjski sud oglasio nenadleznim za postupanje
u tom ovrSnom predmetu 1 predmet je ustupljen na daljnje nadleZzno postupanje steCajnom
sudu, Trgovackom sudu u Splitu. Na spis steCajnog predmeta je zaprimljen spis ovr$nog
predmeta koji se vodio na nekretnini koja je predmet ste¢ajne mase te je priklopljen ste€ajnom
predmetu.

Na nekretninama (pod 2) nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Splitu,
zk odjel Split, zk. ul. 15705, k.o. Split, ZEM 5457/17 i ZEM 5457/27 , a sve kao suvlasnik 2.
Suvlasnicki dio: 23/33) nije voden postupak ovrhe.

Zbog proteka vremena te zbog promjena cijena na trziStu nekretnina, bilo je potrebno izraditi
novu procjenu vrijednosti nekretnine.

Radi brzine zatrazene su ponude vjeStaka radi izrade nove procjene vrijednosti nekretnine
koja ¢ini stecajnu masu te je u suglasju s ve¢inskim vjerovnikom odabrana ponuda.

Od strane ovlasStenog sudskog vjeStaka je izradena nova procjena vrijednosti nekretnine, a
koja je ranije dostavljena na spis predmeta.

Izradom procjene vrijednosti nekretnine te namjerom vecéinskog stecajnog vjerovnika za
prodajom nekretnina, stekli su se uvjeti da se pristupi unovéenju nekretnine.

Medutim, nakon stjecanja uvjeta za donoSenje odluke o unovcenju, zapoceti su pregovori
izmedu vjerovnika u steCajnom postupku i novog vjerovnika drustva SPLIT SHIP
MANAGEMENT d.o.0., a u kojim pregovorima su druStvu SPLIT SHIP MANAGEMENT
d.o.o. ustupljene trazbine svih stecajnih vjerovnika u ovom ste¢ajnom postupku.

Na racunu stecajne mase se prikupljaju prinosi od pla¢anja zakupa te odljevi u svezi sa
zakupom 1 vlasniStvom nekretnine te racunovodstvenim uslugama.

Stecajni upravitelj je zaprimio rjeSenje nadleznog ureda Grada Splita o obracunu komunalne
naknade na ime steCajne mase te rjeSenja Hrvatskih voda za obra¢un komunalne naknade za
nekretnine u vlasniStvu ste¢ajnog duznika. Po navodu ranije stecajne upraviteljice, navedeni
troSkovi su bili obracunati direktno zakupniku medutim po novim rjeSenjima isto tereti
izravno ste¢ajnu masu te ¢e se ti troSkovi obracunati (prefakturirati) zakupniku.



U intenzivnim pregovorima izmedu novog vjerovnika druStva SPLIT SHIP MANAGEMENT
d.o.o., Split, Ulica 114. brigade Hrvatskih vojnika 12, OIB: 9865688257, ostvaren je ustup
svih trazbina postojecih steCajnih vjerovnika u ovom ste€ajnom postupku te su trazbine
stecajnog (i razlunog vjerovnika) Maja Roje te steCajnog vjerovnika Republika Hrvatska
ustupljene drustvu SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.o.

O navedenom su raniji vjerovnici Maja Roje obavijestili naslovni sud putem podneska i izjave
od 25. travnja 2024. godine dok je raniji vjerovnik Republika Hrvatska obavijestila naslovni
sud o ustupu trazbine putem podneska od 12. travnja 2024. godine.

U stalnom kontaktu sa punomoénikom novog vjerovnika drustva SPLIT SHIP
MANAGEMENT d.o.o. utvrduje se daljnji smjere ovog steCajnog postupka s ciljem
unovcenja nekretnina 1 zakljucenja postupka.

Takoder, drustvo SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.o. je podnijelo ste¢ajnom duzZniku
prijedlog radi sklapanja ugovora o zakupu u odnosu na prostor Poslovni prostor - nekretninu
upisanu u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Split, k.o.
Split, zk.ul.br. 15467, s kojom je neodvojivo povezan posebni dio nekretnine i to 12.
Suvlasnigki dio: 185/1864 ETAZNO VLASNISTVO (E-12), u naravi poslovni prostor koji se
sastoji od pet uredskih prostorija i sanitarnog ¢vora u povrsini od 185,04 m2, oznake br. XI,
prvi kat, te je za tu nekretninu sklopljen novi ugovor o zakupu na razdoblje do Sest mjeseci
(na razdoblje do 1. travnja 2025. godine) , a uvazavajuci €injenicu da bi potencijalni postupak
odluke o unovéenju te unovcenje nekretnina koje Cine steCajnu masu steCajnog duznika
izgledno u tom periodu trebao biti okoncan.

IL. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM (u razdoblju od 20.10.2024 — 20.01.2025)
Sukladno trenutnom stanju stecajnog spisa, steajni upravitelj ¢e predlagati:

1. pozvati stecajne vjerovnike nizih isplatnih redova na prijavu svojih trazbina, sukladno
¢l. 257 st. 6 SteCajnog zakona

2. da naslovni sud zakaze ispitno ro€iste radi ispitivanja trazbina nizih isplatnih redova te
zakaze izvjeStajno rociste radi donoSenje odluke o sklapanju ugovora o kupoprodaji
nekretnina koje ¢ine ste¢ajnu masu s drustvom SPLIT SHIP MANAGEMENT d.o.o.,
Ulica 114. brigade hrvatske vojske 12, 21 000 Split, OIB: 98656583257, a ¢iji bitni
sadrzaj kao 1 postupak sklapanja, provedbe u zemljiSnim knjigama te status postoje¢ih
razluénih (zaloznih) prava ¢e se naknadnim podneskom dostaviti sudu radi objave, sve
radi ispunjavanja zakonskih uvjeta za unovcenje i sklapanje ugovora o kupoprodaji
nekretnine

III. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE
PREOSTALA STECAJNA MASA DIJELI STECAJNIM VJEROVNICIMA
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