OPINIO d.0.0. u ste¢aju, OIB: 05685150350, Vukovar, Europske unije 11, zastupano po
steCajnom upravitelju Marku Plaveti¢éu, Karlovac, Lud¢i¢ 70, OIB: 54955106285, kao
Prodavatelj (dalje: Prodavatelj)

i

PRESOFLEX GRADNIJA d.o.0., PoZega, Industrijska 30, OIB: 66952197279, zastupano po
direktoru Ino Gali¢, OIB: 79717916623, Pozega, Josipa Eugena Tomica 1A, kao Kupac
(dalje: Kupac)

sklopili su dana 10. lipnja 2021. godine u Splitu sljedeéi:

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI

s NEKRETNINE
Clanak 1.

1.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj vlasnik nekretnine u cijelosti i to:

- zk.cbr. 2093 — EUROPSKE UNIJE, POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA,
DVORISTE, ukupne povriine 478 m?, upisana u zk.ul.br. 591, k.o. 334316 VUKOVAR, pri
zemljisnoknjiznom odjelu Vukovar, Opéinskog suda u Vukovaru.

1.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je na nekretnini iz prethodnog stavka pod
brojem Z-571/15 od 26.2.2015. godine uknjiZzeno pravo zaloga za korist BANKA
SPLITSKO-DALMATINSKA d.d. u ste€aju, Split, Mosecka 99, OIB: 25351138943 i to
temeljem ugovora o kreditu broj: 23-1563 sa sporazumom radi osiguranja nov¢ane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava (hipoteke) od 23. veljace 2015. godine, solemniziranog kod
javnog biljeznika Boska Jurisi¢ iz Solina pod brojem: OV-1077/15 u iznosu od 3.500.000,00
kn (slovima: trimilijunapetstotisu¢akuna), to predstavlja protuvrijednost od 453.466,38 EUR,
uz promjenjivu kamatnu stopu koja na dan sklapanja ugovora o kreditu iznosi 7,50 % godiSnje
i ugovorene naknade i trodkove, anuitetska otplata. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
prilog ovom Predugovoru &ini Pismo namjere izdano od strane BANKA SPLITSKO-
DALMATINSKA d.d. u steCaju o brisanju navedenog zaloZznog prava na predmetnoj
nekretnini po uplati iznosa od 1.394.186,69 kuna (slovima
jedanmilijuntristodevedesetGetiritisuéestoosamdeset3est kuna i Sezdesetdevet lipa), od od Cega
novéani iznos od 1.320.808,49 kn ( slovima jedanmilijuntristodvadesettisu¢aosamstoosam
kuna i &etrdesetdevet lipa) e biti uplacen od strane PRESOFLEX GRADNIJA d.o.0., PoZega,
Industrijska 30, OIB: 66952197279, dok ¢e nov&ani iznos od 73.378,15 kn (slovima
sedamdesettritisucetristosedamdesetosam kuna i petnaest lipa) biti uplacen od strane OPINIO
d.o.o. u stecaju, OIB: 05685150350, Vukovar, Europske unije 11

1.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Prodavatelj obvezuje prodati, a Kupac kupiti
nekretninu opisanu u stavku 1.1. ovog ¢lanka u cijelosti, na nadin i pod uvjetima iz ovog
Predugovora i naknadno sklopljenog kona¢nog Kupoprodajnog ugovora.

Clanak 2.

2.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da je kupoprodajna cijena za nekretninu navedenu
u ¢l. 1.1. ovog Predugovora utvrdena u iznosu od 1.467.564,88 kn /slovima: milijun i Cetristo
Sezdeset sedam tisuca petsto Sezdeset Cetiri kune i osamdeset osam lipa/.



2.2.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupac dana 28. svibnja 2021. godine uplatio
na Ziro radun Prodavatelja iznos od 146.756,39 kn /slovima: sto etrdeset Sest tisuéa sedamsto
pedeset Sest kuna i trideset devet lipa/ na ime jam€evine u postupku natjedaja prikupljanja
pisanih ponuda za nekretnine iz ¢l. 1.1. ovog Ugovora te se predmetni iznos kao kapara
uraCunava u iznos kupoprodajne cijene iz prethodnog stavka.

2.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Je preostali dio kupoprodajne cijene u iznosu od
1.320.808,49 kn /slovima: milijun i tristo dvadeset tisuca osamsto osam kuna i Cetrdeset devet
lipa/ Kupac duzan uplatiti u roku od 60 dana /slovima: Sezdeset/ od dana potpisa ovog
Predugovora i to izravno na radun BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA d.d. u stedaju
otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d. IBAN: HR5623900011100962831.

Ugovorne strane suglasno utvrduju je Prodavatelj duzan uplatiti u roku od 60 dana /slovima:
Sezdeset/ od dana potpisa ovog Predugovora novéani iznos od 73.378,15 kn kn (slovima
sedamdesettritisucetristosedamdesetosam kuna i petnaest lipa) biti uplacen od strane OPINIO
d.o.0. u stecaju, OIB: 05685 150350, Vukovar, Europske unije 11 i to izravno na ratun
BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA d.d. u ste€aju otvoren kod Hrvatske postanske banke
d.d. IBAN: HR5623900011100962831.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce po primitku iznosa od 1.394.186,69 kn
/1.394.186,69 kuna (slovima Jedanmilijuntristodevedesetéetiritisuéestoosamdesetest kuna i
Sezdesetdevet lipa /. BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA d.d. u steCaju izdati brisovno
ocitovanje radi brisanja tereta iz &l. 1.2. ovog Predugovora na predmetnoj nekretnini, a
sukladno Pismu namjeru koje gini prilog ovom Predugovoru. Svojim supotpisom ovog
Ugovora, BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA d.d. u steCaju se obvezuje izdati brisovno
otitovanje Kupcu kojim ¢e dopustiti upis brisanja hipoteke na predmetnoj nekretnini iz &lanka
1.2. ovog Predugovora, nakon $to kupac i prodavatelj ispune svoju obvezu iz &lanka 2.2 i 2.3
ovog predugovora.

2.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatelj odnosno steCajni upravitelj
Prodavatelja (ste¢ajnog duznika) ima pravo zadrzati na ratunu steajnog duznika iznos od
73.378,24 kn /slovima: sedamdeset tri tisuce tristo sedamdeset osam kuna i dvadeset etiri
lipe/ na ime pausalnog trroska unovéenja predmetne nekretnine, a koji iznos &ini 5%
kupoprodajne cijene iz €l. 2.1. ovog Predugovora, a sve sukladno odredbi &l. 254. Stecajnog
zakona. Takoder, kako je Kupac na radun Prodavatelja (stefajnog duZnika) platio
Jjaméevinu u iznosu od 146.756,39 kn, to se Prodavatelj obvezuje po sklapanju Glavnog
ugovora uplatiti razliku izmedu uplaéene jam&evine i iznosa koji ¢e zadrzati na svom radunu
izravno na racun BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA d.d. u stecaju otvoren kod Hrvatske
postanske banke d.d. IBAN: HR5623900011100962831, a koja razlika iznosi 73.378,15 kn /
slovima: sedamdeset tri tisuce tristo sedamdeset osam kuna i petnaest lipa/.

%5 Ugovorne strane suglasno utvrduju da se rok iz &l. 2.3. ovog Predugovora smatra
bitnim sastojkom te se propustanjem tog roka smatra da je Kupac odustao od Predugovora
odnosno sklapanja Glavnog ugovora.

2.6.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da u sluaju propustanja roka iz &. 2.3. ovog
Predugovora Kupac nema pravo na povrat kapare u iznosu od 146.756,39 kn /slovima: sto

Cetrdeset Sest tisuéa sedamsto pedeset Sest kuna i trideset devet lipa/.

Clanak 3.



3.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Prodavatelj u roku od 8 dana /slovima: osam/
od dana uplate cjelokupne kupoprodajne cijene iz ¢l. 2.1. ovog Predugovora sastaviti Glavni
ugovor ukljutivo sa tabularnom izjavom te ukljucivo sa brisovnim otitovanjem BANKE
SPLITSKO-DALMATINSKE d.d. kojim se dopusta brisanje upisanog tereta iz &l. 1.2. ovog
Predugovora na predmetnoj nekretnini.

3.2.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da u neposredni samostalni posjed predmetne
nekretnine Kupac stupa danom sklapanja Glavnog Ugovora i izdavanja tabularne izjave.

Clanak 4.

4.1.  Ugovorne strane se obvezuju da ¢e sve sporove koji bi eventualno proizasli iz ovog
Predugovora prvenstveno pokusati rijesiti sporazumno, a ako to ne bi bilo mogude, ugovaraju
mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda u Karloveu.

4.2. Sve izmjene i dopune Predugovora, strane se obvezuju donijeti u pisanom obliku.

4.3.  Ukoliko bi se naknadno utvrdila niStetnost neke od odredbi ovog Predugovora, isti u
preostalom dijelu ostaje na snazi, a strane se obvezuju nistetnu odredbu zamijeniti valjanom
koja ce u najvecoj mogucoj mjeri omoguéiti ostvarenje cilja koji se Zelio posti¢i nistetnom
odredbom.

44. U znak da je ovim Predugovorom o kupoprodaji izrazena njihova prava volja,
predugovorne strane ga vlastorucno potpisuju, te svojim potpisom potvrduju da su isti,
procitale i razumjele, kao i da prihvacaju sva prava i obveze koje iz njega proizlaze. Prema
specijalnoj punomoci izdanoj dana 10. lipnja 2021. koja je prilog ovom Ugovoru, u ime i za
racun Kupca, ovaj Ugovor potpisuje Katarina Milati¢.

4.5. Ovaj Predugovor sastavljen je u 4 (slovima: &etiri) istovjetna primjerka, od kojih dva
primjerka pripadaju Prodavatelju, a dva Kupcu.

Prodavatelj: ~ OPINIO d.o.0. u ste¢aju Kupac:
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