UVALA NEKRETNINE d.o.0. u stecaju
OIB: 33020527195

Pera Bakic¢a 27 , Dubrovnik

(adresa nije aktivna)

Dubrovnik, 07. ozujka 2022.

TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

Posl br. 6.5t-67/2019-80

1IZVIESCE STECAINOG UPRAVITELJA
ZA SKUPSTINU VJEROVNIKA 17. OZUJKA 2022.

U svezi zakazane skupStine vjerovnika stecajnog duznika UVALA NEKRETNINE d.o.o. u
steCaju podnosim izvjeSée steCajnog upravitelja te iznosim kratku kronologiju dogadanja za
Potvrdu glavnog projekta.

U kolovozu 2017. izvijestio sam dopisom Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izdavanje i
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje da je 30.06.2017. nad investitorom UVALA
NEKRETNINE d.o.0. pred Trgovackim sudom u Dubrovniku otvoren stec¢ajni postupak i da sam
imenovan steCajnim upraviteljem te da zastupam duznika UVALA NEKRETNINE d.o.0. u
ste¢aju. Grad Dubrovnik je takoder izvjeS¢en da nekretnina kat. Cest. 4887/2, nova izmjera (k.c.
1775/1, stara izmjera), Z.U. 1171, K.O. Dubrovnik i Potvrda glavnog projekta predstavljaju
stecajnu masu ste¢ajnog duznika.

Nadalje slijede dijelom nelogi¢na i nezakonita postupanja u ovom predmetu na nacin:
- da je Potvrda glavnog projekta donesena 20. travnja 2018.

- daje Potvrda glavnog projekta dostavljena investitoru ( stecajnom upravitelju ) tek
01.06.2020.

- da je Potvrda glavnog projekta drzana u Upravnom odjelu dvije godine i dva mjeseca nakon
izdavanja.

- da sam kao steCajni upravitelj po prijemu Potvrde glavnog projekta od ovog odjela zatrazio
16.06.2020. ispravak ili produzenje Potvrde glavnog projekta, smatrajuci da je u pitanju gruba
administrativna pogreska.

- da na moj zahtjev za ispravak ili produzenje Potvrde glavnog projekta Grad Dubrovnik nije
uopée reagirao, pa sam kao Investitor 19.rujna 2020. Ministarstvu prostornog uredenja
graditeljstva i drzavne imovine uputio Zalbu zbog Sutnje uprave.

- da se Grad Dubrovnik tek na zahtjev Ministarstva prostornog uredenja graditeljstva i drzavne
imovine oc€itovao o navedenim okolnostima u smislu da je Investitor izvrSio prijavu pocetka
gradnje objekta za koji je izdana Potvrda glavnog projekta i to dana 26.03.2020.

- da je ocito prijava pocetka gradnje podnesena od neovlastene osobe. Nejasno je kako bi inace
Investitor ( steCajni upravitelj ) prijavio pocCetak gradnje objekta temeljem Potvrde glavnog



projekta 26.03.2020. kad mu je ista Potvrda glavnog projekta dostavljena tek 01.06.2020.

- naknadnom provjerom podataka utvrdio sam da je prijavom pocetka gradnje kao navodni
izvodac radova oznaceno drustvo IVY j.d.o.o. koje je u meduvremenu zavrsilo u stecaju, dok
je Zvonimir Frani¢ imenovan za nadzor gradnje.

Prijavom pocetka gradnje poceo je te¢i rok od dvije godine iz Potvrde glavnog projekta.

- s navedenim Cinjenicama upoznao sam Ministarstvo dopisom od 04. 12.2020. te poslao
pozurnicu na Zalbu zbog Sutnje uprave dana 27.10.2021. Do podnoSenja ovog izvjesca
Ministarstvo nije dostavilo odgovor vezano za Sutnju uprave.

Smatram da se u konkretnom slucaju radi o odredenim nezakonitim postupanjima zbog kojih
vjerovnici ovog stecajnog duznika mogu pretrpjeti materijalnu Stetu.

Kao zakonski zastupnik ste¢ajnog duznika duzan sam brinuti o imovini ste¢ajnog duznika. Stoga
temeljem svega izlozenog i stojim na stajaliStu da je potrebno poduzeti sve pravne radnje
(pokretanje upravnog spora) kako bi se ishodila Potvrda glavnog projekta s novim datumom i
cjelovitom u projektu navedenom dokumentacijom.

Takoder drzim potrebnim Prijavu pocetka gradnje kroz upravni spor staviti van snage, iz razloga
Sto je podnesena od neovlaStene osobe a imenovanja nadzornog inzenjera i izvodaca radova su
nezakonita, te ovaj akt smatramo niStetnim.

Uvidom u spis navedenog odjela grada Dubrovnika utvrdeno je da je Prijavu pocetka gradnje za
ste¢ajnog duznika dopisom od 26.03.2020. podnio Bozidar Novak iz Zavrelja, Zavrelje 28A,
op¢ina Zupa dubrovacka, meni osobno nepoznat. Iz navedenog dopisa uz koji je za podnositelja
prilozena kopija njegove osobne iskaznice vidljivo je da se prijavljuje pocetak radova izgradnje
srednje stambene gradevine, s izvoda¢em radova IVY j.d.o.0. iz Dubrovnika a da ¢e nadzor vrsiti
DOMINO NEKRETNINE d.o.0. iz Dubrovnika, nadzorni inzenjer Zvonimir Frani¢, dipl.ing.arh.
(u prilogu ovog izvjesca dostavlja se navedeni dopis Bozidara Novaka).

Za napomenuti je da je Bozidar Novak nakon otvaranja stecajnog postupka podmirio iznos od
63.000,00 kn za vodni doprinos (23.08.2017.) te iznos od 641.245,98,00 kn za komunalni
doprinos (27.12.2017.) do kojih sam podataka doSao posrednim putem i o kojim uplatama me
uplatitelj nikada nije obavijestio.

Vezano za navedene osobe (Frani¢, Novak) iz sudskog registra je vidljivo da je u vrijeme
otvaranja stecajnog postupka Zvonimir Frani¢ bio direktor druStva Uvala nekretnine d.o.o. dok je
Bozidar Novak bio jedini ¢lan ovog d.o.o.

Prosudujem da bi istekom predmetne Potvrde glavnog projekta, vrijednost nekretnine
kat. cest. 4887/2 K.O. Dubrovnik, kao ste€ajne mase stecajnog duznika bila znatno umanjena,
zbog sloZenosti samog postupka njenog ishodenja a i promjene urbanisti¢kih uvjeta na lokalitetu,
koji bi zasigurno uvjetovali manju izgradenost parcele.

Nastavno na navedeno a i na dostavljeni prijedlog za sazivanje skupStine vjerovnika te njen
predlozeni dnevni red prosudujem potrebnim, kao $to sam naprijed i naveo pokrenuti upravni
spor protiv nadleZnog ministarstva zbog Sutnje uprave kao i upravni spor radi stavljanja van
snage Prijave pocetka gradnje.



Kako je i navedeno u prijedlogu za sazivanje skupstine vjerovnika a vezano za ,,podnosenje, po
potrebi, kaznene prijave™ zbog neovlastenog podnosenja Prijave pocetka gradnje, prosudujem
potrebnim zauzimanje konkretnog stava a nakon iznoSenja svih dostupnih saznanja.

Za navedene upravne postupke predlazem donosSenje odluke kojom ¢u biti ovlaSten izdati
punomo¢ odvjetniku za zastupanje. Takoder predlazem donoSenje odluke o uplati potrebnog
predujma za podmiru pristojbi po pozivu nadleznog suda.

Budu¢i da je punomo¢nik vjerovnika RBA d.d. u prijedlogu za sazivanje skupstine vjerovnika od
28.01.2022. iznio odredene nepreciznosti o radu stecajnog upravitelja dajem kraéi osvrt na
izreCene tvrdnje:

1. Na str. 2. tocka b. prijedloga navodi se da ,,do dana podnoSenja ovog prijedloga stecajni
upravitelj nije podnio novo izvjesce, predlozio daljnje radnje ...*.
Novo izvjesce za period 25.10.2021. — 31.01.2022. podnio sam 04. veljac¢e 2022. U tom sam
izvjeSc¢u predlozio Sto planiram dalje poduzeti u ovom postupku.
Naprijed opisano odnosi se 1 na tvrdnju u prijedlogu pod to¢kom b. da je dana 25.10.2021.
podneseno i objavljeno posljednje izvjesce steCajnog upravitelja.

2. Na str. 3. pod to¢kom c. prijedloga navodi se da ,stecajni upravitelj nije podnio nove
pozurnice niti poduzeo bilo kakve druge radnje ve¢ vise od 7 mjeseci®.

Iz mog naprijed danog objasnjenja vidljivo je da ova tvrdnja nije tocna uz napomenu da je
nadleznom ministarstvu 27.10.2021. upuéena nova pozurnica kako je 1 navedeno u redovitom
1zvjescu steCajnog upravitelja.

Zaklju¢no, kao stecajni upravitel] od mog imenovanja na ovu duznost 28.07.2017. aktivno
poduzimam sve moguce radnje u svrhu zastite steCajne mase 1 i nteresa vjerovnika u postupku o
¢emu je redovito izvjeSc¢ivano.

Prilog: - dopis B. Novaka od 26.03.2020.

Stecajni upravitelj
Dragan Josip Knezevi¢, dipl.iur.
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