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1.1.  OPCIDIO

Rjesenjem TRGOVACKOG SUDA u Zagrebu, po sucu Suda Mariji Bakula Vugrinec, u
stecajnom postupku prijedloga prediagateljia FINANCIJSKE AGENCIJE , OIB 85821130368,
Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, otvoren je stecajni postupak nad duznikom INVEST ZADAR
d.o.o., OIB 21368591143, Zagreb, Savska cesta 144A.

SteCajni postupak otvara se na nekretninu u viasnistvu INVEST ZADAR d.o.o., OIB
21368591143, Zagreb, Savska cesta 144A, koja je upisana kod Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, zemiljisnoknjiznom odjelu Novi Zagreb, i to u:

o zk.Ulbr.18321, k.o. Hras¢e, k.&.br.155/7 u naravi ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR.9J,
VELIKOPOLJSKA | DVORISTE povriine 521m?, 1. suvlasni¢ki dio 1303/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1), poslovni prostor u prizemlju oznake PP-01, sa pripadajuce dvije terase
ukupne korisne povriine 95,24m?, u etaznom elaboratu oznaceno crvenom bojom.

Trziéna vrijednost nekretnine definirana je &l.4 stavak 1.podstavk 41. Zakona o procjeni
nekrentina (NN 78/15) kao pretpostavijeni iznos za koji se moze oCekivati da ¢e se nekretnina
prodati, razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog {volinog) kupca i prodavatelja
u fransakciji po trzisnim uvjetima nakon oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Predmet ove prociene nije imovinsko pravna provjera, nifi provjera s upravno pravnog
naslova. Procjenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljucivo radi utvrdivanja trzisne
vrijednosti predmetne nekretnine .

Trzisna vrijednost je iskazana bez troskova prodaje i poreza kojim je reguliran promet
nekretnine odnosno prijenos viasnistva.

Procjend je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Priikom procjene vrijednosti nekretnine primjenjen je srednji teCaj eura HNB za
prera¢unavanije cijene za 1m?, odnosno 1 EURO=7,55 kN, za obracun vrijednosti nekretnine na
dan 02. svibnja 2020. godine uzet kao dan vrednovanja, dan kakvoce i dan olevida
nekretnine prema danim parametrima.
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1.2. OPIS NEKRETNINE

Predmetni poslovni prostor u prizemlju oznake PP-01 smjesten je ZGRADI MJESOVITE
UPORABE na adresi Velikopoljska br.9J, Veliko polie, Zagreb, na kat.Cest.br.1669/8, k.o. Odra.

Predmetna nekretnina upisana u izvadak iz zemljisne knjige kod Opcinskog suda u
Novom Zagrebu, Zemljinoknijizni odjel Novi Zagreb, br.zk.ul. 18321, k.o. HRASCE, k.¢.br.155/7 u
naravi ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR.9J, VELIKOPOLJSKA | DVORISTE povriine 521m2, 1.
suvlasnicki dio 1303/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), poslovni prostor u prizemlju oznake PP-01,
sa pripadajuce dvije terase ukupne korisne povriine 95,24m?, u etaznom elaboratu oznac¢eno

crvenom bojom.

ZADATAK
DAN VREDNOVANJA
DAN KAKVOCE

Utvrdivanije trzisne vrijednosti nekretnine
02.05.2020. godine
02.05.2020. godine

TEHNICKE KARAKTERISTIKE/OPIS VAZNIH PARAMETAR

Polozaj, zna¢qj i posebnosti zone obuhvata UPU-a Veliko Polje u prostoru Grada

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja Veliko Polie nalazi se u istoimenom naselju Veliko Polie koje
je usastavu Grada Zagreba, a njegovim istoénim rubom prolazi granica sa Zagrebackom Zupanijom, §to je utvrdeno
Zakonom o podrucjima Zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj (NN 86/06, 125/06,16/07, 95/08, 46/10,

145/10, 37/13, 44/13, 45/13, 110/15).

Naselje Veliko Polje smjesteno je uz bitne prometne pravce iz Zagreba prema Sisku i Posavini, a nalazi se na oko
9 km zra¢ne udaljenosti od sredista Zagreba, odnosno oko 4,5 km zracne udaljenosti od grada Velike Gorice.
Prema teritorijalnom ustroju pripada gradskoj Cetvrti Novi Zagreb —istok.

POSLOVNI PROSTOR PP-01

NAMJENA

GODINA IZGRADNJE
KONSTRUKCHA

PROCELJE
INSTALACIJE

UREDENJE

POSLOVNI PROSTOR U STAMBENO-POSLOVNOJ
ZGRADI- ZGRADA MJESOVITE UPCRABE

2009.god.
TRAKASTI BETONSKI TEMELJI, NOSIVI ZIDOVI SU OD
ARMIRANOG BETONA, MEBUKATNA

KONSTRUKCIJA JE ARMIRANOBETONSKA PLOCA.
KROVISTE JE RAVNI NEPROHODNI KROV.
TOPLINSKA OVOUINICA

PRIKLLUCAK NA  GRADSKI VODOVOD |
KANALIZACIJU, ELEKTRICNU ENERGIJU |
INSTALACIJE ZEMNOG PLINA

ROH-BAU fazi

Poslovni prostor se nalazi na ulicnoj strani zgrade, a orijentacija poslovnog prostora je istok zapad , kao

i cijele zgrade.
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= kat.Cest.1669/8, k.o.ODRA

1.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI | NEKRETNINE

lzra&un se vrsi prema uobi¢ajenim metodama proracuna za potrebe izracuna vriednosti
nekretnine. Pri izradunu se koriste podaci izdani od sluZoenih institucija koje se bave
prikuplianjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema viastitom iskustvu i trenutacnim
trzisnim kretanjima vrijednosti nekretnina za danu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Pri proracunu trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci podaciiizvori podataka:

] Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15 )

0 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

a Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (NN 38/14,123/15,29/16)

8] Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17)

0 Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)

u Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

8] Zakona o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

0 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/0:5, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,81/15)

i Zakona o zemljisnim knjigama (Narodne novine 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13)

0 lzvadci iz zbirke kupoprodajnih cijena SluZba za vrednovanje nekretnina

0 DZS — INDEKS CIJENE STAMBENIH NEKRETNINA
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1.4, ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Trzisna vrijednost nekretnine definiranja je &l 4. stavak 1. podstavka 41. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina {,Narodne novine", broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze
oCekivati da ¢e se nekretnina prodati, razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog

( volinog) kupca i prodavatelja u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglaiavanja
., a da niti jedna strana nije pod prisilom.

Za izradu pojedine procjene Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15, i Pravilnik
o metodama procjene vrijednosti nekrefnina (,Narodne novine", broj 105/15), preporuca se
korStenje jedne od slijedecih propisnin metoda:

* poredbene metode,
* prihodovne metode i/ ili
* froskovne metode.

Metoda se odabire prema vrsti pojedine nekretnine uzimajucéi u obzir odrednice Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina i pripadaju¢eg Pravinika o metodama procjene vrijednosti
nekretning, te raspolozivim podatcima.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata kori§tene metode ili metoda uz postivanje zna&aja
kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise metode, jedna je osnova, a ostale
sluze za potporu ili provjeru rezultata ( Clanak. 23. tocka 3. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, NN 78/15),

Metode procjene trzisne vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine jesu:

a/ Poredbene metoda — za zemljiSte, zakup poslovnih prostora, najam stanova kao i potpora
odabrancj metodi za provjeru rezultata,

b/ Prihodovan metoda - za nekretnine na kojima se nalaze najamne nekretnine , gospodarske
i druge nekretnine kojima je svrha ostvarivanje prihoda iz najma ili zakupa.

c/ Troskovna metoda - za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje
prema svojim obiljeZjima nisu usporedive i za provjeru rezultata.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda se u prvom redu koristi za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu samostojecin, poluugradenih i ugradenih kuéa ,
kuCa u nizu, stanova , garaza kao, pomocnih gradevina, garaznih i parkirali§nih mjesta, plovnih
prostora i slicno, a temelji se na poredbi nekretnine za koje se radi procjena s nekretninom koje
su bile prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju ( maksimalno 4 godine) a
koje s procjenjivanom nekretninom imaju - pokazuju dovolno podudarmih obiliezja.
Poredbenom metodom se trzisna vrijednost utvrduje iz najmanije tri kupoprodajne ciene |
kupovine) poredbenih nekretnina,

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je femeliena na godisnjem prinodu koji nekretnina ostvaruje ili moze
ostvariti uslijed temeliem zakupa ili najma na trzistu ( ¢l 43. Pravinik o metodama procjene
vrijednosti nekretnina , NN 105/15), a koristi se prvenstveno za procjenu trine vrijednosti
nekretnina na kojima se nalaze najamne nekretnine , gospodarske i druge hekretnine kojima
je svrha ostvarivanje prinoda iz najma ili zakupa.
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Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvariti umanjuje se za troskove gospodarenja
ili kapitalizirla pomocu multiprikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrZi prikladnu
kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vieka koriStenja
gradevine.

Faktor kapitalizacije je kamatna stopa na nekretninu kojom se prosje¢no kapitalizira trzisna
vrijednost nekretnine a dobiva se iz omjera trinih podataka o kamatama ne nekretnine i
vrijednosti prikladnih nekretnina uzimajuci u obzir ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine |
¢l. 4. stavak 1. tocka 12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

TROSKOVNA METODA

Troskovna metoda temelji se na izracunu froskova gradenja, po danainjim standardima
i zahtjevima stanovanja, gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom
u odnosu na vrstu gradevine, ugradene i primijenjene materijale za gradnju, fehnologiju
gradenja i opremu procjenjivanje gradevine.

Troskovna vrijednosti procjenjivane nekretnine dolaziiz troskovne vrijednosti novogradnje
umanjene za starost i nedostatke , pripadaju¢e uzgredne ( prateée ) froskove i vrijednosti
zemljista koje se procjenjuje poredbenom metodom. Ova se metoda prvenstveno uzimala za
utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenin gradevinskih Eestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i drugo objekti, kojma svrha nije ostvarivanje prinoda, posebno za procjenu
samostojecih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive
i za provjeru rezuttata.

Troskovna metoda moze se koristiti i kod starijin gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovha
metode vodi do ostatak vrijednosti nakon odbitka navedenih troskova rekonstrukcije i
modernizacije. Troskovna metoda koristiti se i kod procjene vrijednosti ulaganja u gradevinu.,

Troskovna metoda prilagodava se trzistu { &l 25. Pravilnika .. ) koeficijentom za prilagodnu koji
se izvodi iz odnosno prikladnih kupoprodajnih cilena s odgovarajuéim troskovnim vrijednostima
istin nekretnina.
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2. PROCJENA VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA

POREDBENA METODA

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) izabrana je poredbena metoda za procjenu vrijednosti
nekretnina, dok su podaci uporablijeni u odabranoj metodologiji prevzeti iz 1zvatka iz zbirke
kupoprodajnih ciiena istog cjenovonog bloka kao i predmetna nekretnina, a koje je izdalo
Gradski ured za imovinsko-pravne poslove iimovinu Grada , Sluzba za vrednovanje nekretning,
te podataka dostupnim na portalu za viesStake, e-Nekretnine,

Poredbena metoda primjenjuje se za utvrdivanje triisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se za procjenu vrijednosti samostojecin, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, stanova, garaza, poslovnih prostora i dr.

Meduvremensko iziednacavanje je postupak preradunavanja razlka u konjukturi do kojih
dolazi zbog promjena opcih vrijednosnin odnosa na trzisfu nekretnina fijekom vremena
pomocu indeksnih nizova.

Interkvalitativno iziednac¢avanije je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih

cijena poslovnin prostora, odnosno poredbenih pokazatelja do kojih dolazi zbog razlka u
njihovim kvantitativnim obiljezjima.

Koeficijent za preraCunavanje su koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekrentina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

Koeficijent za prilagodbu su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnin cijena
i izracunatinh vrijednosti istin nekretnina, a obuhvacéaju koeficiente za prilagodbu troskovne
vrijednosti i koeficijente za prilagodbe prva gradenija.

Analiziraju¢i podatke iz tablice i podataka dostupnih na portalu e-Nekretnine, uzete su
nekretnine koje svojom namjenom, urbanim pravilima, oblikom, poloZzajem odgovaraju i mogu
se usporediti sa nekretninom koja je predmet procjene.

lzviseno je meduvremensko izjednacavanje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina
pomocu Hedonickih indeksa cijena nekretnina HNB-a ( prema &Lé Pravinika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina) kako bi se dobila cijena kupoprodajne vrijednosti nekretnina
na danaidnji dan. Osnovni podaci za izraun ciene gradevinskog zemljista, koji su primijenjeni
za vtvrdivanje trzisne vrijednosti, dobiveni su putem uvida Izvadka iz kupoprodajnih cilena , a

odnose se na podrucje u blizini predmetne nekretnine i/ili nekretnina istih cbiljezja.

Poslije izvrSenih analiza , u promatranom podrucju uzeto je kao osnova 6 realiziranih
kupoprodaja koja su predmet utvrdivanja trZisne vrijednosti i za koje je izvrsena fransakcija. 1z
navedenog, vjestak je analizirao nekretnine koje se nalaze v istom podrucju za koje vrijede isti
parametri/pravila urbanisti¢nog projektiranja.
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U skladu sa kupoprodajnim cijena i iziednacavanju, prema preostale 3 nekretnina moze se
pristupiti utvrdivanju prosjeCne trzisne vrijednosti poredbenim postupkom. Slijedom slozenih
podataka izradena je tabela za izraCun u kojoj su prikazani karakteristi¢ni podaci za usporedive

nekretnine, a koji utiecu na vjestacenu nekretninu, u ovom sluc€aju poslovnog prostora, sve
radeno na bazi 1 m2

KAT.CEST,

RB K.O. VRSTA POVRSINA | PRIPADAK | ETAZA GODINA ADRESA
NEKRETNINE IZGRADNJE

1 1669/1 ODRA | POSL.PROSTOR 35,58 7.86 PR 2008 VELIKOPOLJSKA UL.

2 1669/7 ODRA | POSL.PROSTOR 76,05 7.86 PR 2008 VELIKOPOLJSKA UL.

3 1670/6 ODRA | POSL.PROSTOR 38,17 7,00 PR 2008 VELIKOPOLJSKA UL.

4 1682/3 ODRA | POSL.PROSTOR 28,20 PR 2008 GORANSKA UL,

5 1682/6 ODRA | POSL.PROSTOR 65,36 PR 2008 GORANSKA UL.

[ 1683/4 ODRA | POSL.PROSTOR 60,40 39.51 PR 2008 DRACEVICKA UL.

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znaCajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnin
cilena vec¢a od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene slic¢nih nekretnina u promatranom
cienovnom podrucdju. Takve kupoprodajne cijene izostavit ¢e se iz dalinjeg postupka
utvrdivanja trzisne vrijednosti, a novi prosjek izracunat ¢e se iz preostalin cijena [ ¢l.4 Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina).

RB POVRSINA CIJENA DATUM INDEKS CIJENA NEKRETNINA | INDEKS CIJENA NEKRETNINA
kN/m? UGOVORA NA DAN VREDNOVANJA NA DAN KUPNJE
1 76,05 6.508,45 25.02.2020. 137,38
2 65,36 5.877.85 30.05.2018. 137,38 114,51
3 60,40 4.905,10 07.07.2017. 102,69
UKUPNO: | 17.291,40 kN
PROSJECNA CIJENA: | 5.763,80 kN

U tablici su prikazani parametri iz lzvadka kupoprodajnin nekretnina koje sam uzela za

proracun.
RB KOREKCIJESKI FAKTOR MEDUVREMENSKO ODSTUPANJE
IZJEDNACAVANJE CIJENA
1 1,00 6.508,45 3%
2 1.20 7.051.78 5%
3 1,34 6.562,11 2%

PROSJECNA CIJENA:

6.707.44 kN ili 888,40 €

Sukladno &lanku 62. POMPVYN

Umanjenie za 20 %

1.341,50kN ili 177.70 €

Obracunska cijena:

5.365.95 kN il 710,75 €

Nekretnine su U neposrednoj blizini procjenjivane nekretnine i istih obilieZa/ URBANISTICKIH
PRAVILA, VELICINE | BLIZINE PROMATRANE NEKRETNINE /.

Zrinka Raguz, mag.ing.aedif. STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCJENU NEKRENTINA

1.8




3. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa &injenicama i predpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon obrade i
izZraduna za predmetne nekretnine stecajnog postupka u viasnistvu INVEST ZADAR d.o.o., OIB
21368591143, Zagreb, Savska cesta 144A, koja je upisana kod Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, zemljisnoknjiznom odjelu Novi Zagreb, i fo u:

o zk.ul.br.18321, k.0. Hraic¢e, k.¢.br.155/7 u naravi ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR.9J,
VELIKOPOLJSKA | DVORISTE povriine 521m?, 1. suvlasni¢ki dio 1303/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-1), poslovni prostor u prizemlju oznake PP-01, sa pripadajuée dvije terase
ukupne korisne povriine 95,24m?, u etaznom elaboratu oznaceno crvenom bojom.

na dan kakvodée i dan vrednovanja 02.05.2020.godine, midlienja sam da TRZISNA VRIJEDNOST
ZEMLJISTA IZNOSI

= 5.365,95 kN/m? x 95,24m? = 511.053,10 kN
= 710,75 €/m? x 95,24m* = 67.691,83€

Prociembeni elaborat je lzraden u 3 primjerka, od kojih su 2 za potrebe stranke, a jedan
ostaje u arhivi viestaka. DS

U Zagrebu, 02.05.2020.

(%) y,

lzradila:  Zrinka Raguzmag.ing.ae irf,- Zrinkia R guz

G matf Jng. a=di 3

o T sova =

Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu ne {éjr‘fii‘id"b- Qaloviceva 12 2
%

IZJAVA PROCUJENITELJA

Procjena vrijednosti izradena je po odevidu nekretnine u naravi, fe uvidom u dokumentaciju dobivenu
od Narucitelia , a nalazi se u prilogu ovog procjembenog elaborata. Priikom izrade elaborata, kao
relevantni, koristeni su podaci iz baze podataka e-Nekretnine, te procjenitelj ne snosi odgovornost za
njihovu to¢nost. Utvrdeni iznos ciiene predmetne nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) i Praviinika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 105/2015), te svih vazedin zakona i propisa, pravila struke, iskustvu i spoznaiji

procjenitelja o tematici koja definira procjenu vrijednosti nekretnina.

Zrinka RAGUZ, mag.ing.aedif.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCJENU NEKRETNINA

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI

dovele u pitanje njegovu nepristranost ili mogudi sukob interesa (prema Clanku 9, stavak 2. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina).

Zrinka RAGUZ mag.ing.aedif.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCJENU NEKRETNINA




3. PRILOIZI

Zrinka Raguz, mag.ing.aedif. STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRENTINA 1.10
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Republika Hrvatska
GRAD ZAGREB
GRADSKIURED ZA
IMOVINSKO- PRAVNE POSLOVE

KLASA: 940-01/20-030/291
URBROJ: 251-20-01-20-4
Zagreb, 22. travnja 2020.

Zrinka Raguz
Galoviéeva 12
ZAGREB

Predmet: k.¢. 1669/8 k.o. Odra
- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., &lanku 57. stavak 1. i stavak 4., te lanku
58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 78/15 - u
daljnjem tekstu: ZPVN), prema Vafem zahtjevu u privitku ovoga dopisa dostavlja se izvadak
iz zbirke kupoprodajnih cijena svih raspolozivih kupoprodaja poslovnih prostora koji se
nalaze u neposrednoj blizini predmetne nekretnine.

Podatci se dostavljaju za poslovni prostor u prizemlju, povrSine 70,45 m?,Velikopoljska
ulica 97, oznaka nekretnine k.¢. 1669/8 k.o. Odra, koja se sukladno radnoj inacici Plana
pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku Veliko Polje.

Za zahtjev za izdavanje izvatka naplaceno je ukupno 20,00 kn u drZavnim biljezima
prema Tar. br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN br. 8/17), a za izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena naplaceno je 180,00 kn na ra¢un Grada Zagreba.

S postovanjem, B )
Zasth “1, PROCELNICA

LA
R . .
b ?ajefr_;b,\. Marina Zagorec, mag. iur.

i
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\ ?;_:ﬁsae NESLUZBENA KOPIJA
REPUBL;K'AiIRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJITZNT ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 15.04.2020. 00:40 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 9996, HRASCE Broj ZK uloska: 18321
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1423/2020 ETAZNO VLASNISTVO $ ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br.o‘j; Povriina
Rbr. | Zemiiista Oznaka zemljista Primjedba
v(ki_'t' jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 155/7 ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 9J, VELIKOPOLJSKA I 521
DVORISTE
ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 9J , VELIKOPOLJSKA 275
DVORISTE 246
UKUPNO: 521
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
D t—

(|1 Suvlasnitki dio: @5-03!1 0000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
poslovni prostor u prizemlju oznake PP-01, sa pripadajuée dvije terase ukupne korisne povrsine 95,24 ¢m, u
etaZznom elaboratu oznadeno crvenom bojom

INVEST ZADAR D.0.0. U STECAJU, OIB: 21368591143, SAVSKA CESTA 144 A, 10000 ZAGREB,
HRVATSKA

1.2 Zaprimljeno 04.05.2016.g. pod brojem Z-10647/2016

na l (1.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE FINANCIJSKE AGENCIJE KLASA: UP-1/110/07/15-01/8819 URBROYJ: 04-
06-16-8819-20 28.04.2016, otvaranje postupka predstecajne nagodbe

1.3 Zaprimljeno 17.01.2020.g. pod brojem Z-1423/2020

nal(l.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BROJ: ST-1116/2019 15.01.2020, zabiljeZba rjeSenja o otvaranju stegajnog postupka
nad duZnikom INVEST ZADAR d.o.o0. u ste€aju, OIB: 21368591143, Savska cesta 144/A, 10000 Zagreb

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki die: 1 (1303/10000)

Zemljidnoknjizni izvadak (datum @ vrijeme izrade) 15.04.2020. 10:28:12 Stranica: |




/ IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
fatastarska opéina: 9996, HRASCE 5 ) Broj ZK ulo¥ka: 18321
f ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Iznos Primjedba
1.3 Zaprimljeno 30.08.2012. broj Z-41975/12=Z-31151/08 10.900.000,00  SPOREDNI ULOZAK

Na temelju Ugovora o ustupanju traZbine (cesija - &l. 86 ZOO) iz Ugovora br. 0012/09 0  EUR
poslovnoj suradnji vezano uz financiranje projekta od 31.07.2009.g. (ovjereni prijevod sa
slovenskog jezika), Aneksa br. 01 Ugovora o ustupanju trazbine (cesija - &l. 86. ZOO) iz
Ugovora br. 0012/09 o poslovnaj suradnji vezano uz financiranje projekta od 31.07.2009.

g i Punomoci od 21.03.2012.g. (ovjereni prijevod sa slovenskog jezika) uknjizuje se

zaloZno pravo prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom

upisanim za korist OL NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Miramarska cesta br. 24, OIB:
64710659356, pod posl. br. Z-31151/08 za iznos od 10.900.000,00 EUR-a, u kunskoj
protuvrijednosti, za korist:

NOVA LJUBLJANSKA BANKA D.D., OIB: 17719334242, TRG REPUBLIKF BR.
2, LJUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENIJA

1.4 Zaprimljeno 30.08.2012. broj Z-41975/12 ZABILIEZRA
Zabiljezuje se da je glavna hipoteka upisana u zk.ul.br. 8199 k.o. Hragée

2. Na suvlasnicki dio: 1 (1303/10000)

2.1 Zaprimljeno 29.01.2013. broj Z-4376/13 14.863.190,68 SPOREDNI ULOZAK
Na temelju Sporazuma o osiguranju osnivanjem zaloZnog prava od 28. sijeénja 2013. EUR {?g} %’;g\;‘é‘_ f.;ST‘
godine i specijalne punomoci od 15. sije€nja 2013. godine s ovjerenim prijevodom sa ' ’
slovenskog jezika ovjere potpisa od 28. sijenja 2013. godine, uknjizuje se pravo zaloga
radi osiguranja trazbine Vjerovnika, upisom zaloZnog prava u visini duZne glavnice od
14.863.190,68 EUR, uvecane za redovne i zatezne kamate u visini od po 6% godisnje,
kao i za sva druga sporedna potraZivanja i eventualne trofkove koji bi mogli nastati u
svezi namirenja trazbine iz Ugovora o kreditnoj liniji broj LD 1228900040 od
29.10.2012., za korist:

NOVA LIJUBLJANSKA BANKA D.D., OIB: 17719334242, TRG REPUBLIKE BR.
2, LJUBLJANA, REPUBLIKA SLOVENIJA

2.2 Zaprimljeno 29.01.2013. broj Z-4376/13 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se da je glavni ulozak zk. ul. br. 18316 k.o. Hras¢e.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.04.2020.

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.04.2020. 10:28:12 Stranica: 2



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1340/2019
Zagreb, 18. listopada 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi povodom zahtjeva Zrinke Ragu?,
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15,
82/15, 82/16 i 67/18) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijedio je

Zrinka RaguZ, mag.ing.aedif. iz Zagreba, Galovieva 12, ponovno se imenuje
stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje

Zrinka RaguZ, podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZila dokumente
propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima.

Nakon §to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rije$eno je kao u
izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudi€, univ.spec,crim.

g

O tome obavijest:

1. Zrinka RaguZ

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis



