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‘WMETROPROJEKT d.0.0,, Sobolskl put 16, Zagreb, OIB 69013394653, zastupan po direktoru
Katica Pernar, kao prodavatel] (u daljnjem tekstu: ,Investitor")

i
ARSENIUS d.0.0., Jarustica 11, Zagreb, OIB 74301282336,zastupan po direktoru Gordanu
$peharu, kao kupac (u daljnjem tekstu: ,Kupac")

sklapaju dana 14.10.2019. godine slijededi

UGOVOR O PRODAJI POTRAZIVANJA

Clanak 1.

1.1.Ugovome strane suglasno utvrduju da je radi osiguranja potrazivanja dana 22.02.2011. godine,
pod poslovnim brojem Z-9040/1 (zaprimljeno dana 23.09.2008. godine, broj Z-53967/08) s osnove
Ugovora o kreditu br. 1 sa pripadaju¢im aneksima i Ugovora o kreditu br. 2 na temelju Ugovora o
okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 701/08-1 od 11. kolovoza 2008.g. broj Ov-18958/08-1 i
Punomodi od 25.srpnja 2008.god, Ov-4830/2008 koji se nalaze u sudskoj zbirci isprava Z-47452/08,
Aneksa br.1 Ugovoru o okvirnom zaduzenju i osiguranju br. ES-70 1/08 od 26. kolovoza 2008. godine,
javnobiljezni ¢ki solemniziran pod posl br. Ov-18958/08-2 po javnom biljezniku Vesni Pucar, pod
posl.br. Z-53967/08 uknjizeno zaloZno pravo za iznos od 3.500.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem teCaju Banke uveéano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene
kamate za zaka$njenje u placanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vise, te provizije,
naknade trodkova danas prisine naplate bilo sudske ili izvansudske prirode radi osiguranja
potraZivanja, a koji je osiguranje na sljede¢im nekretninama:

a) upisanim u zemlji¥ne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 2099, k.o.
Jankomir:

- 292/10000 idealnog suvlasni¢kog dijela k.&.br. /57, u naravi stambena zgrada br. 121§ 121/a,
Samoborska cesta i dvoriste, povezano s viasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom oznake
A4, na |. katu, dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace sobe i kupaone
povrsine 43,84 m2 s pripadcima stanu: balkon povrine 8,48 m2 i vanjsko parkirno mjesto oznake PM-
A4 u dvoristu povrsine 15,00 m2, u planu posebnih dijelova zgrade oznaden bojom: plava lll, sve
upisano u zk.ul.br. 2099, podulozak br. 4, k.o. Jankomir;

- 292/10000 idealnog suvlasnitkog dijela k.&.br. 5/57, u naravi stambena zgrada br. 121 i 121/a,
Samoborska cesta i dvoriste, povezano s viasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom
oznake A8, na . katu, dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace
sobe i kupaone povrsine 47,39 m2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 8,48 m2 i vanjsko
parkirno mjesto oznake PM-AG u dvoristu povrsine 11,50 m2, u planu posebnih dijelova zgrade
ozna&en bojom: zelena |, sve upisano u zk.ul.br. 2099, podulozak br. 6, k.o. Jan komir;

- 282/10000 idealnog suvlasnitkog dijela k.&.br. 5/57, u naravi stambena zgrada br. 121 121/a,
Samoborska cesta i dvoriste, povezano s viasnistvom posebog dijela nekretnine, i to stanom oznake
B8, na |. katu, dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace sobe i kupaone
povr§ine 45,08m2 s pripadcima stanu: balkon povréine 8,48 m2 i vanjsko parkirno mjesto oznake PM-
B8 u dvoristu povr&ine 11,50 m2 u planu posebnih dijelova zgrade ozna¢en bojom: zelenal lll, sve
upisano u zk.ul.br. 2099, poduloZak br. 20, k.o. Jankomir;

b) upisanim u zemljiSne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 2057, k.0.
Jankomir

- 624/10000 idealnog suvlasnitkog dijela k.¢.br. 5/149 u naravi stambena zgrada br. 3/a, Strokinec i
dvoriste, povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom oznake C5, na |. katu,



Sdvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavace sobe i kupaone povrsine 46,98
m2 s pripadcima stanu: balkon povraine 16,68 m2 | vanjsko parkiro mjesto oznake PM-5 u dvoristu
povrsine 11,50 m2 u planu posebnih dijelova zgrade oznaten bojom: oker, sve upisano u zk.ul.br,
2057, podulozak br. 5, k.0. Jankomir,

-549/10000 idealnog suvlasnitkog dijela k.&.br. 5/149 u naravi stambena zgrada br. 3/a, Strokinec |
dvoriste, povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to stanom oznake C8, na I. katu,
dvosobni stan koji se sastoji od: ulaza, kuhinje, dnevne sobe, spavade sobe i kupaone povrsine 45,19
m2 s pripadcima stanu: balkon povrsine 8,48 m2 i vanjsko parkirno mjesto oznake PM-8 u dvoristu
povrsine 11,50 m2 u planu posebnih dijelova zgrade oznagen bojom: zelena I, sve upisano u zk.ul.br.
2057, podulozak br. 8, k.o. Jankomir,

-24/10000 idealnog suvlasnitkog dijela k.&.br. 5/149 u naravi stambena zgrada br. 3/a, Strokinec i
dvoriste, povezano s viasnistvom posebnog dijela nekretnine, i to samostalinom prostorijom oznake
$2, u prizemlju, povrsine 2,81 m2 u planu posebnih dijelova zgrade ozna&en bojom: plava |, sve
upisano u zk.ul.br. 2057, podulozak br. 19, k.0. Jankomir;

(u daljnjem tekstu zajedno: ,Nekretnina“)

1.2.Ugovome strane sporazumno utvrduju da je zk.ulozak br. 2057 glavni ulozak, a da je zk.uloZak
2099 sporedni ulozak.

1.3. Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je Investitor dana 06.08.2018. godine, pod poslovnim
brojem Z-43230/18 temeljem Ugovora o prodaji potrazivanja od 29.12.2017. godine, te Anex-a
Ugovora o prodaji potraZivanja od 06.08.2018. godine, stekao 31/100 dijela potraZivanja od pravnog
pretdnika (ARSENIUS d.o.0., Jarustica 11, Zagreb, OIB 74301282336) na na ¢in da je prenesen dio
hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom, upisanim pod poslovnim brojem Z-53967/18
u iznosu od 3.500.000,00 eur-a i spp i to u 31/100 dijela hipotekarnog potrazivanja.

1.4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupac upoznat sa zemljisnoknjiznim stanjem Nekretnine
na dan sklapanja ovog ugovora, te se odri¢e prava isticanja prema Investitoru bilo kakvih prigovora i
zahtjeva vezanih uz stanje u zemljidnoj knjizi, te se odri¢e prava na naknadu Stete kao i bilo kakvog
drugog potraZivanja prema Investitoru s bilo koje druge osnove, a vezano uz zemljisnoknjizno stanje
Nekretnine na dan sklapanja ovog ugovora.

Clanak 2.

2.1.Predmet ovog Ugovora je prodaja potrazZivanja temeliem Ugovora o prodaji potrazivanja od
29.12.2017. godine, te Anex-a Ugovora o prodaji potraZivanja od 06.08.2018. godine, koje je Investitor
stekao u 31/100 dijela potraZivanja od pravnog prednika (ARSENIUS d.0.0., Jaru&Cica 11, Zagreb,
OIB 74301282336) na natin da je prenesen dio hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim
pravom, upisanim pod poslovnim brojem Z-53967/18 u iznosu od 3.500.000,00 eur-aisppitou
31/100 dijela hipotekarnog potraZivanja.

2.2.Ugovorne strane sporazumno utvrduju da Kupac od Investitora kupuje 31/100 dijela potraZivanja
na nadin da je prenesen dio hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloZnim pravom, upisanim pod
poslovnim brojem Z-53967/18 u iznosu od 3.500.000,00 eur-a i spp i to u 31/100 dijela hipotekarnog
potraZivanja, a naknada se utvrduje u iznosu od 5.000,00 kn (pettisuéa) kuna. (v daljnjem tekstu:
»Naknada“)

2.3. Investitor potvrduje da je isplacen cjelokupni iznos Naknade na njegov ratun, $to Investitor
potvrduje potpisom ovog Ugovora, te je Kupac stekao sva prava iz navedenih potrazivanja, sukladno
proprocionalnom dijelu potraZivanja koje je preneseno ovim Ugovorom.

2.4. Ugovome strane sporazumno utvrduju da Investitor ustupa i prenosi na Kupca dio potraZivanja u
iznosu od 11.265.000,00 kn (s|ovima:jedanaestmilijunandvlestoée;desetlpett_lsucakuna): te dozvoljava
Kupcu da se navedeni dio potrazivanja prenese na Kupca, bezuvjetno, bez ikakvog daljnjeg
dopustenja ili suglasnosti,te da se izvr8i uknjizbu zaloZnog prava i da se Kupac upie se kao novi

zalozni vierovnik na dijelu potrazivanju koje je predmet Ugovora



" i klapanja ovog Ugovora,te Ispl '
5. Nadalje, s danom s e isplatom cjelokupnog iznosa
ﬁuznmko-vjerovmcm odnos izmedu Du2nika | Investitora, zasnlvapsegduznlcko[qv?:%av%?ék?rgm:
--medu Duznika i Kupca, odnosno s danom uplate cjelokupnog iznosa Naknade na Kupca u cijelosti
prelazi dio PotraZivanja iz &l. 1. ovog ugovora kao i sva pra

va koja s
je, osim onih koja su izrijekom iskljutena ovim ugovorom. Ja su vezana na ustupljenc potrativan

Clanak 3.

vorne strane su_glasno utvrduju da Investitor primio na svoj radun cjelokupan iznos Naknade, te
i na Kupca qlo zasnovanog zaloznog prava (hipoteke) na Nekretnini, koji u proporcionalném
iznosu odgovara dijelu potraZivanja koje je stekao Kupac kupnjom potraZivanja od Investitora.
Investitor je suglasan da se Kupac moze bezuvjetnoi bez ikakvog daljnjeg dopustenja ili suglasnosti,

upisati kao novi zaloZni vierovnik na dijelu potraZivanju koje je predmet Ugovora, na na&in opisan u
danku 2. ovog Ugovora.

Clanak 4.

4.1. Kupac izjavijuje da je upoznat sa Ugovorima o kreditu te visinom potrazivanja Investitora s
osnove Ugovora o kreditu te instrumentima osiguranja koji su navedeni u ovom ugovoru te da nema

nikakvih prigovora na njihov sadrzaj, zakonitost, valjanost i utuZivost, kao niti bilo kakvih drugih
prigovora s bilo koje osnove.

4.2. Kupac izjavljuje da je u cijelosti upoznat s postojanjem, tijekom i sadrzajem postupaka navedenih
u stavku 1. i 2. ovog ¢&lanka, odrite se prava isticanja prema Investitoru bilo kakvih prigovora i zahtjeva
vezanih uz predmetne postupke te se odrite prava na naknadu Stete kao i bilo kakvog drugog
potraZivanja prema Banci s bilo koje druge osnove, a vezano za navedene postupke.

4.3.Ugovomne strane sporazumno utvrduju da ¢e Investitor voditi kordinaciju svih pamiénih, ovrsnog i
ste&ajnog postupka voditi samostalno,uz obvezu obavjestavanja Kupca svih poduzetih radnji.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Investitor odmah po primitku Naknade iz ¢lanka 2.
ovog ugovora, obavijestiti Duznika o prodaji potraZivanja (notifikacija).

Clanak 6.

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor jaméi iskljuivo za veritet _Pot(aiivanja iz
Ugovora o kreditu te da ne jamé&i za bonitet DuZnika i naplativost ustupljenog Pqtrgiw_qnja s osnove
Ugovora o kreditu, niti jam¢&i i odgovara za kvalitetu prodanog PotraZivanja te kreditni rejting DuZnika.

6.2. U slutaju raskida ovog ugovora, ugovome strane suglasno utvrduju da nece traZiti povrat danog,
ve¢ svaka od ugovornih strana ima pravo na naknadu stete zbog raskida ugovora.

6.3. Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, u sluéaju da dode dq raskida Ugovora ugovorne strane
suglasno utvrduju da se odgovornost Investitora za Stetu, ukoliko se takva odgovornost utvrdi, u
svakom sluaju ogranitava najviée na iznos primljene Naknade.

6.4. Kupac se obvezuje da ée postupke upravljanja naplatom predmetnog Po_traZivanja, ukljuéujqci i
aktivnosti potrebne za naplatu iz instrumenata osiguranja, te p_ostupke u slu6§1u steCaja, p_(ovod[tl na
natin da postuje i titi integritet i ugled DuZnika, te da se Duznik ne ¢e dovesti u nepovoljniji poloZaj u
odnosu na onaj koji je imao prema Banci. Ova odredba se odgovaraju¢e primjenjuje i na druge
sudionike u ovr§nim i parniénim postupcima.

6.5. Ugovome strane suglasno odreduju da Investitor nece biti odgovorna Kupcu za bilo kakve
gubitke, manjkove, dodatna opterecenja (ukljucujuci ali se ne ograni¢avajuci na porezna opterecenja)
te nemoguénost i smanjenu mogunost naplate iz sredstava osiguranja, a koji bi nastali kao
posliedica promjene ustavnih, zakonskih i podzakonskih propisa, pravilnika, odluka i tumacenja



. regulatornih i upravnih tijela ili sudske prakse. Posljedice koje za Kupca mogu proiste¢i uslijed
promjena ustavnih, zakonskih i podzakonskih propisa, praviinika, odluka | tuma&enja regulatornin i
upravnih tijela ili sudske prakse u cijelosti predstavijaju rizlk Kupca te se Kupac odrice prava na
naknadu $tete, kao i bilo kakvog drugog potrazivanja prema Bancl s te osnove.

Clanak 7.
Kupac izjavijuje i jamei:

5 daima sva pptrebna ovladtenja i suglasnosti za sklapanje | izvréenje ovog ugovora, te da

je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost | valjanost ovog ugovora;

+  da sklapanje ovog ugovora nije protivno propisima koji se na njega primjenjuju /ili njegovim
op¢im aktima (ukljuCuju¢i i osnovni ustrojstveni akt) il ugovorima &ija je strana ilili odlukama
suda/arbitraze/nadleznog tijela koje se na njega od nose:;

. da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje ifili izvréenje ovog

ugovora pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti koji bi mogli
dovesti u pitanje njihovu valjanost.

Clanak 8.

ngliko. u bilo kojem trenutku, bilo koja odredba ovog ugovora postane nistetna,
pmmzakoplta. _nevaze ¢a ili neprovediva u bilo kojem pogledu prema bilo kojem relevantnom propisu,
to nece utjecati niti umanijiti zakonitost, valjanost ili provedivost ostalih odredbi ovog ugovora. Svaka se
nedostatna (ili nepotpuna) odredba mora zamijeniti ili dopuniti vaz e¢om, valjanom i provedivom
odredbom, na nadin da nova odredba poblize odrazi pravne i ekonomske u &inke koje su ugovorne
strane istovremeno Zeljele postié¢i nedovoljnom (nepotpunom) odredbom.

Clanak 9.

Sve trodkove (ukljugujuci poreze ukoliko ¢e postojati) i izdatke nastale ili koji mogu nastati u
svezi sa sklapanjem i provedbom ovog ugovora snosi Kupac, te se obvezuje nadoknaditi i osloboditi
Banku od svih trazbina i zahtjeva proizaslih iz ili u sve zi s ovim ugovorom.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e sve eventualne sporove nastale iz i u svezi ovog
ugovora nastojati rijesiti sporazumno, a ako u tome ne uspiju, ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu,
a mjerodavno pravo je materijalno pravo Republike Hrvatske.

Clanak 11.

Na sve slugajeve koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjivat ¢e se odgovaraju¢e odredbe
vaze éih propisa Republike Hrvatske.

Clanak 12.

Ugovorne strane u znak pristanka na odredbe ovog ugovora te potvrdu da su ga procitale i
razumjele, isti vlastoruéno potpisuju.

Clanak 13.

Ovaj ugovor izraz je suglasne volje_ strgnaka, te ga ugovorne strfme vlastoru¢no potpisuju u
znak prihvatanja prava i obveza, a sklopljen je u dva lzyprm.ka od kouh_ jedan za potrebe javnog
bilieznika prilikom ovjere potpisa, a jedan za kupca, te u Cetiri ovjerene preslike prilikom ovjere potpisa,

od kojih dvije za potrebe kupca, te dvije za pptrebe Investitora.
Kupac:
E ,_g:i ARSENIUS d.0.0.

Zagreb

Investitor METRQ,EEO JEKT

___gudeﬂ]e.trgml g
ZAGREB, Sobolski p



Ja, javni biljeznik JASNA ZORIC, Zagreb, Dugoselska 12,
potvrdujem da je stranka:

KATICA PERNAR,
METROPROJEKT d.

Put 16, u mojoj nazotnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. POtPi!f na pismenu je 'SS"EI{J'
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iska;mce_ br. 104148’39 .
Zagrebalka,, ovlastenje za zastupanje, pojedinac¢no i samostalno, utvrdeno je uvidom u sudski registar

elektroni¢kim putem na

GORDAN SPEHAR, OIB 12007838615, .ZAGREB, JARUSCICA 11, kao direktor ARSENI{JS_
d.o.o., MBS 080977901, OIB 74301282336, Zagreb, Grad Zagreb, JARUS¢1(:A 11, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja

pismena utvrdila sam

zastupanje, pojedinaéno i samostalno, utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na

danasnji dan,

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-6986/2019
Zagreb, 14.10.2019.

OIB 48861107186, ZAGREB, SOBOLSKI PUT 16 A, kao di;e*l“ﬁ
0.0., MBS 080550105, OIB 69013394653, Zagreb (Grad Zagreb), Sobols

danasnji dan,

temeljem osobne iskaznice br. 103967133 PU Zagrebatka, ovladtenje za

Za javnog bilieZika
isjednik Ara Zorig Dodig




