Obrazac 20.
I1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI

Poslovni broj spisa:  St-59/14

Duznik: DOMUS JADRAN d.o.0. u ste¢aju, Pore¢, Mate VlaSi¢a 47a
OIB: 28591266562

1. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA u razdoblju od 05. prosinca 2019. godine do
06. oZujka 2020.g.

1.1. Radnje koje je stecajni upravitelj poduzeo:

1. Dana 12. veljace 2020.g. pred Op¢inskim sudom u Puli, Stalna sluzba u Rovinju, posl.br.
OVR-2713/2018 odrzano je rociSte radi utvrdenja vrijednosti nekretnine ste¢ajnog duznika te
je utvrdena vrijednost nekretnine stecajnog duznika u iznosu od 25.096.357,85. Nadalje se
oc¢ekuje da ¢e sud donijeti zakljuc¢ak o prodaji nekretnine.

2. Stecajni upravitelj je u ranijim izvje$¢ima naveo da je trgovacko drustvo MILES d.o.o.
pokrenuo pred Trgovackim sudom u Rijeci parni¢ni postupak protiv ste¢ajnog duznika radi
izdavanja tabularne isprave podobne za upis prava vlasniStva na nekretninama u vlasnistvu
steCajnog duznika odnosno na to¢no odredenim suvlasnickim dijelovima navedenim u izreci
presude posl.br. P-499/2016 od dana 17.03.2017.g., a u kojem prvostupanjskom postupku je
presudom usvojen tuzbeni zahtjev tuzitelja na izdavanje tabularne isprave. Na donesenu
prvostupanjsku presudu stecajni duznik je izjavio Zalbu o kojoj Zalbi je donesena
drugostupanjska odluka posl.br. Pz-6252/2017 od dana 19.12.2019.g. kojom je potvrdena
prvostupanjska odluka, posl.br. P-499/2016.

Pravomoc¢noscéu prvostupanjske presude steCajnu masu stecajnog duznika cCine 7
(sedam) suvasnickih dijelova koja ¢e se u nastavku izvjeSc¢a opisati.

3. Primitkom drugostupanjske odluke stecajni upravitelj je otkazao zaklju¢ene ugovore o
najmu i to s najmoprimcima kako slijedi:



- Predrag Tomas — ugovor zakljucen dana 30.05.2016.g., otkaz ugovora o najmu poslan
najmoprimcu dana 28.02.2020.9.,
- ugovorena mjese¢na najamnina iznosi 1.800,00 kn
- uvidom u knjigovodstvenu evidenciju ste¢ajnog duznika ukupno zaduzena
najamnina iznosi 81.000,00 kn, najmoprimac je do sada platio na ime najma
iznos od 3.800,00 kn, te duguje s osnova najma iznos od 77.200,00 kn

- Zdravko Marjani¢ — ugovor o najmu s datumom zaklju¢ivanja dana 30.05.2016.g., poslan
je najmoprimcu na potpisivanje ali isti nikada nije potpisao i dostavio
steCajnom upravitelju potpisan ugovor o najmu
- stecajni upravitelj je opreza radi dostavio Zdravku Marjanicu obavijest
o otkazu ugovora iako ugovor o najmu nije niti zakljucen
- Zdravko Marjanic je za potrebe parnicnog postupka kojega je
pokrenuo MILES d.o.0 protiv istoga deklarirao se kao najmoprimac s
zaklju¢enim ugovorom o najmu s stecajnim upraviteljem te za potrebe
istog sudskog postupka uplatio iznos od 3.000,00 kn

- uvidom u knjigovodstvenu evidenciju ste¢ajnog duznika ukupno
zaduzena najamnina je stornirana u iznosu od 54.000,00 kn upravo iz
razloga jer Zdravko Marjani¢ nikada nije dostavio potpisan ugovor o
najmu steajnom upravitelju

- Tatiana Kovalenko — ugovor zaklju¢en dana 30.05.2016.g., otkaz ugovora o najmu poslan
najmoprimcu dana 28.02.2020.9.,
- ugovorena mjesec¢na najamnina iznosi 2.000,00 kn
- uvidom u knjigovodstvenu evidenciju ste¢ajnog duznika ukupno
zaduZena najamnina iznosi 90.000,00 kn, najmoprimac je do sada platio
na ime najma iznos od 78.000,00 kn, te duguje s osnova najma iznos od
12.000,00 kn

- Monika Serafimovi¢ — ugovor zaklju¢en dana 30.11.2016.g., otkaz ugovora o najmu poslan
najmoprimcu dana 28.02.2020.9.,
- ugovorena mjese¢na najamnina iznosi 2.000,00 kn
- uvidom u knjigovodstvenu evidenciju ste¢ajnog duznika ukupno
zaduzena najamnina iznosi 78.000,00 kn, najmoprimac je do sada platio
na ime najma iznos od 14.000,00 kn, te duguje s osnova najma iznos od
64.000,00 kn

- Mirjana Chrisman —ugovor zakljué¢en dana 15.03.2017.g., otkaz ugovora o najmu nije
poslan najmoprimcu budu¢i da je najmoprimac raskinuo ugovor o
najmu pismenim putem dana 25.04.2017.9.

- ugovorena mjesecna najamnina iznosila je 1.000,00 kn
-najmoprimac je uplatila na racun stecajnog duznika iznos od 1.500,00
kn neovisno o raskidu ugovora ali ste¢ajni duznik s obzirom na
dostavljeni raskid nije vr$io fakturiranja na ime najamnine

-Massaroto Corrado — zakljucen je ugovor o najmu za 21. suvlasnicki udio koji je i dalje u
vlasniStvu ste¢ajnog duznika te istom najmoprimcu nije poslan otkaz
ugovora o najmu



4, Stecajni upravitelj je od punomoc¢nika MILES d.o.0., odvjetnika Mislava Matijevic¢
zaprimio prijedlog za mirno rjeSenje spora na nacin da cjelokupni iznos naplac¢enih najamnina
steCajni upravitelj steCajnog duznika prenese na racun stranke MILES d.o.o..

Stecajni upravitelj ¢e zatraziti pravno misljenje glede osnovanosti povrata napla¢enih
najamnina te eventualno sazvati SkupS$tinu vjerovnika za donoSenje odluke glede povrata
novcanih sredstva s osnova naplac¢enih najamnina.

1.2. Moguénost zakljucenja ste¢ajnog postupka:

Stecajni postupak ¢e se moc¢i zakljuciti tek po unovcenju nekretnina koje Cine steCajnu
masu.

2. STANJE STECAJNE MASE

2.1. Pregled predmeta stecajne mase prema ¢lanku 223. SteCajnog zakona

IMOVINA IZNOS OBVEZE IZNOS
1. nekretnine upisana Vrijednost nekretnina | TroSkovi ste¢ajnog
kod Op¢inskog sudau | koje ¢ine sada postupka (¢l. 86. SZ-a):
Puli, zemljisnoknjizni | ste¢ajnu masu
odjel Rovinj, k.o. utvrdena vjestackim
Rovinj u zk. ul. 8381, nalazom u ovr$nom 1. Nagrada ste¢ajnom prema odluci suda
k.¢.br. 4105/Z, u naravi | Spisu iznosi upravitelju u ste¢ajnom | ste¢ajnog suca
zgrada i dvoriste uz postupku
zabiljezbu da ¢e 6.155.666,40 kn
suvlasnicki dio bti
povezan sa
posebnimdijelom 2. Izdaci stecajnog prema odluci suda
zgarde $to u naravi upravitelja steCajnog suca

predstavlja suvlasnicki
dio oznacen kako
slijedi:

7. suvlasni¢ki dio:
64/1978 uz zabiljezbu da
¢e suvlasnicki dio biti
povezan sa posebnim
dijelom zgrade- stan u
prizemlju pov. 58,02 m2,
dijelom okuénice zgrade
pov. 41,76 m2 kao
pripatka zgrade, i
spremiStem u podrumu
pov. 6,06 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena




8. suvlasnicki dio:
59/1978 uz zabiljezbu da
¢e suvlasni¢ki dio biti
povezan sa posebnim
dijelom zgrade- stan u
prizemlju pov. 53,37 m2,
dijelom okuénice zgrade
pov. 2235 m2 kao
pripatka zgrade, i
spremiStem u podrumu
pov. 6,00 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

10. suvlasni¢ki dio:
109/1978 uz zabiljezbu
da ¢e suvlasnicki dio biti
povezan sa posebnim
dijelom zgrade- stan u
prizemlju pov. 101,06 m2,
dijelom okuénice zgrade
pov. 20,71 m2 kao
pripatka zgrade, i
spremiStem u podrumu
pov. 7,74 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

15. suvlasni¢ki dio:
117/1978 uz zabiljezbu
da ¢e suvlasnicki dio biti
povezan sa posebnim
dijelom zgrade- stan na |
katu pov. 108,78 m2, i
spremiStem u podrumu
pov. 8,11 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

16. suvlasnicki dio:
110/1978 uz zabiljezbu
da ¢e suvlasnicki dio biti
povezan sa posebnim
dijelom zgrade- stan na |
katu pov. 103,80 m2, i
spremiStem u podrumu
pov. 5,94 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

21. suvlasnicki dio:
67/1978 uz zabiljezbu da
¢e suvlasni¢ki dio biti
povezan sa posebnim
dijelom zgrade- stan na |




katu pov. 58,02 m2, i
spremiStem u podrumu
pov. 8,64 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

23. suvlasnicki dio:
109/1978 uz zabiljezbu
da ¢e suvlasni¢ki dio biti
povezan sa posebnim
dijelom zgrade- stan na |
katu pov. 103,80 m2, i
spremiStem u podrumu
pov. 4,58 m2 ,ukoliko
zgrada bude izgradena

Ostale obveze stecajne
mase (¢l. 87. SZ-a):
1.0dvjetnicki troskovi i
troskovi sudskih
pristojba

2. Bankovne usluge,
telefon, postarina,
oglasavanje, registratori,
papiri

3. Knjigovodstvene
usluge

5. TroSkovi osiguranja
stecajnog upravitelja od
odgovornosti

200.000,00 kn

5.000,00 kn

40.000,00 kn

100.000,00 kn

Vjerovnici prvog viseg
isplatnog reda:

Vjerovnici drugog
viSeg isplatnog reda:

Razlucni vjerovnici:

98.529.052,43 kn

Iskazani pod
tockom 2.3.
izvjesca od
studenog 2016.9.

UKUPNO IMOVINA:

6.155.666,40 kn

UKUPNO:

Iznos ovisan 0
odlukama stecajnog
suca




2.2. Unovceni predmeti steCajne mase

Nema unovcenih predmeta stecajne mase.

2.3. Neunovceni predmeti steCajne mase

Imovina ste¢ajnog duznika jo$ uvijek nije unovcena.
2.4. Razluéna prava

Sva razlu¢na prava kao 1 razlu¢ni vjerovnici na nekretninama te iznosi osigurani
razluénim pravom potanko su objasnjeni u prethodnim izvjes¢ima.

2.5. Izluéni vjerovnici

Izlu¢ni vjerovnik trgovacko drustvo MILES d.0.0. dokazao je osnovanost svog izlu¢nog
zahtjeva te temeljem pravomoéne presude Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. P-499/2016 od
dana 17. ozujka 2017.g. je stekao vlasniStvo suvlasnickih udjela na nekretnini u vlasni$tvu
steCajnog duznika oznacena kao k.€.br.4105/Z 1 to za suvlasnicke udjele kako slijedi: od 2.- 6.
udjela, 9. udio, od 11.-14. udjela, od 17.-22. udjela, od 24.-42. udjela.

2.6. Vjerovnici ste¢ajne mase

Izvjesni vjerovnici steCajne mase biti ¢e knjigovodstveni servis na ime vodenja
poslovnih knjiga, troSkovi odvjetnika i sudskih pristojbi, troSkovi osiguranja.Vjerovnici
steCajne mase moci ¢e se namirivati tek po unovcenju predmetne nekretnine.

2.7. Podaci o namirenju diobama

S namirenjem vjerovnika ¢e se zapoceti tek po unov¢enju imovine, ali nakon namirenja
troskova ste¢ajnog postupka, obveza steCajne mase i razlu¢nih vjerovnika.

3. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
3.1. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom tromjesecju

Stecajna upraviteljica ¢e aktivno sudjelovati u ovrSnom postupku posl.br. OVR-2713/2018
u cilju unovcenja suvlasnic¢kih udjela koji su navedeni pod tockom 2.1. ovog izvjesca te
poduzimati druge radnje koje se ukazu potrebnim u stecajnom postupku.

U Rijeci, 06. ozujka 2020.9.
Stecajni upravitelj
Antonela Joli¢ Zub¢i¢
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U privitku: Presuda Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. P-499/2016 od dana 17. oZujka 2017.g.

Presuda VTS-a, posl.br. P7-6252/2017 od dana 19.12.2019.4.
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