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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENIJE

Trgovacki sud u Osijeku, po sucu pojedincu Zeljku Jaksi¢ kao steajnom sucu, u
steCajnom postupku nad duznikom RAZVITAK d.d. za proizvodnju i1 promet, gradevinske
materijale, u stecaju, Ilok, Stefanikova 28, MBS 030037436, OIB 45701922979, dana 21.
veljace 2020.,

rijesSio je

1. ZAKLJUCUJE se stedajni postupak nad duznikom RAZVITAK d.d. za
proizvodnju i promet, gradevinske materijale, u stecaju, Ilok, Stefanikova 28, MBS
030037436, OIB 45701922979.

2. Ovo rjesenje i osnova zakljuCenja steCajnog postupka objavit ¢e se na mreznim
stranicama e-oglasna ploc¢a suda.

3. Nakon pravomocnosti ovo rjeSenje dostavit ¢e se sudskom registru radi brisanja
duznika iz sudskog registra.

4. Preostali iznos financijskih sredstava nakon podmirenja svih troskova steCajnog
postupka stecajni upravitelj je duzan uplatiti na ziro raun Trgovackog suda u
Osijeku HR3123900011300000200 sa pozivom na broj HRO5 272-212-15 kod
Hrvatske postanske banke.

5. Nalaze se ste¢ajnom upravitelju Tihomiru Zec iz Osijeka, Kardinala A. Stepinca 4,
OIB 80723087237, unov¢iti do sada neunovcene predmete ste¢ajne mase.
U ime i za racun te mase parni¢ne postupke, pod poslovnim brojevima P-
342/2019, P-177/2019 te P Ovr-1155/2018 nakon zakljucenja stecajnog postupka,
stecajni upravitelj Tihomir Zec nastaviti ¢e voditi u ime i za racun ste¢ajne mase.

Obrazlozenje
Na zavrsnom rocistu vjerovnika odrzanom dana 4. veljace 2020. stecajni upravitelj

podnio je izvjesce o tijeku steCajnog postupka te je raspravljen zavr$ni racun stecajnog
upravitelja.
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Rjesenjem o utvrdenim trazbinama utvrdena je jedna trazbina stecajnih vjerovnika I
viseg isplatnog reda i to Republike Hrvatske za Ministarstvo financija, Porezna uprava,
Podruc¢ni ured Slavonije i Baranje, Vukovar, Andrije Hebranga 2, OIB: 18683136487,
zastupan po ZDO Vukovar u iznosu od 1.621.025,68 kn.

Ukupno su prijavljene trazbine ste¢ajnih vjerovnika II viseg isplatnog reda u iznosu
od 86.067.490,29 kn, a priznate u iznosu od 84.446.464,61 kn. Osporena je jedna trazbina
steCajnog vjerovnika II viSeg isplatnog reda RH Ministarstvo financija Porezna uprava
Podrucni ured, Slavonije i Baranje u iznosu od 1.621.025,68 kn.

U steCajnom postupku u korist ste¢ajne mase ostvaren je prihod od imovine u
ukupnom iznosu od 2.984.065,02 kn i to unovéenjem nekretnina ostvaren je iznos od
1.971.003,00 kn, unovéenjem pokretnina ostvaren je iznos od 632.953,20 kn, naplatom
potrazivanja ostvaren je iznos od 123.948,51 kn, prihodom od kamata ostvaren je iznos od
33,01kn, prihodom od zakupa ostvaren je iznos od 143.228,38 kn te prihodom od zakupa-
prefakturirani tro§kovi ostvaren je iznos od 112.898,92 kn.

Stecajni duznik je u trenutku otvaranja steajnog postupka bio vlasnik nekretnina
upisanih u:

1. zemljisne knjige Op¢inskog suda u Vukovaru, zemljisno — knjizni odjel Vukovar,
z.k.ul.br. 9351, k.o. Vukovar, k.¢.br. 5209, 5 zgrada, tvornica, dvor "iskop zemlje”,
ukupno 21027 m2

2. zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Vukovaru, ZemljiSno — knjiZni odjel u Iloku 1 to
onih upisanih u:

- zkulbr. 1638, k.o. Ilok, k.¢.br. 2219 hala br. 28A, poslovna zgrada br. 28,
pomocna zgrada i dvoriste ulica Milana Stefanika, pomoéna zgrada ulica Milana
Stefanika, dvoriste ulica Milana Stefanika, hala br. 28A ulica Milana Stefanika,
poslovna zgrada br 28 ulica Milana Stefanika, ukupne povrsine 53711 m2,

- z.kulbr. 482 k.o. Ilok, k.c.br. 2221 kuca, dvoriSte 1 oranica Ribnjak povrsine 1037
m2,

- zkulbr. 3469 k.o. Ilok, k.¢.br. 2194/1 oranica ALVALUK povrSine 2703 m2,
k.C.br. 2194/2 oranica ALVALUK povrSine 4157 m2 i k.Cbr. 2195 Suma
ALVALUK povrsine 501 m2,

- z.kulbr. 4376 k.o. Ilok, k.C.br. 2196/1 vinograd ALVALUK povrSine 1015m2,
k.C.br. 2196/2 vinograd ALVALUK povrSine 815 m2 1 k.C.br. 2197 vinograd
ALVALUK povrsine 160 m2,

- z.k.ulbr. 4898 k.o. Ilok, k.C.br. 2192 oranica ALVALUK povrSine 6804m2, k.¢.br.
2193 Ssuma ALVALUK povrSine 441 m2, k.¢.br. 2198/1 oranica ALVALUK
povrSine 1553 m2, k.C.br. 2198/2 oranica ALVALUK povrsine 854 m2 1 k.C.br.
2199 Suma ALVALUK povrsine 220 m2,

- z.k.ulbr. 4908 k.o. Ilok, k.C.br. 2186/3 oranica ALVALUK povrSine 16957 m2,
k.¢.br. 2188 neplodno gliniste povrsine 4064 m2 i k.¢.br. 2189 oranica ALVALUK
1 vinograd povrSine 9538 m2,

- zkulbr. 2224 k.o. Ilok, k.¢.br. 1308/1 oranica u mjestu povrsine 2173 m2, k.c.br.
1308/3 ulica Ljudevita Stura povriine 44 m2, k.¢.br. 1308/4, ulica Ljudevita Stura
povr§ine 56 m2, k.C.br. 2200/1 oranica ALVALUK povrsine 2223 m2, k.¢.br.
2200/2 oranica ALVALUK povrsine 821 m, k.C.br. 2202/1 oranica ALVALUK
povrsine 6173 m2, k.¢.br. 2202/2 oranica ALVALUK povrsine 711 m2, k.¢.br.
2204, vinograd ALVALUK povrsine 3536 m2, k.¢.br. 2205 oranica ALVALUK
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povrsine 1986 m2, k.¢.br. 2206 oranica ALVALUK povrSine 1678 m2, k.¢.br. 2207
vinograd ALVALUK povrSine 2118 m2, k.¢.br. 2208 vinograd ALVALUK
povrsine 1834 m2, k.C.br. 2209 vinograd ALVALUK povrsine 3932 m2, k.C.br.
2210 vinograd ALVALUK povrsine 3735 m2, k.¢.br. 2211 vinograd ALVALUK
povrsine 3683 m2, k.¢.br. 2212 oranica ALVALUK povrsine 2523 m2, k.C.br.
2213/1 kuca, dvor i oranica ALVALUK povrsine 324, k.C.br. 2213/2 vinograd
ALVALUK povrsine 2391 m2, k.¢.br. 2213/3 vinograd ALVALUK povrsine 3897
m2, k.¢.br. 2214 oranica ALVALUK povrsine 3153 m2, k.¢.br. 2215 vinograd
ALVALUK povrsine 1044 m2, k.¢.br. 2216 oranica ALVALUK povrsine 6130 m2,
k.¢.br. 2217 neplodno - iskop povrSine 1638 m2, k.C.br. 2218/1 neplodno
ALVALUK povrsine 10761 m2, k.C.br. 2218/2 neplodno ALVALUK povrSine
6049 m2, k.¢.br. 2220 oranica ribnjak povrsine 3324 m2.

Sve nekretnine ste¢ajnog duznika unovcene su tijekom stecajnog postupka putem
elektronickih javnih drazbi.

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku br. St-212/15-117 kupcu ARMAGOR
ESTATE d.o.o. Zagreb, Savska cesta 106, OIB 35067013886, dosudene su nekretnine
steCajnog duznika RAZVITAK d.d. za proizvodnju i promet, gradevinske materijale, u
ste¢aju, Ilok, Stefanikova 28, MBS 030037436, OIB 45701922979 i to nekretnine upisane
u zk.ul.br. 9351 k.o. Vukovar k.¢.br. 5209 u naravi pet zgrada, tvornica, dvor "iskop
zemlje" povrsine 21027 m2 za kupovninu u iznosu od 90.001,00 kn.

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku posl. br. 13 St-212/15-100 od 7. 6. 2019.
godine kupcu TOKA-PROMET d.o.o. llok, Kralja Tomislava 23, OIB 55685694659,
dosudene su nekretnine stecajnog duznika za kupovninu u iznosu od 1.880.001,00 kn i to
nekretnine upisane u:

— zKk.ul.br. 1638 k.o. llok k.¢.br. 2219 hala broj 28, poslovna zgrada broj 28, pomoc¢na
zgrada i dvoriste Ulica Milana Stefanika ukupne povrsine 53711 m2,

— zk.ul.br. 3469 k.o. Ilok, k.c.br. 2194/1 oranica Alvaluk povrSine 2709 m2, k.¢.br.
2194/2 oranica Alvaluk povrSine 4157 m2 1 k.¢.br. 2195 Suma Alvaluk povrSine
501 m2,

— zk.ul.br. 4376 k.o. Ilok, k.¢.br. 2196/1 vinograd Alvaluk povrSine 1015 m2, k.¢.br.
2196/2 vinograd Alvaluk povrSine 815 m2 1 k.€.br. 2197 Suma Alvaluk povrSine
160 m2,

— zk.ul.br. 4908 k.o. Ilok, k.¢.br. 2186/3 oranica Alvaluk povrSine 16957 m2, k.¢.br.
2188 neplodno gliniSte povrSine 4064 m2 1 ké.br. 2189 oranica Alvaluk 1 vinograd
povrsine 9538 m2,

— zk.ul.br. 4898 k.o. Ilok, k.¢.br. 2192 oranica Alvaluk povrSine 6804 m2, k.¢.br.
2193 Suma Alvaluk povrsSine 414 m2, k.€.br. 2198/1 oranica Alvaluk povrSine 1553
m2, k.C.br. 2198/2 oranica Alvaluk povrSine 854 m2, k.€.br. 2199 Suma Alvaluk
povrsine 220 m2,

— zk.ul.br. 2224 k.o. Ilok, k.¢.br. 1308/1 oranica u mjestu povrSine 2173 m2, k.¢.br.
1308/3 Ulica Ljudevita Stura povrsine 44 m2, k.&.br. 1308/4 Ulica Ljudevita Stura
povrsine 56 m2, k.¢.br. 2200/1 oranica Alvaluk povrSine 2223 m2, k.¢.br. 2200/2 .
oranica Alvaluk povrSine 821 m2, k.¢.br. 2202/1 oranica Alvaluk povrSine 6173
m2, k.¢. br. 2202/2 oranica Alvaluk povrSine 711 m2, k.€.br. 2204 vinograd
Alvaluk povrSine 3536 m2, k.€.br. 2205 oranica Alvaluk povrSine 1986 m2, k.¢.br.
2206 oranica Alvaluk povrSine 1678 m2, k.€.br. 2207 vinograd Alvaluk povrSine
2118 m2, k.¢.br. 2208 vinograd Alvaluk povrSine 1834 m2, k¢.br. 2209 vinograd
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Alvaluk povrSine 3932 m2, k.C.br. 2210 vinograd Alvaluk povrSine 3735 m2,
k.€.br. 2211 vinograd Alvaluk povrSine 3683 m2, k.C.br. 2212 oranica Alvaluk
povrsine 2523 m2, k.¢.br. 2213/1, dvor i oranica Alvaluk povrSine 324 m2, k.¢.br.
2213/2 vinograd Alvaluk povrsine 2391 m2, k.¢.br. 2213/3 vinograd Alvaluk
povrsine 3897 m2, k.C.br. 2214 oranica Alvaluk povrSine 3153 m2, k.C.br. 2215
vinograd Alvaluk povrSine 1044 m2, k.¢.br. 2216 oranica Alvaluk povrsine 6130
m2, k.C.br. 2217 neplodno — iskop povrSine 1638 m2, k.¢.br. 2218/1 neplodno
Alvaluk povrsine 10761 m2, k.C.br. 2218/2 neplodno Alvaluk povrSine 6049 m2,
k.¢.br. 2220 oranica Ribnjak povrsine 3324 m2.

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku poslovni broj 13 St 212/15-77 od 22.2.2019.
kupcu EKO-BUHACA d.o.0. Vukovar, Sajmiste 2, OIB 31191518853 dosudene su
nekretnine stecajnog duznika RAZVITAK d.d. za proizvodnju i promet, gradevinske
materijale, u stedaju, Ilok, Stefanikova 28, MBS 030037436, OIB 45701922979 i to
upisane u zk.ul.br. 482 k.o. Ilok k¢&. br. 2221 u naravi kuéa, dvoriSte 1 oranica Ribnjak
povrsine 1037 m2 za kupovninu u iznosu 1.001,00 kn.

Ste¢ajni duznik bio je vlasnik pokretnina koje su c¢inile proizvodni pogon za
proizvodnju opekarskih proizvoda u Iloku. Pokretnine su grupirane prema proizvodnim
odjelima 1 to: 1. Primarna prerada, 2. OdleZzavaliSte gline, 3. Oblikovanje proizvoda 4.
Susenje oblikovanih proizvoda, 5. Pretovar suhe robe na vagone tunelske peci, 6. PecCenje
proizvoda u tunelskoj peci, 7. Slaganje i1 pakiranje gotovih proizvoda, 8. Ostali strojevi
uredaji i oprema.

Predmetne pokretnine su sukladno odluci Skupstine vjerovnika izloZene prodaji
putem prikupljanja pisanih ponuda kod javnog biljeznika Mirjane Bori¢ u Osijeku, a oglasi
o njihovoj prodaji su objavljivani na internetskim stranicama FINE 1 u Vefernjem listu.
Odrzano je ukupno pet rocista radi prikupljanja pisanih ponuda te je na taj nacin prodano
svega 8 pokretnina stecajnog duznika za ukupnu kupovninu od 32.550,00 kn (sef, dva
tokarska stroja, dvije vage, bager, mijesalica za beton 1 agregat).

Predmetne pokretnine najve¢im su dijelom bile optere¢ene razlu¢nim pravom
razluénog vjerovnika H-ABDUCO d.0.0. Zagreb.

Budu¢i da se dotadasnji nain unovcenja pokretnina pokazao neucinkovitim,
temeljem prethodno pribavljene suglasnosti razluénog vjerovnika H-abduco d.o.0.,
pristupilo se aukcijskoj prodaji navedenih pokretnina putem TROOSTWIJK
Auctions&Valuations.

U meduvremenu je dio pokretnina ( Grupa 5. Pretovar suhe robe na vagone
tunelske pe¢i 1 Grupa 7. Slaganje 1 pakiranje gotovih proizvoda) prodan drustvu BMB
GROUP d.o.o0. Banja Luka po cijeni od 48.700,00 EURA odnosno 357.458,00 kn.

Nakon dvije bezuspjeSne medunarodne elektroni¢ke drazbe, na trecoj
medunarodnoj elektroni¢koj javnoj drazbi, koja je trajala ukupno 21 dan, navedene
pokretnine su prodane. Na drazbi je sudjelovalo devet ponuditelja, a ukupno je ostvarena
cijena od 25.540,00 EUR i to od strane dva ponuditelja. Budu¢i da su pokretnine ve¢im
dijelom optere¢ene razluénim pravom, razlu¢ni vjerovnik H-ABDUCO d.0.0. dao je
suglasnost na pristigle ponude nakon ¢ega su iste i prihvacene. S kupcima su sklopljeni
ugovori o kupoprodaji 1 izvrSena primopredaja pokretnina.

Razluéni vjerovnik H-ABDUCO D.O.0., OIB: 13667298928, ZAGREB,
SLAVONSKA AVENIJA 6-A namiren je iz dijela kupovnine za nekretnine u iznosu od
1.549.598,61 kn. Pored toga, namiren je i iz dijela kupovnine za pokretnine na kojima je
imao razlu¢no pravo, tako da je ukupno namiren u iznosu od 1.950.380,43 kn.
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Razluéni  vjerovnik REPUBLIKA HRVATSKA ZA MINISTARSTVO
FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED VUKOVAR, OIB:
52634238587 namiren je u iznosu od 265,71 kn.

Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka sklopljen je Ugovor o zakupu dijela nekretnine
s drustvom PRO SPORT doo, Milosa Bandi¢a 18, 11 000 Beograd, Srbija PDV br.
108150555 i to skladisnog prostora povrsine od 550 m2 nekretnine upisane zk.ul.br. 1638,
k.o. Ilok, k.¢.br. 2219, uz cijenu od 550 euro bruto.

Pored toga, sklopljen je ugovor o zakupu dijela nekretnine upisane zk.ul.br. 1638,
k.o. Ilok, k.¢.br. 2219 hala br. 28A, poslovna zgrada br. 28, pomoc¢na zgrada 1 dvoriste
ulica Milana Stefanika i to prostor bravarije povrsine 182 m® sa zakupcem METAL-ZEC
d.o.0., OIB: 56897256931, A. B. Simic¢a, Ilok. Ugovor je sklopljen na vremenski period od
cetiri mjeseca pocevsi od 1. 12. 2018. godine do 1. 4. 2019. godine uz ugovorenu mjese¢nu
zakupninu u iznosu od 1.000,00 kn uvecano za pripadajuci porez na dodanu vrijednost.

Takoder, sklopljen je ugovor o zakupu s ISKOP ZEMLJE I ZIDARSKO -
TESARSKI OBRT " OBNOVA ", vl. ANTE HRGOVIC, VUKOVAR, kojim je u zakupu
dio nekretnine upisane u zk.ul.br. 9351, k.o. Vukovar, k.¢.br. 5209 u naravi 5 zgrada,
tvornica, dvor ,,iskop zemlje* povrsine od 21027 m2 i to plato koji se nalazi uz drzavnu
cestu u ukupnoj povrsini od cca 1000 m2. Ugovor je sklopljen na vremenski period od tri
mjeseca pocevsi od 1. 3. 2019. godine do 31. 5. 2019. godine uz ugovorenu mjesecnu
zakupninu u iznosu od 1.000,00 kn uvecano za pripadajuci porez na dodanu vrijednost.

Ukupan prihod od zakupnina tijekom stec¢ajnog postupka iznosio je 143.228,38 kn.

U stecajnom postupku nastali su rashodi kako slijedi:

Opis ] UKUPNO
TROSKOVI KOMUNALNA

NAKNADA 34.662,50
TROSKOVI ELEKTRICNE ENERGIJE | 90.643,12
TROSKOVI PLINA 17.686,56
POREZ NA DODANU VRIJEDNOST 33.888,58
TELEFONSKI TROSKOVI 327,81
TROSKOVI PROVIZIJE BANKE 3.359,62
TROSKOVI KNJIGOVODSTVA 12.000,00
TROSKOVI IZRADE PECATA 300,00
NAKNADA SKDD 3.798,96
MATERIJALNI TROSKOVI 922,77
TROSKOVI JAVNOG BILJEZNIKA 2.858,21
TROSKOVI ODVJETNIKA 500,00
TROSKOVI STECAINOG 19.771.93
UPRAVITELJA - MATERIJALNI S
SUDSKE PRISTOJBE 2.955,00
TROSKOVI PROCJENE POKRETNINA | 12.100,00
TROSKOVI PROCJENE NEKRETNINA | 2860000
TROSAK UGOVORA O DJELU - 3.277 85
CARINJENIJE, SPEDICIJA et
TROSKOVI SPEDITERA 1.750,00
TROSKOVI ARHIVIRANJA 15.466,76
TROSKOVI KONCESIJE 12.736,00
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TROSKOVI CUVANJA NEKRETNINA

| POKRETNINA 15.968,53
NAKNADA ZA PROVODENJE E —

DRAZBE 5.900,00
TROSKOVI ODRZAVANIJA I

CIRCENIA 79.070,88
TROSKOVI OGLASAVANJA 6.285,00
NAMIRENJE RAZLUCNIH

VIEROVNIKA 1.950.380,43
NAGRADA PRJASNJEM STECAJNOM & 575 40
UPRAVITELJU R
NAKNADE ODBORU VJEROVNIKA 651,31
POREZ NA TVRTKU, 360,00
TROSKOVI GEODETA 2.500,00
KAZNA PAUSALNI IZNOS 500,00
Ukupno: 2.364.797,22

Tijekom stecajnog postupka nisu provedene djelomic

Na temelju preostalih raspolozivih sredstava steajni upravitelji izradio je diobni
popis za zavr$nu diobu, prema kome se namiruju trazbine vjerovnika I viseg isplatnog reda
u iznosu od 250.000,00 kn S§to ¢ini 15,42234 % priznatih i utvrdenih trazbina vjerovnika I
viseg isplatnog reda, $to je stecajni sudac odobrio te na ovaj
jedan prigovor.

Kako iz izvjeséa ste¢ajnog upravitelja, podnesenom
da su poslovi u ovom ste€ajnom postupku u vecem
neunovéene imovine koju ¢ine parni¢ni i ovr$ni postupci, a koje ¢e steCajni upravitelj
nastaviti voditi u ime i za raCun steCajne mase, nakon
stecajnog upravitelja i donosenja odluke kojom se nalaze steCajnom upravitelju nastaviti
unov¢enje neunovcenih predmeta stecajne mase, nakon zakljucenja ste¢ajnog postupka,
primjenom Odredbe ¢lanka 286. stavka 1. SteCajnog zakona (Narodne novine 71/15 i
104/17) donijeto je rjeSenje kao u izreci.

U Osijeku 21. veljace 2020.

Zapisnicar
Maja Kocijan
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