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Poslovni broj spisa St-286,/2026

" Predstecajnivjerovnik: ~ GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radica 1, OIB:
' 61817894937, zastupan po Slaven Obuljen, dipl. iur., sluibenik
Grada Zagreba (Su-1211/13) .
Ra¢un Grada Zagreba:-Prolazni ra¢un prihod= sudionika
’ HR3423600_001500076919 : '

Predstetajni duznik: BAU INVEST d.o.0., Trg pobjede 16, Slavenski brod
~ OIB: 90503340975 - - ‘ -

PRIJAVA TRAZBINE L 7
~-na temeiju ovrine Esprave

Rje$enjem Trgovackog suda u Osijeku otvoren je postupak predstecajne nagodbe
nad duZnikom BAU INVEST d.o.o., Trg pobjede 16, Slavonski Brod, OIB: 80503340975 te su
pozvani vjerovnici da u roku od 21 dana od dana dostave ovog rjeSenja prijave svoje trazbine
nadleZnoj jedinici Financijske agencije. ' '

Dospjela i nenaplaéena trazbina Grada Zagreba temeljem dugovanja komunalnog
doprinosa iznosi ukupno 4.018,66 EUR, od ¢ega 3.555,85 EUR glavnice i 462,81 EUR kamate,
obradunate do dana otvaranja postupka predstedajne nagodbe. S

Radi prijave trazbine komunalne naknade dostavijamo:
- specifikaciju trazbine

- kamatni list

- rjedenje o obvezi:

Broj zapisa: 701-01/26-049/16 251-01-41/015-26-2 ..

Kontrolni broj: Nb8vYZLjgomZriwiyXFQnQ .

Eilektronieki zapis Guva se sukladno rokovima &uvanja gradiva definiranima prema Popisu
elextre

Ry Informacije za gradiva s rokovima guvanja Grada Zagreba. Provjera elektroni¢kog zapisa tvidomu
B provjeru zapis moguéa je putem broja zapisa i kontrolnog broj otisnutog u kontrolnom dijelu elek
GRAD ZAGREB  dokumenta: zapisa. Provjera se provodi skeniranjem QR koda ili na internet siranicima Grada Zag)
. adresi https://e-pisarnica.zagreb.hr/episarnica




KLASA: UP/I-363-02/23-008/3122 od 02.02.2024.

Grad Zagreb je osloboden od plaéanja pristojbe u pravnim stvarima proiza%lim iz
obavljanja javnih ovlastl proplsano ¢l. 11 St. 1. ZSP-a, koji je StUpIO na snagu 1.1.20109.
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Na znanje:
- Zagrebacki Holdlng d.o.o. Zagreb, Savska cesta 1, Klasa nepoznata

- Gradski ured za mjesnu samoupravu, promet, komunalne.poslove, civilnu zastltu i
5|gurnost Avenua Dubrovnik 15, Zagreb, Klasa: 363-02/26-001/17
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(adresa nadlezne jedinice)

NadleZni trgovacki sud u Osijeku

-~ Poslovni broj spisa $t-286/2026

PRIJAVA TRAZBINE VIEROVNIKA U PREDSTECAINOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

ime i prezime / tvrtka ili naziv

GRAD ZAGREB . - . )
OIB: 61817894937 - ' o

Adresa / sjediSte .

TRG STJEPANA RADlCA 1, ZAGREB

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

BAU INVEST d.o.0.

OIB: 90503340975

Adresa / sjediste
Trg pobjede 16, Slavonski brod

PODACI O TRAZBINI:

‘ Pravna osnova trazbme (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tuela ako Je u tueku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodx)

KOMUNALNI DOPRINOS

Iznos dospjele trazbine: 4.018,66 EUR .
Glavnica: 3.555,85 EUR '
Kamate: 462,81 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
' {EUR/ KN)




. Dokaz o postojanju trazblne (npr racun, izvadak iz poslovmh knjiga)

specifikacija trazbine, kamatni list, rieSenje o obvezi: KLASA: UP/I-363- 02/23 008/3122 od
02.02. 2024

Vjerovnik raspolaze ovrdnom ispravom / NE za iznos 4.018,66' EUR

Naziv ovr$ne isprave:
rieenje o obvezi:
KLASA: UP/1-363-02/23- 008/3122 od 02.02. 2024

PODACIO RAZLUENOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos traibine - L , V ‘ ' (EUR

LKN)

Razluéni vjerovnik odriée se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlucni VJerovnlk pristaje da se odgodl namirenje iz predmeta na kop se odnosi n;egovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O 1IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

IzIuéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo |zlucno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM :

Mijesto i datum
Zagreb, 12. lipnja 2026.




-Grad Zagreb
Trg S.Radi¢a 1
Zagreb

Ured 99 - UP/I-363-02/23-008/3122

Sifra dok. 9999 Br.dok

3160

Vr.kam 01. ZAT KAMATA
Suradnik BAU INVEST D.O.O.

- KAMATNI LIST

Datum:

Ekran:
- OPID

User

28.05.2026
repKamatnilist
0001
AKAPETAN

, Redni 1znos

.

i S Razdoblje Opis Vrsta obraé.
i broj glavnice Pog‘.etak Kraj Broj Godiénja . Osnovica za : )
| _ dana stopa Koeficijent obraéun ' »Izpos kamate Ukupno
1 : 3.555,85 07.04.2024 22.05.2026 . 1 a
08.04.2024 30.06.2024 84 750 - - . 0.0172131148 3.555,85 - 61,21 61,21
01.07.2024. 31.12.2024 184 7.25 0.0364480874 3.555,85 129,60 190,81
01.01.2025 30.06.2025 181 6.15 0.0304972603 3.555,85 108.44 299,25
©01.07.2025 31.12.2025 184 5.15 0.0259616438 3.555,85 92.32 381,57
01.01.2026 22.05.2026 142 5.15 0.0200356164 3.555,85 71.24 462,81
’ GLAVNICA (EUR) 3.555,85
) KAMATE (EUR) 462,81
UKUPNO GLAVNICA | KAMATE (EUR) 4.018,66
UKUPNO KAMATE (EUR) 462,81

Vrsta obracuna:

a - proporcionalni izraéun

b - konformni izradun bez pripisa na kraju godihe

¢ - konformni izradun

Qr 1




Kartica investitora

~Klasa: UP/l-363_—02/23-008/3122
Urbroj: 251-10-32-1/024-24-4
Datum izvrinosti: 23.3.2024.

. Lokacija; Zrmanjska 27 -
Poziv na broj: 5720-051-031224-022401
Status otplate: V. '

oB
90503340975

Sifra  Naziv

166860 BAU INVEST d.0.0. za
gradenje i usluge

Rata  Sifra Broj dokumenta -
001 DIN 5720-051~031224;O22401»001
001 KMD  5720-051-031224-022401-001
Rekapitulacija:
© KMD
EKM
ZKM
upPL -

S8 5020

DR

Datum izvjestaja  28.5.2026

Grad

Driava Ulica
‘Hrvatska . ‘Slavonski Brod  Trg Pobjede
Datum ' . . ~ ’
DVO  dospijeca ~ KMD Dggu;e E Potrazuje
| 2332004 742024, 3,555.85.
2332024 742024 3,555.85
’ 3,555.85.
3,555.85
0.00
0.00
A 0.00
355585  3,555.85°

Fakturirano

*  neplaéeno

3,555.85

3,555.85

© 3,555.85
0.00
0.00

3,555.85

Kucni broj
16
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GRAD ZAGREB ‘

" GRADSK!I URED ZA OBNOVU, IZGRADNJU,
PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO ' - '

[ KOMUNALNE POSLOVE ‘ - . !

Odsjek za komunalni doprinos o . 4 i

i naknadu za zadrzavanje nezakonito :
izgradene zgrade u prostoru
-Zagreb, Av. Dubrovnik 15/V

Klasa: UP/1-363-02/23-008/3122
Urbroj: 251-10-32-1/024-24-4-MP
- Zagreb, 02.02.2024.

Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu. izgradnju. prostorno uredenje. graditeljstvo i komunaine poslove
(OIB: 61817894937), u predmetu donosenja rjesenja o komunalnom doprinosu trgovackor drusivu BAU INVEST
d.o.0. za gradenje i usluge (OIB: 90503340975), kao nadlean na temelju ¢lanka 83, stavka 1. Zakona o
komunalnom gospodarstvu (Narodne novine br. 68/18. 110/18132/20) i ¢lanka 8. stavka 1. Odluke 0 komunalnom
doprinosu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 4/19 i 22720) po sluzbenoj duznosti donosi :

RJESENJE

" 1. Trgovackom druStvu BAU INVEST d.o.0. za gradenje i usluge (OIB: 90303340975) iz Slavenskog
Broda. Tre Pobjede 16. utvrduje se komunalni doprinos za izgradnju stambene gradevine u Zagrebu. Zrmanjska
27, na k.&.br. 2657/1 k.0. Trnje, razlike obujma 248,14 m® u iznosu 3.555,85 EUR. sve utvrdeny proradunom
troskova komunalnog doprinosa Klasa: U P/1-363-02/23-008/3122, Urbroj:  251-10-32-2/002-23-2-1P od

© 13.10.2023. godine, koji ¢ini sastavni dio ovog rjedenja. o ' '

2. Komunalni doprinos se obratunava mnoZenjem razlike obujma zgrade od 248,04 m® i jedinicne
vrijednosti komunalnog doprinosa u 1l. zoni ad 14,33 EUR/m? teiznosi 3.555.85 EUR. '

3. Obveznik je komunalni doprinos s popustom od 10 % u iznosu 3.200,26 EUR Juzan platiti u roku
petnaest dana od dana izvrinosti ovog rjeSenja. , S ,

Ako ne uplati navedeni smanjeni iznos u roku petnaest dana, obveznik komundlnoy doprinosa duzan e
odjednom platiti puni iznos od 3.555.85 EUR koji dospijeva Sesnaestog dana od dana izvrinosi ovog rjeSenja.

4. lznos. iz totke 3. ovog rjesenja placa se na radun proratuna CGrada Zagreba IBAN
HR3423600001813300007, model HR28 s pozivom na broj 5720-051-031224-022401. '
U slugaju kanjenja s pla¢anjem dospjelog iznosa iz tocke 3. riesenja placase i zakonska zatezna kamata.

ObrazloZenje

Ovaj Ured, Sredidnji odsjek za graditeljstvo, izdao je gradevinsku dozvolu Klasa: UP/1-361-03/722-
01/001274, Urbroj: 251-10-22-1/046-23-0016 od 03.05.2023. godine, kojom se¢ trgovatkom drudtvu BAU
INVEST d.o.0: za gradenje i usluge (OIB: 90503340973), Slavonski Brod, Trg Pobjede 16, dozvoliava izgradnja
stambene gradevine u Zagrebu, Zrmanjska 27, na gradevinskoj ¢estici k.¢.br.2657/1 k.o. Trnje, u skladu s glavnim
projektom 53-21-A - ispravak 2'od travnja 2023. godine, izradenom po CONSTRUCTO d.o.0.. Slavonski Brod,
Frane Buli¢a 47A. Predmetna gradevinska dozvola postala je pravomocna 03.06.2023 te je s zlavnim projektom
dopisom dostavijena ovom Odsjeku za utvrdivanje komunalnog doprinosa. - ‘
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Prema é&lanku 77. stavku 1. Zakona o komunalnom Lospodérstvu' komunalni doprinos placa viasnik
zemljista na kojem se gradi gradevina ili se nalazi ozakonjena gradevina odnosno investitor ‘xi\o jena njega pisanim -
ugovorom prenesena obveza placanja komunalnog doprinosa.

Prema ¢lanku 81. stavka 1. Zakona o komunalnom gospodarstvi komunalni. doprinos za .mradc
obradunava se mnoZenjem obujma zgrade koja se gradi ili je izgradena izraZenim u kubnim metrima (m’)
jedini¢nom vrijedno3¢u komunalnog doprinosa u zoni u kojoj se zgrada gradi ili je izgradena.

Prema ¢lanku 83. stavku 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu rjedenje o komunalioni doprinosu donosi

~upravno tijelo jedinice lokalne samouprave nadlezno za komunalno gospodarstvo odnosne jedinstveni tpravni
odjel u skladu s odlukom o komunalnom doprinosu u postupku pokrenutom po sluzbenoj duznosti ili po zahijevu
stranke. Prema ¢lanku 84, stavku 1. Zakona o kemunalnom gospodarstvu rjesenje o komunalnom doprinosu donosi
se po pravomocnosti gradevinske dozvole odnosno rjefenja o izvedenom stanju. Prema ¢lanku 86. stavku 2.
Zakona o komunalnom gospodarstvu rjesenje o komunalnony doprinosu u postupku pokrenutem po sluzbenoj
duznosti donosi se u skladu s odlukom ¢ komunalnom doprinosu koja je na snazi na dan pm\mnomom
gradevinske dozvole. odnosno rjesenja o izvedenom stanju.

Prema &lanku 8. stavku 1. Odluke o komunalnom doprinosu {u daljnjem twkstu: Odluka) rjesenje o
komunalnom doprinosu donosi gradsko upravno tijelo nadleZno za Komunalne poslove '

Prema tlanku 4. stavku 1. Odluke, komunalni doprinos za zgrade obracunava se mnozZenjem obujma
zgrade koja se gradi ili je izgradena izraZenog u kubnim metrima (m?) s jedini¢nom vrijedroséu komunalnog
doprinosa u zoni u kojoj se zgrada gradi ili je izgradena. Prema stavku 3. istog ¢lanka, ako'se postojeca zgrada
(gradevina izgradena bez gradevinske dozvole prije 15. veljade 1968. i gradevina izgradena prema aktu za gradnju)
uklanja zbog gradenja nove zgrade ili ako se postojeéa zgrada dograduje. ili nadograduje. komunalni doprinos
obratunava se na razliku obujma zgrade u odnosu na prijasnji obujam zgrade. :

Prema ¢lanku 5. citirane Odluke, predmema gradevina nalazi se u Il. zoni za ?\L}‘.' jediniéna vrijednost
komunalnog doprinosa iznosi 14,33 EUR po . ' '

U skladu s navedenim, a prema izradenom proratunu troskova komunalnog doprinosa I\LIS! UP/A-363-

2/23-008/3122, Urbroj: 231 10-32-2/002-23-2-1P od 13.10.2023, komunalni doprinos za predmetnu gradevinu
razlike obujma 248,14 m*iznosi 3.355,85 EUR. :

Prema ¢lanku 9. stavku 1. Odluke komunalni se doprinos placa odjednom. Prema stavku 2. istog ¢lanka
iznimno, rjefenjem o komunalnom doprinosu obvezniku se. na njegov zahtjev, moZe odobriti obro¢na otplata:

Prema ¢lanku 9, stavku 6. Odluke obroéno-plac’an}; komunalnog doprinosa odobrit e se pod uvjetom da
obveznik pladanja komunalnog doprinosa jaméi zaloznim pravom na nekretnini za koju se utvrduje komunalni
doprinos, a koja ne smije imati teret. '

Prema ¢lanku 11, stavku 4. Odluke. obvezniku komunalnog doprlnnsu pravne) osebi keja gradi ili
rekonstruira stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu, na njezin &e se zahtjev odobrit plucanje komunalnog
doprinosa u tromjeseénim obrocima do jedne s—.odme Ako se komumlm doprmos plati odjndnom plaéa se uz
popust od 10%.

Prema 1. stavku 10. Odluke pravo na popust obveznik komunalnog doprinosa ima ako iznos komunalnog
doprinosa plati u roku od 15 dana od dana izvr§nosti rjesenja.

Prema ¢lanku 1 1. stavku 1}. Odluke, ako obveznik komunalnog doprinosa uroku izstavka 10. ov owclank'l
ne uplati smanjeni iznos komunalnog doprinosa. duzan je odmah odjednom platiti puni-iznos komunalnog
doprinosa. koji dospijeva Sesnaestog dana od dana izvrinosti rjedenja. :

Prema ¢lanku 11, stavku 12. Odluke, ako obveznik komunalnog doprinosa ima nepoedmirene dospjele
obveze s osnove komunalnog doprinosa ili s osnove komunalija individualne i komunalija zajednicke potrodnje
(KIP i KZP), a rekonstruira postoje¢u gradevinu odnosno gradi novu gradevinu ili je ozakonjena gradevina ili dio
postojede gradevine, duzan je za tu gradevinu platiti komunalni doprinos odJedanput uroku od 15 dand od dana
izvrinosti rjedenja o komunalnom doprinosu i nema pravo na obro¢nu otplatu i popuste propisane ovim ¢lankom.

U postupku je uvidom u evidencije ovog Ureda utvrdeno da obveznik na dan 02.02.2024, godine nema
nepodmirenih dospjelih obveza s osnove komunalnog doprinosa o ¢emu je uspisu sastavijena stuZzbena biljeska.
Potv rdom ovog Ureda, Odjela za financijske i ratunovodstvene poslove, Klasa: 415-01/24-0103, Ur.broj: 251-
10-12-2-24-006-133 utvrdeno je da obveznik na-dan 25.01.2024. godine nema nepodmirenih dnsmdlh obveza s
osnove komunalija individualne i zajednicke potrodnje (KIP i KZP).

Buduci da obveznik zadovoljava uvjete iz ¢lanka 11. stavka 4. Odluke, ostvaruje prave na popust od 10
% te komunalni doprmos iznosi 3.200,26 EUR, ako se plati odjednom v roku od petnaest dana od dana izvrinosu

ovog rjesenja
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Ako obveznik komunalnog doprmo:a ne plati gore navedeni smanjeni iznos u roku me aest dana, duzan
je odjednam platm puni iznos kemunalnog doprmosa od 3.535.85 EUR koji dospijeva fesnutstog dmm od dana
izvrinosti rjedenja.

Obveznik komunalnog dopnnma koji zamsnl s plaédanjem dospjelog iznosa du u;z xorcd glavnice. i
zatezne kamate prema odredbama ¢lanka 29. stavku 1. Zakona o obveznim odnosima ( Narodne novine broj 35/03.
41708, 125/11, 78715, 1 29/18).

Slijedom iznijetoga, na temelju ¢lanka 83. Zakona o komunalnom gospodarsivu NG ml\a 8. stavka 1.
Odluke o komunalnom doprinosu, donosi se rjesenje po sluzbenoj duznosti. ‘

- Ovo rjeenje oslobodeno je pladanja pristojbe prema ¢lanku 9. stmku 2. tod ks 60, Zakona o upravnim
prmtqbama (Narodne novine 115/16, 114/22). '

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog uredenja. eraditeljstva i drzavne

imovine u Zagrebu, Ulica Republike Austrije 14, uroku trideset dana od njegova primitka. .
' Zalba se predaje ili $alje po;tom ‘Gradskom uredu za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje. graditeljstvo

i komunalne poslove, a moze se izjaviti i na zapisnik u ovom uredu, Zagreb, Avenija Dubrovinik 1537V,

Na zalbu se placa pristojba u iznosu od 6.64 EUR u drzavnim biljezima prema Thr 3. stavak 1. Uredbc o
tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine 156/22).

Stranke se imaju pravo odreéi prava na zalbu od dana primitka prvostupanjskoy rieienja do dana isteka
roka za izjavljivanje Zalbe. : v

N
i

VODITELJICA ODSIEKA ZA KOMUNALNI DOPRINOS |
NAKNADU ZA ZADRZAVANJE NEZAKONITO
IZGRAPENEZGRADE U PROSTOR!

Ivana Fi!ip‘gvic’ Curcija. dipl. ior
AN

Dostaviti:

- BAU INVEST d.o.0. za gradenje i usluge. Slavonski Brod. Trg Poby:de 16
. Evidenciji. ovdje
. Pismohrani, ovdje

b) I‘J —

O_tome obavijest:

1. Odjelu za graditeljstvo, Sredi$njem odsjeku za graditeljstvo.
Zagreb, Trg Stjepana Radiéa |
(Veza — Klasa: UP/1-361-03/22-01/001274)
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