Trgovacki sud u Zagrebu
Trg J. F. Kennedyja 11., Zagreb

Na posl. br.: St —378/2023

Duznik: LOKVANJ USLUGE d.o.0. u stecaju OIB: 22214479393,
Sesvete, Livadarski put 21.

StecCajni upravitelj: Daniel Dekovic¢ iz Zagreba, Novacka 329., OIB: 76292704973.

Radi: IzvjeSc¢e za skupstinu vjerovnika

U Zagrebu,
dana 07. svibnja 2024. godine.

U ovom steCajnom postupku odrZano je opce ispitno i izvjeStajno rociSte dana 13. veljace 2024.
godine. U ovom stecajnom postupku nije bilo osporavanja trazbina.

Nakon odrZanog opceg ispitnog i izvjeStajnog rocista druStvo Metro living d.o.o. sa sjediStem u
Zagrebu OIB: 18836443912 je obavijestilo nadlezni Trgovacki sud putem punomoc¢nika da je dana
01. oZujka 2024. godine otkupilo trazbinu od bivSeg vjerovnika CASAZELA d.o.o. OIB:
91374715609. 1z izvrSenog uvida u stanje zk.ul.br. 782. k.o. Sesvete Novo pri zk. odjel Sesvete, a
sve upisano pri Opcinskom sudu u Sesvetama utvrdeno je da je pod posl. br. Z — 3248/2024
provedena uknjiZba ustupanja zaloZnog prava na novog zaloZznog vjerovnika Metro living d.o.o.
OIB: 18836443912.

Stecajni upravitelj je sastavio ispravak tablice razlu¢nih prava na nacin da je umjesto dosadaSnjeg
razlu¢nog vjerovnika CASAZELA d.o.o. OIB: 91374715609 upisan novi razlucni vjerovnik Metro
living d.o.o. OIB: 18836443912. U preostalom dijelu tablica razlu¢nih vjerovnika ostaje
neizmijenjena.

Prilog: Ispravak tablice razlucnih prava; zk.ul.br. 782. k.o. Sesvete Novo

I. Zakupni odnosi

Stecajni duZnik je vlasnik nekretnine upisane u zk.ul. 782 k.o. Sesvete pri zk. odjelu Sesvete a sve
upisano pri Opc¢inskom sudu u Sesvetama. Na predmetnoj nekretnini je izgradena poslovna zgrada
koja je dana u zakup postojeCem zakupniku Marex Zagreb d.o.o. OIB: 61350403800. Visina
zakupnine ugovorena je u iznosu od 2.800,00 € uvecano za PDV Sto sveukupno iznosi 3.500,00 €
mjesecno.

Sa zakupnikom su sklopljena dva aneksa Ugovora o zakupu. Prvim aneksom je ugovoreno plac¢anje
mjesecCne zakupnine na racun stecajnog duznika koji je bio naknadno otvoren.

Drugim aneksom Ugovora o zakupu ugovoreno je trajanje Ugovora o zakupu sukladno odluci
skupstine vjerovnika.



Sa zakupnikom je takoder potpisan sporazum prema kojem je zakupnik o svome troSku promijenio
brave na objektu. Svi primjerci kljuCeva objekta se nalaze u posjedu zakupnika.

Prilog: Sporazm; Aneks br.1 i Aneks br. 2. Ugovora o zakupu.

Stecajni upravitelj sukladno sklopljenom Ugovoru i njegovim Aneskima ispostavlja zakupniku
mjeseCne racun za duZnu zakupninu. Zakupnina se redovito podmiruje po dospijecu.

Odvjetnik zakupnika je putem elektronicke poSte obavijestio steCajnog upravitelja da je njegova
stranka morala izvrSiti hitni popravak garaZznih vrata na hali s obzirom da se ista nisu viSe mogla
zatvoriti. Prema stavu zakupnika radi se o izvanrednom popravku koji bi trebao snositi
zakupodavac. GaraZna vrata su popravljena o troSku zakupnika na nacin da je kupljen novi motor
garaznih vrata i ugraden umjesto postojeceg.

Stecajni upravitelj je od zakupnika zatraZio da se troSak popravka garaznih vrata prefakturira
steCajnom duZniku. Po primitku prefakturiranog troska, stecajni upravitelj je izvrSio povrat
sredstava zakupniku. TroSak popravka garaznih vrata je iznosio 2.109,00 € uvecCano za PDV u
iznosu od 527,25 € odnosno sveukupno 2.636,25 €.

II. Ovrsni postupci
a) U trenutku otvaranja steCajnog postupka u tijeku je bio ovrsni postupak koji je voden pod

posl. br. Ovr — 422/2019 ovrhovoditelja CROATIA osiguranje d.d. OIB 26187994862 pri
Opc¢inskom sudu u Velikoj Gorici, Stalna sluzba u Ivani¢ — Gradu radi unovcenja nekretnina i to:

. kébr. 286. upisano u zk.ul 181. k.o. Sarampov
. kébr. 285/2 i 287. upisano u zk.ul. 182. k.o. Sarampov
. kébr. 208. upisano u zk.ul. 263. k.o. Sarampov
. kébr. 207. upisano u zk.ul. 264. k.o. Sarampov
. kébr. 200. upisano u zk.ul. 476. k.o. Sarampov

a sve upisano pri zk. odjelu Ivani¢ Grad Opcinskog suda u Velikoj Gorici

U ovom ovrsnom postupku izvrSena je procjena vrijednosti nekretnina. Opc¢inski sud je dana 06.
studenog 2023. godine donio rjeSenje o prekidu postupka te se oglasio stvarno ne nadleZnim i
ustupio ovaj ovrSni predmet stvarno nadleZznom Trgovackom sudu u Zagrebu. Po ustupanju
predmeta ovaj ovrsni spis je dobio novi posl. br. Ovr — 204/2023.

Stecajni upravitelj greSkom upisnicara nije dobio uvid u spis Opc¢inskog suda. S obzirom da je ovaj
postupak bio nastavljen na Trgovackom sudu, nisam imao niti uvid u novi broj spisa. Stecajni
upravitelj se je stoga obratio nadleznom Trgovackom sudu sa zahtjevom da mi se dopusti uvid u
spis kao i omoguci dostava putem e — komunikacije. Trgovacki sud je udovoljio zahtjevu stecajnog
upravitelja.

Zakljuckom Trgovackog suda u Zagrebu od dana 14. oZujka 2024. godine odredeno je rociste radi
utvrdivanja vrijednosti nekretnina za dan 16. travnja 2024. godine. Na sazvano rociSte pristupio je
steCajni upravitelj i predstavnik ovrhovoditelja. Stecajni upravitelj i predstavnik ovrhovoditelja su
bili suglasni da se nekretnine koje su predmet unovcenja u ovom ovrSnom postupku prodaju po
utvrdenoj vrijednosti iz nalaza i miSljenja sudskog vjeStaka od dana 21. studenog 2022. godine.

Sud je na rociStu bio stava da je u ovom ovrSnom postupku potrebno provesti revalorizaciju
vrijednosti nekretnina odnosno ponovno procijeniti vrijednost te je na roCiStu doneseno rjeSenje
kojim je odredrno dopunsko gradevinsko vjeStaCenje.



RjeSenjem suda od dana 18. travnja 2024. godine odredeno je novo gradevinsko vjeStacenje radi
procjene vrijednosti nekretnina jer ju sud utvrdio da je u postojeCem vjeStaCenju vjeStak naveo da su
nekretnine koje su predmet unovc€enja u ovom ovrSnom postupku zemljiSta gradevinske namjene,
da bi u istom elaboratu naveo da se radi o poljoprivrednom zemljiStu. Prema stavu suda takav navod
vjestaka je proturjecan te je stoga sud odlucio imenovati novog vjeStaka i provesti novo vjeStacenje.
RjeSenjem je sud naloZio ovrhovoditelju, CROATIA osiguranje d.d., predujmljivanje troSka novog
vjeStaCenja u iznosu od 2.000,00 € po prijetnjom obustave ovrhe.

b) U trenutku otvaranja stecajnog postupka pred Opcinskim sudom u Sesvetama je bio u
tijeku ovrsni postupak koji je voden pod posl. br. Ovr — 558/2022 ovrhovoditelja Caprice GmbH &
Co.KG, OIB 73317016874 radi unovcenja nekretnina i to:

. kcbr. 2427/3 i 2427/4 upisano u zk.ul 782 k.o Sesvete Novo
. kcbr. 2026/3 upisano u zk.ul. 6683 k.o. Sesvete

a sve upisano pri zk. odjelu Sesvete Opc¢inskog suda u Sesvetama.

U ovom ovrsnom postupku izvrSena je procjena vrijednosti nekretnina koja je i dostavljena sudu za
potrebe opceg ispitnog i izvjeStajnog rociSta. SteCajni upravitelj je dana 15. sijeCnja 2024. godine
predloZio sudu donoSenje rjeSenja kojim bi se utvrdio prekid postupka, sud se oglasio stvarno
nenadleZnim i ustupio predmet stvarno nadleznom Trgovackom sudu. S obzirom da Opcinski sud
nije donosio predmetno rjeSenje, steCajni upravitelj je kontaktirao sud. Prema dobivenim
informacijama sutkinja koja je vodila ovaj ovrSni predmet je otiSla u mirovinu. Stecajni upravitelj je
podneskom zatraZio od predsjednice suda da se ovaj ovrsni predmet dodijeli u rad novom sucu kako
bi se moglo donijeti navedeno rjeSenje. Po dodjeli predmeta u rad novom sucu, Op¢inski sud je
dana 01. oZujka 2024. godine donio rjeSenje kojim je utvrdio prekid postupka i ustupio ovaj
predmet Trgovackom sudu u Zagrebu. Na Trgovackom sudu u Zagrebu ovaj predmet je dodijeljen u
rad 12. travnja 2024. godine te je dobio posl. br. Ovr — 70/2024. U ovom predmetu na dan
sastavljanja ovoga izvjeSca nije bilo daljnjih poduzetih radnji.

III. Parnic¢ni postupci

a) Dana 12. travnja 2024. godine steCajni upravitelj je zaprimio putem e — komunikacije tuzbu
podnesenu protiv steCajnog duZnika pred Opc¢inskim sudom u Sesvetama. U podnesenoj tuZzbi
tuzitelj Ivo Markotic¢ iz Sesveta predlaZe sudu utvrdivanje prava vlasniStva nad k.c.br. 6628/5 a koja
je upisana u zk.ul. 6683 k.o. Sesvete. Postupak se vodi pod posl. br. P — 157/2024.

U bitnom tuZitelj u svojoj tuzbi navodi da je predmetnu katastarsku Cesticu stekao na osnovi
kupoprodajnog ugovora sklopljenog sa gdinom Ivan Tomasek dana 20. listopada 2000. godine. Na
predmetnom ugovoru je potpis prodavatelja ovjeren po javnom biljeZniku pod posl. br. OV —
6245/00.

TuZitelj nadalje navodi da je za predmetnu nekretninu platio porez te da je u katastarskom operatu
upisan kao posjednik predmetnog zemljiSta. Takoder navodi da je nakon sklapanja kupoprodajnog
ugovora angazirao geodeta radi izrade parcelacijskog elaborata te da se nalazi u posjedu predmetne
nekretnine viSe od 20. godina te stoga smatra da je istu stekao dosjeloScu.

Stecajni upravitelj je sastavio odgovor na tuzbu u bitnome osporavajuci navode tuZzitelja koji su
izneseni u tuzbi. Iz dostavljene dokumentacije koja prileZi tuzbi proizlazi da prema podacima iz
povijesnog zemljiSno knjiznog izvatka parcelacija nikada nije upisana niti provedena u zemljiSnoj
knjizi. Podnesena tuZzba je prema pravnom shvacanju tuZenika tzv. kvazibrisovna tuzba uredena
Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima. Zakonom je propisan prekulzivni rok od tri



godine koji pocinje te¢i danom upisa knjiZnog prava koje se osporava. S obzirom da je ovaj rok
protekao tuzenik je predlozio sudu odbaciti tuzbu kao nedopustenu, alternativno odbiti tuZitelja sa
tuZzbenim zahtjevom kao neosnovanim. TuZenik takoder osporava tuZitelju stjecanje vlasniStva
dosijeloScu jer iz navoda u tuzbi kao i dostavljene dokumentacije jasno proizlazi da je tuZitelj znao
da je nekretnina koja je predmet ovog tuzbenog zahtjeva otudena trecoj osobi te stoga tuZitelj nije
niti mogao biti poSteni posjednik a shodno tome niti kvalificirani posjednik.

Prilog: Tuzba uz dio priloga; Odgovor na tuzbu.

Iz nalaza i miSljenja ovlaStenog sudskog vjeStaka od dana 13. prosinca 2023. godine, a koje je
izradeno za potrebe vodenja ovrSnog postupka pri Opc¢inskom sudu u Sesvetama stalna sluzba u Sv.
Ivanu Zelini pod posl. br. Ovr — 558/2022, proizlazi da se zk.c.br. 2026/3 sastoji od Cestica 6628/1
povrsine 9.568,00 m” i Cestice 6628/5 povrSine 430 m”.

Predmet tuzbenog zahtjeva je stjecanje prava vlasniStva nad katastarskom cesticom 6628/5 koja je
sastavni dio zemljiSno knjiZne Cestice 2026/3. Na predmetnoj nekretnini upisana su razluc¢na prava
ovdje stecajnih vjerovnika, Croatia Lloyd d.d., danas Croatia osiguranje d.d. OIB: 26187994862. i
Republike Hrvatske, Ministarstva Financija. SteCajni upravitelj smatra da bi ovi razlu¢ni vjerovnici
u predmetnom sporu trebali stupiti u ovu parnicu kao umjeSaci na strani tuZenika.

TuZitelj je u ovoj parnici odredio VPS u iznosu od 1.400,00 €. Prema tako odredenom VPS —u, a
sukladno Tarifi o nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika (NN br. 138/2023), jedna pravna
radnja iznosi 100 bodova odnosno 200,00 € uvecano za PDV. SteCajni upravitelj predlaZe da se za
potrebe vodenja ove parnice angazZira odvjetnik kojeg bi se platilo po ispostavljenom racunu za
poduzetu pravnu radnju.

Predvidivi troSak ove parnice, ukoliko sud po odgovoru na tuzbu ne odbaci tuZbu, za tri pravne
radnje iznosi 750,00 € sa PDV - om, troSak Zalbe na prvostupanjsku presudu iznosi 312,50 € sa
PDV — om odnosno sveukupno 1.062,50 €.

Predvidivi troSak geodetskog vjeStacenja, ukoliko bi se isto provelo, procjenjuje se na 750,00 € sa
PDV - om. Procijenjeni troSak ove parnice iznosi 1.812,50 € sa PDV - om.

Ukoliko bi duznik izgubio ovu parnicu morao bi podmiriti troSak protivne strane. U slucaju gubitka
spora procjenjuje se da bi sveukupni troSak iznosio 3.625,00 €.

Stecajni duZnik ima dovoljno sredstava za osiguranje predvidivog troSka ove parnice bez obzira na
njezin ishod.

Sukladno gore navedenoj procijeni vrijednosti nekretnine, vrijednost ove katastarske Cestice je
procijenjena na iznos od 5.409,40 €. Medutim cak i kada bi se trazilo utvrdenje VPS — a sukladno
procijenjenoj vrijednosti nekretnine troSak zastupanja u ovoj parnici se ne bi promijenio.

b) Nakon opceg ispitnog i izvjeStajnog rocCiSta, steCajni upravitelj je zatraZio pisanim
podneskom od Trgovackog suda u Zagrebu omogucavanje uvida u spis putem e — komunikacije u
parni¢nim postupcima za koje se saznalo da su u tijeku i to:

. P — 1375/2019 tuzitelja Ivan Ivancic¢ i Dobra andela d.o.o. OIB: 94887290854 vs. tuZenici
Hrvatska poStanska banka d.d., Simecki d.o.o. i Simecki trgovina d.o.o.
. P — 20/2019 tuZitelja Ivan Ivanci¢ i Kron ares d.o.o. OIB: 84339665884 vs. tuZenici

Hrvatska postanska banka d.d., Simecki d.o.o., Simecki trgovina d.o.o. i Croatia osiguranje d.d.



Trgovacki sud u Zagrebu je dana 02. travnja 2024. godine donio rjeSenje u parnicnom postupku P —
20/2019 kojim je pozvao pravnog sljednika drugo tuZitelja, ovdje steCajnog duZnika, na
preuzimanje ove parnice te utvrdio prekid postupka u ovoj pravnoj stvari u odnosu na steCajnog
duznika kao drugo tuZitelja.

Stecajni upravitelj predlaZe da se na danasSnjoj skupstini vjerovnika donese odluka o preuzimanju
ove parnice na nacin da se tuZitelj odrekne tuZzbenog zahtjeva.

Sukladno ¢l. 331.a Zakona o parni¢nom postupku za odricanje od tuZzbenog zahtjeva nije potreban
pristanak tuZenika. Sukladno ¢l. 165. SteCajnog zakona troskovi parnice nastali do prekida
postupka, kao i troSkovi postupka koji su nastali odmah nakon nastavljanja parnice u kojoj se je
steCajni upravitelj odmah nakon nastavka parnice odrekao tuzbenog zahtjeva, protivna strana moZze
ostvarivati samo kao stecajni vjerovnik.

S obzirom na navedeno, steCajni upravitelj smatra da odricanjem od tuZbenog zahtjeva ne bi nastali
daljnji troskovi steCajnog postupka. Stoga se predlaZe preuzeti ovu parnicu uz odricanje od
tuzbenog zahtjeva.

IV. Brisovna ocitovanja

Nakon opceg ispitnog i izvjeStajnog rocCiSta stecajnog upravitelja su kontaktirale dvije fizicke osobe
te jedan odvjetnik, zastupajuci svoju stranku, traZeci od stecajnog duZnika brisovno oCitovanje za
stanove koje se kupili. Prema usmeno dobivenim obavijestima Zagrebacka banka d.d. ih je uputila
da zatraZe brisovno ocitovanje od steCajnog duZnika jer je isti pravni slijednik druStva Maun sport
d.o.o.

Stecajni upravitelj je zatraZio dostavu dokumentacije na osnovi koje se od duznika traZi izdavanje
brisovnog ocitovanja. Stecajnom upravitelju dostavljena je putem elektronicke poSte potvrda izdana
po Zagrebackoj banci d.d. kojom se potvrduje da je kredit za stan isplacen.

Iz sadrZaja predmetne potvrde proizlazi da su kupci stanova, a na osnovi kupoprodajnih ugovora
sklopljenih tijekom 1992. godine, kupili stanove od prodavatelja Tvornica cementa Sloboda u
redovnoj likvidaciji.

Prema izdanoj potvrdi drustvo Maun sport d.o.o. je na osnovi Ugovora o kupoprodaji potraZivanja
od dana 29. studenog 2006. godine kupilo od prodavatelja, Tvornica cementa Sloboda u redovnoj
likvidaciji, potraZivanja po komisionim kreditima.

Do sada je utvrdeno da Tvornica cementa Sloboda u redovnoj likvidaciji ima upisano zaloZno pravo
na stanu koji je upisan u zk.ul. 110761 k.o. Vrap¢e novo a sve upisano u zk. odjel Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu. Iz izvrSenog uvida u stanje zk.ul. proizlazi da je u tome zk.ul upisana
stambena zgrada u BatuSicevoj ulici u Zagrebu.

U zemljiSnoj knjizi je i nadalje upisano zaloZno pravo Tvornice cementa Sloboda u redovnoj
likvidaciji u iznosu od 4.292.583,00 HRD a kamatama u iznosu od 654,339.00 HRD spp a odnosi se
na suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-130).

Iz do sada prikupljenih obavijesti bi proizlazio da se radi o viSe razliCitih stanova na razlicnim
lokacijama u gradu Zagrebu.

Stecajni upravitelj pisano se je ocitovao kupcima nekretnina koji su ga kontaktirali putem
elektronicke poSte u bitnome navodec¢i da je u 2009. godini proveden postupak odvajanja sa



osnivanjem druStva MAUN d.o.0. istodobnim prijenosom dijela imovine na novo osnovano drustvo.
S obzirom da steCajni upravitelj ne raspolaze dokumentacijom po osnovi koje je provedeno ovo
odvajanje, trenutno se ne moZe utvrditi da li je potraZivanje po osnovi Ugovora o kupoprodaji
potraZivanja od dana 29. studenog 2006. godine preneseno na novo osnovano drustvo MAUN d.o.o.
ili je i nadalje ostalo u imovini druStva Maun sport d.o.o. Utvrdivanje ove Cinjenice je bitna
pretpostavka za daljnje utvrdivanje pravnog sljedniStva stjecatelja ovog potraZivanja i utvrdivanje
aktivne legitimacije za izdavanje brisovnog ocitovanja.

Iz dobivenih obavijesti proizlazi da su kupci ovih nekretnina uplacivali rate kredita na raCun otvoren
u Zagrebackoj banci d.d. Nije poznato kome je banka doznacivala ovako uplacena sredstva.

Iz do sad prikupljenih podataka i obavijesti, steCajni upravitelj je stava da se od Zagrebacke banke
d.d treba zatraZiti dostava dokumentacije i to: Ugovora o kupoprodaji potraZivanja od dana 29.
studenog 2006. godine sklopljenog izmedu kupca Maun sport d.o.o. i prodavatelja Tvornice
cementa Sloboda u redovnoj likvidaciji, stanje potraZivanja prema ovom ugovoru na dan 29.
studenog 2006. godine, koliko sredstava je do sada isplaceno po ovom ugovoru, da li postoje i
nadalje obaveze po ovome ugovoru te kome je banka i na koji racun doznacivala uplate koje su
vrsene po osnovi ovog ugovora te po potrebi i daljnju dokumentaciju.

V. Stanje racuna

Na racunu stecajnog duznika na dan 07. svibnja 2024. godine nalazi se iznos od 5.681,18 €.
Rashodi su se odnosili na podmirivanje troSkova knjigovodstva, troSak prefakturiranog troSka
popravka motora skladiSnih vrata, podmirivanja obveze za PDV te troSkove bankarskih naknada.
Stecajni duznik ostvaruje prihode sa osnova zakupa nekretnine u iznosu od 3.500,00 € mjesecno.

Prilog: Novcani tijek

VI. Prijedlozi odluka

Na osnovi svega iznesenog u ovome izvjeScu, steCajni upravitelj predlaZe da se na danasnjoj
skupstini vjerovnika donesu sljedece odluke:

I. Prihvaca se izvjeSce steCajnog upravitelja

II. Odobravaju se poduzete radnje stecajnog upravitelja

III.OvlaScuje se stecCajni upravitelj preuzeti parnicu P — 157/2024. tuZitelja Ivo Markoti¢ iz
Sesveta protiv tuZzenika LOKVANJ USLUGE d.o.0. u stecaju koja se vodi pred Opc¢inskim
sudom u Sesvetama.

IV. Ovlascuje se stecajni upravitelj izdati punomo¢ odvjetniku za vodenje parnice P — 157/2024.
Placanje usluge odvjetnika ¢e se izvrSiti po ispostavljenom racunu nakon poduzete pravne
radnje.

V. OvlaScuje se stecajni upravitelj preuzeti parnicu i odre¢i se tuzbenog zahtjeva u postupku
koji se vodi pod posl. br. P —20/2019 pri Trgovackom sudu u Zagrebu.

Stecajni upravitelj

Daniel Dekovi¢



DANIEL DEKOVIC
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