T o1 'b/ZU!d’

!,_.._..___.._
L = ; 4r M Amra
x\&\ j’)

REPUBLIKA HRVATSKA Eﬁ;ﬁﬁyﬁiiﬂgﬂg(;
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske

Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 68 Pz-5295/2019-4

REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijetu sastavljenom od sudaca Branke
Sabari¢ Zovko, predsjednice vije€a, Ane Cvitkovié, sutkinje izvjestiteljice i Mirte Matié,
¢lanice vijeca, u ste¢ajnom predmetu nad duznikom SAGA d.o.0., OIB 58359521839,
Sibenik, Velimira Skorpika 23, odlu¢ujuéi o Zalbi PETRA CRNJAKA, OIB 82201191867,
Samobor, Hrastina Samoborska, Hrastina 43, protiv rjeSenja Trgovatkog suda u Zadru
poslovni broj St-5/2018-350 od 20. kolovoza 2019., u sjednici vijeca odrzanoj 2. listopada
2019.

rijeSio je

Odbija se kao neosnovana Zalba Petra Crnjaka iz Hrastine Samoborske i potvrduje
rjeSenje Trgovackog suda u Zadru poslovni broj St-5/2018-350 od 20. kolovoza 2019.

ObrazloZenje

RjeSenjem Trgovackog suda u Zadru poslovni broj St-5/2018-350 od 20. kolovoza
2019., nekretnina ste¢ajnog duznika Saga d.o.o., upisana u zk. ul. 8414, kat. &est. 3605/3 k.o.
Sibenik, suvlasni¢ki dio 7/1000, etazno vlasnistvo E-73, Stan, S 1B.6.7. na 6. katu koji se
sastoji od dnevnog boravka, blagovaone, kuhinje, sobe, ulaza, garderobe, kupaonice, ukupne
netto korisne povrSine 50,03 m2, s pripatkom: balkonom netto korisne povrSine 3,66 m2 u
elaboratu etaziranja - diobe oznalen ljubi¢astom bojom dosudena je razluénom vjerovniku
Fargo capital partners d.o.0. iz Zagreba, koji je izjavio da kupuje nekretninu po utvrdenoj
vrijednosti od 450.000,00 kuna i time ponudio najve¢u cijenu, &ime su ispunjene pretpostavke
da mu se predmetna imovina stefajnog duznika dosudi (tocka I. izreke). U tocki II. izreke
rjeSenja utvrdeno je da je nekretnina optereéena razluénim pravom u korist Fargo capital
partners d.o.o. iz Zagreba. U toc¢ki III. utvrdeno je da je nekretnina prodana za iznos od
450.000,00 kuna, te da je razlu¢ni vjerovnik izjavio da koristi pravo neplac¢anja kupovnine iz
¢lanka 107. stavka 3. OvrSnog zakona (,,Narodne novine* broj: 112/12, 25/13, 93/14 1 73/17,
dalje: OZ) i ¢lanka 247. stavka 7. Ste¢ajnog zakona (,,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17,
dalje: SZ), a prije okon¢anja javne drazbe. Totkom IV. odredeno je da nakon $to rjeSenje
postane pravomoc¢no sud ¢e donijeti rjeSenje o namirenju kojim ¢e utvrditi u kojem je dijelu
trazbina vjerovnika koji je ovdje kupac, namirena prijebojem s traZbinom za isplatu
kupovnine te ¢e istim rjeSenjem eventualno naloziti kupcu plaéanje onog dijela kupovnine
koji odgovara iznosu troskova steajnog postupka koji padaju na teret ovog dijela stedajne
mase steCajnog duznika, nadalje odredeno je da nakon pravomoénosti rjeSenja o dosudi i
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nakon §to kupac polozi dio kupovnine koji odgovara iznosu tro§kova ste€ajnog postupka koji
padaju na teret ovog dijela stecajne mase stecajnog duznika, a koji ¢e eventualno biti odredeni
rjeSenjem o namirenju sud ¢e zakljuCkom odrediti da se nekretnina preda kupcu i da se u
zemlji§nu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasnistva. Istim zakljuc¢kom sud ¢ée odrediti i
brisanje razluénih prava iz zemljisnih knjiga (tocka V. izreke). U tocki VI. navedeno je da se
smatra da je predmetno rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja
zakljuak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom treeg dana od dana njegova
isticanja na oglasnoj plo¢i suda, a te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici
neposredno preda otpravak tog rjeSenja. Tockom VII. je naloZeno Zemlji$no knjiznom odjelu
Op¢inskog suda u Sibeniku, da upide zabiljeZbu iz todke I. izreke rjeSenja o dosudi za
navedenu nekretninu.

Ovako je rijeSio prvostupanjski sud u skladu s odredbama ¢lanka 247. stavka 7. SZ-a,
buduc¢i da je razluéni vjerovnik podneskom od 21. lipnja 2019. dao izjavu o prijeboju,
izjavljujuéi da kupuje predmetnu nekretninu na nacin da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti te nekretnine,
Utvrdena je vrijednost nekretnine u iznosu od 450.000,00 kuna, a na elektronskoj javnoj
draZbi postignuta je cijena od 351.500,00 kuna, koja je manja od utvrdene vrijednosti. Kako je
razlu¢ni vjerovnik dao izjavu o kupnji i prijeboju od 21. lipnja 2019., sud mu je pobijanim
rjeSenjem dosudio predmetnu nekretninu na temelju te izjave, primjenom odredbe ¢lanka 107.
OZ-a.

- Protiv oznacenog rjeSenja Zalbu je podnio ponuditelj Petar Crnjak iz Hrastine
Samoborske, u bitnom navode¢i da je kao sudionik elektronske javne drazbe doveden u
neravnopravan poloZaj u odnosu na razluénog vjerovnika Fargo capital partners d.o.o. iz
Zagreba, jer je uplatio jamcevinu i pristupio javnoj drazbi te nije imao saznanja da je razluéni
vjerovnik dao izjavu sukladno odredbi ¢lanka 247. stavka 7. SZ-a, a o ¢emu su trebali biti
obavijeSteni svi sudionici javne drazbe i time je doveden u situaciju bez predmetnog
nadmetanja na draZbi.

Zalba nije osnovana.

Pobijano rjesenje ispitano je sukladno odredbi ¢lanka 365. i ¢lanka 381. Zakona o
parni¢nom postupku (,,Narodne novine* broj: 148/11-pro¢iséeni tekst 25/13 i 89/14; dalje:
ZPP) u vezi s odredbom ¢lanka 10. SZ-a pazeéi po sluzbenoj duZnosti na bitne povrede
odredaba parni¢nog postupka iz ¢lanka 354. stavka 2. to¢aka 2., 4., 8., 9., 11., 13.1 14. ZPP-a
i na pravilnu primjenu materijalnog prava.

U pobijanoj odluci nisu ostvarene bitne povrede odredaba postupka na koje ovaj sud
pazi po sluZzbenoj duZnosti. Razlozima svoje Zalbe Zalitelj nije doveo u sumnju ¢injeni¢na
utvrdenja i ocjenu prvostupanjskog suda, jer je prvostupanjski sud na pravilno utvrdeno
¢injeni¢no stanje pravilno promijenio materijalno pravo.

Odredbom ¢lanka 247. SZ-a uredena su pravila unovcenja nekretnine steCajnog
duznika na kojoj postoji razlu¢no pravo. Osnovno pravilo je da se nekretnina na kojoj postoji
razluéno pravo prodaje u ste€ajnom postupku, na prijedlog steCajnoga upravitelja ili
razluénoga vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na
nekretnini. Odstupanja od pravila ovrSnog postupka, uredena su Stecajnim zakonom, tako se u
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Clanku 247. stavku 7. propisuje da prvi razlu¢ni vijerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da
kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju traZbinu s protutrazbinom stetajnoga duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, dok Ovr$nim zakonom, u odredbi
¢lanka 107. stavka 1. propisuje da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se
namiruje iz kupovnine, nije duZan poloZiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrina
traZbina ili manje.

Ovrsni zakon propisuje pravila o oslobodenju kupca od polaganja kupovnine pa
odreduje da ¢e sud o oslobodenju od placanja kupovnine odlugiti u rje$enju o dosudi na
temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrsetka elektronitke javne drazbe
(stavak 5. ¢lanak 107. SZ-a) daje moguénost ne samo jedinom razluénom vjerovniku veé i
prvom u prednosnom redu, ako ih je viSe da kupe nekretninu. To svoje pravo razluéni
vjerovnik ostvaruje izjavom da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom ste¢ajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Budu¢i da je razluéni vjerovnik 21. lipnja 2019., dakle, prije zavrietka elektronitke
javne drazbe (26. lipnja 2019.), dao izjavu u skladu s odredbom &lanka 247. stavka 7. SZ-a to
Je prvostupanjski sud pravilnom primjenom materijalnog prava predmetnu nekretninu dosudio
tom razlu¢nom vjerovniku.

Na 30.-to] sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovatkog suda
Republike Hrvatske odrZzanoj 9. studenog 2017., zauzeto je pravno shvaéanje, da prvi razludni
vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u elektronitkoj javnoj drazbi da bi
njegova izjava da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steCajnoga duZnika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine imala pravni
ucinak, a izjavu mora dati najkasnije do zavrietka elektronitke javne draZbe.

Nadalje, kako prvi razlu¢ni vjerovnik ne mora biti ponuditelj, odnosno sudjelovati na
elektronitkoj javnoj drazbi, a duZan je za kupnju nekretnine ponuditi cijenu u visini utvrdene
vrijednosti, a ne u skladu s pravilima iz lanka 247. stavaka 5. i 6. SZ-a (na prvoj drazbi ispod
tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene
vrijednosti nekretnine, na trecoj drazbi ispod jedne &etvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine).
Na Cetvrtoj draZbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune, s njegovom se
izjavom ne postupa kao s ponudom po pravilima Ovrinog zakona.

Stoga, Zalitelj neosnovano navodi da je doveden u zabludu i neravnopravan poloZaj jer
izjava razluénog vjerovnika nije objavljena na e-Oglasnoj ploéi suda.

Slijedom navedenog, valjalo je, sukladno odredbi &lanka 380. tocke 2. ZPP-a u vezi s
odredbom ¢lanka 10. SZ-a, odlu¢iti kao u izreci ovog rjesenja.

Zagreb, 2. listopac

ica Curman






